UCHWALA Nr .../..../12024
Rady Gminy Stawiguda

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w poludniowej
cze$ci miejscowosci Stawiguda, gmina Stawiguda

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. 22023 1. poz. 977 z p6zn. zm.) w zwigzku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca
2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych
ustaw (Dz. U. z 2023 1. poz. 1688) oraz art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990
roku o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 609 z pdzn. zm.) oraz po stwierdzeniu, ze plan
miejscowy nie narusza ustalen zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Stawiguda, przyjetej Uchwalg nr XXXV/284/2021 Rady Gminy Stawiguda
z dnia 29 kwietnia 2021 r., zmienionej Uchwala nr 111/24/2024 Rady Gminy Stawiguda z dnia 19
czerwca 2024 r. uchwala si¢, co nastgpuje:

§1
Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w potudniowej czgsci miejscowosci
Stawiguda, gmina Stawiguda, zwany dalej planem miejscowym, ktory w swoich granicach zastgpuje
plan miejscowy przyjety Uchwata nr XXV/181/04 Rady Gminy Stawiguda z dnia 29.12.2004 r.
w sprawie: uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w cze$ci wsi Stawiguda
i obrebu Stawiguda (Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego z dnia 9 lutego 2005
1., Nr 11, poz. 230).

§2
Granice planu miejscowego zostaly okreslone w Uchwale nr LXV/587/2023 Rady Gminy Stawiguda z
dnia 21 wrze$nia 2023 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w potudniowej czesci miejscowosci Stawiguda, gmina Stawiguda.

§3
Plan sktada si¢ z nastgpujacych elementow podlegajacych uchwaleniu i opublikowaniu:

1) czesci tekstowej planu miejscowego, stanowigcej tres¢ niniejszej uchwaty;

2) czesci graficznej planu miejscowego w skali 1:1000, sktadajacej si¢ z 2 arkuszy
ponumerowanych od 1 do 2, stanowiacej zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaty, bedacej
integralng czes$cig uchwaty;

3) rozstrzygnigcia w sprawie rozpatrzenia uwag do projektu planu miejscowego, stanowigcego
zatgcznik nr 2 do niniejszej uchwaty;

4) rozstrzygniecia o sposobie realizacji oraz zasadach finansowania inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy, stanowiacego zatacznik nr 3
do niniejszej uchwaty;

5) danych przestrzennych, stanowigcych zalgcznik nr 4 do niniejszej uchwaty.

ROZDZIAL 1.
PRZEPISY OGOLNE



§4

1. Ustala si¢ nastgpujaca interpretacje uzytego symbolu i pojecia: nieprzekraczalna linia zabudowy
—nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong w czesci graficznej planu miejscowego, poza ktorg nie
moze wykracza¢ zaden element budynku, z zachowaniem przepiséw odrgbnych, lini¢ t¢ moga
przekraczac:

a) schody,

b) podjazdy dla osoéb ze szczeg6lnymi potrzebami,

c) na nie wigcej niz 1,5 m elementy budynku takie jak: wykusze, nadwieszenia, balkony,
zadaszenia nad wejsSciem.

2. Pojecia i okreslenia uzyte w planie miejscowym, a niezdefiniowane w ust. 1, nalezy rozumiec
zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa, w szczegolnosci ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, a w przypadku ich braku zgodnie z ich ogdélnym
rozumieniem stlownikowym.

§5
1. Czg$¢ graficzna planu miejscowego zawiera nastgpujace elementy bedace ustaleniami planu
miejscowego:
1) granica obszaru objetego planem miejscowym;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;
4) wymiar podany w metrach;
5) okreslenie przeznaczenia terenow, zgodnie z zapisem §6.
2. Czg$¢ graficzna planu miejscowego zawiera nastgpujace elementy bedace ustaleniami planu
miejscowego obowigzujace na podstawie przepiséw odrgbnych:
1) Obszar Chronionego Krajobrazu Puszczy Napiwodzko-Ramuckie;j;
2) strefa ograniczen w zagospodarowaniu terenu wynikajaca z sasiedztwa obszaru kolejowego;
3) granica terenu zamknietego.

§6
Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenia:
1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej, oznaczony symbolem MNW;
2) teren drogi dojazdowej, oznaczony symbolem KDD;
3) teren komunikacji drogowej wewnetrznej, oznaczony symbolem KR;
4) teren lasu, oznaczony symbolem L.

§7
Ustalenia dotyczgce zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
1) w granicach planu miejscowego nie wystepuja elementy zagospodarowania przestrzennego
wymagajace ochrony lub rewaloryzacji w rozumieniu przepisow o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym,;
2) pozostate zasady ksztaltowania tadu przestrzennego okres$lone sa ustaleniami zasad
ksztattowania zabudowy okreslonymi w §20 — §23.

§8
Ustalenia dotyczace zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) poziom halasu w $rodowisku: dla terenéw oznaczonych symbolami MNW, nalezy przyjac
zgodnie z przepisami odrgbnymi — jak dla terenéw przeznaczonych pod zabudowg



mieszkaniows.

2) obszar objety planem miejscowym czeSciowo zlokalizowany jest w granicach Obszaru
Chronionego Krajobrazu Puszczy Napiwodzko-Ramuckie;j;

3) w granicach obszaru, o ktorym mowa w pkt 2 obowigzuja nakazy, zakazy, odstgpstwa
wynikajace z przepisoéw odrebnych dotyczacych ochrony przyrody;

4) w granicach obszaru objetego planem miejscowym obowiazuje zakaz lokalizacji przedsiewzigc
mogacych zawsze znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko z wyjatkiem inwestycji celu
publicznego;

5) w odniesieniu do przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko
obowiazuja przepisy odrebne dotyczace ochrony S$rodowiska i ochrony przyrody, w tym
przepisy dotyczace Obszaru Chronionego Krajobrazu Puszczy Napiwodzko-Ramuckiej;

6) przy realizacji ustalen planu miejscowego nalezy uwzgledni¢ wymogi dotyczace ochrony
zwierzat i ich siedlisk, zgodnie z przepisami odrebnymi;

7) nalezy zastosowac takie rozwigzania techniczne, technologiczne i organizacyjne, aby
przeciwdziata¢ zagrozeniom srodowiskowym;

8) w zakresie ochrony krajobrazu kulturowego ustala si¢ nakaz ksztaltowania nowej zabudowy
zgodnie ze wskaznikami ksztaltowania zabudowy okreslonymi w ustaleniach szczegotowych.

§9
Ustalenia dotyczace zasad ksztattowania krajobrazu:
1) ustala si¢ jednakowa kolorystyke pokry¢ dachowych w obrgbie jednej dziatki budowlanej;
2) zakazuje si¢ stosowania jaskrawej kolorystyki elewacji budynkow i ich pokry¢ dachowych.

§10
Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow
kulturowych, oraz doébr kultury wspoétczesnej: na obszarach objetych planem miejscowym nie
stwierdzono wystepowania obiektéw ani obszaréw objetych formami ochrony zabytkow.

§11
Ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) dla obszaré6w objetych planem miejscowym w Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Stawiguda nie wyznaczono obszaréw przestrzeni
publicznej;

2) do przestrzeni publicznych zalicza si¢ teren oznaczony symbolem: KDD.

§12
Ustalenia dotyczace zasad ksztattowania zabudowy oraz parametrow i wskaznikéw zagospodarowania
terenu zawarto w §20 — §23.

§13

Ustalenia dotyczace granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych
ochronie, na podstawie odrebnych przepisow, terendw gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego
zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazoéw priorytetowych okreslonych
w audycie krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa:

1) obszar objety planem miejscowym czeSciowo zlokalizowany jest w granicach Obszaru

Chronionego Krajobrazu Puszczy Napiwodzko-Ramuckie;j;
2) na obszarze wymienionym w pkt 1 obowigzujg ustalenia §8;
3) w granicach planu miejscowego nie wystepuja:



4)

a) tereny gornicze,
b) obszary szczegélnego zagrozenia powodzia,
c) obszary osuwania si¢ mas ziemnych;

w audycie krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa w
stosunku do obszaru objetego planem miejscowym nie wskazano krajobrazow priorytetowych.

§14

Ustalenia dotyczace szczegdlowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:

)
2)

w planie nie wyznacza si¢ obszarow do objecia procedura scalania i podziatu nieruchomosci;

w przypadku wszczecia procedury scalenia i podziatu nieruchomosci, ustala si¢ nastgpujace

zasady dla terenow oznaczonych symbolem MNW:

a) minimalna powierzchnia dziatki: 1 000 m?,

b) minimalna szerokos¢ frontu dziatki: 25,0 m,

c) kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego: 90° z dopuszczeniem tolerancji
+45°,

§15

Ustalenia dotyczace szczegélnych warunkow zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich

uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy: w czesci graficznej planu miejscowego wyznaczono strefg

ograniczen w zagospodarowaniu terenu wynikajaca z sasiedztwa obszaru kolejowego - obowigzuja

przepisy odrebne.
§16
Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury
technicznej:
1) w granicach planu miejscowego dopuszcza si¢ budowe, przebudowe i remont sieci

2)

3)

4)

infrastruktury technicznej i lokalizacj¢ zwiazanych z nimi obiektow budowlanych i urzadzen,
obstugujacych tereny objete planem miejscowym w zakresie ustalonego w nim przeznaczenia
terenu w sposob niekolidujacy z tym przeznaczeniem oraz nie generujacym nowego
przeznaczenia terenu w zwigzku z realizacjg tejze infrastruktury, z zachowaniem przepiséw
odrebnych, w szczeg6lnosci dotyczacych ochrony gruntow rolnych i lesnych;
sieci, obiekty budowlane i urzadzenia, o ktorych mowa w pkt 1, nalezy lokalizowa¢ w granicach
terenéw oznaczonych symbolami KDD, KR, oraz pomiedzy liniami rozgraniczajacymi tereny
a wyznaczong w cze¢$ci graficznej planu miejscowego nieprzekraczalng linig zabudowy;
zasady okre§lone w pkt 2 nie dotycza przylaczy oraz elementéw bezposrednio zwigzanych z
funkcjonowaniem obiektéw budowlanych na dzialce budowlanej;
zasady obstugi w zakresie infrastruktury techniczne;:
a) zaopatrzenie w wodg:
— z sieci wodociagowe;j,
— dopuszcza si¢ realizacj¢ uje¢ wlasnych zgodnie z przepisami odrgbnymi,
b) odprowadzenie sciekéw: zgodnie z przepisami odrebnymi,
¢) zagospodarowanie wod opadowych: zgodnie z przepisami odrgbnymi,
d) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng: z istniejgcej 1 rozbudowywanej sieci
elektroenergetycznej zgodnie z przepisami odrgbnymi,
e) obstuga telekomunikacyjna: poprzez kablowg sie¢ telekomunikacyjng oraz rozwoj
tacznosci bezprzewodowej zgodnie z przepisami odrebnymi,
f) zaopatrzenie w cieplo: ze zrodet indywidualnych zgodnie z przepisami odr¢bnymi,
g) zaopatrzenia w gaz: zgodnie z przepisami odrebnymi;



5) ochrona przeciwpozarowa — zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi;
6) w zakresie gospodarowania odpadami obowiazujg przepisy odrgbne oraz zasady zawarte w
Regulaminie utrzymania czystosci i porzadku na terenie Gminy Stawiguda;
7) obstuga komunikacyjna:
a) terenu oznaczonego symbolem 1MNW, 2MNW: z drogi oznaczonej symbolem 1KDD,
1KR,
b) terenu oznaczonego symbolem 3MNW: z drogi zlokalizowanej poza granicami planu
miejscowego;
8) minimalna liczba i sposob realizacji miejsc do parkowania:
a) dlaterendw oznaczonych symbolem MNW: 1 miejsce do parkowania na 1 lokal mieszkalny,
b) wynikajace z obliczen utamki miejsc do parkowania zaokragla si¢ w gore do liczby
catkowitej,
c) miejsca do parkowania nalezy realizowa¢ na terenie wlasnej dziatki budowlanej,
d) za miejsce do parkowania nalezy rozumie¢ rowniez miejsce w garazu i na jego podjezdzie,
e) nie ustala si¢ miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa.

§17
Nie ustala si¢ sposobow i1 terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenow.

§18
Stawke procentowag optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, okresla si¢ w wysokosci:
1) 30% — dla terenéw oznaczonych symbolem MNW;
2) 1% — dla terendw oznaczonych symbolami KDD, KR, L.

§19
Granice terenéw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym stanowig: teren
drogi dojazdowej, oznaczony symbolem KDD.

ROZDZIAL 2.
PRZEPISY SZCZEGOLOWE

§20
Ustalenia szczegoétowe dla terendow oznaczonych symbolami: IMNW, 2MNW, 3MNW:

1) przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojace;;

2) na kazdej dzialce budowlanej dopuszcza si¢ realizacje jednego budynku mieszkalnego
jednorodzinnego lub jednego budynku gospodarczego badz garazowego badz gospodarczo-
garazowego;

3) zasady ksztattowania zabudowy:

a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
— dla budynkow mieszkalnych jednorodzinnych: 9,0 m,
— dla pozostatych obiektow budowlanych: 6,0 m,
b) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:
— dla budynkow mieszkalnych jednorodzinnych: dwie, w tym druga jako poddasze
uzytkowe,
— dla budynkéw gospodarczych, garazowych, gospodarczo-garazowych: jedna,



d)

geometria i pokrycie dachow:

— dachy dwuspadowe o kacie nachylenia potaci dachowych w przedziale 30° — 45°,

— dopuszcza si¢ dachy jednospadowe nad tarasami,

— tiret pierwsze nie dotyczy dachow nad tarasami,

— gléwne polacie dachu o symetrycznym kacie nachylenia potaci dachowych,

— dopuszcza si¢ pokrycie dachdéw tupkiem lub trzcing z impregnacja przeciwpozarowa,
— dopuszcza si¢ realizacje dachow solarnych,

— pokrycie w odcieniach czerwieni i brazu, z wylaczeniem tiret drugie, pigte i szoste,
kolorystyka elewacji budynkow i ich pokry¢ dachowych zgodnie z §9;

4) zasady zagospodarowania terenu:

a)
b)
c)
d)
€)
f)
g)

ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy zgodnie z cze$cig graficzng planu miejscowego,
maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: 0,6,

minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: 0,05,

maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 30%,

minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 60%,

minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 1 000 m?,

dopuszcza si¢ wydzielenie dziatek niespetniajacych parametrow okreslonych w lit. f, na
powiekszenie sasiednich nieruchomosci lub uregulowanie stanu prawnego;

5) obstuga komunikacyjna: zgodnie z §16 pkt 7.

§21

Ustalenia szczegotowe dla terenu oznaczonego symbolem 1KDD:

1) przeznaczenie terenu: teren drogi dojazdowej;

2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 12,0 m;
3) zasady zagospodarowania terenu: zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych: zgodnie z czgsécia graficzng planu miejscowego.

§22

Ustalenia szczegotowe dla terenu oznaczonego symbolem 1KR:

1) przeznaczenie terenu: teren drogi wewnetrznej;

2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 12,0 m;
3) szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych: zgodnie z czescia graficzng planu miejscowego.

§23

Ustalenia szczegotowe dla terenu oznaczonego symbolem 1L:

1) przeznaczenie: teren lasu;
2) zakaz lokalizacji zabudowy;

3) zasady zagospodarowania: zgodnie z przepisami odrgbnymi.

ROZDZIAL 3.
PRZEPISY KONCOWE

§24

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Stawiguda.

§25

Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzgdowym Wojewoddztwa Warminsko-Mazurskiego.



§26
Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy



