KANCELARIA NOTARIALNA
Matgorzata Wosik-Paziewska
NOTARIUSZ
10-117 Olsztyn, ul. 1 Maja 5A/42
NIP 837-172-43-92 rel. (89) 678-14-25
Www.notariusz-olsztyn.com.pl

REPERTORIUM: A Nr 685/2026

AKT NOTARIALNY

Dnia siedemnastego czerwca dwa tysigce dwudziestego szdstego roku
(17.06.2026r.), przede mna Matgorzatg Wosik - Paziewska notariuszem w Olsztynie,
w Kancelarii Notarialnej w Olsztynie, przy ulicy 1 Maja 5A lokal 42 stawili sig:---------

1. Michal Kontraktowicz, zamieszkaly 1, gmina B
dowdd osobisty numer -wazny do dnia
roku, PESEL - Wéjt Gminy Stawiguda - dzialajacy przy

niniejszym akcie w imieniu i na rzecz Gminy Stawiguda (adres:
11-034 Stawiguda, ulica Olsztyniska nr 10, wedlug oswiadczenia:
REGON 510743195, NIP 739-384-15-84) uprawniony z mocy art. 46
ust. 1 ustawy z dnia 08 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (..
Dz.U.z 2025r., poz. 1153 ze zm.) do samodzielnej reprezentacji Gminy,
stosownie do okazanych przy niniejszym akcie: -
- za$wiadczenia z dnia 06 maja 2024 roku, wydanego przez
Przewodniczacego Gminnej Komisji Wyborczej w Stawigudzie,
stwierdzajacego wybor na Wéjta Gminy; - -
- wyciagu z protokotu z I sesji Rady Gminy Stawiguda z dnia 06 maja
2024 roku, z ktorego wynika, ze Wéjt Gminy Stawiguda Pan Michat
Kontraktowicz ztozyt slubowanie,------------=sommeemmeermomencanan ———-
zwany w dalszej cze$ci aktu takze ,Przedstawicielem Gminy

Stawiguda”.--------=---=-=-mcom e e e e
2, ; , UZywajacy imienia , posiadajacy

obywatelstwo polskie, wedlug o§wiadczenia zamieszkaty w

dowéd osobisty numer wazny do dnia °

roku, PESEL - dzialajacy przy niniejszym akcie jako:-

a) Prezes Zarzadu uprawniony do jednoosobowej reprezentacji,
w imieniu i na rzecz Spétki pod firmg Invest Park Mazury Spétka
z ograniczong odpowiedzialnoscia zsiedzibg w Olsztynie
(adres: ulica 1), (REGON 522242791, NIP
7393969031) wpisanej do rejestru przedsiebiorcéw Krajowego
Rejestru Sgdowego pod numerem KRS 0000973641, zwanej
w dalszej czesci aktu takzZe ,Inwestorem”, stosownie do okazanej
Informacji odpowiadajacej odpisowi aktualnemu z rejestru
przedsigbiorcow pobranej dnia 17 czerwca 2026 roku, godz.
07:36:36, na podstawie art. 4 ust. 4aa ustawy z dnia 20 sierpnia




1997 roku o Krajowym Rejestrze Sgdowym (t.j. Dz.U. z 2025 roku,
poz. 869 ze zm.), przy zapewnieniu, Ze stan wpiséw w rejestrze nie
ulegt zmianie, a jego prawo do reprezentacji spotki nie wygasto i nie
zostato odwotane, zwany dalej takze ,Przedstawicielem
Inwestora”,
b) Prezes Zarzadu uprawniony do jednoosobowej reprezentacji,
wimieniu i na rzecz Spéiki pod firmg Green-Invest Spétka
z ograniczona odpowiedzialno$cia zsiedziba w Olsztynie
(adres: ulica : 1), (REGON
366836433, NIP  7393896556) wpisanej do rejestru.

przedsiebiorcéw Krajowego Rejestru Sagdowego pod numerem KRS :
PR

0000670013, zwanej dalej takze ,Wtascicielem Nieruchomosci® - -
stosownie do okazanej Informacji odpowiadajacej odpisowi ‘- ™

aktualnemu z rejestru przedsiebiorcéw pobranej dnia 17 czerwca
2026 roku, godz. 07:36:13, na podstawie art. 4 ust. 4aa ustawy z
dnia 20 sierpnia 1997 roku o Krajowym Rejestrze Sadowym (t.j.
Dz.U. z 2025 roku, poz. 869 ze zm.), przy zapewnieniu, Ze stan
wpiséw w rejestrze nie ulegl zmianie, a jego prawo do reprezentacji
spotki nie wygasto i nie zostato odwotane.

Tozsamo$¢ i obywatelstwo Stawajgcych notariusz stwierdzita na podstawie
okazanych dowodéw osobistych powotanych przy nazwiskach, po odebraniu
o$wiadczen, Ze nie zachodza przestanki do uniewaznienia dowodéw osobistych,
stosownie do ustawy z dnia 06 sierpnia 2010 roku o dowodach osobistych (t.j. Dz.U.
z 2025r.,, poz. 1753 ze zm.), za§ dane niewynikajgce z dokumentéw wedtug
o$wiadczen Stawajacych.

Przedstawiciel Gminy Stawiguda zapewnia, ze stan prawny reprezentowanej
przez Niego osoby prawnej do chwili obecnej nie ulegt zmianie, a nadto, Ze nadal peini
powierzong jemu funkcje Wéjta Gminy Stawiguda.

Stawajacy ad/2 oSwiadcza, Ze reprezentowane przez Niego Spoétki nie zostaty
postawione w stan upadtoéci ani likwidacji ani nie tocza sie w stosunku do nich zadne
postepowania upadto$ciowe, likwidacyjne ani restrukturyzacyijne.

UMOWA URBANISTYCZNA ORAZ
OSWIADCZENIE O USTANOWIENIU HIPOTEKI

§1. Przedstawiciel Gminy Stawiguda oraz Przedstawiciel Inwestora
o$wiadczaja Zze zawierajg niniejsza umowe urbanistyczng (zwang dalej ,Umowgqg
Urbanistycznq”) w trybie art. 37ed ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.) (zwanej dalej
»Ustawa”) w celu uregulowania przedmiotu oraz zasad realizacji przez Inwestora
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Inwestycji Uzupelniajgcej w rozumieniu art. 2 pkt 5a) Ustawy, a takze Inwestycji
Dodatkowej w rozumieniu Umowy Urbanistycznej.-----------====---

§2. Przedstawiciel Inwestora o$wiadcza, Ze w dniu 04 wrze$nia 2024 roku,
Inwestor ztozyt w trybie art. 37ea ust. 1 Ustawy za po$rednictwem Wojta Gminy
Stawiguda wniosek o uchwalenie zintegrowanego planu inwestycyjnego, (zwanego

1) obszar inwestycji gtéwnej polegajgcej na budowie obiektéw handlowo -
ustugowo - magazynowych wraz z niezbedna infrastrukturg tj. parkingami i placami
manewrowymi, obejmujgcej:
a) cze$é dziatki nr 576, potozonej w obrebie Tomaszkowo, gminie
tawiguda, powiecie olsztyfiskim, wojewoddztwie  warmirisko-mazurskim,
identyfikator 281411_2.0013.576, o powierzchni 120 m?, -
b) dziatke nr 575, potozong w obrebie Tomaszkowo, gminie Stawiguda,
powiecie olsztyriskim, wojewodztwie warmirisko-mazurskim, identyfikator
281411_2.0013.575, o powierzchni 3029 m?,- ---- --

2) obszar inwestycji uzupelniajacej obejmujacej czeéé dziatki nr 40/3,
polozonej w obrebie Tomaszkowo, gminie Stawiguda, powiecie olsztynskim,
wojewédztwie  warminisko-mazurskim,  identyfikator 281411 2.0013.40/3
o powierzchni 750 m? - przedstawiony na zataczniku mapowym, pod oznaczeniem
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§3. Strony Umowy Urbanistycznej o§wiadczaja, ze:----
1) przeprowadzity negocjacje, o ktérych stanowi art. 37 ec ust. 2 pkt 1) Ustawy,
wwyniku ktérych uzgodnity tre$¢ projektu Umowy Urbanistycznej oraz tres¢
projektu zintegrowanego planu inwestycyjnego,
2) integralna cze$cig Umowy Urbanistycznej sa:
a) stanowiacy zatacznik nr 1 - projekt Uchwaly Rady Griny w sprawie
zintegrowanego planu inwestycyjnego (zwany takze ,projekt ZPI") wraz
z zatgcznikami, stosownie do tresci art. 37ed ust. 7 Ustawy, -
b) stanowigca zatacznik nr 2 - koncepcja projektu zagospodarowania terenu pt.
,Budowa przejécia dla pieszych w ciagu drogi powiatowej nr 1370N w obrgbie nowo
planowanego Mini Parku Handlowego w msc. Tomaszkowo” opracowana przez
NAPRO Projekt Agnieszka Nieciecka z siedzibg w Olsztynie,-- -
c) stanowigce zatgcznik nr 3 - projekt zgtoszenia robét budowlanych - remont
zespohu rekreacyjnego przy ulicy Zurawiej w Tomaszkowie, gmina Stawiguda;--------
d) stanowigce zatacznik nr 4 - wytyczne Powiatowej Stuzby Drogowej w Olsztynie
okre$lone w piémie z dnia 16 kwietnia 2025 roku, znak D0.4210.12.2025.MT,---------
e) stanowigce zatacznik nr 5 - wytyczne Powiatowej Stuzby Drogowej w Olsztynie
okreélone w pi$mie z dnia 18 marca 2025 roku, znak DU.4026.13.2025.]N,-------=------
f) stanowigca zatgcznik nr 6 - rekojmia za wady i gwarancja jako3ci, -




g) stanowigce zatgcznik nr 7 - wytyczne dla planistéw (materialy dotyczace
opracowania postaci cyfrowej dokumentéw planistycznych oraz zbioréw danych

przestrzennych),---
h) stanowiaca zatgcznik nr 8 - klauzula informacyjna dotyczaca przetwarzania

danych osobowych. cE=

Przedstawiciel Gminy Stawiguda okazal przy niniejszym akcie Uchwate Nr

VI/53/2024 Rady Gminy Stawiguda z dnia 26 wrze$nia 2024r. w sprawie wyrazenia
zgody na przystapienie do sporzadzenia zintegrowanego planu inwestycyjnego p?ﬂ, %
,Zintegrowany plan inwestycyjny gminy Stawiguda, w obrgbie Tomaszkowo, prigb( 5

ulicy Wulpiriskiej - etap 2”, podjeta na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia
08 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2024 r., poz. 609 ze zm.) oraz arty_:

37ec ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu h

przestrzennym (Dz. U.z 2024 r., poz. 1130 ze zm.), mocg ktérej Rada Gminy Stawiguda
wyrazita zgode na przystapienie do sporzadzenia zintegrowanego planu
inwestycyjnego, ktérego projekt zataczony zostat do wniosku NORTH INVEST spétka
z ograniczong odpowiedzialnoécia z siedziba w Olsztynie z dnia 04 wrze$nia 2024r.,
obejmujacego obszar inwestycji gléwnej oraz inwestycji uzupetniajacej,
o powierzchni okoto 0,3 ha, potozonego w obrebie Tomaszkowo, gmina Stawiguda.--

Przedstawiciel Gminy Stawiguda o$wiadcza, ze powyzsza uchwata weszia
w zycie, nie byta zmieniona ani uchylona i nie zostata stwierdzona jej niewaznos$¢.----

i * dzialajacy jako Prezes Zarzadu w imieniu i na rzecz
Invest Park Mazury Spétka zograniczona odpowiedzialnoscia zsiedziba
w Olsztynie o$wiadcza, Ze zgodnie z Aktem zatozycielskim spétki, na dokonanie
czynnoéci objetych niniejszym aktem nie jest wymagana zgoda Zgromadzenia
Wspélnikéw sp6tki ani zgoda Zadnego innego organu lub osoby.

Strony okazuja przy niniejszym akcie O$wiadczenie z dnia 15 czerwca 2026
roku, wydane przez Dyrektora Powiatowej Stuzby Drogowej w Olsztynie, (ulica
Cementowa numer 3, 10-429 Olsztyn, NIP 7393019602 , REGON 510866733),
dziatajacego jako pelnomocnik w imieniu ina rzecz Powiatu Olsztyriskiego (Plac
Bema numer 5, 10-516 Olsztyn, NIP 7393851648, REGON 510750427), na podstawie
petnomocnictwa udzielonego Uchwatlg Nr 1/5/2024 Zarzadu Powiatu w Olsztynie
z dnia 15 maja 2024r., z ktérego wynika, ze Powiat Olsztyriski wyrazit zgode na
wykonanie przez Inwestora na nieruchomodci bedgcej wiasnoscia Powiatu
Olsztyriskiego, pozostajacej w trwalym zarzadzie Powiatowej Stuzby Drogowej
w Olsztynie tj. czeéci dziatki ewidencyjnej nr 40/3, potozonej w Tomaszkowie,
obrebie Tomaszkowo, gminie Stawiguda, powiecie olsztyriskim, wojewddztwie
warminsko-mazurskim, objetej ksiegg wieczysta numer
Inwestycji Uzupetniajacej, o ktérej mowa w §4.1 niniejszego aktu notarialnego,
zgodnie z wytycznymi wskazanymi w pismach, stanowiacych zataczniki nr 4 i 5 do
niniejszej umowy a nadto, ze po zrealizowaniu Inwestycji Uzupeiniajacej
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infrastruktura drogowa zostanie przejeta nieodptatnie od Inwestora przez Powiat
Olsztyfiski - Powiatowa Stuzbe Drogowa, na podstawie protokotu zdawczo-
odbiorczego.-------=--==nr-msmmmnmmaocncooes ----

§4.1 Michat Kontraktowicz w imieniu reprezentowanej Gminy Stawiguda
oraz . e ... dzialajgcy jako Prezes Zarzadu w imieniu i na rzecz
spotki pod firma Invest Park Mazury spétka z ograniczona odpowiedzialnoscia
z siedzibg w Olsztynie o$wiadczaja, ze aktem niniejszym zawierajg Umowe
Urbanistyczng, moca ktérej Inwestor zobowigzuje si¢ do wykonania Inwestycji
Uzupehiajacej (zwanej dalej ,Inwestycjq Uzupetniajqcq”) polegajacej na
przebudowie drogi powiatowej nr 1370N w miejscowosci Tomaszkowo zgodnie
z zatacznikiem graficznym z zagospodarowania terenu, potozonej na czgsci dziatki
numer 40/3, w obrebie Tomaszkowo, gmina Stawiguda, powiat olsztynski,
wojew6dztwo warmirisko-mazurskie, w zakresie budowy przejscia dla pieszych oraz
peronu autobusowego w ciggu w/w drogi powiatowej wraz z doswietleniem terenu
i przebudowa rowu, w oparciu o przedtozong Gminie przez Inwestora koncepcje -
stanowiaca zatacznik nr 2 do niniejszej Umowy i zgodnie z projektem budowlanym
zaakceptowanym przez Powiatowg Stuzbe Drogowa w Olsztynie i Gmine, w terminie
1 (jednego) roku od dnia wydania ostatecznej decyzji udzielajace] pozwolenia na
budowe dla Inwestycji Gléwnej, jednoczesnie nie péZniej niz 3 lata od wejscia w zycie
Uchwaty Rady Gminy dotyczacej uchwalenia zintegrowanego planu inwestycyjnego
oraz Inwestycji Dodatkowej (zwanej dalej ,Inwestycjq Dodatkowq") polegajacej na
wykonaniu na zlecenie i koszt Inwestora przez osoby z odpowiednimi
uprawnieniami, dokumentacji projektowej boiska sportowego w Tomaszkowie,
gmina Stawiguda, na dzialce ewidencyjnej nr 24/4, w zakresie boiska do koszykowki
oraz workout, w terminie do dnia 30 sierpnia 2026 roku, wraz z uzyskaniem
ostatecznej decyzji lub innego rozstrzygnigcia organu, umozliwiajacej realizacje
inwestycji, zgodnie z projektem stanowigcym Zatacznik nr 3 do niniejszego aktu, na
co Przedstawiciel Gminy Stawiguda wyraza zgodg.------

4.2 Strony zgodnie ustalaja, Ze:
1) koszt wykonania Inwestycji Uzupelniajgcej wynosi 150.000,00 zt (sto piecdziesiagt
tysiecy ztotych) brutto,--- - -
2) Inwestor uzyska wymagane przepisami prawa pozwolenia na realizacje Inwestycji
Uzupelniajacej, --- -
3) Gmina Stawiguda ma prawo do ostatecznej akceptacji projektu Inwestycji
Uzupetniajacej, na co Inwestor wyraza zgode. Akceptacja projektu nastapi w formie
pisemnej przed uzyskaniem pozwolenia na budowe. Inwestor zobowigzuje sig
zwroci¢ sie do Gminy o akceptacje zaproponowanego rozwigzania projektowego
Inwestycji Uzupetniajgcej,~------~-------- -
4) Za wykonanie Inwestycji Uzupetniajacej Strony uwaza¢ bedg uzyskanie ostatecznej
decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie Inwestycji Uzupetniajgcej,------------==s--n--==2-=-




5) wykonanie Inwestycji Uzupetniajgcej nastapi zgodnie z wytycznymi Powiatowej
Stuzby Drogowej w Olsztynie okreslonymi w pismach: znak: D0.4210.12.2025.MT
z dnia 16 kwietnia 2025 roku i znak: DU.4026.13.2025.JN z dnia 18 marca 2025 roku,
wskazujgcymi warunki realizacji Inwestycji Uzupelniajacej. Pisma stanowig
zalgczniki nr 4 i nr 5 do niniejszej Umowy, --
6) przejecie przez Gmine Stawiguda infrastruktury technicznej zwigzanej
z oéwietleniem nastapi protokolarnie w terminie 21 dni od dnia otrzymania przez

Inwestora dokumentu potwierdzajgcego oddanie do uzytkowania Inwesty_pji'
Uzupetniajacej. Inwestor zobowiazuje si¢ wystapi¢ do Gminy z wnioskiem

j &«

o nieodptatne przekazanie ww. infrastruktury na jej rzecz,

7) Inwestor zobowigzuje si¢ do zawarcia z wykonawcami infrastruk&_:iir'y

o$wietleniowej umowy naktadajgcej na wykonawcéw obowigzki z tytutu gwarar\]Ej_i

oraz rekojmi o warunkach nie mniej korzystnych dla uprawnionego niz warunki™

okreélone w zataczniku nr 6 do aktu notarialnego, -
8) Inwestor zobowiazuje sie, ze sceduje (przeleje/przeniesie) na Gmine Stawiguda
wszystkie uprawnienia wynikajace z zawartych uméw wykonawczych (uprawnienia
z tytutu gwarancji i rekojmi) dotyczacych realizacji infrastruktury oswietleniowej
w terminie 30 dni od dnia zakoriczenia Inwestycji Uzupetniajacej,
9) w przypadku niewykonania przez Inwestora Inwestycji Uzupeiniajgcej
w terminie okre$lonym w §4.1 tego aktu, Gmina Stawiguda uprawniona bedzie do
wykonania Inwestycji Uzupetniajacej na koszt i ryzyko Inwestora,
10) Inwestor udziela Gminie Stawiguda upowaznienia i zgody do wykonania
zastepczego Inwestycji Uzupetniajgcej na jego koszt i ryzyko bez konieczno$ci
uzyskiwania przez Gmine dodatkowego upowaznienia sadu w trybie art. 480
Kodeksu cywilnego,
11) przed zleceniem wykonawstwa zastepczego Gmina wezwie na piSmie Inwestora
do wykonania Inwestycji Uzupelniajacej, wyznaczajagc mu termin, nie krotszy niz
6 miesiecy od otrzymania wezwania na wykonanie zobowigzania,--
12) Strony dopuszczaja mozliwo$é przystapienia do negocjacji w przedmiocie
ustalenia alternatywnego rozwigzania technicznego realizacji Inwestycji
Uzupetniajgcej; Kazda ze Stron zobowigzuje sie przystapié do negocjacji
w przedmiocie ustalenia alternatywnego rozwigzania technicznego Inwestycji
Uzupelniajgcej w terminie 14 dni od otrzymania wniosku drugiej Strony
o0 przeprowadzenie NegoCjacji. ~---=========nmmem oo e

4.4 Nadto Strony Umowy Urbanistycznej zgodnie ustalaja, ze:
1) Gmina Stawiguda ma prawo do ostatecznej akceptacji projektu obejmujacego
Inwestycje Dodatkowg, na co Inwestor wyraza zgode, memmmemmmenen
2) warunki wydania dokumentacji projektowej, stanowigcej Inwestycje Dodatkowa
beda nastepujace: Inwestor zobowiazuje sie do uzyskania ostatecznej decyzji lub
innego rozstrzygniecia organu, umozliwiajacej realizacje inwestycji oraz
nieodptatnego wydania Gminie Stawiguda dokumentacji projektowej wraz z decyzja
(lub innym rozstrzygnieciem), w terminie 5 (pieciu) dni od dnia, w ktérym decyzja ta
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(lub inne rozstrzygnigcie) stanie sie ostateczna; z przekazania dokumentacji zostanie
spisany protokét, a z chwilg podpisania tego protokotu, zostanie zawarta pomiedzy
Stronami umowa nieodptatnego przeniesienia na rzecz Gminy autorskich praw
majatkowych wraz z zezwoleniem na wykonywanie zaleznych praw autorskich, ------
3) Inwestor zobowigzuje sie, ze poniesie wszelkie koszty realizacji Inwestycji
Uzupetniajacej, Inwestycji Dodatkowej, inwestycji gtéwnej, koszty sporzgdzenia
i uchwalenia zintegrowanego planu inwestycyjnego (koszty prognozy oddzialywania
na $rodowisko), koszty sporzadzenia Umowy Urbanistycznej, w tym koszty realizacji
roszczeri, o ktérych mowa w art. 36 ust. 1 i ust. 3 ustawy, za wyjatkiem kosztéw
ogloszen w prasie lokalnej, -

‘4) Inwestor o§wiadcza, iz nie roéci i nie bedzie roécit w przyszto$ci zadnych roszczen
7 tytulu wykonania Inwestycji Uzupelniajacej oraz Inwestycji Dodatkowej,
w szczegblnoéci z tytutu poniesionych nakladéw na Inwestycje Uzupelniajaca oraz
Inwestycje Dodatkowa, jak réwniez nie bedzie wystepowat do Gminy z jakimikolwiek
roszczeniami finansowymi zwigzanymi z realizacjg Inwestycji Uzupetniajacej oraz
Inwestycji Dodatkowe;j,
5) Gmina bedzie wspétdziatata z Inwestorem w zakresie potrzebnym do realizacji
Inwestycji Uzupelniajacej i Inwestycji Dodatkowe;j,
6) Inwestor oéwiadcza, ze przekazat Gminie projekt ZPI przed zawarciem niniejszej
umowy, co Michat Kontraktowicz, dziatajacy w imieniu i na rzez Gminy Stawiguda,
potwierdza, -—--
7) Po uchwaleniu ZPl Inwestor zobowigzuje si¢ przekaza¢ Gminie Stawiguda,
w terminie 3 dni, komplet dokumentacji formalno-prawnej oraz zatacznikéw
w formie elektronicznej: pliki tekstowe: w formacie *.doc i *.pdf oraz pliki graficzne:
w formacie *jpg i *.pdf z zachowaniem skali i grafiki wektorowej z nadang
georeferencja, w tym wedlug zataczonych wytycznych Firmy GIAP Sp. z oo0. ,
stanowiacych zatacznik nr 8 do umowy, $wiadczacej dla Gminy Stawiguda ustugi
zwiazane z prowadzeniem Systemu Informacji Przestrzennej, zgodnie z przepisami
prawa geodezyjnego i kartograficznego oraz niektérych innych ustaw oraz w formie
papierowej: w trzech egzemplarzach, czes$¢ graficzna sporzadzona na mapie w skali
1:1000, --- - ----

8) Inwestor bedzie uczestniczyt w konsultacjach spotecznych jak réwniez w innych
ewentualnych spotkaniach, organizowanych przez Gmine Stawiguda dotyczgcych
zintegrowanego planu inwestycyjnego lub upowazni osobe do reprezentowania go
w przedmiotowym zakresie, ettt
9) Dane 0s6b, o ktérych mowa w Umowie Urbanistycznej, przetwarzane beda zgodnie
z Rozporzadzeniem Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z dnia
27 kwietnia 2016 r. w sprawie ochrony os6b fizycznych w zwigzku z przetwarzaniem
danych osobowych i w sprawie swobodnego przeptywu takich danych oraz uchylenia
dyrektywy 95/46 /WE (og6lne rozporzadzenie o ochronie danych; Dz. Urz. UE L 119,
s. 1; lub ,ROD0"), na zasadach okreélonych w dokumentach stanowiacych Zatgcznik
nr 8 do niniejszego aktu notarialnego, co do ktérych kazda ze Stron zobowigzuje sig,
w swoim zakresie, poinformowac okre$lone 0soby;-------=-~=====s=emmermmmunomomcmnonnane







10) zabezpieczeniem nalezytego wykonania niniejszej Umowy Urbanistycznej
w zakresie wykonania Inwestycji Uzupetniajacej bedzie ustanowienie hipoteki na
nieruchomosci stanowiacej dziatki ewidencyjne oznaczone numerami =~

i otacznej powierzchni 0,1627 ha, potozone ' "3, obrebie
4, gminie " powiecie olsztynskim, wojewddztwie warminsko-
mazurskim, objetej ksiegg wieczysta numer stanowigcej

wlasnoé¢ spotki Green-Invest Sp. z 0.0, Z siedzibg w Olsztynie ( , ;
' , NIP: 7393896556, REGON: 366836433), na zasadach okreslonych - \*" '
w §8 tego aktu. E=== : - (; A

f e
[ ~
| =

§5. W ramach realizacji Inwestycji Uzupeiniajacej Inwestor zobowigzuje si i
S s D - *
1. wykonania i utrzymania na swoj koszt zaplecza budowy oraz strzezenia mienia
znajdujacego sie na terenie budowy, a takze zapewnienia warunkow bezpieczefistwa

realizacji robdt,----=--=--r=-==sr==s==-=---

2. zorganizowania terenu budowy,- mmmemoesmmaeeanes -

3. zabezpieczenia i oznakowania prowadzonych robét oraz dbania o stan techniczny

i prawidlowo$¢ oznakowania przez caly czas trwania realizacji robét budowlanych,--

4. przestrzegania przepisow prawnych wynikajacych z nastepujacych ustaw:----------
a) ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 . Prawo ochrony §rodowiska (Dz. U.z 2025r.,

poz. 647 ze zm.), -
b) ustawy z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach (Dz. U. z 2023 r. poz. 1587 ze

zm.), w tym wywoz i zagospodarowanie odpadow z terenu budowy; Inwestora

obciagzajg ewentualne oplaty i kary za naruszenie norm i przepiséw dotyczacych

ochrony $rodowiska w trakcie realizacji robOt;---==-==---=-==s=-=s=ms=smmonomoomoooes
5. utrzymania terenu budowy w czasie realizacji robét, z dazeniem do minimalizacji
przeszkéd komunikacyjnych, biezacego usuwania zbednych materialéw, odpadow

i $mieci,
6. zabezpieczenia istniejacego drzewostanu, i e
7. przedstawienia Gminie Stawiguda i/lub PSD, na Zadanie, niezbednych atestow,
éwiadectw, certyfikatéw i innych dokumentéw stwierdzajacych jako$é wbudowanych

materiatow;-- --
8. poniesienia odpowiedzialnoSci za szkody i straty spowodowane przez Inwestora

lub jego pracownikow, wykonawcow lub podwykonawcéw podczas robétiw trakcie
usuwania wad w okresie gwarancji i rekojmi;- " -

9. w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia juz wykonanych robét albo ich czeéci
badz urzadzen - naprawienia ich i doprowadzenia do stanu poprzedniego na wilasny

koszt, --e-
10. zabezpieczenia dr6g prowadzacych na teren budowy od uszkodzef, ktére moze

spowodowad transport i sprzet Inwestora lub zatrudnionego przez niego wykonawcy
lub podwykonawcy; w szczegblnoéci dostosowania sig do obowigzujacych ograniczen
obciazen osi pojazdéw podczas transportu materiatéw i sprzgtu doi z terenu budowy,
aby nie spowodowat on szkod na drogach, --




11. sprzatania na biezgco ulic z zanieczyszczeri powstatych od jazdy i pracy sprzgtu
i $rodkéw transportu Inwestora lub jego wykonawcy/podwykonawcy, a w przypadku
spowodowania jakichkolwiek uszkodzen ich natychmiastowa naprawa,-----------------
12. poniesienia wszelkich wydatkéw koniecznych do naprawienia wyrzadzonej przez
Inwestora lub jego wykonawce/podwykonawce szkody,------

13. uporzadkowania terenu budowy i przekazania go PSD po zakoriczeniu robdt,
wterminie 14 dni od dnia zakornczenia realizacji Inwestycji Uzupetniajacej,
protokotem zdawczo-odbiorczym,

“14. zapewnienia odpowiednich zasob6w technicznych oraz personelu posiadajgcego

zdolnosc1 doéwiadczenie, wiedze oraz wymagane uprawnienia, w zakresie
njezqunym do wykonania Inwestycji Uzupelniajacej;

".‘.I_IS zapewnienia obstugi geodezyjnej oraz wykonania wszystkich obowigzkéw
7 okreélonych w art. 27a ustawy Prawo budowlane,

16. Gmina Stawiguda oraz PSD maja prawo do kontroli realizacji robét w trakcie ich
wykonywania.

§6. Z chwila przekazania Gminie Stawiguda, Inwestor przenosi na rzecz Gminy
bezwarunkowo, nieodplatnie, cato$é autorskich praw majatkowych do wszystkich
utworéw w rozumieniu ustawy z dnia 04 lutego 1994 r. o prawie autorskim i prawach
pokrewnych (Dz. U. z 2025 r., poz. 24 ze zm.) stworzonych na potrzeby realizacji
Inwestycji Uzupetniajgcej oraz Inwestycji Dodatkowej (dalej: LUtwory” lub
,dokumentacja projektowa”), oraz uchwaly w sprawie zintegrowanego planu
inwestycyjnego 1 innych opracowan projektowych (stworzonych zgodnie
z obowiazujacymi przepisami i sztuka), ktére Inwestor posiada na dzien podpisania
Umowy Urbanistycznej, bez dodatkowych o$wiadczen Stron w tym zakresie wraz z
wylacznym prawem, nieograniczonym w czasie do wykonywania i zezwalania na
wykonywanie zaleznych praw autorskich, na nastepujacych polach eksploatacji: -----

1) utrwalania i zwielokrotniania Utworéw lub ich czesci - wytwarzania
egzemplarzy Utworéw lub ich czedci, przy uzyciu wszelkich dostepnych
technik, w tym technika drukarska, reprograficzng, zapisu magnetycznego
oraz technika cyfrowg (m.in.dyskietki, CD-ROM, DVD, ta$émy magnetyczne,
nosniki Magnetooptyczne),--=--=-r====nzmsmmmmncmmesoeenonoomasmasmesmonososomson oo

2) w zakresie obrotu oryginatem lub egzemplarzami, na ktérych Utwory lub jego
cze$ci utrwalono - wprowadzania do obrotu przy uzyciu wszelkich dostepnych
no$nikéw, uzyczania, najmu lub dzierzawy or};gina}u albo egzemplarzy,
wprowadzanie Utworéw do pamigci komputera, --

3) w zakresie rozpowszechniania Utworéw lub ich czeci - wystawiania,
wyéwietlania, odtwarzania oraz nadawania i reemitowania, a takze
publicznego udostgpniania Utworéw w taki sposéb, aby kazdy mégt mie do
nich dostep w miejscu i w czasie przez siebie wybranym, przy uzyciu wszelkich
dostepnych technik, w tym wykorzystywanie w sieci Internet i w innych
sieciach komputerowych, w tym zamieszczenie i modyfikacja Utworéw
nastronach internetowych, nadawanie Utworéw przy pomocy sieci




4)

5)

6)

7)

8)

multimedialne;j i teleinformatyczne;j, prawo nadania
z wykorzystaniem tasm magnetycznych i noénikéw magnetooptycznych,
publicznego udostgpnienia Utworéw w prasie | innych publikacjach
i w prowadzeniu wszelkiego typu promocji przedsiewziecia w tym
zamieszczania na stronie internetowej oraz w trybie dostepu do informacji

publicznej,
tworzenie i rozpowszechnianie utworéw zaleznych w stosunku do Utworow,

w tym dalszych projektéw opartych na Utworach lub jego czeéciach ,
i korzystanie z tak powstalych utworéw zaleznych w zakresie i na wszystkich

znanych w dniu zawarcia Umowy polach eksploatacji, w szczegoblnosci
okre§lonych w niniejszym paragrafie oraz rozporzadzanie nimi, a takzéj
\

dokonywania wszelkich zmian lub modyfikacji Utworéw, w tym m.in.
dokonywania Kkorekty, przerébek 1 zmian catoéci Utworéw oraz ich
pojedynczych elementach, --

swobodnego uzywania i korzystania z Utwordw oraz ich pojedynczych
elementéw, w tym wielokrotnego wykorzystania Utworéw dla celow realizacji
Inwestycji Uzupetniajacej objetych dokumentacja bedaca Utworami w
rozumieniu Umowy, w tym budowy, wykoriczenia, utrzymania, przywrdcenia
do pierwotnego stanu, przebudowy, nadbudowy, rozbudowy, remontu,
adaptacji, modernizacji, udzielenia licencji na wykorzystanie, najem

dzierzawa; - -=--
wykorzystanie Utworéw oraz ich pojedynczych elementéw w zakresie reklamy
i promocji, udostepniania Utworéw Inwestycji Uzupelniajacej inwestorom
uktad6éw drogowych powiazanych z Inwestycja Uzupetniajaca lub podmiotom
trzecim w zwiazku z wykonywaniem robét budowlanych w obrebie Inwestycji
Uzupetniajacej; meeemmmmmmmmmmemmeesessassmeeeeemsoenonois

wykonywanie rob6t budowlanych na podstawie Utworéw.

6.2 Inwestor oéwiadcza, zapewnia i gwarantuje, Ze wszystkie osoby bedgce

twércami lub wspéitwércami Utwordw lub ich poszczegblnych czesci -
Projektant/Projektanci, Urbaniéci, bezterminowo zobowigza sie do niewykonywania
autorskich praw osobistych do dokumentacji projektowej, oraz wyraza/wyrazajg
zgode na wykonywanie przez Gming autorskich praw osobistych do dokumentacji
projektowej, w szczegdlno$ci wyraza/wyrazaja zgode na: mmmmmmmeeeemcsoememnann

1
2)
3)
4)

5)

wprowadzanie zmian do Utwor6w lub dokumentacji projektowej,------===----==
sprawowanie nadzoru autorskiego przez inny podmiot, - -

decydowanie o sposobie oznaczenia autorstwa, - --
decydowanie o rozpowszechnianiu Utworéw lub dokumentacji projektowej w
catoéci lub w czeéci samodzielnie lub w potaczeniu z innymi utworami,---------
decydowanie o wykorzystaniu Utworéw lub dokumentacji projektowej w
catoéci lub w cze$ci samodzielnie lub w potgczeniu z innymi utworami, wedtug
potrzeb zwigzanych z realizacjg Inwestycji Uzupelniajacej oraz Inwestycji
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zezwalanie osobom trzecim na powyzsze, = m-msmcanan -\



przekaze Gminie stosownie do postanowieri Umowy.-

Dodatkowej, udzielaniem informacji, prowadzeniem dziatann promocyjnych
badz komercyjnych, oraz konieczno$cia zastgpczego zlecenia usunigcia wad.--
6.3 Inwestor nieodplatnie wyraza odpowiednio, w dniu przeniesienia
autorskich praw majatkowych o ktérym mowa w ust. 1 zgode na rozporzadzanie
i korzystanie z Utworéw lub dokumentacji projektowe]j przez Gming oraz przenosi na
Gmine wytgczne prawo zezwalania na wykonywanie zaleznych praw autorskich.-----
6.4 W dniu przekazania Gminie, Inwestor przenosi nieodptatnie na Gmine
wlasnoéé wszelkich egzemplarzy lub noénikéw, na ktérych utrwalono Utwory, ktore

6.5 Postanowienia niniejszego paragrafu stosuje si¢ odpowiednio do
dokumentacji zamiennej.
6.6 Inwestor, w terminie wskazanym w ust. 1 powyzej, przenosi na Gming
wylaczne prawo zezwalania na wykonywanie zaleznych praw autorskich bez
ograniczen terytorialnych, czasowych i podmiotowych.
6.7 Inwestor gwarantuje i wyraza zgode na wykonywanie przez Gming
przystugujacych twércy praw osobistych do Utworéw lub dokumentacji projektowej
i ich dalszych opracowan, w tym sprawowanie nadzoru autorskiego.
6.8 Inwestor gwarantuje i zobowiazuje sig, Zze twoérca nie bedzie
wykonywat wobec Gminy autorskich praw osobistych do Utworéw lub dokumentacji
projektowej, w szczegdlno$ci gwarantuje, ze twérca wyraza zgodg na swobodny
wybér przez Gming czasu, miejsca oraz formy pierwszego publicznego udostepnienia
Utwordw lub dokumentacji projektowej.-
6.9 Przeniesienie praw autorskich w zakresie opisanym w niniejszym
paragrafie nastepuje bez wynagrodzenia. ----
6.10 Na czas realizacji Inwestycji Uzupeiniajacej i Inwestycji Dodatkowej
poczawszy od dnia przekazania Utworéw lub dokumentacji projektowej, Gmina
ustanawia na rzecz Inwestora niewylgczng, z zastrzezeniem dalszych zapiséw
niniejszego punktu, nieodplatng licencje do dokumentacji projektowej Inwestycji
Uzupetniajacej iInwestycji Dodatkowej, uprawniajaca do korzystania z niej na
nastepujacych polach eksploatacji: - - ---
1) korzystania w trakcie realizacji Inwestycji Uzupelniajgcej i Inwestycji
Dodatkowej, w tym udostepniania organom i osobom zatrudnionym przy
realizacji Inwestycji Uzupelniajacej i Inwestycji Dodatkowej, -

2) wprowadzanie zmian w Utworach lub dokumentacji projektowej, w
szczegblnosci w zakresie wynikajacym z wezwall organdéw oraz warunkéw
wydawanych przez gestoréw sieci, w szczegblnosci sieci energetycznych,

3) udostepnianie Utworéw lub dokumentacji projektowej Inwestycji
Uzupelniajacej ilnwestycji Dodatkowej w zakresie realizacji Inwestycji
Uzupetniajacej i Inwestycji Dodatkowej, w szczegélno$ci inwestorom uktadow
drogowych powigzanych z Inwestycja Uzupetniajacg i Inwestycja Dodatkowa;-

4) kopiowanie, zwielokrotnianie Utworéw lub dokumentacji projektowej
Inwestycji Uzupetniajacej i Inwestycji Dodatkowej;-----------seeesremmmnmmmemenoeee
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5) wprowadzanie Utworéw lub dokumentacji projektowej Inwestycji
Uzupelniajgcej i Inwestycji Dodatkowe]j do pamigci komputera. Jednoczesnie
Gmina zezwala na wykonywanie w okresie wskazanym powyzej przez
Inwestora zaleznych praw autorskich do dokumentacji projektowej Inwestycji
Uzupelniajacej iInwestycji Dodatkowej w zakresie wykonywania jego

opracowania, na potrzeby realizacji Inwestycji Uzupelniajacej i Inwestycji .~

Dodatkowej.
6.11 Licencja, o ktérej mowa powyzej moze zosta¢ przeniesiona tylko na

rzecz biura projektowego realizujacego ustugi zwigzane z realizacjg Umowy.----------<

§7. Przedstawiciel Gminy Stawiguda o$wiadcza, Ze na podstawie art. 37 ed
ust. 3 pkt 2) Ustawy, nie zwalnia Inwestora z optaty o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomo$ci opisanych w § 2 niniejszego aktu,
wynikajacej z uchwalenia zintegrowanego planu inwestycyjnego, jednoczesnie
o$wiadcza, ze podczas negocjacji stawka przedmiotowe]j oplaty zostata ustalona
w wysokosci 1% (jeden procent). -

§8. Skutki prawne Umowy Urbanistycznej powstang z dniem wejscia w zycie
uchwaty Rady Gminy w sprawie zintegrowanego planu inwestycyjnego w brzmieniu
okre$lonym w projekcie, stanowigcym Zatacznik nr 1 do niniejszego aktu.-------==-----

§9. « dzialajacy jako Prezes Zarzadu w imieniu i na
rzecz spéiki pod firma Green-Invest spéika z ograniczong odpowiedzialnoScia
z siedzibag w Olsztynie oéwiadcza, ze w prowadzonej przez Sad Rejonowy
w Olsztynie, VI Wydziale Ksigg Wieczystych, ksiedze wieczystej

nr . : € = :§¢é

¢ ) F . dla nieruchomo$ci gruntowej

oznaczone] jako dziatki ewidencyjne numer: st . “CZ

t y) oraz (s ¥

olgcznej powierzchni 0,1627 ha (

¢ o __ potozonej w miejscowosci 7 przy ulicy
€j ‘minie’ yowiecie olsztyriskim, wojewd6dztwie warminsko-

3

mazurskim, wtasnoé¢ wpisana jest na rzecz spétki pod firmg: Green-Invest spétka
z ograniczona odpowiedzialnoscia z siedziba w Olsztynie, REGON 366836433,
KRS 0000670013, na podstawie warunkowej umowy sf)rzedaZy z dnia 30 grudnia
2019 roku, objetej aktem notarialnym, sporzadzonym przez . L
Notariusza w Olsztynie, za numerem Repertorium A 1649/2019 oraz umowy
przeniesienia wtasnos$ci z dnia 16 stycznia 2020 roku, objetej aktem notarialnym,
sporzadzonym przez ' o 1 Notariusza w Olsztynie, za numerem
Repertorium A 595/2020. ---

W dziatach I-Sp i Ill wyzej powolanej ksiegi wieczystej zadnych wpiséw nie ma.

W dziale IV wpisana jest hipoteka umowna do kwoty 225.000,00 zt (dwiescie
dwadziescia pie¢ tysiecy zlotych) na zabezpieczenie roszczen gminy Stawiguda
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wobec inwestora (sp6tki pod nazwa Invest Park Mazury spétka z ograniczong
odpowiedzialno$cia z siedzibg w Olsztynie) z tytulu kosztéw nalezytego wykonania
umowy urbanistycznej objetej niniejszym aktem, w tym wykonania zastgpczego
Inwestycji Uzupelniajacej oraz Inwestycji Dodatkowej, opisanych w tej umowie,
umowa urbanistyczna z dnia 05.09.2025r., objeta aktem notarialnym sporzadzonym
\przez notariusza Matgorzate Wosik-Paziewska z kancelarii notarialnej w Olsztynie
(Rep anr 1332/2025) na rzecz Gminy Stawiguda, REGON 510743195.---------------

W zadnym z dzialow ksiegi wieczystej nie ma wzmianek.

‘ Powyisze oéwiadczenie notariusz potwierdzita poprzez osobisty wglad w dniu
17 czerwca 2026 roku, o godzinie 07:21 do opisanej wyzej ksiegi wieczystej za
posrednictwem podsystemu dostepu do Centralnej Bazy Danych Ksigg Wieczystych
prowadzonego przez Ministerstwo Sprawiedliwoici udostgpnionego w sieci
publicznej Internet, na stronie https: //www.ekw.ms.gov.pl.

y —_ ——.____1i dzialajacy jako Prezes Zarzadu w imieniu i ha rzecz
sp6iki pod firma Green-Invest spétka z ograniczona odpowiedzialnoscia
z siedziba w Olsztynie o§wiadcza nadto, ze:
1) do dnia dzisiejszego w stanie prawnym i faktycznym opisanej wyzej nieruchomosci
gruntowej, w stosunku do wyzej powotanych wpiséw w ksiedze wieczystej nie zaszty
zadne zmiany; -
2) powyzsza nieruchomo$¢ nie jest obcigzona Zadnymi prawami rzeczowymi
ograniczonymi ani roszczeniami oséb trzecich, nie zachodza réwniez przestanki
okreélone w dziale III ustawy Ordynacja podatkowa, a ponadto nie toczg si¢ zadne
postepowania karne, cywilne, administracyjne mogace skutkowac¢ jej obcigzeniem,
nieruchomo$é ta nie jest tez przedmiotem zadnego postgpowania, w tym
egzekucyjnego, zabezpieczajacego, upadtosciowego ani wywlaszczeniowego;----------
3) spétka nie ma zadnych zaleglosci podatkowych, ani zalegtosci w zaptacie innych
naleznoéci oraz opiat, do ktérych stosuje sie przepisy ustawy z dnia 29 sierpnia
1997 r. Ordynacja podatkowa (tekst jednolity: Dz.U. z 2025r., poz. 111 ze zm.);--------
4) wyzej opisana nieruchomo$¢ znajduje sie na terenie objetym miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego Gminy Stawiguda zatwierdzonym uchwatg Rady
Gminy Stawiguda numer VII1/49/07 z dnia 6 wrze$nia 2007 roku (opublikowang w
Dz. Urz. Wojew6dztwa Warmirisko-Mazurskiego z dnia 5 paZdziernika 2007 roku, Nr
148, poz.1933), ktéry oznaczony jest symbolem elementarnym 2ML - teren zabudowy
rekreacji indywidualnej; —
5) powyzsza nieruchomo$¢ nie lezy na terenie specjalnej strefy ekonomicznej, parku
narodowego, obszaru Natura 2000, nie wchodzi w skiad zasobéw lasow
pafistwowych, nie jest potozona na obszarze objetym rewitalizacjg ani na obszarze
Specjalnej Strefy Rewitalizacji, o ktérej mowa w ustawie o rewitalizacji z dnia
9 pazdziernika 2015 roku;-------

6) na powyzszej nieruchomoéci nie znajduja sie $rédladowe wody stojace, o ktérych
mowa w art. 23 ustawy prawo wodne z dnia 20 lipca 2017 roku;
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7) nie byly zawierane zadne umowy majace za przedmiot zobowigzanie do zbycia
przedmiotowej nieruchomoéci, jej zbycie lub obcigzenie;
8) przedmiotowa nieruchomoé¢ nie jest oddana w cato$ci lub w czeéci w posiadanie
zalezne osobom trzecim, w tym w dzierzawe;
9) powyzsza nieruchomo$¢ jest niezabudowana i posiada dostep do drogi publicznej,
a jej granice nie s3 sporne; -

10) nie tocza si¢ wzgledem reprezentowanej przez Niego Spotki zadne postgpowama |'
sadowe, egzekucyjne, administracyjne, ktére moglyby uczyni¢ bezskuteczn m
postanowienia zawarte w niniejszej umowie lub uniemozliwi¢ Spétce wykona ie
zobowiazan w niej zaciggnigtych; -
11) reprezentowana przez Niego Spdtka nie jest panstwowa osobg prawng
w rozumieniu art. 3 ustawy z dnia 16 grudnia 2016 r. o zasadach zarzadzania mieniem
paristwowym (t.j. Dz. U. z 2024r.,, poz. 125 ze zm.); -
12) Zgromadzenie Wspélnikéw reprezentowanej przez Niego sp6iki wyrazito zgode
na obcigzenie przedmiotowej nieruchomo$ci na rzecz Gminy Stawiguda, hipoteka do
kwoty 170.000,00 zt (sto siedemdziesiat tysigcy ztotych) na zabezpieczenie roszczen
Gminy Stawiguda wobec Inwestora (spétki pod nazwa Invest Park Mazury Spétka
z ograniczong odpowiedzialnodcia z siedzibg w Olsztynie) z tytulu Kkosztow
nalezytego wykonania Umowy Urbanistycznej, w tym wykonania zastepczego
Inwestycji Uzupetniajgcej oraz Inwestycji Dodatkowej, opisanych w tej Umowie,
stosownie do Uchwaly nr 1/06/2026 z dnia 11 czerwca 2026 roku, a powyzsza
uchwata weszta w zycie, nie byta zmieniona ani uchylona i nie zostata stwierdzona jej

niewazno$é. ----

Przy niniejszym akcie okazano ponadto wypis z rejestru gruntéw, wydany
z upowaznienia Starosty Olsztynskiego, dnia 11 czerwca 2026 roku, za numerem

GD-1.6621.1.2677.2026, dotyczacy dzialek ewidencyjnych nr ° obszaru
0,0786ha i bszaru 0,0841 ha, facznego obszaru 0,1627 ha, stanowiacych
rodzaj uzytkéw RIVa - grunty orne, jednostka rejestrowa potozonych
w obrebie jednostce ewidencyjnej -

olsztyriskim, wojew6dztwie warmirisko-mazurskim.---------------=zs=---

§10.1. | dziatajacy jako Prezes Zarzadu w imieniu i na
rzecz spotki pod firmg Green-Invest spotka z ogramczona odpowiedzialnoscia
z siedzibg w Olsztynie o$wiadcza, ze na opisanej w §9 tego aktu, nieruchomoéci
gruntowej oznaczonej jako dziatki ewidencyjne numer:

o pow1erzchm 0, 1627 ha, potozonej w miejscowosci przy ulicy
Je - owiecie olsztyriskim, wojew6dztwie warmirisko-
mazurskim, objetej ksiegg wieczysta numer ¢ stanawia na rzecz

Gminy Stawiguda, REGON 510743195, hipoteke umowna do kwoty 170.000,00 zi
(sto siedemdziesiat tysiecy ztotych) na zabezpieczenie roszczeh Gminy Stawiguda
wobec Inwestora (spétki pod nazwa Invest Park Mazury spéika z ograniczong
odpowiedzialno$cig z siedzibg w Olsztynie) z tytutu kosztéw nalezytego wykonania
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Umowy Urbanistycznej objetej niniejszym aktem, w tym wykonania zastepczego
Inwestycji Uzupelniajacej, opisanej w tej Umowie,---------=-~==e-asesmemmmmmmsnesnccncoenaean

Przedstawiciel Gminy Stawiguda o§wiadcza, Ze wyraza zgodg na ustanowienie
wyzej opisanej hipoteki na rzecz Gminy Stawiguda.

10.2 Przedstawiciel Gminy Stawiguda o$wiadcza, Zze zobowigzuje sie

‘' ~w terminie 21 (dwudziestu jeden) dni od dnia odebrania Inwestycji Uzupetniajacej
| fﬁ'ioreczyé Inwestorowi oswiadczenie w formie pisemnej z podpisem notarialnie
>po$wiadczonym o wyrazeniu zgody na wykre§lenie hipoteki pod warunkiem, ze

przed uptywem ww. terminu Inwestor wplaci kwote 15.000,00 z} (pigtnascie tysigcy
ztotych) celem zabezpieczenia ewentualnych roszczen dotyczacych Inwestycji
Uzupetniajacej, z tytutu rekojmi igwarancji na wskazany uprzednio na piSmie
rachunek bankowy. Kwota 15.000,00 z} zostanie Inwestorowi zwrécona w terminie
30 (trzydziestu) dni od dnia, w ktérym uptynie okres rekojmi i gwarancji Inwestycji.

§11. Notariusz poinformowata o tresci i skutkach ustawy z dnia 27 marca 2003 roku
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2024r,poz. 1130 ze zm),
w szczegolnosci art. 37ed ust. 10 tej ustawy, zgodnie z ktérym do umowy urbanistycznej nie
stosuje sie przepisu art. 18 ust. 2 pkt 9 lit. a ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1465 ze zm.) oraz uchwat dotyczacych zasad wydanych na
podstawie tego przepisu a nadto o tresci i skutkach art. 65 i nastepne ustawy z dnia 06 lipca
1982 roku o ksiggach wieczystych i hipotece (Dz.U. z 2025r,, poz. 341 ze Zm.).----------======--

§12. Koszty tego aktu, w tym podatku od czynnoéci cywilnoprawnych i optaty
sadowej ponosi Inwestor.

§13. Strony okreslaja warto$¢ przedmiotu niniejszej umowy na kwote
150.000,00 z! (sto pieédziesiat tysiecy ztotych).------=s-mrmmmmmmmmmo oo oc oo e

§14. Wobec zawarcia udokumentowanej niniejszym aktem umowy
i o§wiadczenia, ich strony 2z3dajg, aby czynigcg notariusz - dziatajac na podstawie art.
79 pkt 8a i art. 92 § 4 ustawy z dnia 14 lutego 1991 r. Prawo o notariacie - dokonata
czynnosci polegajgcej na ztozeniu za posrednictwem systemu teleinformatycznego
wniosku wieczystoksiegowego obejmujacego nastepujgce Zzadanie: dokonania
w dziale IV ksiegi wieczystej Nr wpisu hipoteki umownej do
kwoty 170.000,00 zl (sto siedemdziesiat tysiecy zlotych) na zabezpieczenie
roszczen Gminy Stawiguda wobec Inwestora (sp6iki pod nazwa Invest Park Mazury
spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig z siedzibg w Olsztynie) z tytutu kosztow
nalezytego wykonania Umowy Urbanistycznej objetej niniejszym aktem, w tym
wykonania zastepczego Inwestycji Uzupeiniajgcej, opisanej w tej Umowie - na rzecz
Gminy Stawiguda, REGON 510743195. - -
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Stawajacy wskazuja, ze wnioskodawca jest Wiasciciel Nieruchomoéci, za$
uczestnikiem postepowania wieczystoksiegowego jakie wszczgte zostanie na
podstawie wniosku, o ktérym mowa powyzej bedzie Gmina Stawiguda. ==---=======-=-=-

dres ioskodawcy i u nika postepowani korespo i

dowej - jak w cji niniejs aktu notarialnego. zal o
{:ﬁh O —L.-'I

G e 3

Poinformowano o treéci i skutkach: - !v(
- art. 626* § 4 kodeksu postepowania cywilnego, zgodnie z ktérym: ,W przypadku wnios. ﬁm :
skiadanych przez notariuszy i komornikéw obowiqzek poprawienia lub uzupetnienia wmosk:)\
spoczywa odpowiednio na stronie czynnosci notarialnej lub wierzycielu”; ﬂ:; l‘ 'n\?('
-Art. 626198 1,§ 111§ 12 kodeksu postepowania cywilnego, zgodnie z ktérymi: ,0 dokonanym

wpisie sqd zawiadamia uczestnikéw postgpowania. Nie zawiadamia sie uczestnika, ktéry na
pismie zrzek? si¢ zawiadomienia. Zrzeczenia sig zawiadomienia mozna dokonaé w akcie
notarialnym dotyczqcym czynnosci, z ktérq wiqze sig wpis. Na wniosék uczestnika postepowania
zawarty w akcie notarialnym zawiadomienie o wpisie dorgcza si¢ za posrednictwem systemu
teleinformatycznego, na konto wskazane w tym systemie. W przypadku wskazania danych o
koncie uniemozliwiajqcych skuteczne doreczenie, zawiadomienie o wpisie dorecza sig w sposéb

okreslony wart. 131 § 1.”

§15. Do zaptaty przypada: --=-=-==--===-===msmms-sessmenssonosoese --e-
- podatek od czynnoéci cywilnoprawnych od ustanowienia hipoteki - na podstawie
art. 7 ust. 1 pkt. 7 lit. b) ustawy z dnia 9 wrze$nia 2000 roku o podatku od czynnosci
cywilnoprawnych (tj. Dz. U.z 2026 1., p0z. 191 2€ ZIML) cecuvreermeimsimmsner cvecnssiesnns 19,00 zt
- optata sadowa, od wniosku zawartego w niniejszym akcie, na podstawie art. 42 ust.
1 ustawy z dnia 28 lipca 2005 roku o kosztach sgdowych w sprawach cywilnych (tj.
DzU. Z 2025 1., POZ. 1228 Z€ ZIML.) weeretrernrnerereiemrsessssrn s s s sss snss e s s 200,00 zt
- taksa notarialna na podstawie §3 oraz §6 pkt 11) rozporzadzenia Ministra
Sprawiedliwoéci z dnia 28 czerwca 2004 roku w sprawie maksymalnych stawek taksy
notarialnej (Dz.U. z 2024 1., POZ. 1566 Z€ ZIML.) c.c.ovvvrimrrsiimsinncrnsscnisssnns s 2.095,00 zt
- podatek od towaréw i ustug (VAT) od taksy notarialnej, wedtug stawki 23% na
postawie art. 41 ust. 1 w zwigzku z art. 146 lit. ef pkt 1 ustawy z dnia 11 marca 2004
roku o podatku od towaréw i ustug (Dz.U. z 2025 r.,, poz. 775 ze ZIM.) w..e..ves 481,85 zt
- oplate za umieszczenie w Centralnym Repozytorium Elektronicznych Wypiséw
Aktéw Notarialnych (CREWAN) elektronicznego wypisu tego aktu notarialnego
przeznaczonego dla Szefa Krajowej Administracji Skarbowej, ktéra w catoéci zostanie
przekazana do Krajowej Rady Notarialnej, na podstawie art. 84a §5 ustawy Ordynacja
Podatkowa oraz na podstawie §3 rozporzadzenia Ministra Finanséw z dnia 28 lutego
2023 roku w sprawie przechowywania w Centralnym Repozytorium Elektronicznych
Wypiséw Aktéw Notarialnych aktéw notarialnych, zarejestrowanych aktow
poswiadczenia dziedziczenia i zarejestrowanych europejskich poswiadczen
spadkowych (Dz.U. 2023r., POZ. 378) oo s 5,00 zt
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Optata sadowa pobrana gotéwka przy niniejszym akcie notarialnym
zarejestrowana bedzie w Repertorium A pod numerem zioZonego wniosku
wieczystoksiegowego.------ - -

Podane powyzej kwoty nie obejmujg taksy notarialnej za ztozenie wniosku
wieczystoksiggowego wraz z naleznym podatkiem od towaréw i ustug (facznie
246,00 z1) oraz kosztow wypiséw z tego aktu, ktére wraz z podstawg prawng zostang
podane na kazdym z wypisow. -

Umowa urbanistyczna objeta niniejszym aktem nie podlega podatkowi od
czynnoéci cywilnoprawnych jako niewymieniona w art. 1 ustawy z dnia 9 wrze$nia
2000 roku o podatku od czynnosci cywilnoprawnych (Dz. U. z 2026r., poz. 191 ze

zm.).

Notariusz poinformowata Stawajacych, ze administratorem danych osobowych jest Kancelaria
Notarialna Matgorzaty Wosik-Paziewskiej, Notariusz w Olsztynie (ul. 1 Maja 5A/42, 10-117 Olsztyn)
oraz, ze dane sa przetwarzane w celu §wiadczenia ustug notarialnych oraz obstugi Stron czynnosci
notarialnych. Podanie danych osobowych wynika z obowigzku prawnego. Zbierane dane osobowe s3
przetwarzane w celu realizacji zadan na podstawie ustawy Prawo o notariacie z dnia 14 lutego 1991
roku (Dz.U.2026.614 ze zm.) oraz art. 6 lit. ¢ Rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE)
2016/679 z dnia 27 kwietnia 2016 roku. Zgodnie z przepisami, osoba ktérej dane osobowe beda
przetwarzane ma prawo do: wgladu do swoich danych i ich poprawiania, wnioskowania 0 zmian¢
tresci danych, ich usunigcie, przeniesienie, zaprzestanie przetwarzania, cofnigcia zgody lub wniesienia
skargi do organu nadzorczego. Dane beda przetwarzane przez czas wynikajacy z przepisdéw prawnych.
Kontakt z administratorem danych: kancelaria@notariusz-olsztyn.com.pl.

Akt ten zostal odczytany, przyjety i podpisany. -- --en -

Na oryginale aktu podpisy Stron i Notariusza

Repertorium Anr  687/2026
Wypis ten wydano Gminie Stawiguda

Tytutem taksy notarialnej, zgodnie z § 12 rozp. Ministra Sprawiedliwosci z
dnia 28 czerwca 2004 r. (tj. Dz.U. 2024r.,, poz. 1566 ze zm.) pobrano kwotg
96,00 z}
Tytulem podatku od towardéw i ustug VAT 23% na podstawie art. 41 ust. 1

i 146ef ust. 1 ustawy z dnia 11 marca 2004 r. o podatku od towar6w i ushug
(Dz.U. 2025r., poz. 775 ze zm.) pobrano kwote 22,08 zi
., Olsztyn, dnia 17 czerwca 2026 roku.

Mafgorzaté Wésik—Pazfiewska

NOTARIUSZ
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