Uzasadnienie do uchwaty Nr .............. Rady Gminy Stawiguda

zdnia ....cccceeeeeenenns 2024 r. w sprawie zintegrowanego planu inwestycyjnego gminy Stawiguda, w obrebie

Tomaszkowo, przy ul. Wulpinskiej — etap 2.
Podstawa prawna

Art. 15 ust. 1 w odniesieniu do art. 37ea ust 3 oraz art 37ec ust 1 pkt 2) ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r., poz. 1130) w zwigzku z art. 67 ust. 3
pkt 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r., poz. 1688) tj.: Wéjt, burmistrz albo prezydent miasta
sporzadza projekt planu miejscowego, zawierajacy cze$¢ tekstowa i graficzng, zgodnie z zapisami studium
oraz z przepisami odrebnymi, odnoszgcymi sie do obszaru objetego planem, wraz z uzasadnieniem.
W uzasadnieniu przedstawia sie w szczegdlnosci:

1) sposéb realizacji wymogdéw wynikajgcych z art. 1 ust. 2-4;

2) zgodnosé z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z datg uchwaty rady gminy,

o ktérej mowa w art. 32 ust. 2 oraz sposdb uwzglednienia uniwersalnego projektowania;

3) wptyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Inwestycja uzupetniajaca.

Przedmiotem inwestycji uzupetniajgcej, o ktérej mowa w art. 37ea ust2 ustawy o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym jest:

1) Budowa przejscia dla pieszych w ciggu drogi powiatowej (dziatka nr 40/3) w celu potaczenia osiedla
doméw jednorodzinnych z parkiem handlowym,

2) Budowa peronu autobusowego w ciggu drogi powiatowej (dziatka nr 40/3) w celu umozliwienia
dostepu no terendw ustugowych komunikacjg publiczng.

Ustalenia planu realizuja wymogi wynikajace z art. 1 ust. 2-4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym tj.:

wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury — poprzez ustalenie przeznaczenia
terenu w §4, zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego w §7, parametrow i wskaznikow
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu w ustaleniach szczegétowych.

walory architektoniczne i krajobrazowe — przede wszystkim poprzez okreslenie parametréw
i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu w ustaleniach szczegétowych oraz
okreslenie zasad ksztattowania krajobrazu w §5.

wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i le$nych
— plan, w szczegdlnosci w § 6, wprowadza ustalenia dotyczace zasad ochrony Srodowiska, zawierajgce
nakazy, zakazy, dopuszczenia i ograniczenia w zagospodarowaniu terendw wynikajgce z potrzeb ochrony
Srodowiska, w tym z ustawy — Prawo ochrony Srodowiska.

Teren objety planem wymagat - zgodnie z przepisami ustawy o ochronie gruntéw rolnych i lesnych -
uzyskania w toku procedury planistycznej zgody na zmiane przeznaczenia gruntow rolnych klasy Ill na
cele nierolnicze i nielesne.

wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspoétczesnej — w planie nie
wystepujg obszary ani obiekty wymagajgce okreslenia takich wymagan.

wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osdb ze szczegélnymi
potrzebami — plan nie wprowadza ograniczen ktére mogtyby dotyczy¢ oséb ze szczegdlnymi potrzebami.
W granicach planu nie wystepujg obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig, udokumentowane tereny
zagrozone osuwaniem sie mas ziemnych, tereny gérnicze, a takze krajobrazy priorytetowe okreslone w
audycie krajobrazowym lub planie wojewddztwa



walory ekonomiczne przestrzeni — plan miejscowy zostat opracowany zgodnie z ustawa o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym wraz z przepisami wykonawczymi, dlatego jego tres¢ nie odnosi sie
bezposrednio do waloréw ekonomicznych terenu, dla ktérego jest sporzadzany. Jednak zawarte
w ustaleniach szczegétowych planu warunki dotyczace parametrow iwskaznikow ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu majg na uwadze optymalne wykorzystanie waloréw
ekonomicznych przestrzeni, przy uwzglednieniu zasad zréwnowazonego rozwoju.

prawo witasnosci — ustalenia planu miejscowego wyznaczajg granice korzystania z nieruchomosci, miedzy
innymi poprzez ustalenia co do przeznaczenia terenu, czy zasad ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego, parametréw i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu.

potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa parnstwa — nie dotyczy, w obrebie obszaru planu nie znajdujg sie
tereny i obiekty spetniajgce potrzeby obronnosci i bezpieczeristwa panstwa;

potrzeby interesu publicznego — plan obejmuje w wiekszosci grunty prywatne i nie wptywa w sposéb
istotny pod katem zaspokajania potrzeb interesu publicznego. W planie nie wyznacza sie terendw
przestrzeni publicznych. Niemniej jednak, planowana inwestycja bedzie realizowata szereg udogodnien
dla pobliskich mieszkarnicow, m.in.: utatwienie dostepu do obiektow handlowych w tym sklepéw
spozywczych, skrécenie tras dojazdu do obiektéw handlowych co pozytywnie wptynie na jakosc¢
Srodowiska akustycznego w sgsiedztwie jak i jakos¢ powietrza. Ponadto realizacja planowanej inwestycji
bedzie prowadzi¢ do zwiekszenia liczby miejsc pracy w okolicy, a co za tym idzie podniesie wptyw z
podatkéw do budzetu gminy.

potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegélnosci sieci szerokopasmowych oraz
zapewnienia odpowiedniej jako$ci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci — plan w §10 zawiera ustalenia
dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej.

zapewnienie udziatu spoteczenistwa w pracach nad zintegrowanym planem inwestycyjnym, w tym przy
uzyciu Srodkow komunikacji elektronicznej oraz zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur
planistycznych — organ sporzadzajacy plan zapewnit udziat spoteczeristwa w opracowywaniu projektu
planu wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko, poprzez przeprowadzenie konsultacji spotecznych
oraz zorganizowanie publicznej dyskusji nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami w formie
spotkania otwartego oraz indywidualne konsultacje z projektantem planu w formie online.

zgodnie z art. 1 ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
ustalajgc przeznaczenie terenu lub okreslajgc potencjalny sposéb zagospodarowania i korzystania z
terenu, organ wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zgtaszane w postaci wnioskéw i uwag,
zmierzajace do ochrony istniejacego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego
zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, sSrodowiskowe i spoteczne.

W trakcie konsultacji spotecznych nie wptynety uwagi.

Przy przygotowywaniu projektu planu wykorzystano opracowania sporzgdzone w toku procedury
planistycznej, tj.: ,Opracowanie ekofizjograficzne”, ,Prognoze oddziatywania na srodowisko”, wymagane
odpowiednimi przepisami.

Wyznaczajgc nowe tereny z mozliwoscig sytuowania nowej zabudowy uwzgledniono wymagania tadu
przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz walory ekonomiczne przestrzeni
poprzez:
— ustalenie przeznaczenia terenéw i parametrow zabudowy z uwzglednieniem ochrony terenéw
sgsiednich,
— okreslenie parametréw zabudowy,
— zapewnienie wiasciwe] obstugi komunikacyjnej i wyposazenia w infrastrukture techniczna.

Zgodnos$¢ z wynikami analizy dotyczacej oceny aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkéw
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zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planoéw zagospodarowania przestrzennego oraz
sposéb uwzglednienia uniwersalnego projektowania.

*Projekt planu jest zgodny z wynikami Analizy zagospodarowania przestrzennego gminy Stawiguda,
przyjetej Uchwatg Nr XVI/168/2016 Rady Gminy Stawiguda z dnia 04 lipca 2016 r. Wobec czego mozna
uznad, ze sporzadzenie niniejszego planu jest zasadne.

Potrzeby uniwersalnego projektowania beda uwzgledniane na etapie budowy nowych budynkéw
w miare potrzeb. W planie nie wprowadzono zadnych ograniczen dla oséb ze specjalnymi potrzebami.

Woplyw na finanse publiczne — uchwalenie planu bedzie miato pozytywny wptyw na finanse publiczne,
przede wszystkim w zwigzku z mozliwymi do uzyskania podatkami od obiektéw handlowych,
utworzeniem nowych miejsc pracy, a takze w zwigzku z zastosowaniem trybu zintegrowanego planu
inwestycyjnego, ktory umozliwia wspétfinansowanie sporzadzenia planu miejscowego jak réwniez
zobowigzuje inwestora do realizacji inwestycji uzupetniajacej oraz innych czynnosci zawartych w umowie
urbanistycznej.

Przedstawiony do uchwalenia projekt planu powstat po przeprowadzeniu petnej procedury planistycznej,
zgodnie z Art. 37ec ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Posiada on niezbedne

opinie i uzgodnienia, a jego uchwalenie przyczyni sie do lepszego wykorzystania funkcji obszaru oraz
zachowania w jego granicach tadu przestrzennego

Majgc na uwadze powyisze, przyjecie przez Rade Gminy Stawiguda niniejszej uchwaty jest uzasadnione.

Przewodniczgcy Rady Gminy



