Repertorium A Numer /2025 PROJEKT

AKT NOTARIALNY

1. Michal Kontraktowicz dziatajacy w imieniu i na rzecz:------- e TEE LR e

- Gminy Stawiguda z siedzibg w Stawigudzie, ulica Olsztynska numer 10, 11-034 Stawiguda,
NIP 7393841584, REGON 510743195, jako Wo¢jt Gminy Stawiguda, co wynika z okazanego
zaswiadczenia Gminnej Komisji Wyborczej w Stawigudzie z dnia 06 maja 2024 roku stwierdzajacego
wybor Michata Kontraktowicza na Wojta Gminy Stawiguda oraz z wyciagu z protokotu I Sesji Rady
Gminy Stawiguda ..... Kadencji z dnia 06 maja 2024 roku, z ktorego wynika, ze ztozyt on §lubowanie i
zapewnia, ze dane wynikajace z okazanych dokumentéw nie ulegly zmianie.--------------=--=---=--------

- zwane] dalej ,,GMiNg™ . -=--======mmmm oo oo ----

T
jak o$wiadczyt zamieszkaty pod adresem: ..., legitymujacy si¢ dowodem osobistym numer .... waznym
do dnia.... roku, nr PESEL ................. , posiadajacy obywatelstwo polskie, dziatajacy w imieniu i na
rzecz spolki pod NAZWg: ===n=====mmmmmmm e e e ee

- Invest Park Mazury Spélka z ograniczona odpowiedzialnoscia z siedziba

w Olsztynie adres: ............... ulica ... , REGON ............. LNIP ..o, , ktorej
akta znajduja si¢ w Sadzie Rejonowym w Olsztynie, VIII Wydzial Gospodarczy Krajowego Rejestru
Sadowego pod numerem KRS ......ccovuvuenenee , jako Prezes Zarzadu, co wynika rowniez z przedtozone;j

do niniejszej umowy Informacji odpowiadajacej odpisowi aktualnemu z Rejestru Przedsigbiorcow
pobranej na podstawie art. 4 ust. 4aa ustawy z dnia 20 sierpnia 1997 roku o Krajowym Rejestrze
Sadowym (Dz. U. z 2025 r., poz. 869), zawierajacej stan na dzien .... 2025 roku i zapewnia, ze dane
wynikajace z powyzszej Informacji nie ulegly zmianie oraz oswiadcza, ze spdtka nie jest postawiona w
stan likwidacji, ani nie toczy si¢ wzgledem niej postgpowanie upadtosciowe lub postgpowanie
restrukturyzacyjne, jak réwniez, ze posiada zgody korporacyjne do zawarcia niniejszej umowy
urbanistycznej i podaje adres do doreczen: .............. m=mmmmmemeaee -

- zwanej dalej ,,Inwestorem?”.-------------=--------- m e e eee e ee e e

S e ---
jak oswiadczyt zamieszkaty pod adresem: ..., legitymujacy si¢ dowodem osobistym numer .... waznym
do dnia .... roku, PESEL ...., posiadajacy obywatelstwo polskie, dzialajagcy w imieniu 1 na rzecz spotki
POd NAZWG: ~~==mmmmmmmmm e e e e e e mmmm e m=n

- Green-Invest Spotka z  ograniczona  odpowiedzialno$cia z  siedziba

w Olsztynie adres: ulica ................. f e , REGON .................. yNIP L ,
ktorej akta znajduja sie¢ w Sadzie Rejonowym w Olsztynie, VIII Wydzial Gospodarczy Krajowego
Rejestru Sadowego pod numerem KRS 0000670013, jako ......... , co wynika rowniez z przedtozonej

do niniejszej umowy Informacji odpowiadajacej odpisowi aktualnemu z Rejestru Przedsigbiorcow
pobranej na podstawie art. 4 ust. 4aa ustawy z dnia 20 sierpnia 1997 roku o Krajowym Rejestrze
Sadowym (Dz. U. z 2025 r., poz. 869), zawierajacej stan na dzien .... 2025 roku i zapewnia, ze dane
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wynikajace z powyzszej Informacji nie ulegly zmianie oraz o$wiadcza, Ze spotka nie jest postawiona w
stan likwidacji, ani nie toczy si¢ wzgledem niej postepowanie upadto$ciowe lub postepowanie
restrukturyzacyjne, jak roéwniez, ze posiada zgody korporacyjne do zawarcia niniejszej umowy
urbanistycznej i podaje adres do doreczen: .............. mmmmmmmmmeee- mmmmmmmemees

4. Dariusz Jasinski dziatajagcy w imieniu 1 na rzecz:----------==--=========mmmcmmmmmmemooeo

- Powiatu Olsztynskiego, Plac Bema numer 5, 10-516 Olsztyn, NIP 7393851648, REGON
510750427 — w imieniu ktorego dziala Powiatowa Stuzba Drogowa w Olsztynie, ulica Cementowa
numer 3, 10-429 Olsztyn, NIP 7393019602 , REGON 510866733, jako Dyrektor Powiatowej Stuzby
Drogowej w Olsztynie, co wynika z okazanej uchwaty Nr 1/6/2024 Zarzadu Powiatu w Olsztynie z dnia
15 maja 2024 r. w sprawie udzielenia pelnomocnictwa i zapewnia, ze dane wynikajace z okazanego
dokumentu nie ulegly zmianie.------------=-==-=-==-=m-mmmmcmmmemo -

- zwanego dalej ,,PSD? . -==-=-mmem e e oo em e e e

Tozsamos$¢ Stawajacych stwierdzitam na podstawie okazanych dowodow tozsamosci, ktorych
numery wypisalam obok ich nazwisk, za$ dane niewynikajace z tych dokumentéw zostaty podane
zgodnie z o$§wiadczeniami Stawajacych.--=====-=mmmmmm s

UMOWA URBANISTYCZNA
I USTANOWIENIE HIPOTEKI

§1

Strony oswiadczajg ze zawierajg niniejsza umowe urbanistyczng (zwang dalej ,,Umowa
Urbanistyczng”) w trybie art. 37ed ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.) (zwanej dalej ,,Ustawg”) w celu
uregulowania przedmiotu oraz zasad realizacji przez Inwestora Inwestycji uzupetniajacej w rozumieniu
art. 2 pkt 5a) Ustawy, a takze inwestycji dodatkowej w rozumieniu Umowy.--===============nmmmmmmmmmeumm-

§2

Inwestor o§wiadcza, ze w dniu 04 wrzesnia 2024 r., ztozyl w trybie art. 37ea ust. 1 Ustawy za
posrednictwem Wojta Gminy Stawiguda wniosek o uchwalenie zintegrowanego planu inwestycyjnego,
zmieniony w dniu 17 marca 2025 1., 0bejmujaCy:==-=========mmmmmmmm e e e

1) obszar inwestycji glownej obejmujacej dziatki gruntu:------------ e
a) czg$¢ dzialki nr 576 obreb Tomaszkowo, gmina Stawiguda, powiat olsztynski, wojewodztwo
warminsko-mazurskie, identyfikator 281411 _2.0013.576 o powierzchni 120 m?,-------------
b) dziatka nr 575 obr¢gb Tomaszkowo, gmina Stawiguda, powiat olsztynski, wojewodztwo
warminsko-mazurskie identyfikator 281411 _2.0013.575 o powierzchni 3029 m?,------------
2) obszar inwestycji uzupelniajacej obejmujacej czes¢ dziatki gruntu numer 40/3, obreb
Tomaszkowo, gmina Stawiguda, powiat olsztynski, wojewodztwo warminsko-mazurskie, identyfikator



281411 2.0013.40/3 o powierzchni 750 m? - przedstawiony na zataczniku mapowym do niniejszego
aktu — zalgcznik nr 1 - pod 0znaczeniem LKDL. =----mmmmmmmmm oo oo

§3

Przedstawiciel spotki pod nazwg Green-lnvest Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscia z
siedzibg w Olsztynie 0§wiadcza, Z€:----==-=====m=mmm oo oo
1) reprezentowana Spoétka jest wlascicielem nieruchomosci, w sktad ktorej wchodzi dziatka gruntu
numer 116/34 (sto szesnascie famane przez trzydziesci cztery),
0 powierzchni 0,0786 ha (siedemset osiemdziesigt szes¢ dziesigciotysiecznych hektara), oznaczona
identyfikatorem Id. dz.: 281411 2.0013.116/34, polozona przy ulicy Jeziornej numer 14, w obrebie
ewidencyjnym Tomaszkowo, gmina Stawiguda, powiat olsztynski, wojewddztwo warminsko-mazurskie
oraz dziatka gruntu numer 116/35 (sto szesnascie famane przez trzydziesci pie¢) o powierzchni 0,0841
ha (osiemset czterdziesci jeden dziesigciotysigcznych hektara), oznaczona identyfikatorem Id. dz.
281411 2.0013.116/35, potozona przy ulicy Jeziornej numer 16, w obregbie ewidencyjnym

Tomaszkowo, gmina Stawiguda, powiat olsztynski, wojewodztwo warminsko-mazurskie, objeta
prowadzong przez Sad Rejonowy w Olsztynie, VI Wydzial Ksigg Wieczystych ksigga wieczysta KW

2) dziat I-SP, II1 1 IV ksiggi wieczystej KW .................. nie zawierajg wpisow,------

3) zaden z dziatoéw ksiegi wieczystej KW ....................... nie wykazuje wzmianek,------

co wynika z przedtozonego do niniejszej umowy wydruku tej ksiegi wieczystej pobranego
przez Portal Podsystemu Dostepu do Centralnej Bazy Danych Ksiag Wieczystych w dniu dzisiejszym,

4) reprezentowana spotka nabyla przedmiotowa nieruchomos$¢ na podstawie sporzadzonych w
formie aktu notarialnego przez ................... notariusza w Olsztynie: warunkowej umowy sprzedazy
z dnia 30 grudnia 2019 roku, Repertorium A numer ........... i umowy przeniesienia prawa wlasnosci
nieruchomosci z dnia 16 stycznia 2020 roku, Repertorium A numer .................... ymmm=mmmmmeem—enas

5) wyzej opisane dziatki gruntu znajduja si¢ na terenie objetym miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego Gminy Stawiguda zatwierdzonym uchwata Rady Gminy Stawiguda
numer VIII/49/07 z dnia 6 wrzesnia 2007 roku (opublikowana w Dz. Urz. Wojewodztwa Warminsko-
Mazurskiego z dnia 5 pazdziernika 2007 roku, Nr 148, poz.1933), oznaczone symbolem elementarnym
2ML - teren zabudowy rekreacji indywidualngj,---=--=-=======mmmmmm oo

6) wyzej opisane dzialki gruntu posiadaja faktyczny i prawny dostgp do drogi publicznej —
dziatki gruntu numer 116/33 - UlICY JEZIOINE], === mmmm oo e o oo e

7) wyzej opisane dziatlki gruntu nie lezg na obszarze specjalnej strefy ekonomicznej
W rozumieniu przepisOw ustawy z dnia 20 pazdziernika 1994 roku o specjalnych strefach
ekonomicznych (Dz. U. 2 2023 1. POZ. 1604), -=-==-=mmmmmmmmm e e oo

8) wyzej opisane dziatki gruntu nie sg objete uproszczonym planem urzadzania lasu

1 nie zostaty dla niej wydane decyzje na podstawie art. 19 ust. 3 ustawy z dnia 28 wrze$nia 1991 roku
o lasach (Dz.U. z 2025 r., poz. 567), ----- e -

9) wyzej opisane dziatki gruntu nie sg objete uchwata, o ktorej mowa w art. 8 ustawy z dnia 09
pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji (Dz. U. z 2024 r., poz. 278), ani nie znajdujg si¢ na obszarze
Specjalnej Strefy Rewitalizacji, o ktorej mowa w rozdziale 5 ustawy z dnia 09 pazdziernika 2015 r. o
rewitalizacji (Dz. U. z 2024 1., POZ. 278),=-==-===mmmmmmmmmmmm o oo




10) wyzej opisane dziatki gruntu nie sg wpisane do rejestru zabytkow, nie sg potozone na terenie
parku narodowego, parku krajobrazowego, ani na terenie, na ktorym znajdujg si¢ $rodladowe wody
stojace w rozumieniu art. 23 ustawy z dnia 20 lipca 2017 roku Prawo wodne (Dz.U. z 2025 r., poz.960),-

11) wyzej opisane dziatki gruntu wolne sg od wszelkich obcigzen, praw 1 roszczen osob
trzecich, ograniczen w rozporzadzaniu, nie sg obcigzone dlugami i naleznosciami, do ktorych stosuje si¢
przepisy ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. Ordynacja podatkowa (Dz. U. z 2025 r., poz. 111 ze zm.), nie
toczy si¢ zadne postgpowanie zmierzajace do pozbawienia, czy ograniczenia reprezentowanej spotki
prawa witasnosci tych dziatek, nie sg przedmiotem postepowania egzekucyjnego, ani zabezpieczajacego,
nie s3 przedmiotem umowy dzierzawy, najmu lub uzyczenia, ani nie zostaty oddane do uzywania bez
tytuhu prawnego.—--------=--=m-m oo

§4

Uchwatg Nr V1/53/2024 Rady Gminy Stawiguda z dnia 26 wrze$nia 2024 r. w sprawie wyrazenia
zgody na przystgpienie do sporzadzenia zintegrowanego planu inwestycyjnego pn. ,,Zintegrowany plan
inwestycyjny gminy Stawiguda, w obrebie Tomaszkowo, przy ulicy Wulpinskiej — etap 27, podje¢ta na
podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 08 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2024
r., poz. 609 ze zm.) oraz art. 37ec ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024 r., poz. 1130) Rada Gminy Stawiguda wyrazita zgode¢ na przystapienie
do sporzadzenia zintegrowanego planu inwestycyjnego, ktorego projekt zalaczony zostal do wniosku
inwestora z dnia 04 wrzesnia 2024 r., obejmujacego obszar inwestycji glownej oraz inwestycji
uzupehniajacej, o powierzchni okoto 0,3 ha, potozonego w obrgbie Tomaszkowo, gmina Stawiguda. ---

Michat Kontraktowicz dziatajacy w imieniu i na rzecz Gminy Stawiguda okazat przedmiotowa
uchwate Rady Gminy Stawiguda, o ktérej mowa w zdaniu pierwszym niniejszego paragrafu.------------

§5

Strony oswiadczaja, ze przeprowadzity negocjacje, o ktorych stanowi art. 37 ec ust. 2 pkt 1)
Ustawy, w wyniku ktorych uzgodnily niniejszg tre$¢ projektu Umowy Urbanistycznej oraz tre$¢ projektu
zintegrowanego planu inwestycyjnego. - e e e

§6

Strony o$§wiadczaja, ze integralnym zatacznikiem nr 1 do Umowy Urbanistycznej jest projekt
zintegrowanego planu inwestycyjnego, stosownie do tresci art. 37ed ust. 7 Ustawy.--------========--------

§7

W ramach Umowy Urbanistycznej: ---------- e e e e e

1) Inwestor zobowiazuje si¢, ze wykona Inwestycje Uzupelniajaca (zwang dalej ,,Inwestycja
Uzupelniajacg”) polegajaca na przebudowie drogi powiatowej nr 1370N w miejscowosci
Tomaszkowo zgodnie z zatgcznikiem graficznym z zagospodarowania terenu, potozonej na



2)

3)
4)

5)

6)

7)

8)

9)

cze¢$ci dziatki numer 40/3, w obrgbie Tomaszkowo, gmina Stawiguda, powiat olsztynski,
wojewodztwo warminsko-mazurskie, w zakresie budowy przejscia dla pieszych oraz
peronu autobusowego w ciggu w/w drogi powiatowej, w oparciu o przedtozong Gminie
przez Inwestora koncepcj¢ - stanowigca zatgcznik nr 2 do niniejszej Umowy i zgodnie z
projektem budowlanym zaakceptowanym przez Powiatowg Stuzb¢ Drogowa w Olsztynie i
Gming - stanowigcym zalgcznik nr 3 do niniejszej Umowy, -------- mmmmmmmemmmeeeeeee
Inwestor zobowigzuje si¢, ze wykona Inwestycje Uzupetniajaca w terminie 1 (jednego)
roku od dnia wydania ostatecznej decyzji udzielajacej pozwolenia na budowe dla Inwestycji
Gltownej, jednoczesnie nie pdzniej niz 3 lata od wejscia w zycie zintegrowanego planu
INWESEYCYJNEQO, -=m-mmmmmmmmmm oo oo e o oo e s
Strony ustalaja, ze koszt wykonania Inwestycji Uzupetniajacej wynosi 150 000 zi brutto,--
Inwestor oswiadcza, ze uzyska wymagane przepisami prawa pozwolenia na realizacje

Inwestycji Uzupehniajacej,-----------------=--------- e
Michat Kontraktowicz, dzialajacy w imieniu i na rzecz Gminy Stawiguda o$wiadcza, ze
Gmina zastrzega sobie prawo do ostatecznej akceptacji projektu przejécia dla pieszych
1 peronu autobusowego w ciagu drogi powiatowej nr 1370N (Inwestycji Uzupetniajacej).
Akceptacja projektu nastagpi w formie pisemnej przed uzyskaniem pozwolenia na budowe.
Inwestor zobowigzuje si¢ zwroci¢ si¢ do Gminy o akceptacje zaproponowanego
rozwigzania projektowego Inwestycji Uzupelniajgcej,-----------------=--=---=--mmmmmmmm oo

Za wykonanie Inwestycji Uzupelniajacej Strony uwaza¢ beda uzyskanie ostatecznej decyzji

o pozwoleniu na uzytkowanie Inwestycji Uzupetniajgcej,--------=--============nmmmmmmmmmmmomm
Inwestor o$wiadcza, Ze wykonanie Inwestycji Uzupetniajacej nastapi zgodnie z
wytycznymi Powiatowej Stuzby Drogowej w Olsztynie okreslonymi w pismach: znak:
D0.4210.12.2025.MT z dnia 16.04.2025 r. i znak: DU.4026.13.2025.JN z dnia 18.03.2025
r., wskazujacymi warunki realizacji Inwestycji Uzupelniajacej. Pisma stanowig zataczniki
nr4inr5 do niniejszej Umowy,--------------------- e

Michal Kontraktowicz dzialajacy w imieniu 1 na rzecz Gminy Stawiguda oswiadcza, ze
przejecie przez Gming infrastruktury technicznej zwigzanej z oSwietleniem nastapi
protokolarnie w terminie 21 dni od dnia otrzymania przez Inwestora dokumentu
potwierdzajacego oddanie do wuzytkowania Inwestycji Uzupelniajacej. Inwestor
zobowigzuje si¢ wystgpi¢ do Gminy z wnioskiem 0 nieodplatne przekazanie ww.
INFrastruKtury Na J&J FZECZ,-=-==n==nmmmmmm o e e e o o e e
Inwestor zobowigzuje si¢ do zawarcia z wykonawcami infrastruktury o$wietleniowej

umowy naktadajace na wykonawcow obowigzki z tytutu gwarancji oraz rekojmi 0
warunkach nie mniej korzystnych dla uprawnionego niz warunki okre§lone w zataczniku
nr 6 do aktu notarialnego,-----=-=-=-==-m=mmm s

10) Inwestor zobowigzuje sig¢, ze sceduje (przeleje/przeniesie) na Gming wszystkie uprawnienia

wynikajace z zawartych umow wykonawczych (uprawnienia z tytulu gwarancji 1 r¢kojmi)
dotyczacych realizacji infrastruktury o§wietleniowej w terminie 30 dni od dnia zakonczenia
Inwestycji Uzupeniajgce], ==-==-=======nm=mmmmmmmm e oo e

11) Strony ustalaja, ze w przypadku niewykonania przez Inwestora Inwestycji Uzupetniajace;j

w terminie okreslonym w pkt 2) powyzej, Gmina uprawniona bedzie do wykonania
Inwestycji Uzupelniajacej na koszt i ryzyko Inwestora, -------------=-=====-msmmmmmmmmmm oo




12) Strony ustalaja, ze zabezpieczeniem nalezytego wykonania Umowy w zakresie wykonania
Inwestycji Uzupehiajacej bedzie ustanowienie hipoteki na nieruchomosci stanowiacej
dzialki gruntu nr ewid.: 116/34 i 116/35 obr¢gb Tomaszkowo, gmina Stawiguda, o

powierzchni tgcznej 0,1627 ha, objetej KW ...l stanowigcej wlasnos$¢
spoiki Green-Invest Sp. z 0.0., z siedzibg przy ulicy.................... (NIP: . :
REGON: ................ 3), ktorej Prezesem ZarzadujestPan ....................ooooell . , ha

zasadach okreslonych w § 8,-------------- I
13) Strony ustalajg, ze Inwestor udziela Gminie upowaznienia i zgody do wykonania
zastgpczego Inwestycji Uzupelniajacej na jego koszt i ryzyko bez koniecznos$ci
uzyskiwania przez Gmine dodatkowego upowaznienia sadu w trybie art. 480 Kodeksu
cywilnego,------------ e

14) Strony ustalaja, ze przed zleceniem wykonawstwa zastepczego Gmina wezwie na pismie

Inwestora do wykonania Inwestycji Uzupelniajacej w terminie 6 miesigcy na wykonanie
ZODOWIGZANIA, -===- === == == === = == o = o o o o oo e e e e
15) Strony dopuszczaja mozliwos¢ przystgpienia do negocjacji w przedmiocie ustalenia
alternatywnego rozwiazania technicznego realizacji Inwestycji Uzupehniajacej; Kazda ze

Stron zobowigzuje si¢ przystapi¢ do negocjacji w przedmiocie ustalenia alternatywnego
rozwigzania technicznego Inwestycji Uzupetniajacej w terminie 14 dni od otrzymania
whniosku drugiej Strony o przeprowadzenie NegoCjacji, -------=-=-===========m==mmmmmmmmmmomo-
16) Inwestor zobowigzuje si¢, ze wykona Inwestycje Dodatkowa polegajaca na wykonaniu
przez osoby z uprawnieniami dokumentacji projektowej boiska sportowego w
Tomaszkowie (na dz. nr 24/4), w zakresie boiska do koszykowki oraz street workout,------
17) Inwestor zobowigzuje si¢, ze wykona Inwestycj¢ Dodatkowa w terminie do dnia 30 sierpnia
2025 I mmmm e e e e
18) Michat Kontraktowicz, dziatajacy w imieniu i na rzecz Gminy Stawiguda o§wiadcza, ze
Gmina zastrzega sobie prawo do ostatecznej akceptacji projektu obejmujacego Inwestycje
Dodatkowa, na co Inwestor wyraza zgodg,--==-==============mmmmm e oo
19) Strony zgodnie ustalajg nastepujace warunki wydania dokumentacji projektowej, o ktorej

mowa w pkt 18) powyzej: Inwestor zobowigzuje si¢ do nieodptatnego wydania Gminie
dokumentacji projektowej spetniajacej wszelkie wymagania w obowigzujacych przepisach
prawa tak, aby Gmina mogta uzyska¢ dokument pozwalajacy na realizacj¢ Inwestycji
Dodatkowej; z przekazania dokumentacji zostanie spisany protokol, z ktorego chwilg
zostanie zawarta pomigdzy Stronami umowa nieodptatnego przeniesienia na rzecz Gminy
autorskich praw majatkowych wraz z zezwoleniem na wykonywanie zaleznych praw
autorskich,------------ et
20) Inwestor zobowigzuje sie, ze poniesie wszelkie koszty realizacji Inwestycji Uzupehniajace;j,

Inwestycji Dodatkowej, inwestycji glownej, koszty sporzadzenia 1 uchwalenia
zintegrowanego planu inwestycyjnego (koszty prognozy oddziatywania na $rodowisko),
koszty sporzadzenia Umowy (koszty notarialne), w tym koszty realizacji roszczen, o
ktérych mowa w art. 36 ust. 1 i ust. 3 ustawy, za wyjatkiem kosztow ogloszen w prasie
lokalnej,------------------- e EEE PR
21) Inwestor o$wiadcza, iz nie ro$ci i nie bedzie roécit w przysztosci zadnych roszczen z tytutu

wykonania Inwestycji Uzupelniajacej oraz Inwestycji Dodatkowej, w szczegdlnosci z
tytutu poniesionych naktadow na Inwestycje Uzupeiniajaca oraz Inwestycje Dodatkowa,



jak  rowniez nie  bedzie  wystepowal do  Gminy <z  jakimikolwiek
roszczeniami finansowymi zwigzanymi z realizacja Inwestycji Uzupelniajacej oraz
Inwestycji Dodatkowej,------------------------- e
22) Michat Kontraktowicz dziatajacy w imieniu i na rzecz Gminy Stawiguda os$wiadcza, ze
Gmina bedzie wspoétdziatata z Inwestorem w zakresie potrzebnym do realizacji Inwestycji
Uzupetniajacej i Inwestycji DOAatkKOWE],==-==-======nmmm oo oo oo :

23) Inwestor o$wiadcza, ze przekazal Gminie projekt ZPI przed zawarciem niniejszej umowy,
co Michat Kontraktowicz, dziatajgcy w imieniu i na rzez Gminy Stawiguda, potwierdza,---
24) Po uchwaleniu ZPI Inwestor zobowiazuje si¢ przekaza¢ Gminie, w terminie 3 dni, komplet
dokumentacji formalno-prawnej oraz zatgcznikéw w formie elektronicznej: pliki tekstowe:
w formacie *.doc i *.pdf oraz pliki graficzne: w formacie *.jpg i *.pdf, z zachowaniem skali
1 grafiki  wektorowej z nadang georeferencja, w tym wedlug zalgczonych
wytycznych Firmy GIAP Sp. z 0.0. , stanowigcych zatgcznik nr 7 do umowy, §wiadczacej
dla Gminy Stawiguda ustugi zwigzane z prowadzeniem Systemu Informacji
Przestrzennej....... , Zgodnie z przepisami prawa geodezyjnego i kartograficznego oraz
niektérych innych ustaw; ==========memememm oo e
- w formie papierowej: w trzech egzemplarzach, czg¢s¢ graficzna sporzadzona na mapie w
] L 0
25) Inwestor o$§wiadcza, ze bedzie uczestniczyt W konsultacjach spotecznych jak rowniez w
innych ewentualnych spotkaniach, organizowanych przez Gming¢ dotyczacych
zintegrowanego planu inwestycyjnego lub upowazni osobg¢ do reprezentowania go w
przedmiotowym zakresie,----------=-==-==-==nznmo-- e
26) Dane 0sob, o ktorych mowa w Umowie Urbanistycznej, przetwarzane beda zgodnie z
Rozporzadzeniem Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z dnia 27 kwietnia
2016 r. w sprawie ochrony osob fizycznych w zwiazku z przetwarzaniem danych
osobowych 1 w sprawie swobodnego przeptywu takich danych oraz uchylenia dyrektywy
95/46/WE (ogblne rozporzadzenie o ochronie danych; Dz. Urz. UE L 119, s. 1; lub
,RODO”), na zasadach okreslonych w dokumentach stanowigcych Zatacznik nr 8 do
niniejszego aktu notarialnego, co do ktérych kazda ze Stron zobowigzuje si¢, w swoim
zakresie, poinformowac okreslone 0S0by. ----------=-=-mnmmmmmmmmmememee - ---

§8
Lo....... dziatajacy w imieniu i na rzecz spotki pod nazwa Green-Invest Spotka z ograniczona
odpowiedzialnoscia z siedzibg ............ o$wiadcza, ze ustanawia na nieruchomosci opisanej w § 3

pkt 1) tej umowy, hipoteke umowna laczna do sumy 150.000 zi (sto pig¢dziesiat tysigcy ztotych) na
rzecz Gminy Stawiguda na zabezpieczenie roszczen pienieznych Gminy Stawiguda wobec Inwestora
(spotki pod nazwa Invest Park Mazury Spélka z ograniczona odpowiedzialno$cia z
siedzibg......c..ccueeneen. ) z tytulu kosztow nalezytego wykonania Umowy Urbanistycznej, w tym
wykonania zastgpczego Inwestycji Uzupelniajacej, o ktdrej mowa w § 7 niniejszej umowy, na co Michat
Kontraktowicz dziatajacy w imieniu i na rzecz Gminy Stawiguda wyraza zgodg.------------------ ----

2. Michat Kontraktowicz dziatajacy w imieniu i na rzecz Gminy Stawiguda o$wiadcza, ze
zobowigzuje si¢ w terminie 21 dni od dnia odebrania Inwestycji Uzupetniajacej dorgczyé Inwestorowi

oswiadczenie w formie pisemnej o wyrazeniu zgody na wykreslenie hipoteki pod warunkiem, ze przed
uptywem ww. terminu Inwestor wptaci kwote 15.000 zt celem zabezpieczenia ewentualnych roszczen
dotyczacych Inwestycji Uzupelniajacej (infrastruktury o§wietleniowej), z tytutu rekojmi i gwarancji na



wskazane pisemnie konto. Kwota 15.000 zt zostanie Inwestorowi zwrdécona w terminie 30 dni od dnia,
w ktorym uptynie okres rekojmi 1 gWarancji. ===-==========mmmmmmmm oo e

§9
1.W ramach realizacji Inwestycji Uzupetniajacej Inwestor zobowigzuje si¢ do:----------==-=-===-m-mumun-
1) wykonania i utrzymania na swoj koszt zaplecza budowy oraz strzezenia mienia znajdujacego si¢
na terenie budowy, a takze zapewnienia warunkow bezpieczenstwa realizacji robot;--------------
2) zorganizowania terenu DUAOWY;-----==-=-mmm oo oo o
3) zabezpieczenia i oznakowania prowadzonych robot oraz dbania o stan techniczny i
prawidtowo$¢ oznakowania przez caly czas trwania realizacji rob6t budowlanych;---------------
4) przestrzegania przepisow prawnych wynikajacych z nastepujacych ustaw:-------------------------
a) ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (Dz. U. z 2025 r., poz. 647 ze
zm.),
b) ustawy z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach (Dz. U. z 2023 r. poz. 1587 ze zm.), w tym
wywoz 1 zagospodarowanie odpadéw z terenu budowy; Inwestora obcigzaja ewentualne oplaty i
kary za naruszenie norm i przepiséw dotyczacych ochrony srodowiska w trakcie realizacji robdt;

5) utrzymania terenu budowy w czasie realizacji robot, z dgzeniem do minimalizacji przeszkod
komunikacyjnych, biezacego usuwania zbednych materiatow, odpadow i §mieci;-----------------
6) zabezpieczenia istniejagcego drzewostanu;----------------------=-----—- e e e S
7) przedstawienia Gminie i/lub PSD, na zadanie, niezb¢dnych atestow, swiadectw, certyfikatow i
innych dokumentoéw stwierdzajacych jakos¢ wbudowanych materialow;----------------=--mncmoum-

8) poniesienia odpowiedzialnosci za szkody i straty spowodowane przez Inwestora lub jego
pracownikow, wykonawcow lub podwykonawcdéw podczas robot i w trakcie usuwania wad w
okresie gwarancji i rgKojmi;--=--==========m=mmmmmmm oo mmmmememmmeeeeeeeeeeeeeeee

9) w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia juz wykonanych robot albo ich czesci badz urzadzen
- naprawienia ich 1 doprowadzenia do stanu poprzedniego na wtasny koszt;---------=-=-=----=-----

10) zabezpieczenia drog prowadzacych na teren budowy od uszkodzen, ktére moze spowodowac

transport 1 sprzet Inwestora lub zatrudnionego przez niego wykonawcy lub podwykonawcy; w
szczegbdlnosci dostosowania si¢ do obowiazujacych ograniczen obcigzen osi pojazdow podczas
transportu materialow i sprzetu do 1 z terenu budowy, aby nie spowodowal on szk6d na drogach;
11) sprzatania na biezaco ulic z zanieczyszczen powstatych od jazdy i pracy sprzetu i srodkéw
transportu Inwestora lub jego wykonawcy/podwykonawcy, a w przypadku spowodowania
jakichkolwiek uszkodzen ich natychmiastowa naprawa;------------------------ -
12) poniesienia wszelkich wydatkow koniecznych do naprawienia wyrzadzonej przez Inwestora lub
jego wykonawce/podwykonawce szkody;=--=-=======m=mmmmm e e
13) uporzadkowania terenu budowy i przekazania go PSD po zakonczeniu robot;-------------------
14) w terminie 14 dni od dnia zakonczenia realizacji Inwestycji Uzupetniajacej Inwestor przekaze
PSD teren budowy protokotem zdawczo-0dbiorczym.;-------=-==-==-=-emmmmmmmmmm oo
15) zapewnienia odpowiednich zasobow technicznych oraz personelu posiadajacego zdolnosci,
doswiadczenie, wiedz¢ oraz wymagane uprawnienia, w zakresie niezbednym do wykonania
Inwestycji Uzupelniajgce]; ===-========mmmmmmmmm oo oo oo e e e e e e e e
16) zapewnienia obstugi geodezyjnej oraz wykonania wszystkich obowigzkow okreslonych w art.
27a ustawy Prawo budowlane.---------=-==-==mmemmmm e e




1.

1)

2)

3)

4)

5)

6)

§10

Z chwilg przekazania Gminie, Inwestor przenosi na rzecz Gminy bezwarunkowo,
nieodptatnie, calos¢ autorskich praw  majatkowych do  wszystkich  utworow
w rozumieniu ustawy z dnia 04 lutego 1994 r. o prawie autorskim i prawach pokrewnych
(Dz. U. z 2025 r., poz. 24 ze zm.) stworzonych na potrzeby realizacji Inwestycji
Uzupetniajacej (dalej: ,,Utwory”), oraz uchwaly w sprawie zintegrowanego planu
inwestycyjnego i innych opracowan projektowych (stworzonych zgodnie z obowigzujacymi
przepisami 1 sztukg), ktére Inwestor bedzie posiadal na dzien podpisania Umowy, bez
dodatkowych o$wiadczen Stron w tym zakresie wraz z wylgcznym prawem, nieograniczonym w
czasie do wykonywania 1 zezwalania na wykonywanie zaleznych praw autorskich, na
nastepujacych polach eksploatacji: ------------ e e
utrwalania 1 zwielokrotniania Utworéw lub ich czgsci - wytwarzania egzemplarzy
Utworow lub ich czeéci, przy uzyciu wszelkich dostgpnych technik, w tym technika
drukarska, reprograficzng, zapisu magnetycznego oraz technikg cyfrowag (m.in.
dyskietki, CD-ROM, DVD, tasmy magnetyczne, no$niki magnetooptyczne),---------------------

w zakresie obrotu oryginatem lub egzemplarzami, na ktérych Utwory lub jego czegsci

utrwalono — wprowadzania do obrotu przy uzyciu wszelkich dostepnych nosnikow,
uzyczania, najmu lub dzierzawy oryginalu albo egzemplarzy, wprowadzanie
Utworow do pamieci komputera,---------==-=========mmmmmmmmmmmcom oo e

w zakresie rozpowszechniania Utworow lub ich czgéci — wystawiania, wysSwietlania,
odtwarzania oraz nadawania 1 reemitowania, a takze publicznego udost¢pniania
Utworéw w taki sposob, aby kazdy moégt mie¢ do nich dostgp w miejscu i w czasie

przez siebie wybranym, przy uzyciu wszelkich dostepnych technik, w tym
wykorzystywanie w sieci Internet i w innych sieciach komputerowych, w tym
zamieszczenie 1 modyfikacja Utworé6w na stronach internetowych, nadawanie
Utworé6w przy pomocy sieci multimedialnej 1 teleinformatycznej, prawo nadania
z  wykorzystaniem  taSm  magnetycznych 1 no$nikbw  magnetooptycznych,
publicznego udostepnienia Utworéw w prasie i innych publikacjach i w prowadzeniu
wszelkiego typu promocji  przedsigwzigcia w  tym  zamieszczania na  stronie
internetowej oraz w trybie dostgpu do informacji publicznej,----- mmeemmemememeeeeeeeeeeee

tworzenie 1 rozpowszechnianie utworéw =zaleznych w stosunku do Utworéw, w tym
dalszych projektow opartych na Utworach lub jego czg$ciach i korzystanie z tak
powstatych utworéw zaleznych w zakresie 1 na wszystkich znanych w dniu zawarcia
Umowy polach eksploatacji, w szczegdlnoSci okreSlonych w niniejszym paragrafie
oraz rozporzadzanie nimi, a takze zezwalanie osobom trzecim na powyzsze,----=--============---
dokonywania wszelkich zmian lub modyfikacji Utworéw, w tym m.in. dokonywania
korekty, przerobek i zmian cato$ci Utworow oraz ich pojedynczych elementach, ----------------
swobodnego uzywania i korzystania z Utwordéw oraz ich pojedynczych elementow,
w tym wielokrotnego wykorzystania Utworéw dla celow realizacji Inwestycji
Uzupetiajacej objetych dokumentacja bedaca Utworami w rozumieniu Umowy, w



7)

8)

1)
2)
3)
4)

5)
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tym budowy, wykoficzenia, utrzymania, przywrécenia do pierwotnego stanu,
przebudowy, nadbudowy, rozbudowy, remontu, adaptacji, modernizacji, udzielenia
licencji na wykorzystanie, najem dzierzawa; -=-=-=-===========mmmmmm oo

wykorzystanie Utworow oraz ich pojedynczych elementéw w zakresie reklamy
1 promocji, udostepniania Utworow Inwestycji Uzupetniajgcej inwestorom uktadow drogowych
powigzanych z Inwestycja Uzupehiajgcg lub podmiotom trzecim w zwigzku z wykonywaniem
robot budowlanych w obrgbie Inwestycji Uzupetniajgcej;-----------========-==mmmmmmmmmmmmmom e

wykonywanie robot budowlanych na podstawie Utworow,----------=-===-==--m=mmmmmmmm oo
Inwestor o$wiadcza, zapewnia 1 gwarantuje, ze wszystkie osoby bedace tworcami lub
wspottworcami Utwordw lub ich poszczegolnych czesci - Projektant / Projektanci, Urbanisci,
bezterminowo zobowiaza si¢ do niewykonywania autorskich praw osobistych do
Utworéw, oraz wyraza / wyrazaja zgod¢ na wykonywanie przez Gming
autorskich praw osobistych do Utworow, W szczegblnosci wyraza/
Wyrazaja Zgode Na;-=--======s=msmmsmmnemem e s ceeeeeeeeneeeeeeeeeeee m=mmmemmemees
wprowadzanie zmian do Utworéw,------------------ e -—--

sprawowanie nadzoru autorskiego przez inny podmiot, e
decydowanie 0 sposobie oznaczenia autorstwa,----------------=-=-----=-------- e
decydowanie o  rozpowszechnianiu  Utworow w  calosci lub w  czedci
samodzielnie lub w polaczeniu z innymi utworami,------------------------ e

decydowanie 0 wykorzystaniu Utworéw W catosci lub A4 czesci
samodzielnie lub w polaczeniu z innymi utworami, wedlug potrzeb zwigzanych
z realizacja Inwestycji Uzupelniajacej, udzielaniem informacji, prowadzeniem dziatan
promocyjnych badz komercyjnych, oraz konieczno$cig zastepczego zlecenia usuni¢cia wad.----
Inwestor nieodptatnie wyraza odpowiednio, w dniu przeniesienia autorskich praw
majatkowych o ktorym mowa w ust. 1 zgode na rozporzadzanie i korzystanie z Utwordw przez
Gming oraz przenosi na Gming wylaczne prawo zezwalania na wykonywanie zaleznych praw
autorskich.---------------- e mememmmmmeeeemeenenenees
W dniu przekazania Gminie, Inwestor przenosi nicodptatnic na Gming wlasno$¢ wszelkich
egzemplarzy lub no$nikow, na ktérych utrwalono Utwory, ktére przekaze Gminie stosownie do
postanowien Umowy.---==-============------ mmemmmmmmeeeemeeeeeeeae mmemmmmmmmemeemeeeeeeeee
Postanowienia niniejszego paragrafu stosuje si¢ odpowiednio do dokumentacji zamiennej.------
Inwestor, w terminie wskazanym w ust. 1 powyzej, przenosi na Gmin¢ wylaczne prawo
zezwalania na wykonywanie zaleznych praw autorskich bez ograniczefn terytorialnych,
€zasowych i POdMIOtOWYCh. ~==-mmm s m e e oo oo -
Inwestor gwarantuje 1 wyraza zgode na wykonywanie przez Gming przystugujacych tworcy praw
osobistych do Utworow i ich dalszych opracowan, w tym sprawowanie nadzoru autorskiego.---

Inwestor gwarantuje i zobowigzuje si¢, ze tworca nie bedzie wykonywal wobec Gminy
autorskich  praw  osobistych do  Utworéw, w  szczegélnoSci  gwarantuje, ze
tworca wyraza zgod¢ na swobodny wybdr przez Gming czasu, miejsca oraz formy
pierwszego publicznego udostepnienia Utworow.----------==--==--------- mmemmmmmmmmeeeeeee
Przeniesienie praw autorskich w zakresie opisanym w niniejszym paragrafie nast¢puje bez
wynagrodzenia.----------- e e EE R
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10. Na czas realizacji Inwestycji Uzupehiajacej poczawszy od dnia przekazania Utworéw, Gmina
ustanawia na rzecz Inwestora niewylaczna, z zastrzezeniem dalszych zapiséw niniejszego
punktu, nieodptatng licencj¢ do Utworéow Inwestycji Uzupelniajacej, uprawniajaca do
korzystania z niej na nastepujacych polach eksploatacji:

1) korzystania w trakcie realizacji Inwestycji Uzupehniajgcej, w tym udostepniania organom i
osobom zatrudnionym przy realizacji Inwestycji Uzupehiajacej,----------==--===-=====mmmmmoumem--

2) wprowadzanie zmian W Utworach, w szczegoOlnosci w zakresie
wynikajacym z wezwan organdw oraz warunkow wydawanych przez gestorow sieci,
w szczegblnosci sieci energetycznych, gazowych, wodnokanalizacyjnych;---------------------
3) udostgpnianie dokumentacji projektowej Inwestycji Uzupelniajacej w zakresie realizacji
Inwestycji Uzupetniajacej, w szczegdlnosci inwestorom uktadow drogowych powigzanych z
Inwestycja Uzupetniajacg;-------------------------- e L --—- --—-
4) kopiowanie, zwielokrotnianie Utworow Inwestycji Uzupetniajgce;j; mmmmmmmememeee e

5) wprowadzanie dokumentacji projektowej Inwestycji Uzupetniajacej do pamigci komputera.
Jednoczesnie Gmina zezwala na wykonywanie w okresie wskazanym powyzej przez
Inwestora zaleznych praw autorskich do dokumentacji projektowe] Inwestycji
Uzupetniajacej w zakresie wykonywania jego opracowania, na potrzeby realizacji Inwestycji
Uzupeniajgee).—--------==-mmmm oo oo e

11. Licencja, o ktorej mowa powyzej moze zosta¢ przeniesiona tylko na rzecz biura
projektowego realizujgcego ustugi zwigzane z realizacjg Umowy.-----------------=--=----- ----

§11

Strony zgodnie o$wiadczaja, ze w ramach przeprowadzonych negocjacji, o ktorych mowa w § 5
ustalono opfate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci
opisanych w § 2 pkt 1 niniejszego aktu, wynikajacej z uchwalenia zintegrowanego planu
Inwestycyjnego, W WysoKoSC1 1%0. ==mmmmmmmmmm s oo

§12
Skutki prawne Umowy Urbanistycznej powstang z dniem wej$cia w zycie zintegrowanego
planu inwestycyjnego w brzmieniu okreslonym w zataczniku nr 1 do niniejszego aktu.-----------------

§13

1. W sprawach nieuregulowanych niniejszg umowa odpowiednie zastosowanie maja powszechnie
obowigzujace przepisy prawa, w tym przepisy Kodeksu cywilnego, ustawy Prawo budowlane
oraz ustawy o prawie autorskim i prawach pokrewnych. ------=--==mmmmmmm oo

2. Ewentualne spory mogace wynikna¢ z tytulu realizacji niniejszej umowy beda rozstrzygane
przez Sad powszechny wiasciwy miejscowo dla siedziby Gminy. ---------==--==-==-------- ----

3. Umowg sporzadzono w pigciu jednobrzmigcych egzemplarzach, w tym jeden egzemplarz dla
Inwestora, jeden egzemplarz dla Green-Invest Spotki z ograniczong odpowiedzialnoscig z
siedzibg w Olsztynie, jeden egzemplarz dla PSD i dwa egzemplarze dla Gminy. ------------------
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4. Wszelkie zmiany warunkow niniejszej umowy wymagaja formy pisemnej, pod rygorem
DEEWAZINOSCI . === === e e
5. Zalaczniki do niniejszego aktu stanowig integralng czes¢ Umowy Urbanistycznej.--------------

§14

Notariusz poinformowata Strony, ze zgodnie z art. 37ed ust. 10 Ustawy, do Umowy
Urbanistycznej nie stosuje si¢ przepisu art. 18 ust. 2 pkt 9 lit. a ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o
samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1465 ze zm.) oraz uchwal dotyczacych zasad wydanych
Na POAStAWIE 180 PrZEPISU.=======mmmmm == m e

§15
Warto$¢ przedmiotu niniejszej umowy Strony okreslity na kwotg .... zt (....).============mmmmmmmu-

§ 16

Koszty zwigzane z niniejszg umowa ponosi Inwestor.----------------- mmm e
§17

Wypisy niniejszego aktu wydawa¢ mozna Stronom aktu, ....... mmmmmmmmmm oo ----

§18

Strony wobec zawarcia dokumentowanej niniejszym aktem umowy zadaja, aby notariusz
wykonujac obowiazek zlozenia wniosku, dziatajac na podstawie art. 79 pkt 8a 1 art. 92 § 4 ustawy
z dnia 14 lutego 1991 roku Prawo o notariacie (Dz. U. z 2024 r. poz. 1001 ze zm.) dokonal czynnosci
polegajacej na ztozeniu za posrednictwem systemu teleinformatycznego wniosku wieczystoksiegowego
obejmujacego nastepujace zadanie: o wpis w dziale IV ksiegi wieczystej KW Nr
.............................. hipoteki umownej lacznej do sumy 150.000 zt na rzecz Gminy Stawiguda,
zgodnie z § 8 ust. 1 tej umowy oraz aby notariusz przestat do Sadu Rejonowego w Olsztynie, VI Wydziat
Ksigg Wieczystych wypis niniejszego aktu notarialnego stanowigcy podstawe wpisu.----------------------

§19

Notariusz poinformowata Stawajacych o tresci art. 626* ustawy z dnia 17 listopada 1964 roku
Kodeks postepowania cywilnego (Dz. U. z 2024 r. poz. 1568 ze zm.), w szczegdlnosci o tym, ze w
przypadku wnioskow sktadanych przez notariusza, obowiazek poprawienia lub uzupetnienia wniosku
spoczywa na stronie czynno$ci Notarialng]. =--=-========-mmmmmsm oo
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Za dokonane czynno$ci pobrano nastepujace oplaty: ............. e

Akt ten zostal odczytany, przyjety i podpisany. ----------=--=--ceoeemnen-o- mmmmmmmmmmmeemeeee ---
Na oryginale podpisy Stawajacych i notariusza.----------------------vouu-v- mmmmmmmmmmmeemeeee ---




