Uchwata Nr ..................
Rady Gminy Stawiguda

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w czesci obrebu
Majdy, przy ul. Marcina, gmina Stawiguda

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz.U.z2024r. poz.609) iart.20 wust.1 wustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2023 r. poz. 977 ze zm.) w zwigzku z art. 67 ust. 3 ustawy
z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688), uchwala co nastepuje:

Rozdziat 1
Przepisy ogdlne

§ 1. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w czesci obrebu Majdy,
przy ul. Marcina, gmina Stawiguda, zwany dalej ,planem”, po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen
zmiany Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Stawiguda,
przyjetego uchwatg Nr 111/24/2024 Rady Gminy Stawiguda z dnia 19 czerwca 2024 r.

2. Plan obejmuje obszar o powierzchni ok. 0,34 ha.
3. Ustalenia planu stanowig tres¢ niniejszej uchwaty.

4. Niniejszy plan stanowi zmiane obowigzujgcego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Stawiguda miejscowosci Majdy jednostka ,C”, przyjetego uchwata
Nr VII/63/99 z dnia 25.06.1999 r Rady Gminy Stawiguda.

§ 2. 1. Granice planu okresla uchwata Nr LXI1/552/2023 Rady Gminy Stawiguda z dnia 16 maja
2023 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w czesci obrebu Majdy, gmina Stawiguda, przy ul. Marcina.

2. Rysunek planu, sporzagdzony na mapie zasadniczej w skali 1:1000 stanowi zatgcznik Nr 1 do uchwaty
i obowigzuje w nastepujacym zakresie ustalen planu:

1) granic planu,

2) linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
3) nieprzekraczalnych linii zabudowy,

4) obszaru wystepowania zadrzewien do zachowania,

5) oznaczen przeznaczenia terendw elementarnych wyrazonych symbolem cyfrowo - literowym.

3. Oznaczenia i informacje wynikajgce z przepiséw odrebnych:
1) Potozenie planu w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Doliny Pasteki,

4. Pozostate oznaczenia na rysunku planu, niewymienione w ust. 2 i 3 majg charakter informacyjny.

5. Rozstrzygniecia wymagane przepisami art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym zawiera zatgcznik Nr 2 do uchwaty.



6.

7.

1.

Dane przestrzenne dla niniejszego planu miejscowego, wymagane przepisami art. 67a ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym zawiera zatgcznik Nr 3 do uchwaty.

Z powodu braku okolicznosci faktycznie uzasadniajgcych dokonania takich ustalen, w planie nie
ustala sie:

1) szczegdtowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym oraz granic obszaréw wymagajgcych obowigzkowego scalania i podziatu
nieruchomosci,

2) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr
kultury wspétczesnej,

3) krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa.

§ 3. Objasnienie okreslen uzytych w uchwale.
Ustala sie nastepujgcg interpretacje uzytych pojeé w niniejszej uchwale:
1) Obszar planu — obszar objety planem w granicach przedstawionych na rysunku planu.

2) Teren — obszar o okreslonym przeznaczeniu lub o odrebnych zasadach zagospodarowania,
wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajagcymi oraz oznaczony symbolem cyfrowo-
literowym okreslajgcym przeznaczenie terenu.

3) Linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania —
wyznaczona na rysunku planu linia, ktérej o$ okresla przebieg granice pomiedzy terenami.

4) Nieprzekraczalna linia zabudowy — najmniejsza dopuszczalna odlegtos¢ sytuowania Sciany
budynku.

Rozdziat 2
Ustalenia ogdlne
§ 4. Ustalenia dotyczace przeznaczenia terendw.

Ustala sie nastepujgce przeznaczenie terendw elementarnych oznaczonych na rysunku planu
symbolem:

1) ML - teren zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualnej,

2) WS —teren wdd powierzchniowych srédlgdowych.

§ 5. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz zasady

ksztattowania krajobrazu.

1.

W granicach planu zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego okreslone s3:

1) ustaleniamizasad ksztattowania zabudowy, w tym lokalizacji budynkéw zgodnie z wyznaczonymi
liniami zabudowy od drég lub innych terenéw w odlegtosciach przedstawionych na rysunku
planu,

2) ustaleniami wskaznikdw zagospodarowania.

Ustala sie lokalizacje nowej zabudowy zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy oznaczonymi
na rysunku planu, zgodnie z przepisami szczegétowymi planu dotyczgcymi terendéw elementarnych
oraz zgodnie z przepisami odrebnymi.

Dopuszcza sie mozliwosc lokalizacji zabudowy w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki budowlanej



lub bezposrednio przy tej granicy, jesli nie koliduje to z wyznaczong nieprzekraczalng linig zabudowy
oraz przepisami odrebnymi z zakresu warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki
i ich usytuowanie.

4. Dla istniejacej zabudowy dopuszcza sie: remont, zmiane sposobu uzytkowania, przebudowe,
nadbudowe, rozbudowe, rozbiérke, odbudowe w rozumieniu przepiséw budowlanych, zgodnie
z warunkami ustalonymi w planie dla nowej zabudowy.

§ 6. Ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu.

1. Plan potozony jest w zasiegu Obszar Chronionego Krajobrazu Doliny Pasteki, dla ktérego majg
zastosowanie przepisy odrebne dot. ochrony przyrody. Obowigzujg zakazy, nakazy i odstepstwa
zgodnie z przepisami odrebnymi.

2. W graniach planu wskazano obszary wystepowania zadrzewien do zachowania, na ktérych wstepuja
zadrzewienia przydrozne i nadwodne. Zgodnie z ww. przepisami odrebnymi obowigzuje
zakaz usuwania zadrzewien przydroznych i nadwodnych.

3. W granicach planu wskazuje sie maksymalne poziomy hatasu o ktérych mowa w przepisach prawa
ochrony srodowiska, dla terenéw oznaczonych symbolami:

1) ML - jak dla terendw przeznaczonych na cele rekreacyjno-wypoczynkowe,

4. W zwigzku z wystepujgcymi w sgsiedztwie terenami komunikacji drogowej, zagospodarowanie
terenéw wspomnianych w §6 ust 3, nalezy realizowa¢ z uwzglednieniem przepiséw odrebnych
z zakresu ochrony przed hatasem.

5. W granicach planu zakazuje sie lokalizowania inwestycji mogacych znaczaco oddziatywac
na Srodowisko za wyjatkiem urzadzen i obiektéw infrastruktury technicznej.

6. W graniach planu wystepujg urzadzenia melioracji wodnych, w tym zbieracz drenarski. Wszelkie
prace ingerujgce w obiekty melioracyjne nalezy realizowaé na zasadach i zgodnie z przepisami
odrebnymi z zakresu prawa wodnego i budowlanego.

Rozdziat 3
Ustalenia szczegétowe

§ 7. Ustalenia dotyczace parametréw i wskaznikdw ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu.

1. Tereny zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualnej, oznaczone symbolami: 1ML, 2ML.
1) Przeznaczenie: zabudowa letniskowa lub rekreacji indywidualnej.

2) W ramach przeznaczenia ustala sie lokalizacje 1 budynku o funkcji podstawowej na jednej
dziatce budowlanej

3) Minimalny wskaznik nadziemnej intensywnosci zabudowy: 0,02.
4) Maksymalny wskaznik nadziemnej intensywnosci zabudowy: 0,4.
5) Maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 20%.

6) Minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 60%.



7) Wysokos¢ zabudowy: do 9 m.

8) Maksymalna powierzchnia zabudowy jednego budynku letniskowego lub rekreacji
indywidualnej: 150 m?,

9) Zadaszenia budynkdw nalezy ksztattowa¢ w formie symetrycznych dachéw dwuspadowych
o kacie nachylenia potaci dachowych do ptaszczyzny przekroju poziomego budynku w przedziale
35°-45°, Dopuszcza sie dachy jednospadowe nad tarasami.

10) Rodzaji kolorystyka dachéw - dachéwka ceramiczna, bitumiczna, blachodachéwka lub materiaty
dachéwkopodobne w kolorach czerwieni i brazu zblizonych do koloru tradycyjnej dachowki.

11) Minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej dla zabudowy letniskowej lub
rekreacji indywidualnej: 1000 m?2.

12) Minimalny wskaZznik miejsc do parkowania: 2 miejsca na jeden budynek przeznaczony na cele
letniskowe lub rekreacji indywidualnej.

2. Tereny wdéd powierzchniowych srédlagdowych, oznaczony symbolem: 1WS.
1) Przeznaczenie: wody powierzchniowe Srédlgdowe.
2) Ustala sie zakaz zabudowy.

§ 8. Szczegdtowe warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,

w tym zakaz zabudowy.

1.

W granicach planu, w sgsiedztwie napowietrznych linii elektroenergetycznych sredniego i niskiego
napiecia, obowigzujg ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu terenu wynikajace z przepisdw
odrebnych i norm branzowych. Przy realizacji zabudowy, zagospodarowania terenu, nasadzen
zieleni wysokiej oraz zieleni o rozbudowanym systemie korzeniowym, nalezy stosowac
odpowiednie odlegtosci od sieci wynikajace z przepisdw odrebnych i norm branzowych.

. W obszarze wystepowania zadrzewienn do zachowania obowigzujg ograniczenia wynikajace

z ustalen zawartych w §6 ust 2 oraz przepisach odrebnych dot. ochrony przyrody.

. Zabudowe nalezy realizowac¢ z uwzglednieniem minimalnych odlegtosci od sieci infrastruktury

technicznej oraz urzadzen melioracji wodnych zgodnie z przepisami odrebnymi i normami
branzowymi

§ 9. Ustalenia dotyczace zasad budowy systemoéw komunikacji.

Dla terenéw w granicach planu ustala sie obstuge komunikacyjng oraz powigzanie z zewnetrznym
uktadem komunikacyjnym poprzez droge gminng — ul. Marcina zlokalizowang poza granicami planu
a bezposrednio przylegta do jego obszaru.

Miejsca do parkowania nalezy realizowaé na terenie dziatki budowlanej na ktdrych realizowana jest
inwestycja.

. Nakaz uwzglednienia w zagospodarowaniu terendéw miejsc do parkowania przeznaczonych na

parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa w ilosci zgodnej z obowigzujgcymi w tym
zakresie przepisami odrebnymi.

§ 10. Ustalenia dotyczace zasad budowy systemdw infrastruktury technicznej.

. Zaopatrzenie w wode na cele bytowe, gospodarcze i przeciwpozarowe nalezy realizowaé poprzez

przytaczenie do istniejgcej oraz nowoprojektowanej sieci wodociggowe;.

Ustala sie obowigzek projektowania i wykonania sieci wodociggowej w sposdb uwzgledniajgcy
potrzeby ochrony przeciwpozarowej zgodnie z zasadami okreslonymi w przepisach odrebnych
dotyczacych ochrony przeciwpozarowej, w tym rozmieszczenie hydrantéw nadziemnych



zapewniajgcych mozliwos¢ intensywnego czerpania wody do celdw przeciwpozarowych.

. Odprowadzanie S$ciekéw nalezy realizowaé przez przytacza do sieci kanalizacji sanitarnej,

z odprowadzeniem do gminnej oczyszczalni Sciekdw zlokalizowanej poza obszarem planu.

. Wody opadowe i roztopowe nalezy odprowadza¢ na teren nieutwardzony wtasnej nieruchomosci

i zagospodarowac w granicach nieruchomosci bez szkody dla gruntéw sasiednich. Alternatywnie
zezwala sie na inne rozwigzania zgodne z warunkami okreslonymi przepisami prawa wodnego
i budowlanego. Wody opadowe z placow utwardzonych i drég nalezy odprowadza¢ po ich
oczyszczeniu zgodnie z przepisami odrebnymi.

5. Gospodarke odpadami, nalezy realizowac zgodnie z przepisami odrebnymi.

6. W zakresie zaopatrzenie w ciepto ustala sie wyposazenie budynkéw w urzgdzenia o wysokiej

sprawnosci, ktére przy wytwarzaniu energii cieplnej nie beda powodowaly przekroczenia
dopuszczalnych zawartosci substancji szkodliwych w powietrzu zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami odrebnymi.

Roboty budowlane oraz lokalizacje sieci i urzadzen wodociggowych, kanalizacji sanitarnej,
kanalizacji deszczowej, elektroenergetycznych i telekomunikacyjnych nalezy realizowaé w liniach
rozgraniczajgcych drég wewnetrznych i publicznych przylegtych do granic opracowania. Dopuszcza
sie lokalizacje ww. sieci i urzadzeA w granicach innych trenéw wydzielonych liniami
rozgraniczajgcymi o ile nie naruszy to przeznaczenia okreslonego w planie oraz przepisow
odrebnych.

8. Ustala sie w robotach budowlanych sieci elektroenergetycznych SN i nN stosowanie linii kablowych.

Ustala sie mozliwos¢ budowy nowej sieci gazowej $redniego cisnienia o maksymalnym cisnieniu
roboczym do 0,5MPa i strefie kontrolowanej o szerokosci 1 m, w liniach rozgraniczajacych
w granicach dziatek budowlanych w sposdb nienaruszajgcy podstawowego zagospodarowania
terenu z zachowaniem odpowiednich odlegtosci od obiektéw budowlanych i urzadzen uzbrojenia
terenu oraz zgodnie z przepisami odrebnymi.

10.Dopuszcza sie lokalizacje mikroinstalacji, przy czym wyklucza sie lokalizacje urzadzen pozyskujgcych

energie z wiatru.

§ 11. Lokalizacje inwestycji celu publicznego, o ktérych mowa w przepisach art. 2 pkt 5 ustawy

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

1.

W planie nie wystepujg inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym ani lokalnym.

§ 12. Granice i sposoby zagospodarowania terendw i obiektow podlegajacych ochronie,

ustalonych na podstawie przepiséw odrebnych.

1.
2.

Obszar objety planem potozony jest w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Doliny Pasteki.

W granicach planu nie ustala sie granic i sposobéw zagospodarowania terenéw gérniczych, a takze
obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania sie mas ziemnych oraz innych
terendéw podlegajacych ochronie, na podstawie przepiséw odrebnych.

§ 13. Ustalenia dotyczgce tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

. W granicach planu nie ustala sie tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania

terenu.

§ 14. W granicach planu nie ustala sie zadan wtasnych gminy z zakresu infrastruktury technicznej,

o ktorych mowa w art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Rozdziat 4



Przepisy koncowe

§ 15. Ustala sie stawke procentowg z tytutu art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, stuzgcag naliczeniu jednorazowej optaty z tytutu wzrostu wartosci
nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu w wysokosci 30%.

§ 16. Wykonanie uchwaty powierza sie Wéjtowi Gminy Stawiguda.

§ 17. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego.

Przewodniczacy Rady



