UZASADNIENIE

Uzasadnienie dotyczace opracowania zintegrowanego planu inwestycyjnego terendw
zabudowy mieszkaniowej potozonych na pétnocny - zachdéd od ul. Zachodniej, obreb Jaroty,
gmina Stawiguda sporzadzone zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t,j. Dz. U. z 2024r. poz. 1130 z pézh. zm.).

1) Sposéb realizacji wymogoéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym:

Na wniosek inwestora Inwest-Serwis Sp. z 0.0. ul. Polna 29, 10-086, wéjt gminy Stawiguda po
sprawdzeniu kompletnosci wniosku przekazat pod obrady Rady Gminy Stawiguda zintegrowany
plan inwestycyjny. Rada Gminy Stawiguda podjeta uchwate w sprawie wyrazenia zgody na
przystepnie do opracowania Zintegrowanego planu inwestycyjnego terendow zabudowy
mieszkaniowej potozonych na potnocny - zachdd od ul. Zachodniej, obreb Jaroty, gmina
Stawiguda.

Projekt zintegrowanego planu inwersyjnego obejmuje niezabudowany teren potozony
w zachodniej czesci obrebu Jaroty, w sasiedztwie ul. Zachodniej. Planowane przedtuzenie tej ulicy
przebiegac bedzie wzdtuz potudniowej granicy obszaru, poprawiajac dostepnosc¢ komunikacyjna.

Wprowadzone zapisy maja na celu optymalizacje i racjonalizacje zagospodarowania terenu,
umozliwiajac jego wykorzystanie zgodnie z aktualnymi potrzebami gminy i mieszkancow.
Uwzgledniajg one zasady tadu przestrzennego, efektywne gospodarowanie przestrzenig oraz
dbatosc¢ o infrastrukture techniczng i tereny publiczne.

Ustalenia planu sg zgodne z kierunkami okreslonymi w Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Stawiguda. Przewidziane rozwigzania wspierajg rozwoj
przestrzenny i gospodarczy obszaru, zwiekszajac jego atrakcyjnos¢ inwestycyjna.

Plan uwzglednia réwniez aspekty Srodowiskowe i techniczne, zapewniajac harmonijna
integracje nowych inwestycji z istniejgca strukturg urbanistyczna. W efekcie stanowi on narzedzie
wspierajace zrbwnowazony rozwoj gminy.

Ustalenia planu pozostaja w zgodzie z wymaganiami okre$lonymi w art. 1 ust. 2 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, zapewniajac kompleksowe podejscie do
ksztattowania przestrzeni. Obejmuja one m.in. okreslenie zasad tadu przestrzennego w
ustaleniach szczegotowych dla poszczegolnych terendw, wskazanie zasad ochrony i ksztattowania
krajobrazu, atakze okreslenie wymagahn w zakresie ochrony srodowiska, dziedzictwa
kulturowego, zabytkéw oraz dobr kultury wspoétczesnej. Przepisy planu maja na celu zachowanie
waloréow architektonicznych i przyrodniczych terenu, przy jednoczesnym umozliwieniu jego
zrOwnowazonego rozwoju.

Plan uwzglednia nie tylko wymogi przestrzenne, ale takze aspekty ekonomiczne
zagospodarowania terenu, prawo wiasnosci oraz potrzeby interesu publicznego. Istotnym
elementem byto zapewnienie szerokiego udziatu spoteczehstwa w procesie planistycznym, ktory
odbywat sie zarébwno w sposdb zwyczajowo przyjety w gminie, jak i przy wykorzystaniu
nowoczesnych srodkéw komunikacji elektronicznej. Otwarta forma konsultacji umozliwita
mieszkancom i zainteresowanym podmiotom aktywne wyrazanie opinii i zgtaszanie postulatow,
co wptyneto na ostateczny ksztatt planu.

Wojt Gminy Stawiguda, jako organ odpowiedzialny za opracowanie projektu planu,
przeprowadzit wszechstronng analize obejmujaca zaréwno interes publiczny, jak i zgtaszane
interesy prywatne. W procesie decyzyjnym uwzgledniono wnioski i uwagi dotyczace ochrony
istniejgcego zagospodarowania terenu oraz propozycje zmian, a takze dokonano kompleksowej
oceny uwarunkowan ekonomicznych, srodowiskowych i spotecznych.

Sposob ksztattowania struktury przestrzennej i nowej zabudowy opiera sie na zasadach tadu
przestrzennego, racjonalnego gospodarowania zasobami przestrzeni oraz optymalnego
wykorzystania terenéw inwestycyjnych. Dodatkowo, plan wspiera rozwdj lokalnej gospodarki oraz
podnosi atrakcyjnosc¢ inwestycyjng obszaru, co przyczyni sie do wzrostu dochodéw gminy, m.in.
z tytutu podatkéw od nieruchomosci.



W zwigzku z powyzszym, przyjety plan spetnia wszystkie wymogi ustawowe, zapewniajac
harmonijny rozwdj przestrzenny, ochrone wartosci przyrodniczych i kulturowych oraz rownowage
miedzy interesem publicznym, a prywatnym.

1) Inwestycja gtdwna oraz inwestycja uzupetniajgca

W ramach inwestycji gtdwnej planuje sie realizacje osiedla zabudowy mieszkaniowej,
obejmujgcego budowe  kompleksu budynkow mieszkalnych wielorodzinnych, a takze
wykonanie sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, w tym sieci wodociggowej, kanalizacyjnej,
elektroenergetycznej itp. Ponadto, przewiduje sie budowe drog wewnetrznych o odpowiednich
parametrach technicznych, w tym nawierzchni jezdni, chodnikéw, miejsc postojowych, systemu
odwadniania oraz oswietlenia ulicznego. W ramach inwestycji zaplanowane jest rowniez
wykonanie matej architektury, w tym elementow takich jak tawki, stojaki na rowery, oswietlenie
dekoracyjne oraz urzadzenia do zagospodarowania przestrzeni publicznej. Dodatkowo,
przewidziane sg prace zwigzane z zagospodarowaniem terenu, w tym wykonanie terendw
zielonych, dojs¢ i dojazdow, placu zabaw oraz innych obiektow infrastrukturalnych niezbednych
do zapewnienia funkcjonowania osiedla zgodnie z obowigzujagcymi normami technicznymi.

W ramach inwestycji uzupetniajgcej planuje sie budowe kanalizacji sanitarnej wzdtuz
dziatek nr: 198/31, 208/9, 198/32 i 198/33 oraz budowe kanatu deszczowego w ciggu dziatek nr:
207/1, 198/33, 207/12, 198/34 w kierunku tyny z separatorem i osadnikiem oraz wykonanie
inwestycji dodatkowej. W zwigzku z inwestycja dodatkowa planuje sie przekazanie czesci
gruntow z dziatki nr 198/33 pod rozbudowe ul. Zachodniej oraz zagospodarowanie drogi
dojazdowej 2KDD.

Realizacja powyzszych zadah znaczaco przyczyni sie do uzbrojenia terenu w niezbedna
infrastrukture techniczng, co stworzy warunki do dalszego rozwoju zaréwno gminy, jak i
przylegtych obszarow. Nowo wybudowane sieci zwieksza atrakcyjnos¢ inwestycyjng okolicy
oraz umozliwig skuteczne i ekologiczne zagospodarowanie terendw przeznaczonych pod
przysztg zabudowe.

Catkowity zakres inwestycji uzupetniajacej i dodatkowej zostanie szczegétowo okreslony w
wyniku porozumienia zawartego pomiedzy inwestorem a gming, ktdre zostanie podpisane po
przeprowadzeniu stosownych negocjacji. Porozumienie to bedzie stanowi¢ podstawe do
zawarcia umowy urbanistycznej, w ktorej okreslone zostang szczegdtowe zobowigzania obu
stron, w tym zakres prac, terminy realizacji oraz sposob finansowania poszczegdlnych zadan.
Umowa urbanistyczna precyzowac bedzie takze warunki wykonania niezbednych inwestycji
infrastrukturalnych, a takze ustalenia dotyczace przekazania terendw, urzadzen lub innych
zasobow na rzecz gminy. Wszystkie postanowienia zawarte w porozumieniu i umowie beda
miaty na celu zapewnienie prawidtowej realizacji inwestycji oraz jej zgodnosci z obowigzujacymi
planami zagospodarowania przestrzennego i przepisami prawa.

3) Zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, wraz z datg uchwaty rady gminy, o ktérej mowa w art. 32 ust.
2:

Plan jest zgodny z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy dla
ktorej podjeto uchwate w sprawie oceny aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania  przestrzennego gminy  Stawigudy oraz = miejscowych  plandéw
zagospodarowania przestrzennego (Uchwata Rady Gminy Stawiguda nr [11/22/2024 z dnia 19
czerwca 2024r)

4) Wptyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy:

Plan obejmuje niezabudowane tereny bedace witasnoscig prywatna. Obstuga komunikacyjna
obszaru bedzie realizowana poprzez projektowang droge lokalng oraz drogi gminne. W granicach
planu nie przewiduje sie realizacji zadan wtasnych gminy w zakresie infrastruktury technicznej
finansowanych ze srodkéw publicznych.



Na podstawie umowy urbanistycznej inwestor zobowigzat sie do realizacji oraz przekazania na
rzecz Gminy Stawiguda nastepujacych zadan: (...)

W zwigzku z powyzszym teren objety planem posiada korzystne warunki do przeznaczenia
okreslonego w planie, co przyczyni sie do zwiekszenia wptywow do budzetu gminy, m.in. z tytutu
podatku od nieruchomosci.



