UCHWALA NR XV/145/2025
RADY GMINY STAWIGUDA

z dnia 11 wrzes$nia 2025 r.

w sprawie zintegrowanego planu inwestycyjnego gminy Stawiguda, w obre¢bie Tomaszkowo,
przy ul. Wulpinskiej — etap 1

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z2025r.
poz. 1153), art. 20 ust.1 iart. 37ea ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.) w zwiazku z uchwata nr X/97/2025 Rady Gminy Stawiguda
z dnia 30 stycznia 2025 r. w sprawie wyrazenia zgody na przystapienie do sporzadzenia zintegrowanego planu
inwestycyjnego pn. ,,Zintegrowany Plan Inwestycyjny gminy Stawiguda, w obrebie Tomaszkowo, przy ulicy
Wulpinskiej — etap 1”°(IT), uchwala si¢ co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ zintegrowany plan inwestycyjny gminy Stawiguda, w obr¢gbie Tomaszkowo,
przy ul. Wulpinskiej — etap 1, zwany dalej ,,planem”, po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen zmiany
Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Stawiguda, przyjetego uchwata
nr 111/24/2024 Rady Gminy Stawiguda z dnia 19 czerwca 2024 r.

2. Plan obejmuje obszar o powierzchni ok. 2,34 ha.
3. Ustalenia planu stanowig tre$¢ niniejszej uchwaty.

4. Niniejszy plan w czgsci stanowi zmiang¢ obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Stawiguda, obreb Tomaszkowo — jednostka G przyjetego uchwata nr X/59/03 Rady
Gminy Stawiguda z dnia 30.06.2003 r.

§ 2. 1. Granica obszaru objgtego planem, o ktorym mowa w § 1, jest okreslona na rysunku planu,
sporzadzonym na mapie zasadniczej w skali 1: 1000.

2. Rysunek planu stanowi zatacznik nr 1 do uchwaty i obowigzuje w nastepujacym zakresie ustalen planu:
1) granica obszaru obj¢tego planem,
2) linii rozgraniczajacych tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
3) nieprzekraczalnych linii zabudowy,
4) wymiarowania wyrazonego w metrach,
5) obszaru bezpieczenstwa od drogi krajowe;j,
6) oznaczen przeznaczenia terendw elementarnych wyrazonych symbolem cyfrowo - literowym.
3. Pozostate oznaczenia na rysunku planu, niewymienione w ust. 2 maja charakter informacyjny.

4. Rozstrzygnigcia wymagane przepisami art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym zawiera zatgcznik nr 2 do uchwaty.

5. Zbior danych przestrzennych utworzony na podstawie art. 67a ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym zawiera zatgcznik nr 3 do uchwaty.

6. Plan nie zawiera, ze wzgledu na brak wystgpowania przestanek:
1) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;
2) obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych;
3) terenow gorniczych;
4) obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia;

5) granic obszar6w wymagajacych obowigzkowego scalania i podziatu nieruchomosci;
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6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazoéw kulturowych oraz dobr kultury
wspolczesnej;

7) krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa.

§ 3. Objasnienie okreslen uzytych w uchwale.
1. Ustala si¢ nastgpujacg interpretacje uzytych poje¢ w niniejszej uchwale:

1) Teren — obszar o okreslonym przeznaczeniu lub o odrgbnych zasadach zagospodarowania, wydzielony
na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi oraz oznaczony symbolem cyfrowo-literowym okreslajagcym
przeznaczenie terenu;

2) Linia rozgraniczajaca — wyznaczona na rysunku planu linia, ktorej o$ okresla przebieg granicy pomigdzy
terenami o ré6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) Dach ptaski — nalezy przez to rozumie¢ dach nad ostatnia kondygnacja budynku, o nachyleniu potaci
dachowej nieprzekraczajacym 12°.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogdlne

§ 4. Ustalenia dotyczace przeznaczenia terenow.
1. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terenéw elementarnych oznaczonych na rysunku planu symbolem:
1) U-UW - teren ustug lub ustug handlu wielkopowierzchniowego;
2) U — teren ustug;
3) ZP — teren zieleni urzadzone;;
4) KDL — teren drog lokalnych;
5) KDD - teren drog dojazdowych.

§ 5. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz zasady ksztaltowania
krajobrazu.

1. W granicach planu zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego okreslone sa:

1) ustaleniami zasad ksztaltowania zabudowy, wtym lokalizacji budynkéw zgodnie z wyznaczonymi
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy od drog;

2) ustaleniami wskaznikéw zagospodarowania.

2. Ustala si¢ nieprzekraczalna lini¢ zabudowy od drogi publicznej krajowej oznaczonej na rysunku planu
symbolem 1KDD w odlegtosci 20 m od skrajnej krawedzi jezdni, z zastrzezeniem ust. 3.

3. W przypadku zmiany rodzaju drogi publicznej krajowej oznaczonej symbolem 1KDD na droge
publiczna gminng, dopuszcza si¢ zblizenie zabudowy do skrajnej krawedzi drogi oznaczonej symbolem 1KDD
na odlegto$¢ zgodng z przepisami odrebnymi dotyczacymi drég publicznych.

4. Lokalizacja zabudowy w odleglosciach wustalonych powyzej dotyczy wszystkich kondygnacji
realizowanych budynkow. Ustala si¢ lokalizacj¢ nowej zabudowy zgodnie z przepisami szczegoélowymi planu
dotyczacymi terenow elementarnych oraz zgodnie z przepisami odrebnymi.

5. Dopuszcza si¢ bilansowanie powierzchni biologicznie czynnej w ramach terenow U-UW, Ui ZP,
pod warunkiem, ze stanowig jedng dziatke¢ budowlana.

6.Dla zabudowy dopuszcza si¢: budowe, remont, zmian¢ sposobu uzytkowania, przebudowe,
nadbudowe, rozbudowe, rozbiorke, odbudowe w rozumieniu przepiséw budowlanych, zgodnie z warunkami
ustalonymi w planie dla nowej zabudowy.

§ 6. Ustalenia dotyczace zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu.

1. W zwiazku z wystepujacymi terenami komunikacji drogowej, zar6wno w granicach planu jak i poza
nimi, zagospodarowanie terenow nalezy realizowaé z uwzglednieniem przepisow odrebnych z zakresu ochrony
przed hatasem.
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2. Zakazuje si¢ lokalizacji funkcji ustugowych, ktoérych funkcjonowanie powoduje przekroczenia ktoregos
z parametréw dopuszczalnego poziomu szkodliwych lub ucigzliwych oddzialywan na $rodowisko w tym
hatasu, w rozumieniu przepiséw ochrony $rodowiska, poza terenem, do ktorego prowadzacy dziatalno$¢
posiada tytut prawny.

3. Na terenach drog publicznych dopuszcza si¢ lokalizacje przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco
oddziatywac na srodowisko, zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi ochrony srodowiska.

4. W granicach planu zakazuje si¢ lokalizowania:
1) elektrowni wiatrowych i biogazowni;
2) zabudowy i zagospodarowania terenu zwigzanego z: ztomowaniem pojazdow, skupem ztomu;

3) inwestycji mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko za wyjatkiem urzadzen i obiektow
infrastruktury technicznej.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegoélowe

§ 7. Ustalenia dotyczace parametréw 1 wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu.

1. Teren ustug lub ustug handlu wielkopowierzchniowego, oznaczony symbolem: 1U-UW.
1) Przeznaczenie: teren ustug lub ustug handlu wielkopowierzchniowego;

2) Przeznaczenie uzupehiajgce: teren sktadow i magazyndw, teren komunikacji drogowej wewnetrznej, teren
komunikacji pieszo-rowerowej, teren parkingu, teren infrastruktury technicznej, teren zieleni;

3) W przypadku lokalizacji terenéw sktadoéw imagazyndw, taczna powierzchnia tych terendw na dziatce
budowlanej nie moze przekraczac¢ 50% powierzchni dziatki budowlanej;

4) Dopuszcza si¢ lokalizacje: wiat, obiektow matej architektury, ogrodzen;
5) Minimalny wskaznik nadziemnej intensywnos$ci zabudowy: 0,01;

6) Maksymalny wskaznik nadziemnej intensywnosci zabudowy: 1;

7) Maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 50%;

8) Minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 10%;

9) Wysokos¢ zabudowy: do 10 m;

10) Zadaszenia budynkow nalezy ksztalttowaé w formie dachow ptaskich. Ustala si¢ pokrycie dachu
w kolorach: czerwieni lub brazu lub grafitu lub w odcieniach szarosci;

11) Dopuszcza si¢ realizacj¢ pokry¢ dachowych w formie dachéw solarnych;
12) Ustala si¢ obstuge komunikacyjng z drogi 1KDD.

2. Teren ushlug, oznaczony symbolem: 1U.
1) Przeznaczenie: teren ushug;

2) Przeznaczenie uzupetniajace: teren sktadow i magazynéw, teren komunikacji drogowej wewngtrznej, teren
komunikacji pieszo-rowerowej, teren parkingu, teren infrastruktury technicznej, teren zieleni;

3) Przeznaczenie wykluczone: teren ustug handlu wielkopowierzchniowego;

4) W przypadku lokalizacji terenéow skladoéw i magazyndéw, tgczna powierzchnia tych terendw na dziatce
budowlanej nie moze przekraczac¢ 50% powierzchni dziatki budowlanej;

5) Dopuszcza si¢ lokalizacje: wiat, obiektow matej architektury, ogrodzen;
6) Minimalny wskaznik nadziemnej intensywnos$ci zabudowy: 0,01;
7) Maksymalny wskaznik nadziemnej intensywnosci zabudowy: 1;

8) Maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 50%;
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9) Minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 10%;
10) Wysokos$¢ zabudowy: do 10 m;

11) Zadaszenia budynkéw nalezy ksztattowaé w formie dachow ptaskich. Ustala si¢ pokrycie dachu
w kolorach: czerwieni lub brazu lub grafitu lub w odcieniach szarosci;

12) Dopuszcza si¢ realizacje pokry¢ dachowych w formie dachow solarnych;
13) Ustala si¢ obstuge komunikacyjng z drogi 1KDD poprzez teren 1U-UW.
3. Teren zieleni urzadzonej, oznaczony symbolem: 1ZP, 2ZP, 3ZP.
1) Przeznaczenie: teren zieleni urzadzone;j;
2) Przeznaczenie uzupekiajace: teren infrastruktury technicznej, teren komunikacji pieszo-rowerowe;j;
3) Ustala si¢ na terenie 2ZP i 3ZP wprowadzenie zieleni wysokiej;
4) Dopuszcza si¢ lokalizacje: obiektow matej architektury, wiat zwigzanych z obstugg terenu, ogrodzen;
5) Minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 40%;
6) Wysokos¢ zabudowy: do 6 m;
4. Teren drég lokalnych, oznaczony symbolami: 1KDL, 2KDL.
1) Przeznaczenie: teren drogi lokalne;j;

2) Przeznaczenie uzupetniajgce: infrastruktura techniczna, zielen urzadzona, komunikacja pieszo-rowerowa
zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

3) Zasady uzytkowania i zagospodarowania terenow elementarnych:
a) ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych terenu zgodnie z rysunkiem planu,
b) ustala si¢ zasady zagospodarowania terenéw elementarnych zgodne z przepisami odrgbnymi.
5. Teren drog dojazdowych, oznaczony symbolami: 1IKDD.

1) Przeznaczenie: teren drogi dojazdowe;j;

2) Przeznaczenie uzupetniajgce: infrastruktura techniczna, zielen urzadzona, komunikacja pieszo-rowerowa
zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

3) zasady uzytkowania i zagospodarowania terenéw elementarnych:
c) ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych terenu zgodnie z rysunkiem planu,
d) ustala si¢ zasady zagospodarowania terendw elementarnych zgodne z przepisami odrgbnymi.

6. Nieustalone w planie warunki zabudowy i zagospodarowania terenu regulujg (odpowiednio) wlasciwe
przepisy budowlane.

§ 8. Szczegdtowe warunki zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy.

1. W granicach planu, w sgsiedztwie linii elektroenergetycznych $redniego i niskiego napigcia, obowiazuja
ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu terenu wynikajace z przepisow odrebnych i norm branzowych.
Przy realizacji zabudowy, zagospodarowania terenu, nasadzen zieleni wysokiej oraz zieleni o rozbudowanym
systemie korzeniowym, nalezy stosowa¢ odpowiednie odleglosci od sieci wynikajace z przepisow odrebnych
i norm branzowych.

2. Ustala si¢ mozliwo$¢ skablowania istniejgcych linii napowietrznych niskiego napigcia na podstawie
wlasciwych przepisow odrebnych.

§ 9. Ustalenia dotyczace zasad budowy systemow komunikacji.

1. Dla terenow w granicach planu ustala si¢ obsluge komunikacyjng oraz powigzanie z zewngtrznym
uktadem komunikacyjnym poprzez drogg 1KDD.
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2. Obstuge komunikacyjna zdrogi 1KDD nalezy realizowa¢ na zasadach okreslonych w przepisach
odrebnych, w szczegolnosci przepisow z zakresu drog publicznych oraz na zasadach okre$lonych przez
zarzadce drogi.

3. Miejsca do parkowania nalezy realizowa¢ na terenie dziatki budowlanej lub zespotu dziatek
budowlanych, na ktorych realizowana jest inwestycja, w liczbie wynikajacej z nastgpujacych wskaznikéw —
nie mniej niz 2 miejsca do parkowania na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowej ustug.

4. Nakaz uwzglednienia w zagospodarowaniu terenow miejsc do parkowania przeznaczonych
na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte¢ parkingowa wilosci zgodnej z obowigzujagcymi w tym
zakresie przepisami odrebnymi oraz w ilo$ci nie mniejszej niz 3 dla terenu 1U-UW oraz nie mniejszej niz 3 dla
terenu 1U.

§ 10. Ustalenia dotyczace zasad budowy systemoéw infrastruktury technicznej.

1. Zaopatrzenie w wod¢ na cele bytowe, gospodarcze iprzeciwpozarowe nalezy realizowaé poprzez
przylaczenie do istniejacej oraz nowoprojektowanej sieci wodociggowej. Do celéw przeciwpozarowych
dopuszcza sig¢ czerpanie wody ze zbiornikéw retencyjnych lub zbiornikow przeciwpozarowych.

2. Ustala si¢ obowigzek projektowania i wykonania sieci wodociggowej w sposob uwzgledniajacy potrzeby
ochrony przeciwpozarowej zgodnie z zasadami okre§lonymi w przepisach odrgbnych dotyczacych ochrony
przeciwpozarowej, w tym rozmieszczenie hydrantdéw nadziemnych zapewniajacych mozliwos$¢ intensywnego
czerpania wody do celéw przeciwpozarowych.

3. Odprowadzanie $ciekow nalezy realizowaé przez przylacza do sieci kanalizacji sanitarnej,
z odprowadzeniem do gminnej oczyszczalni Sciekow zlokalizowanej poza obszarem planu.

4. Wody opadowe z drog nalezy odprowadza¢ na teren nieutwardzony izagospodarowaé w granicach
nieruchomosci bez szkody dla gruntow sasiednich zgodnie z przepisami odrgbnymi.

5. Wody opadowe z dziatek budowlanych nalezy odprowadza¢ na teren nieutwardzony lub do zbiornikow
retencyjnych lub przeciwpozarowych i zagospodarowaé w granicach nieruchomosci bez szkody dla gruntow
sasiednich. Wody opadowe z placow utwardzonych i drog nalezy odprowadza¢ po ich oczyszczeniu zgodnie
z przepisami odrebnymi.

6. W graniach nieruchomosci dopuszcza si¢ realizacje zbiornikow retencyjnych lub przeciwpozarowych.
7. Gospodarowanie odpadami nalezy realizowa¢ zgodnie z przepisami odrebnymi.

8. W =zakresie zaopatrzenie w ciepto ustala si¢ wyposazenie budynkéw w urzadzenia o wysokiej
sprawnosci, ktére przy wytwarzaniu energii cieplnej nie beda powodowaly przekroczenia dopuszczalnych
zawarto$ci substancji szkodliwych w powietrzu zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrgbnymi.

9. Roboty budowlane oraz lokalizacje sieci i urzadzen wodociagowych, kanalizacji sanitarnej, kanalizacji
deszczowej, elektroenergetycznych, telekomunikacyjnych i gazowych niskiego cisnienia dopuszcza si¢
w liniach rozgraniczajacych drég publicznych w granicach planu na zasadach izgodnie z przepisami
odrebnymi. Dopuszcza si¢ lokalizacje ww. sieci i urzadzen w granicach innych trenow wydzielonych liniami
rozgraniczajacymi o ile nie naruszy to przeznaczenia okre$lonego w planie oraz przepisé6w odrebnych.

10. Ustala si¢ w robotach budowlanych sieci elektroenergetycznych SN i nN stosowanie linii kablowych.

11. Ustala si¢ mozliwos¢ budowy nowej sieci gazowej $redniego cisnienia o maksymalnym cisnieniu
roboczym do 0,5MPa i strefie kontrolowanej o szerokosci 1 m, w liniach rozgraniczajacych pasow drogowych
drég publicznych oraz w granicach dziatek budowlanych w sposoéb nienaruszajagcy podstawowego
zagospodarowania terenu z zachowaniem odpowiednich odleglosci od obiektéw budowlanych iurzadzen
uzbrojenia terenu oraz zgodnie z przepisami odr¢bnymi.

§ 11. Lokalizacje inwestycji celu publicznego, o ktorych mowa w przepisach art. 2 pkt 5 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

1. W granicach planu teren drogi publicznej klasy lokalnej oznaczony symbolem 1KDL stanowi inwestycje
celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym.

2. W planie teren drog lokalnych oznaczony symbolem 2KDL oraz tereny drég dojazdowych oznaczone
symbolem 1KDD ustala si¢ jako lokalizacje inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym.

Id: 0BC4A862-69A1-46CA-8444-2745C5398D54. Podpisany Strona 5



§ 12. W granicach planu nie ustala si¢ granic isposobow zagospodarowania terenow i obiektow
podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie przepiséw odrebnych.

§ 13. W granicach planu nie ustala si¢ tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 14. Ustala si¢ stawke procentowa ztytutu, o ktorym mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym stuzaca naliczeniu jednorazowej oplaty ztytulu wzrostu wartoSci
nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu w wysokosci 1%.

§ 15. Wykonanie uchwaty powierza sie¢ Wéjtowi Gminy Stawiguda.

§ 16. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
Stawiguda

Grzegorz Niski
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RYSUNEK ZINTEGROWANEGO PLANU INWESTYCYINEGO GMINY
STAWIGUDA, W OBREBIE TOMASZKOWO, PRZY UL. WULPINSKIE] —
ETAP 1

Zatgcznik nr 1 do uchwaty nr XV/145/2025
Rady Gminy Stawiguda
z dnia 11 wrzes$nia 2025 r.
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Zatgcznik nr 2 do uchwaty nr XV/145/2025
Rady Gminy Stawiguda

z dnia 11 wrzes$nia 2025 r.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. z2 2024 r. poz. 1130 ze zm.) Rady Gminy Stawiguda postanawia, co nastgpuje:

1. Do projektu planu na etapie konsultacji spotecznych nie wptynety uwagi.

2. W zwigzku zart. 20 ust. 1 ustawy zdn. 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz 1130 ze zm.) stwierdza si¢, ze w granicach opracowania planu przewiduje
si¢ realizacje zadan wlasnych Gminy z zakresu modernizacji i utrzymania drog publicznych gminnych, a takze
z zakresu przebudowy i realizacji infrastruktury technicznej.

3. Udzial Gminy Stawiguda w finansowaniu ww. zadan bedzie okreslony w umowie urbanistycznej,
o ktorej mowa w art. 37ec, atakze wlasciwymi uchwatami Rady Gminy oraz w wieloletnich planach
inwestycyjnych w trybie przepiséw o finansach publicznych, stosownie do mozliwos$ci budzetowych.
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Zatgcznik nr 3 do uchwaty nr XV/145/2025
Rady Gminy Stawiguda
z dnia 11 wrze$nia 2025 r.

Zalacznik3.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2020 r. poz. 293 ze zm.) ujawnione zostana po kliknieciu
w ikone
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Zalacznik3.gml


Uzasadnienie

1. Podstawa prawna

Art. 15 ust. 1 w odniesieniu do art. 37ea ust 3 oraz art 37ec ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r., poz. 1130 ze zm.) w zwiazku z art. 67 ust. 3 pkt 2 ustawy
z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych
innych ustaw (Dz. U. z 2023 r., poz. 1688) tj.: Wojt, burmistrz albo prezydent miasta sporzadza projekt planu
miejscowego, zawierajacy cze$¢ tekstowa i graficzna, zgodnie zzapisami studium oraz z przepisami
odrebnymi, odnoszacymi si¢ do obszaru objetego planem, wraz z uzasadnieniem. W uzasadnieniu przedstawia
si¢ w szczegollnosci:

1) sposéb realizacji wymogdéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4;

2) zgodnos$¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z datg uchwaty rady gminy, o ktorej
mowa w art. 32 ust. 2 oraz sposob uwzglednienia uniwersalnego projektowania;

3) wptyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.
2. Inwestycja uzupekniajaca.

Przedmiotem inwestycji uzupetniajgcej, o ktorej mowa wart. 37ea ust2 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym jest realizacja sieci infrastruktury wodno-kanalizacyjnej na fragmentach
dzialek o nr 452, 40/3, 18/5, 124/37, 127/24 1 576 w celu podtaczenia planowanej inwestycji do sieci gminnych.

3. Ustalenia planu realizuja wymogi wynikajace z art.1 ust. 2-4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym tj.:

* wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury — poprzez ustalenie przeznaczenia
terenu w§ 4, zasad ochrony 1iksztaltowania tadu przestrzennego w§ 7, parametréw i wskaznikow
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu w ustaleniach szczegotowych.

* walory architektoniczne ikrajobrazowe — przede wszystkim poprzez okreslenie parametrow
i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu w ustaleniach szczegdlowych oraz
okreslenie zasad ksztaltowania krajobrazu w § 5.

* wymagania ochrony S$rodowiska, wtym gospodarowania wodami iochrony gruntéw rolnych
ilesnych — plan, w szczegolnosci w§ 6, wprowadza ustalenia dotyczace zasad ochrony S$rodowiska,
zawierajace nakazy, zakazy, dopuszczenia i ograniczenia w zagospodarowaniu terendw wynikajace z potrzeb
ochrony $rodowiska, w tym z ustawy — Prawo ochrony $rodowiska.

Teren objety planem nie wymagat - zgodnie z przepisami ustawy o ochronie gruntéw rolnych i lesnych —
uzyskania w toku procedury planistycznej zgdéd na zmian¢ przeznaczenia gruntow rolnych i le§nych na cele
nierolnicze i nielesne.

* wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspolczesnej — w planie
nie wystepuja obszary ani obiekty wymagajace okreslenia takich wymagan.

* wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi imienia, atakie potrzeby oséb
ze szczegélnymi potrzebami - plan nie wprowadza ograniczen, ktére moglyby dotyczyé osob
szczegolnymi potrzebami. W granicach planu nie wystepuja obszary szczegoélnego zagrozenia powodzia,
udokumentowane tereny zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych, tereny gornicze, atakze krajobrazy
priorytetowe okreslone w audycie krajobrazowym lub planie wojewodztwa

» walory ekonomiczne przestrzeni — plan miejscowy zostal opracowany zgodnie z ustawg o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym wraz z przepisami wykonawczymi, dlatego jego tres¢ nie odnosi si¢
bezposrednio do walorow ekonomicznych terenu, dla ktorego jest sporzadzany. Jednak zawarte w ustaleniach
szczegotowych  planu  warunki dotyczace parametrow i wskaznikow  ksztaltowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu maja na uwadze optymalne wykorzystanie walorow ekonomicznych przestrzeni,
przy uwzglednieniu zasad zrbwnowazonego rozwoju.
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* prawo wlasnoSci — ustalenia planu miejscowego wyznaczaja granice korzystania z nieruchomosci, migdzy
innymi poprzez ustalenia co do przeznaczenia terenu, czy zasad ochrony i ksztatltowania tadu przestrzennego,
parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu.

* potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa — nie dotyczy, w obrebie obszaru planu nie znajdujg si¢
tereny i obiekty spetniajace potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa;

* potrzeby interesu publicznego — plan obejmuje w wickszo$ci grunty prywatne i nie wplywa w sposob
istotny pod katem zaspokajania potrzeb interesu publicznego. W planie nie wyznacza si¢ terendw przestrzeni
publicznych. Niemniej jednak, planowana inwestycja bedzie realizowata szereg udogodnien dla pobliskich
mieszkancéw, m.in.: ulatwienie dostepu do obiektow handlowych w tym sklepdéw spozywczych, skrocenie tras
dojazdu do obiektéw handlowych co pozytywnie wptynie na jako$¢ srodowiska akustycznego w sasiedztwie
jak  ijakos¢  powietrza.  Ponadto  realizacja  planowanej  inwestycji  bedzie  prowadzi¢
do zwiekszenia liczby miejsc pracy w okolicy, a co za tym idzie podniesie wptyw z podatkéw do budzetu
gminy.

* potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolnosci sieci szerokopasmowych
oraz zapewnienia odpowiedniej jakoSci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci — plan w § 10 zawiera
ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;.

» zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad zintegrowanym planem inwestycyjnym, w tym
przy uzyciu Srodkow komunikacji elektronicznej oraz zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur
planistycznych — organ sporzadzajacy plan zapewnit udziat spoleczenstwa w opracowywaniu projektu planu
wraz zprognoza oddzialywania na $rodowisko, zgodnie z przepisami ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

* zgodnie zart.1 ust.3 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym ustalajac przeznaczenie terenu lub okreslajac potencjalny sposéb zagospodarowania
i korzystania z terenu, organ wazy interes publiczny iinteresy prywatne, w tym zglaszane w postaci
wnioskéw iuwag, zmierzajace do ochrony istniejagcego stanu zagospodarowania terenu, jak izmian
w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, Srodowiskowe i spoteczne.

W trakcie konsultacji spotecznych, uwagi nie wptynety.

Przy przygotowywaniu projektu planu wykorzystano opracowania sporzadzone w toku procedury
planistycznej, tj.: ,,Opracowanie ekofizjograficzne”, ,,Prognoze oddzialywania na $rodowisko”, wymagane
odpowiednimi przepisami.

*Wyznaczajac nowe tereny z mozliwos$cia sytuowania nowej zabudowy uwzgledniono wymagania ladu
przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz walory ekonomiczne przestrzeni
poprzez:

-ustalenie przeznaczenia terendéw i parametrow zabudowy z uwzglednieniem ochrony terenow sgsiednich,
-okreslenie parametrow zabudowy,
-zapewnienie wlasciwej obshugi komunikacyjnej i wyposazenia w infrastrukture techniczng.

o Zgodno$¢ z wynikami analizy dotyczacej oceny aktualno$ci studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
oraz sposéb uwzglednienia uniwersalnego projektowania.

* Projekt planu jest zgodny z wynikami Analizy zagospodarowania przestrzennego gminy Stawiguda,
przyjetej uchwata nr 111/22/2024 Rady Gminy Stawiguda z dnia 19 czerwca 2024 r. Wobec czego mozna uznac,
ze sporzadzenie niniejszego planu jest zasadne.

Potrzeby uniwersalnego projektowania beda uwzgledniane na etapie budowy nowych budynkéw w miare
potrzeb. W planie nie wprowadzono zadnych ograniczen dla 0sob ze specjalnymi potrzebami.

* Wplyw na finanse publiczne — uchwalenie planu bedzie miato pozytywny wptyw na finanse publiczne,
przede wszystkim w zwigzku z mozliwymi do uzyskania podatkami od obiektow handlowych, utworzeniem
nowych miejsc pracy, a takze w zwigzku z zastosowaniem trybu zintegrowanego planu inwestycyjnego, ktory
umozliwia wspotfinansowanie sporzadzenia planu miejscowego jak réwniez zobowigzuje inwestora
do realizacji inwestycji uzupetniajacej oraz innych czynno$ci zawartych w umowie urbanistyczne;.
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* Przedstawiony do uchwalenia projekt planu powstat po przeprowadzeniu procedury planistycznej, zgodnie
zart. 37ec ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym. Posiada on niezbedne opinie
1 uzgodnienia, a jego uchwalenie przyczyni si¢ do lepszego wykorzystania funkcji obszaru oraz zachowania
w jego granicach fadu przestrzennego

Majac na uwadze powyzsze, przyjecie przez Rad¢ Gminy Stawiguda niniejszej uchwaly jest uzasadnione.
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