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REPERTORIUM: A Nr 1332/2025

AKT NOTARIALNY

Dnia pigkege wrzesnia dwa lysigce dwudziestego pigtego roku (05.09.2025r.),
przede mng Maltgorzaty Wosik - Paziewska notariuszem w Olsztynie, w Kancelarii
Notarialnej w Olsztynie, przy ulicy 1 Maja 5A lokal 42 stawili sig:--nesnceocmcmcrecaeean

1. Michat Kontraktowicz, zamieszkaly . _ ulica
- —-. poczta Olsztyv, dowéd osobisty numer
4 wazny do dnia = ! roku, PESEL

Wéjt Gminy Stawiguda - dzialajacy przy niniejszym akcie
w imieniu i na rzecz Gminy Stawiguda (adres: 11-034 Stawiguda,
ulica Olsztyriska nr 10, wedlug oéwiadczenia: REGON 510743195,
NIP 739-384-15-84) uprawniony z mocy art. 46 ust. 1 ustawy z dnia
08 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (tj. Dz.U. z 20251, poz.
1153 ze zm.) do samodzielnej reprezentacji Gminy, stosownie do
vkazanych przy niniejszym akcie:
- Zadwiadczenia v dnia 06 maja 2024 roku, wydanegu przez
Przewodniczgcego Gminnej Komisji Wyborczej w  Stawigudzie,
stwierdzajgcego wybor na Wéjta Gminy;-—-----——esscemsmmmsemcconcncaccenans

- wyclagu z protokotu 7 T sesji Rady Gminy Stawiguda z dnia 06 maja
2024 roku, » ktérego wynika, zc Wojt Gminy Stawiguda Pan Michat

Kontraktowicz ztozyt Slubowanie, -
zwany w dalszej czedci aktu takze .Przedstawicielem Gminy
Stawiguda”.------ e m——eneo -

2. i 1Zywajacy imieniz ;, posiadajgcy
ohywatelstwo polskie, wedlug o$wiadczenia zamieszkaly w Olsztynie,
dowad osobisty numer wazny do dnix
roku, PESEL ~ dzialajacy przy niniejszym akcie jako:-

a) Prezes Zarzadu uprawniony do jednoosobuwej reprezentacii,
w imieniu i na rzecz Spolki pod firmy Invest Park Mazury Spéoika
z ograniczong odpowicdzialnoscia z siedziba w Olsztynie
(adres: v 1, (REGON 522242791, NIP
7393969031) wpisanej do rejestru przedsiebiorcéw Krajowego
Rejestru Sgdowego pod numerem KRS 0000973641, zwanej
w dalszej czedci aktu takie ,Inwestorem”, stosownie do okazanej
Informacji odpowiadajgcej odpisowi aktualpemu z rejestru
brzedsigbiorcéw pobranej dnia 05 wrze$nia 2025 roku, godz.



09:31:53 na podstawie art. 4 ust. 4aa ustawy 7 dnia 20 sicrpnia
1997 roku o Krajowym Rejestrze Sadowym (t.j. Dz.U. z 2025 roku,
poz. 869 ze zm.), przy zapewnieniy, Ze stan wpisdw w rejestrze nie
ulegt zmianic, a jego prawo do reprezentacji spotki nie wygasto i nie
zostalo odwolane, zwany dolej takze ,Przedstawicielem

e —————— -

b} Prezes Zarzadu uprawniony do jednoosochowcj reprezentacii, -~ (4

wimieniu i na rzecz Spétki pod firmyg Green-Invest Spétka
z ograniczong odpowiedzialnoécia zsiedziba w Olsztynie';
(adres: « e e ), (REGON
366836433, NIP  7393896556) wpisanej do  rejestru
przedsighiorcdw Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem KRS
0000670013, zwanej dalej takie .Wlascicielem Nieruchomosci”
stosownic do okazanej Informacji odpowiadajgcej odpisowi
aktualnemu z rejestrn przedsigbiorcéw pobranej dnia 05 wrzeénia
2025 roku, godz. 09:33:07 na podstawie art. 4 ust. 4aa ustawy z dnia
20 sierpnia 1997 roku o Krajowym Rejestrze Sagdowym (t.j. Dz.L.
z 2025 roku, poz. 869 ze zm.), przy Zapewnieniu, Ze stan wpiséw w
rejestrze nie ulegl zmianie, a jego prawo do reprezentacji spatki nie
wygaslo i nie zostato odwotane. rememeeremam—

Tozsamo&é i obywatelstwo Stawajacych notariusz stwierdzita na podstawie
okazanych dowodéw osobistych powolanych przy nazwiskach, po odebraniu
oswiadczen, 7¢ nie zachodza przestanki do uniewaznienia dowodéw osobistych,
stosownie do ustawy z dnia 06 sierpnia 2010 roku o dowodach osobistych (t.j. Dz.U.
z 2022r, poz. 671 ze zm.}, za$ danc niewynikajace z dokumentéw wedtug o$wiadczen
Stawajgcych. -—---ermensncaaan s e e e me e em e e

Przedstawiciel Gminy Stawiguda zapewnia, Ze stan prawny reprezentowanej
przez Niego osoby prawnej do chwili obecnej nie ulegh zmianie, a nadto, Ze nadal pelni
powierzong jemu funkcje Wéjta Gminy Stawiguda.-----==sermeaceeo—oo.

Stawajgcy ad/2 odwiadcza, ze reprezentowane przez Nicgo Spotki nie zostaly
postawione w stan upadtosci ani likwidacji ani nie toczg sie w stosunku do nich zadne
postgpowania upadtoéciowe, likwidacyjne ani restrukturyzacyjne,

UMOWA URBANISTYCZNA ORAZ
OSWIADCZENIE O USTANOWIENIU HIPOTEKI

§1. Strony oswiadczajg #e zawicrajg niniejsza umowe urbanistyczng (zwang
dalej ,Umowq Urbanistyczngq™) w trybie art. 37ed ustawy z dnia 27 marca 2003 roku
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz 1130 ze zm,)
(zwangej dalej JUstawg") w celu uregulowania przedmiotu oraz zasad realizacji przez




Inwestora Inwestycji uzupelniajgcej w rozumieniu arl. 2 pki 5a) Ustawy, a takze
Inwestycji dodatkowej w rozumieniu Umowy Urbanistycznej.—-e=eseemesmcemm oo ceneee e

§2. Przedstawiciel Inwestora oSwiadeza, Ze w dniu 09 stycznia 2025 roku,
Inwestor ztozyt w trybie art. 37¢a ust. 1 Ustawy za posrednictwem Wéjta Gminy
“\Stawiguda wniosek o uchwalenie zintegrowanego planu inwestycyjnego, (zwanego

4. . dalejréwniez ,ZP1") zmieniony w dniu 17 marca 2025 roku obejmujgey:---=---------=-
- 1 g S 1} obszar inwestycji gléwnej polegajgcej na budowie obiektéw handlowo -

‘ -Js%ugown - magazynowych wraz z niezbedng infrastrukturg tj. parkingami i placami

Y MaNneWrowymi, 0bejMmujgce]ie--rre-rmreremm e eme e e e

et a) czgsé deiatki nr 576, polozonej w obrebie Tomaszkowo, gminie
Stawiguda, powiecie olsztyriskim, wojewddslwie warmifisko-mazurskim,
identyfikator 281411_2.0013.576, o powierzchni 11962 m2-eceeeeresenemosmecomsncne— -

b) dziatke nr 18/12, potozong w obrebie Tomaszkowo, gminie Stawiguda,
powiecie olsztynskim, wojewddztwie warminsko-mazurskim, identyfikator
281411_2.0013.18/12, o powierzchni 6931 m2,- -

2) obszar inwestycji uzupelniajacej obejmujacej:

a) dziatke nr 452, potozong w vbrebie Tomaszkowo, gminie Stawiguda,
powiecie olsztynskim, wojewddziwie warminsko-mazurskim, identyfikator
281411_2.0013.452 o powierzchni 658 m? - przedstawiony na rysunku zataczonym
do projektu ZPI, stanowigcego zatgcznik nr 1 do ninicjszego aktu, pod oznaczeniem
ZKDL, =

b} czes¢ dziatki nr 40/3, potoZzonej w obrebie ‘'omaszkowo, gminie
Stawiguda, powiecie olsztyfiskim, wojewédztwie warmifsko-mazurskim,
identyfikator 281411_2.0013.40/3 o powicrzchni 372 m2- przedstawiony na rysunku
zatgczonym do projektu ZPI, stanowigcego zalgcznik nr 1 do niniejszego aktu, pod

oznaczeniem 1KDL,===e=ne=- sermmmanes -

) cze$¢ dziatki nr 18/5, polozonej w abrgbie Tomaszkowo, gminie
Stawiguda, powiccie olsztyfiskim, wojewddztwie warminsko-mazurskim,
identyfikator 281411 _2.0013.18/5 o powierzchni 2636 m? - przedstawiony na
rysunku zatzczonym do projektu ZPl, stanowigcego zatgcznik nr 1 do ninicjszego
aktu, pod oznaczeniem 1KDD), o e e e

d) cz¢8¢ duiatki nr 124/37, polozonej w obrebie Tomaszkowo, gminie
Stawiguda, powiecie olsztyriskim, wojewddziwie  warmiisko-mazurskim,
identylikator 281411_2.0013.124/37 o powierzchni 77 m2 - przedstawiony na
rysunku zalgczonym do projektu ZPI, stanowigcego zatgcznik nr 1 do niniejszego
aktu, pod vznaczeniem 1KDL,------------- ~= ssmane e sessuan

e) czes¢ dziatki nr 127/24, polozonej w obrebie Tomaszkowo, gminie
Stawiguda, powiecie olsztyiiskim, wojewddztwie warminsko-mazurskim,
identyfikator 281411_2.0013.127/24 v powierzchni 39 m? - przedstawiony na
rysunku zataczonym do projektu ZPI, stanowigcego zatgcznik nr 1 do niniejszego

aktu, pod ozhaczeniem 1KDL,—------------------- » e




) cze$é dziatki nr 576, poloZonej w obrebie Tomaszkowo, gminie
Stawignda, powiecie olsztyrfiskim, wojewddztwie warmilisko-mazurskim,
identyfikator 281411_2.0013.576 ¢ powierzchni do 40 m? - przedstawiony na
rysunku zataczonym do projektu ZP], stanowigcego zalgcznik nr 1 do ninicjszego
aktu, obejmujacy czeSé terenu pod oznaczeniem 2 ZP oraz 1U-UW -eeemrmmmrmrocemeee

§3. Strony o$wiadczajg, ze:---- e |
1) przeprowadzily negocjacje, o ktérych stanowi art. 37 ec ust. 2 pkt 1) Ustawy! =\ /A
wwyniku ktérych uzgodnily tre$é projektu Umowy Urbanistycznej oraz tresé - ! :
projektu zintegrowanego planu inwestyCyjnego,-—-==s-=ss=serrrn-cnoocosomoooooms = -
2) integralng czeécig Umowy Urbanistycznej sa: “essmasemememmmmm ey
a) stanowigcy zatacznik nr 1 - projekt zintegrowanego planu inwestycyjnego (zwany
takize ,projekt ZP1") wraz z zatgcznikami, stosownie do tresci art. 37ed ust. 7 Ustawy,-
b) stanowigce zatgeznik nr 2 - zaéwiadczenie wydane dnia 05 wrzesnia 2024 roku,
v upowaznienia Starosty Olsztyfiskiego, za numerem BI-11.6743.17.105.2024.AM23
o braku podstaw do wniesienia sprzeciwu do zgloszenia budowy z dnia 23 sierpnia
2024 roku, dotyczace Inwestycji Usupelniajacej oraz ostateczna Decyzja wydana dnia
15 maja 2025 roku, z upowaznienia Starosty Olszlyfiskicgo, za numerem BI-
11.6740.17.91.2025.AM23, przenoszgca prawa i obowigzki wynikajace ze zgloszenia
zarejestrowanego pod znakicm BI-11.6743.17.105.2025.AM23 na nowego Inwestora
tj. Invest Park Mazury sp. z 0.0. z siedzibg w Olsztynie,
c) stanowigce zalgeznik nr 3 - zaswiadczenie o przyjeciu do wiadomodci zgloszonych
rob6t budowlanych wydane dnia 04 paidziernika 2024 roku, z upowainienia
Wojewody Warminsko-Mazurskiego w  Olsztynie, za numcrem WIN-
11.7843.5.46.2024 AP oraz ostateczna Decyzja wydana dnia 22 maja 2025 rokuy,
z upowaznienia Wojewody Warmiitsko-Mazurskiego w Olsztynie, za numercem WIN-
[1.7843.5.46.2024 AP, przenoszaca na rzecz Invest Park Mazury sp. z 0.0. z siedzibg
w Olsztynie prawa i obowigzki wynikajgce ze zgloszenia robét budowlanych
niewymagajacych pozwolenia na budowg 7 dnia 23.08.2024r. znak WIN-
1.7843.5.46.2024,------ eaoe e e st s s e s e e
d) slanowigce zalgcznik nr 4 - opis warunkéw rekojmi za wady | gwaranciji jakosci,-
e] stanowigce zatgcznik nr 5 - wytyczne dla planistéw (materialy dotyczace
opracowania postaci cyfrowej dokumentéw planistycznych oraz zbioréw danych

przestrzennych,----- -
f} stanowigca zatgcznik nr 6 - klauzula mformacyjna dotyczgca przetwarzania danych

osobowych.--- ——m

Przedstawiciel Gminy Stawiguda okazat przy niniejszym akcic Uchwaig Nr
X/97/2025 Rady Gminy Stawiguda z dnia 30 stycznia 2025 r. w sprawie wyrazenia
zgody na przystapienie do sporzadzenia zintegrowanego planu inwestycyjnego pn.
,Zintegrowany plan inwestycyjny gminy Stawiguda, w obrebie T'omaszkowo, przy
ulicy Wulpifiskiej - etap 1" (II), podieta na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy
z dnia 08 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. . 2024 r., poz. 1465 ze zm.)



orazart 37ccust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. 1.4 2024 r., poz. 1130 ze xm.), mocq ktérej Rada Gminy Stawiguda
wyrazita zgudg na praystypienie do sporzgdzenia zintegrowanego planu
inwestycyjnego, ktdregu projekt zatgczony zostat do wniosku Invest Park Mazury

o7 '_~spnﬂca # ograniczong odpowiedzialnoscig z siedzibg w Olsztynie z dnia 09 stycznia
; ‘2025 r., obejmujjrego obszar inwestycji glownej oraz inwestycji uzupetniajacej,
| o puwnerzchm okoto 2,34 ha, polozonego w obrebie Tomaszkowo, gmina Stawiguda.-

.-’ Przedstawiciel Gminy Stawiguda o$wiadcza, ze powy?sza uchwata weszia
w2 cie, nie byta zmicniona ani uchylona i nie zostala stwierdzona jej niewaznoéé.----
Y ¥ Vi jej

d dzialajacy jako Prezes Zarzadu w imieniu i na rzecz
lnvest Park Mazury Spéika zograniczong odpowiedzialnoécia zsiedziba
w Olsztynie ofwiadcza, Ze zgodnic z Aktem zalozycielskim spélki, na dokonanie
czynnosci objetych niniejszym aktem nie jest wymagana zgoda Zgromadzenia
Wspolnikéw spétki ani zgoda 2adnego innego organu lub osoby. -

§4.1 Michat Kontraktowicz w imieniu reprezentowanej Gminy Stawiguda
oraz . ) Izialajacy jako Prezes Zarzadu w imieniu i na rzecz
spolki pod firmg Invest Park Mazury spé6ika z ograniczong odpowiedzialnoécia
z siedziba w Olsztynie oswiadczaja, %e aktem ninigjszym zawieraja Umowe
Urbanistyczna, mocg ktérej Inwestor zobowigzuje sie do wykonania Inwestycji
Uzupelniajacej (zwanej dalej ./nwestycjg Uzupelniajgeq™) polegajacej na budowie
siect wodociggowej i sieci kanalizacji sanitarnej na dziatkach numer 452, 576, 40/3,
18/5, 124/37, 127/24 potozanych w obrebie Tomaszkowo, gminic Stawiguda,
powiecie  olsztyriskim, wojewodztwie warminsko-mazurskim, zgodnie ze
zgtoszeniami rob6t budowlanych, stosownie do Zaswiadczer stanowigcych
zalgczniki nr 2 i 3 do niniejszego aktu, w terminie 1 (jednego) roku od dnia wejscia
wzycie Uchwaty Rady Gminy dotyczacej uchwalenia zintegrowanego planu
inwestycyjnego oraz Inwestycji Dodatkowej (zwanej dalej , /Inwestycjg Dodatkowg™)
polegajacej na wykonaniu nasadzeii zieleni wysokicj w pasie oznaczonym na rysunku
zatgezonym do projektu ZPI, stanowigcego zalgeznik nr 1 do niniejszego aktu,
symbolem 2ZP i 3ZP, w terminie 1 (jednego) roku od dnia oddania do uzytkowania
pierwszego z budynkéw zaplanowanych do realizacji na dz. nr 576 obreb
Tomaszkowo, gmina Stawiguda, na co Przedstawiciel Gminy Stawiguda wyraza
zgodg.-a-m-em - e s e

4.2 Strony zgodnie ustalaijg, 2e: e
1) za wykonanic Inwestycji Uzupelniajgce] Strony uwazaé beda uzyskanie ostatecznej
decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie sieci wraz z przeniesieniem uprawnief z tytutu
gwarancji i rekojmi na Inwestycje Uzupelniajgcg na rzecz Gminy Stawiguda,-----==es---
2) Inwestor zobowiazuje sie do zawarcia z wykonawcami Inwestycji Uzupelniajzcej
umowy nakladajyce na wykonawcow obowigzki z tytutu gwarancji oraz rekojmi



o warunkach nie mnicj korzystnych dla uprawnionego niz warunki okreslone

00 6 Y R 9 e P e A A B e )

w zalgezniku nr 4 do Umowy, ==
3) Inwestor zobowigzuje sig do przelania (scedowania} na rzecz Gminy Stawiguda
wszystkich uprawnien wynikajgeych 2 yawartych uméw wykonawczych
(w szczegdlnosci uprawnief z tytuhu gwarancjii rekojmi) w terminie 30 (trzydziestu)

dni od dnia zakoficzenia Inwestycji Uzupelniajacej lub Inwestycji Dodatkowej,----==- |
4) przejecie sieci wodociggowo — kanalizacyjnej nastgpi protokolarnie w Lerminie |5
21 (dwudziestu jeden) dni od dnia otrzymania przez Inwestora dokumentu '

potwierdzajgcego oddanie sieci do uZytkowania. inwestor néwiadcza, ze wystapi do
Gminy Stawiguda z wnioskiem o nieodpiatne przekazanie sieci na jej reecz, ———--=----
5) w przypadku gdy Inwestycja Uzupelniajaca zostanie zrealizowana chaciazby
cxeéciowo na nieruchomosdciach stanowigcych wiasnod¢ Inwestora to Inwestor
zobowiazuje sig, wraz z chwilg przekazania Inwestycji Uzupchniajgeej na rzecz Gminy
Stawiguda do ustanowienia na rzecz Gminy Stawiguda stosownych stuzebnosci
przesytu, pozwalajacych na dostgp do sieci, o treéci i zakresie ustalonym uprzednio
+ Gming Stawiguda;--==-==------- mmmmmmro e ememseso--eamaesrosso-ooiues
6) koszt wykonania Inwestycji Uzupetniajacej wynosi¢ bedzie nie mnicj niz
150.000,00 71 (sto picédziesigt tysiecy ztotych), za$ koszt wykonania Inwestycji
Dodatkowej wynosi¢ bedzie nic mniej niz 20.000,00 zi {dwadziescia tysiecy zlotych},-
7) rabezpieczeniem nalezytegu wykonania Umowy Urbanistycznej w zakresie
wykonania Inwestycji Uzupetniajgeej 1 Inwestycji Dodatkowej bedzic ustanowienie
hipoteki na nieruchomoéci gruntowej, stanowigeej dziatki ewidencyjne oznaczone
numerami: 116/34 i 116/35, potozoncj w obrgbie Tomaszkowo, gminie Stawiguda,
o powierzchni acznej 0,1627 ha, objgtej ksiggq wieczysta numer CoTTTem
stanowigce] wiasnoéé Wiasciciela Nieruchomosci . spé6tki pod firmg Green-Invest
spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig z siedziba w Olsztynie (przy ulicy
r— T NIP: 7393896556, REGON: 366836433}, do kwoty
maksymalnej wynoszacej 150% wartosci minimalnej Inwestycji Uzupetniajgcej
i Inwestycji Dodatkowej tj. do kwoty 255.000,00 z# (dwiescie pigédziesigt pieé tysigcy
ztolych), -- wommmeomnnmcmecesmencs o - -
8) w przypadku niewykonania przez Inwestora Inwestycji Uzupetniajgcej lub
Inwestycji Dodatkowej w Lterminach okreslonych w §4.1 powyzej, Gmina Stawiguda
uprawniona bgdzie do wykonania Inwestycji Uzupetniajacej lub Inwestycji
Dodatkowe] na koszt i ryzyko Inwestora (wykonanie zastepeze]), --
9) przed zleceniem wykonawstwa zastgpczego Gmina Stawiguda wezwic na pismie
Inwestora do wykonania Inwestycji Uzupciniajacej lub Inwestycji Dodatkowei,
wyznaczajac mu dodatkowy termin nie krétszy ni% 6 (sze§¢) miesiecy na wykonanie
zohowigzania,-------------emmsar-ossomememms o sunnan oo memmmm s e
10) Inwestor udziela Gminic Stawiguda upowaznienia i zgody na wykonanie
zastepeze Inwestycji Uvupelniajgcef oraz Inwestycji Dodatkowej na jego koszt
iryzyko bez koniecznodci uzyskiwania preez Gmine Stawiguda dodatkowego
upowaznienia sagdu w trybie art. 480 Kodeksu cywilnego,-----s======--




11) Inwestor odwiadcra, %e w razic zaistnienia okolicznodci uzasadniajgcych
wykonanie zastgpcze przekaZze na rzecz Gminy Stawiguda, wszelky dokumentacje
techniczno-budowlang, (w szczegdlinoSci projekt, wszelkie uzgodnienia i zezwolenia,

~. dziennik budowy itd) na podstawie ktérych realizowana bedzie Inwestycja
*UgupMniajqca. w celu umozliwienia kontynuacji procesu budowlanego przez Gming

Stawiguda, w terminie 14 (cziernastu) dni od dnia otrzymania przez Inwestora

@vezkvania Gminy Stawiguda, ktére nadane zostanie przesyila rejestrowany
':_,-"‘wj;bzumieniu ustawy v dnia 23 listopada 2012 roku Prawo pocztowe (tj. Dz.U.
- "£2025r., poz. 366 ze zm.), na adres Inwestora ujawniony w krajowym rejestrze
2" sadowym lub inny znany Gminie Stawiguda adres Inwestora. W razie nieprzekazania

dokumentacji, o ktérej mowa powyzej, we wskazanym terminie Inwestor zaplaci na
rzecz Gminy Stawiguda kare umowny w wysokosci 40.000,00 zt (czterdziesci tysiecy
zlotych),--- mesmm e e
12) Inwestor oSwiadcza, Ze w razie zaistnienia okolicznogci uzasadniajgcych
wykonanie zastgpcze wyraza zgodg na przeniesienie na rzecz Gminy Stawiguda praw
i obowigzkoéw wynikajgcych ze zgloszen robét budowlanych dotyczacych Inwestycji
Uzupelniajgcej, episanych w za§wiadczeniach i decyzjach stanowigcych zalaczniki nr
21 3 do niniejszego aktu a nadto w przypadku gdy Inwestycja Uzupcetniajaca miataby
zostaé zrealizowana chociazby cze$ciowo na nieruchomoéciach stanowigcych
wiasnos¢ Inwestora to o§wiadcza, Ze Gmina Stawiguda ma prawo do dysponowania
tymi nieruchomoéciami (stanowigcymi wlasno$¢ Inwestora) na cele budowlane;--—---
13) Strony dopuszczajg mozliwodé przystapienia do negocjacji w przedmiocie
ustalenia  alternatywnego rozwigzania technicznego realizacji  Inwestycji
Uzupetniajacej w przypadku umozliwiajgcym polepszenie warunkéw korzystania
zsieci (dla dodatkowych stron}); Kazda ze Stron zobowigzuje sie przystapié do
negocjacji w przedmiocie ustalenia allernalywnego rozwigzania technicznego
Inwestycji Uzupelniajgcej w terminie 14 {czternastu) dni od dnia otrzymania wniosku
drugiej Strony o przeprowadzenie negocjacji, - e
14} Inwestor zobowigzuje sie do poniesienia wszelkich kosztdw realizacji Inwestycji
Uzupehiajgcej, Inwestycji Dodatkowej, inwestycji gtownej, kosztéw sporzadzenia
i uchwalenia zintegrowanege planu inwestycyjnego  (kosztéw  prognozy
oddziatywania na $rodowisko), kosztéw sporzadzenia Umowy Urbanistycznej
(kosztow notarialnych, sgdowych, podatkewych), w tym kosztéw realizacji roszczen,
o ktérych mowa w art. 36 ust. 1 i ust. 3 ustawy, za wyjgtkiem ogloszeft w prasie
lokalnej,-------------m o et e
15) Inwestor o$wiadcza, iz nie rosci i nie bedzie rocit w przysziodci Zadnych roszczen
z tytrtu wykonania Inwestycji Uzupelniajacej oraz Inwestycji Dodatkowej,
w szczeghinosci % Lytutu poniesionych nakiadéw na Inwestycje Uzupetniajgcg oraz
Inwestycje Dodatkows, jak réwnic? nic bedzie wyst¢powat do Gminy Stawiguda
z jakimikolwiek roszczeniami  finansowymi zwigzanymi z realizacjs Inwestycji
Uzupelniajgcej oraz Inwestycji Dodatkowej,-- S e
16) Gmina Stawiguda bedzie wspdtdziatata z Inwestorem w zakresic potracbnym do
realizacji Inwestycji Uzupetniajgcej i lnwestycji Dodatkowej,--------— =




17) Inwestor oéwiadcza, ze przekazal Gminic Stawiguda projekt ZPl wraz
z wymaganymi zalgcanikami  potrzehnymi do przeprowadzenia procedury
planistycznej przed zawarciem ninicjszej umowy, co Przedstawiciel Gminy Stawiguda

------------------

potwierdza,------—-—-—--seseommnraann
18) Inwestor po uchwaleniu ZPI przekaze Gminie Stawiguda, w terminie 3 {trzech)

dni, komplet dokumentacji formalno-prawnej oraz zatgevnikéw w formic
clektronicznej: pliki tekstowe: w formacie *.doci *.pdf oraz pliki graficzne: w formacie
* jpg i *.pdf, z zachowaniem skali i grafiki wektorowej z nadang georeferencjg, w tym

wedtug zataczonych wytycznych Firmy GIAP Sp. z 0.0, stanowigcych zatgeznik nn 5

do Umowy, éwiadczacej dla Gminy Stawiguda ushugi zwigzanc z prowadzenlcm

Systemu Informacji Przestrzennej, zgodnie z przepisami prawa geodc:ry]nego!‘

i kartograficznego oraz niektdrych innych ustaw oraz w formie papicrowej: w trzech
egzemplarzach, cze$é graficzna sporzadzona na mapie w skali 1:1000, —-----smm-esmemm-
19) Inwestor owiadcza, ze bedzie uczestniczy! w konsultacjach spotecznych jak
rowniez w innych ewentualnych spotkaniach, organizowanych przez Gming
Stawiguda dotyczacych zintegrowanego planu inwestycyjnego lub upowazni osobg
do reprezentowania go w przedmiotowym zakresie,------~-------

20) Dane oséb, o ktérych mowa w Umowie Urbanistycznej, przetwarzane beda
zgodnie z Rozporzadzenicm Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 « dnia
27 kwietnia 2016 r. w sprawie ochrony oséb fizycznych w zwigzku z przetwarzaniem
danych osobowych i w sprawie swobodnego przeplywu takich danych oraz uchylenia
dyrektywy 95/46 /WE (og6ine rozporzadzenie o ochronie danych; Dz. Urz. UE L 119,
5. 1; lub ,RODO™), na zasadach okreslonych w dokumentach stanowigcych Zatgcznik
nr 6 do niniejszego aktu notarialnego, co do ktorych kazda ze Stron zobowigzuje sig,
w swoim zakresie, poinformowa¢ okreslone 0sohy. —------=--s-mmoswmmmmacamnes oo e

§5.1 W ramach realizacji Inwestycji Uzupelniajacej Inwestor zobowigzuje sig

do: A aae e
1. wykonania i utrzymania na swéj koszt zaplecza budowy oraz strzezenia
mienia znajdujgcego sie na terenie budowy, a takZe zapewnienia warunkdéw
hezpieczeristwa realizacji robot;-—----=-=semeemeermmmomcmone e

2. zorganizowania terenu budowy;--- —m—memen
3. =zabezpieczenia 1| vznakowania prowadzonych robét oraz dhania o stan
techniczny i prawidtowosé oznakowania przez caly czas trwania realizacji
rohdt budowlanych;-------- —eemamasr e e

4. przestrzegania przepiséw prawnych wynikajgcych # nastgpujacych ustaw:----
a) ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony Srodowiska
{D2.U. 2 20251, poz, 647),---------rmmmeemmmaee-ome u -es

h) ustawyzdnia 14 grudnia 2012 r. 0 odpadach {Dz. U.z 2023 r. poz. 1587

ze zm.), w tym wywdz { zagospodarowanie odpadow 7 terenu budowy;

Inwestora ohcigzajg cwentualne oplaty i kary za naruszenie norm

i przepiséw dotyczacych ochrony Srodowiska w trakcie realizacji

[T P ——
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utrzymania terenu budowy w czasie realizacji robdt, z dgZeniem do
minimalizacji przeszkdd komunikacyjnych, biezgcego usuwania zbednych
materialéw, odpadéw i Smieci;-=-aeeeessrermreaasene ' e
6. zabeczpieczenia istniejgcego drzewostanu---------=--—=-—=r--rmmmmmsmmomsmm oo
7. przedstawienia Gminie, na Zgdanic, niczbednych atestow, Swiadectw,
certyfikatow i innych dokumentéw stwierdzajgcych jakos¢ wbudowanych

------------------

materiatow; - . -
8. poniesienia odpowiedzialno$ci za szkody i straty spowodowane przez
Inwestora lub jego pracownikéw, wykonawcéw lub podwykonawciw podezas

9. w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia juz wykonanych robét albu ich
czeéci badZ urzadzeri - naprawienia ich i doprowadzenia do stamn
poprzednicgo na wiasny KoSzt;-----m---r=-mm-mmmommoo e oo oo oo oo -

10. zabezpieczenia drég prowadzacych na teren budowy od uszkodzen, ktore
moze spowodowad transport i sprzet Inwestora lub zatrudnionego przez niego
wykonawcy lub podwykonawcy; w szczegblnodei dostosowania si¢ do
obuwigzujacych ograniczefi obcigzeri osi pojazdéw podczas transportu
materiatéw i sprzetu do i z terenu budowy, aby nie spowodowat on szkdd na
drogach;--------------=---- uosmmm——————————amama

11, sprzatania na biczaco ulic z zanieczyszczefi powstalych od jazdy i pracy
sprzetu i §rodkdw transportu Inwestora lub jego wykanawcy /podwykonawcy,
a w przypadku spowodowania jakichkolwiek uszkodzen ich natychmiastowa

Naprawa;------------------------- -
12. poniesicnia wszelkich wydatkéw koniecznych do naprawienia wyrzadzone]
przez Inwestora lub jego wykonawce/podwykonawce szkody;----===-=mssnommeen
13. uporzadkowania terenu budowy i przekazania go Gminie po zakoficzeniu
robét;---- e m o deaa st e nsuetne e s memmmm—aa e .-
14. w terminie 14 dni od dnia zako¥iczenia realizacji Inwestycji Uzupehniajacej
Inwestor przekaze Gminie teren budowy protokotem zdawczo-odbiorczym;--
15.zapewnienia odpowiednich zasobéw technicznych oraz personelu
posiadajacego zdolno$ci, dodwiadczenie, wiedze oraz wymagane uprawnienia,
w zakresie niezbednym do wykonania Inwestycji Uzupetniajacej; -=-=-=-=-------
16. zapewnienia obstugi geodezyjnej oraz wykonania wszystkich cbowigzkow
okreslonych w art. 27a ustawy Prawo budowlanc.--
5.2. Gmina zaslrzega sobic prawo do kontroli realizacji robét w trakcie ich

arwme

wykonywania.-— e e i st

§6. 7 chwily przekazania Gminie, Inwestor przenosi na rzecz Gminy
bezwarunkowo, nicodphatnie, cato$é autorskich praw majatkowych do wszystkich
utworéw w rozumieniu ustawy z dnia 04 lutego 1994 r. o prawie autorskim i prawach
pokrewnych (Dz. U. z 2025 r., pox 24 uc zm.) stworzonych na potrzeby realizacji
Inwestycji Uzupelniajacej oraz Inwestycji Dodatkowej (dalej: ,Utwory” lub
.dokumentacja projckiowa"), oraz uchwaly w sprawie zintegrowanego planu



inwestycyjnego i innych opracowai projektowych (stworzonych zgodnie
z obowigzujacymi przepisami i sztukq), ktére Inwestor hedzie posiadal na dzief
podpisania Umowy Urbanistycznej, bez dodatkowych odwiadcses Stron w tym
zakresie wraz z wylacznym prawem, nieograniczonym w czasie do wykonywanis i
zezwalania na wykonywanie zaleinych praw autorskich, na mastgpujacych polach

eksploatacji: R Ee e e o e e ea e A e o S

epzemplarzy Utwordw lub ich czgsci, przy uzyciu wszelkich dastepnycg s ]‘Jl

|4
\

1) uirwalania i zwiclokrotniania Utwordw lub ich czesci - wytwarvama

technil, w tym technika drukarska, reprograficzng, zapisu md,gnelyunego

oraz technika cyfrowa (m.in. dyskietki, CD-ROM, DVD, taémy magnetyczne, \

noéniki magnetooptyczne),—- -

2} w zakresie obrotu oryginatem lub egzemplarzami, na ktérych Utwory lub jego
cepcl utrwalono - wprowadzania do obrotu przy uzyciu wszelkich
dostepnych no$nikéw, uzyczania, najmu lub dzierzawy oryginalu albo
egzemplarzy, wprowadzanie Utworéw do pamieci komputera,

3} w zakresie rozpowszechniania Utwordw lub ich cz¢dci - wystawiania,
wydwicllania, odlwarzania oraz nadawania i reemitowania, a ftakie
publicznego udostepniania Utwordw w taki sposGb, aby kazdy mdgt mieé do
nich dostep w miejscu i w czasie przez siebie wybranym, przy uzyciu wszelkich
dostepnych technik, w tym wykorzystywanie w sieci Internet i w innych
sieciach komputerowych, w tym zamieszczenie i modyfikacja Utworow na
stronach internetowych, nadawanie Utwordéw przy pomocy sicci
multimedialnej i teleinformatycznej, prawo nadania z wykorzystaniem taSm
magnetycznych i noénikéw magnetooptycznych, publicznego udostgpnienia
Utworéw w prasie i innych publikacjach i w prowadzeniu wszelkiego typu
promocji przedsigwzi¢cia w tym zamieszczania na stronie internetowej oraz
w trybie dostepu do informacji publicznej, -

4] tworzenie i rozpowszechnianie utworéw zaleznych w stosunku do Utwordéw,
w tym dalszych projektow opartych na Utworach lub jego czgéciach
i korzystanie z tak powstatych utworéw zaleiznych w zakresie i na wszystkich
znanych w dniu zawarcia Umowy polach eksploatacji, w szcuegdinosci
okreslonych w ninicjszym paragrafie oraz rozporzidzanie nimi, a takie
zezwalanie osobom trzecim na powy7sze, - - -

5) dokonywania wszelkich zmian lub modyfikacji Utworéw, w tym m.in.
dokonywania korekty, przerdbek | zmian catosci Utwordw oraz ich
pojedynczych elementach, Moo s e n et e

6} swobodnego uzywania i korzystania z Utworéw oraz ich pojedynczych
elementdw, w tym wiclokrotnego wykorzystania Utwordw dla celéw realizacji
Inwestycji uzupelniajgcej objetych dokumentacjz bedgcg Utworami
wrozumicniu  Umowy, w tym budowy, wyketiczenia, utrzymania,
przywrdécenia do pierwotnego stanu, przebudowy, nadbudowy, rozbudowy,
remonty, adaptacji, modernizacji, udzielenia licencji na wykorzystanie, najem
dzierzawa; —--~-nrem e e s
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7) wykorzystanie Utworéw oraz ich pojedynczych elementéw w zakresie
reklamy | promacji, udostepniania dokumentacji projektowej Inwestycji
Uzupelniajacej i inwestycji Dodatkowej inwestorom ukladéw drogowych
powiazanych » Inwestycja uzupelniajycg i Inwestycja Dodatkowg lub
podmiotom trzecim w zwigzku z wykonywaniem robét budowlanych

9) 8) wykonywanie robét budowlanych na podsiawie dekumentacji projektowej.---

6.2 Inwestor o$wiadcza, zapewnia i gwarantuje, Z¢ wszystkie osoby bedace

“twércami lub  wspéitwércami Utworéw lub ich poszczegélnych czedci -

Projektant/Projeklanci, Urbaniéci, bezterminowo zobowia#a si¢ do niewykonywania
autorskich praw osobistych do dokumentacji projektowej, oraz wyraza/wyrazaja
zgode na wykonywanie przez Gmine autorskich praw osobistych do dokumentaciji

1) wprowadzanie zmian do dokumentacji projektowe;j,
2} sprawowanie nadzoru autorskiego przez inny padmiot,~—--—--—----—---senamaen
3) decydowanie o sposobie oznaczenia autorstwa,-------------=====ssmmecmeannraroooooo
4} decydowanic o rozpowszechnianiu dokumentacji projektowej w catosci lub
w czeéci samodzielnie lub w potaczeniu z innymi utworamii,-----+=====s=es=nncco-
5) decydowanie o wykorzystaniu dokumentacji projektowej w catosci lub
w czedci samodzielnie lub w polaczeniu z innymi utworami, wedtug potrzeb
zwigzanych z realizacja Inwestycji Uzupetniajgcej oraz Inwestycji Dodatkowej,
udzielaniem informacji, prowadzeniem dziatan promocyjnych bad#
komercyjnych, oraz koniecznodceig zastepezego zlecenia usunigcia wad.----—-----

6.3 Inwestor nieodplatnie wyraza odpowiednio, w dnmiu przeniesienia
autorskich praw majgtkewych o ktérym mowa w ust. 1 zgode na rozporzgdzanie
i korzystanie z opracowan dokumentacji projektowej przez Gmine oraz przenosi na
Gmine wylgczne prawo zezwalania na wykonywanie #aleznych praw autorskich.--—--

6.4 W dniu przekazania Gminic, Inwestor przenosi nieodplatnic na Gmine
wiasnosé wszelkich egremplarzy lub nosnikéw, na ktorych utrwalono Utwary, ktore
przekaze Gminie stosownie do postanowich liImowy.- -

6.5 Postanowienia niniejszego paragrafu slosuje si¢ odpowiednio do

F e e L L L L T L

dokumentacji zamiennej. e e

6.6 Inwestur, w terminic wskazanym w ust. 1 powyzej, przenosi na Gming
wylacune prawo zezwalania na wykonywanic zaleinych praw autorskich bez
ograniczen terytorialnych, czasowych i podmiotowych.- “en

6.7 Inwestor gwarantuje i wyraza zgodg na wykonywanie przez Gmine
preysiugujgcych tworcy praw osobistych do Dokumentacji Projektowej i jej
opracowan i jej dalszych opracowari, w tym sprawowanie nadzoru autorskiego.-------

6.8 Inwestor gwarantuje | zobowigzuje sie, ze tworca nie bedzie
wykonywat wobec Gminy autorskich praw osobistych do Dokumentacji Projektowe;j
jw. szczeg6lnosci gwarantuje, ze twirca wyraza zgode na swobodny wyb6r przez

1]



Gming czasu, miejsca oraz formy picrwszego publicznego udostgpnienia

Dokumentacji Projektowej.--<-cerseemmanme oo e oo - -
6.9 Przeniesienie praw autorskich w zakresie opisanym w niniejszym

paragrafie nastepuje bez wynagrodzenia,—-----—-—-wmeemm et en e e e
6.10 Na czas realizacfi Inwestycji Uszupelniajgcej i Inwestycji Dodatkowej

poczawszy od dnia przekazania Dokumentaciji Projektowej, Gmina ustanawia na rzecz /,j ¥
o8 "

Inwestora niewylaczng, z zastrzezeniem dalszych zapiséw niniejszego punktq’,‘
nieodplatng licencie do dokumentacji projektowej Inwestycji Uzupex‘mdjqce;
i Inwestycji Dodatkowej, uprawniajgcg do korzystania z niej na nastepujacych poﬁach
eksploatacji: == - e
1} korzystania w ftrakcie rea]izacji Inwestycji Uzupelniajgcej i Inwestycji
Dodatkowej, w tym udostepniania organom i osobom zatrudnionym przy
realizacji Inwestycji Uzupelniajacej i Inwestycji Dodatkowej,--===-==-=s=esmermenu-

2) wprowadzanie zmian w dokumentacji projektowej, w szczegdlnosci

w zakresie wynikajagcym z wezwan organoéw oraz warunkéw wydawanych

przez gestoréw sieci, w szczegdinodci sieci energetycznych, gazowych,
wodnokanaiizacyjnych;----------------mmmo oo

3) udostepnianie dokumentacji projektowej Inwestycii  Uzupelniajgcej

i Inwestycji Dodatkowe] w zakresie realizacji Inwestycji Uzupelniajgeej

i Inwestycji Dodatkowej, w szczegllnodci inwestorom ukiadéw drogowych
powigzanych » Inwestycjq Uzupelniajgeg i Inwestycjg Dodatkowsg;-«-wsesemmznn-

4) kopiowanie, zv.rielokrotnian.ie dokumcntacji projektowej  Inwestycji

5) wprowadzame dokumentacji projektowej Inwestycji Uzupehniajacej

i Inwestycji Dodatkowej do pamicci komputera. Jednocze$nie Gmina zezwala

na wykonywanie w okresie wskazanym powyzej przez Inwestora zaleznych

praw dutorskich do dokumentacji projektowej Inwestycji Uzupelniajacej

i Inwestycji Dodatkowej w zakresie wykonywania jege opracowania, na
potrzeby realizacji Inwestycji Uzupetniajace i Inwestycji Dodatkowej.----------

6.11 Licencja, o ktérej mowa powyzej moze zostaé przeniesiona tylko na

rzecz biura projektowego realizujacego ustugi zwigzanc z realizacja Umowy.----o------

§7. Przedstawiciel Gminy Stawiguda odwiadcza, ze na podstawie art. 37 ed
ust, 3 pkt 2) Ustawy, nie zwalnia Inwestora z oplaty o ktdrej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy z tytutu wzrostu wartodci nieruchomaoéci opisanych w § 2 niniejszego aktu,
wynikajacej z uchwalcnia zintegrowanego planu inwestycyjnego, jednoczesnie
oéwiadcza, ze podczas negocjacji stawka przedmiotowej oplaty zostala ustalona
w wysokodci 1% (jeden procent}.-—-—----+<==rmm=mnnn =

§8. Skutki prawne Umowy Urbanistycznej powstang z dniem wejScia w Zycie
zintegrowanego planu inwestycyjnego w brzmieniu okreslonym w projekcic,
stanowigcym Zalacznik nr 1 do niniejszego akil----m-smmmsrommmmem s e
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§9. . __ _____ i dzialajacy jako Prezes Zarzadu w imieniu i na
rzecz spotki pod ﬁrmq Green-lnvest spotka z ograniczong odpowicdzialnoscig
z siedziby w Olsztynie oswiadcza, ze w prowadzone] przez Sad Rejonowy
w Olsztynie, VI Wydziale Ksiag Wieczystych, ksigdze wicczystej
nri ) { - e
i B T ) 7}, dla nieruchomosci grunlowej
ozjhaczonej jako dziatki ewidencyjne numer: 116/34 (sto szesnascic tamane przez
trzydziesci cztery) oraz 116/35 (sto szesnadcie lamane przez trzydzieSci pigc)
ﬂ\}’qcznej powlierzchni 0,1627 ha (tysiac szedlset dwadzicScia siedem

“dziesieciotysigcznych hektara), polozonej w miejscowosci Tomaszkowo, przy ulicy

Jeziornej 14, 16, gminie Stawiguda, powiecie olsztyiiskim, wojewddztwic warmiiisko-
mazurskim, wlasnodé wpisana jest na rzecz sp6tki pod firma: Green-Invest spélka
7 ograniczona odpowiedzialno$cia z siedzibg w Olsztynie, REGON 366836433,
KRS 0000670013, na podstawie warunkowej umowy sprzedazy 7 dnia 30 gludma
2019 roku, objetej aktem notarialnym, sporzadzonym przez | ra
Notariusza w Qlsztynic, za numerem Reperturium A 1649/2019 oraz umowy
przeniesienia w}asnosa z dnia 16 stycmta 2020 roku, objetej aktem notarialnym,
sporzgdzonym przez _ - - .a Notariusza w Olsztynic, za numerem
Repertorium A 595/2020.- mesmeemmecse e
W dziatach I-Sp, lIl i IV wyZ¢] powolanej ksiegi wieczystej zadnych wpisdw nie
ma. W 2adnym z dzialéw ksiegi wieczystej nic ma wzmianek. ~-----m--m-rm-memmeem-
Powyzsze o$wiadczenie notariusz potwierdzita poprzez osobisty wglad wdniu
05 wrzednia 2025 roku, o godzinie 10:36 du opisancj wy?ej ksiegi wieczystej za
poéredniciwem podsystemu dostepu do Centralnej Bazy Danych Ksiag Wieczystych
prowadzonego pr4ez  Ministerstwo Sprawiedliwo$ci  udostgpnianego  w sieci

publicznej Internet, na streonie htips:/ /www.ckw.ms.gov.pl.--—-----—-

. dzialajacy jako Prezes Zarzadu w imieniu i na rzecz
spotki pod firma Green-Invest spélka z ograniczong odpowiedzialno$ciy
z siedzibg w Olsztynie oswiadcza nadto, Ze: —-----—------mm oo e e o oo
1) do dnia dzisiejszego w stanie prawnym i faktycznym opisanej wyzej nieruchomosci
gruntowej, w stosunku do wyzej powotanych wpiséw w ksiedze wieczystej nie zaszly
zadne zmiany; L --

2) powyisza nieruchomo$¢ nie jest obhcigzona Zadnymi prawami rzeczowymi
ograniczonymi ani roszczeniami oséb trzecich, nie zachodzy rdwniez przestanki
okre$lone w dziale 111 ustawy Ordynacja podatkowa, a ponadto nie toczy si¢ Zadne
pustepowania karne, cywilne, administracyjne moggce skutkowaé jej obciazeniem,
nieruchomosé ta nie jest tei przedmiotem 2Zadnego postgpowania, w tym
egzekucyjnego, zabezpieczajgcego, upadtosciowege ani wywlaszczeniowego;----------
3) spétka nie ma zadnych zaleglosci podatkowych, ani zalegtosci w zaptacie innych
naleznodci oraz optat, do kidrych stosuje sie przepisy ustawy z dnia 29 sierpnia
1997 r. Ordynacja podatkowa (tekst jednolity: Dz, 2 2025, poz. 111 ze zm.);-====---
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4) wyzej opisana nieruchomo$é znajduje sig na terenie objetym miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego Gminy Stawiguda zatwierdzonym uchwalg Rady
Gminy Stawiguda numer VI11/49/07 z dnia 6 wrzesnia 2007 roku (opublikowany w
Dz. Urz. Wojew6dziwa Warmirsko-Mazurskiego z dnia 5 paZzdziernika 2007 roku, Nr
148, poz.1933), ktdéry oznaczony jest symbolem elementarnym 2ML - teren zabudowy
rekreacji indywidualnej;--«--ese-smseseamecmcnsassannencanraancann semeameannnn
5) powyzsza nieruchomo$é nie lezy na terenie specjalnej strefy ekonomicznej, ]parkn
narodowego, obszaru Natura 2000, nic wchodzi w sklad zasobdéw Ias(awx ¢ ’}
pafistwowych, nie jest polozona na obszarze objetym rewitalizacjg ani na obszarze Y
Specjalnej Strefy Rewitalizacji, o ktérej mowa w ustawie o rewitalizacji 2 dma\ &

-

9 pazdziernika 2015 roku; - e e
6) na powyzszej nieruchomodci nie znajduja si¢ $rddladowe wody stojgee, o ktérych
mowa w art. 23 ustawy prawo wodne z dnia 20 lipca 2017 roku;----rr--m-monmmsmeomoo -
7) nie byly zawierane zadne umowy majyce za przedmiot zobowigzanie do zbycia
przedmiotowej nicruchomodci, jej zbycie Iub obcigZenie;----me-e-mmmmmeeecracerarcanmncernn
8) przedmiotowa nieruchomo$é nie jest oddana w catosci lub w czeSci w pusiadanie
zalezne osobom trzecim, w tym w dzierzawe; mmemmmmee—- mommen
9) puowyzsza nieruchomo$é jest niezabudowana i posiada dostep do drogi publicznej,
a jej granice nie s3 SpoIne;=------ - sesmmssescmseessecscusnanens

10) nie toczg sie wzgledem reprezentowanej przez Niego Spé}ki Zadne postepowania
sadowe, egzekucyjne, administracyjne, ktére moglyby uczyni¢é bezskutecznym
postanowienia zawarte w niniejszej umowie lub uniemozliwi¢ Spdlce wykonanie
zohowigzan w niej zaciggnigtych; memsssssanenonenenas -

11) reprezentowana przez Niege Spotka nie jest paristwowg osobg prawng
w rozumieniu art. 3 ustawy z tinia 16 grudnia 2016 r. v zasadach zarzadzania mieniem
parfistwowym (tj. Dz. U. z 2024r., poz. 125 ze zm.}; --~---===v==
12) Zgromadzenic Wspdlnikow reprezentowane] przez Niego spotki wyrazito zgode
na obcigzenie przedmiotowej nieruchomo$ci na rzecz Gminy Stawiguda, hipotekg do
kwoty 225.000,00 =t (dwiescie dwadzieScia pigé tysigcy zlotych) na zabezpieczenie
roszczen Gminy Stawignda wobec Inwestora (spétki pod nazwa Invest Park Mazury
Spotka 2 ograniczong odpowiedzialnoSciy z siedzibg w Olsztynie) z tytulu kosztéow
nalezytego wykonania Umowy Urbanistycznej, w tym wykonania zastgpczego
Inwestycji Uzupeliniajacej oraz Inwestycji Dodatkowej, opisanych w tej Umowie,
stosownie do Uchwaly z dnia 04 wrzeénia 2025 roku, a powy#sza uchwata wesela
w 2ycie, nic byta zmieniona ani uchylona i nie zostata stwierdzona jej niewazno$¢. ---

Pruzy niniejszym akcie okazano ponadto wypis z rejestru gruntéw, wydany
z upowaznienia Starosty Olsztyniskiego, dnia 28 sierpnia 2025 roku, za numerem
GD-1.6621.1.4005.2025, dotyczgcy dziatek ewidencyjnych nr 116/34, obszaru
0,0786 ha i 116/35 ohszaru 0,0841 ha, {gcznego abszaru 0,1627 ha, stanowigcych
rodzaj uzytkow RIVa - grunty orne, jednostka rejestrowa G.930, poloZzonych
w obrebie 0013 Tomaszkowo, jednostce ewidencyjnej 281411 _2 Stawiguda, powiecie
olsztynskim, wojewddztwie warminsko-mazurskim.-«-------eoemmeemmemcnnm e e
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§10.1 d dzialajgcy jako Prezes Zarzadu w imieniu i na
rzecz spolki ped firmy Green-Invest spothka z ograniczong odpowiedzialnoscia
z siedziba w Olsztynie owiadcza, Ze na opisanej w §9 tego aktu, nieruchomosci
gruntowej oznaczonej jako dziatki cwidencyjne numer: 116/34 i 116/35
o powierzchni 0,1627 ha, poloZzonej w miejscowodci Tomaszkowo, przy ulicy

~leziornej 14, 16, gminie Stawiguda, powiecie olsslynskim, wojewodstwic warminsio-

Gminy Stawiguda, REGON 510743195, hipoteke umoqu do kwoty 225.000,00 zi
wiescie dwadziescia pieé tysigcy zlotych) na zabezpicczenie roszczen Gminy
Stawiguda wobec Inwestora (spétki pod nazwg Invest Park Mazury spétka

n}izurskim, objetej ksiegg wiecsysta numer’ } 1stanawia na rzecz

" zograniczong odpowiedzialnoécia % siedzibg w Olsztynic) z tytulu kosztow

nalezylego wykonania Umowy Urbanistycznej objetej niniejszym aktem, w tym
wykonania zastepczege Inwestycji Uzupelniajacej oraz Inwestycji Dodatkowej,
opisanych w ] UUmowig.m=-emaecsmmmmamarammme oo , -

Przedstawiciel Gminy Stawiguda o$wiadcza, Ze wyraza zgode na ustanowicnic
wyzej opisanej hipoteki na rzecz Gminy Stawiguda.-

10.2 Przedstawiciel Gminy Stawipuda o$wiadcza, Ze zobowijzuje sie
w terminie 21 (dwudziestu jeden) dni od dnia odebrania Inwestycji Uzupelniajgcej
oraz lnwestycji Dodatkowej doreczyé Inwestorowi aéwiadczenic w formie pisemne;j
7 podpisem notarialnie posdwiadczonym o wyrazeniu zgody na wykreslenie hipoteki
pod warunkiem, ze przed uptywem ww, terminu Inwestor wplact kwote 40.000,00 zi
(cxterdziedei tysiecy ztotych) celem zabezpieczenia ewentualnych roszczen
dotyczacych Inwestycji Uzupelniajacej lub Inwestycji Dodatkowej, z tytutu rekojmi
i gwarancji na wskazany uprzednio na piSmie rachunek bankowy. Kwota 40.000,00 zi
zostanie Inwestorowi zwrdcona w terminie 30 (trzydziestu) dni od dniz, w ktérym
uptynie okres rekojmi i gwarancji ostatniej z inwestycji. ------

§11. Notariusz poinformowata o tredci i skutkach ustawy z dnia 27 marca 2003 roku
o planowaniu 1 zaguspodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2024r.poz. 1130 ze zm.),
w szczegdinosel art, 37ed ust, 10 tej ustawy, zgodnic z ktérym do umowy urbanistycznej nie
stosuje sie przepisu art. 18 ust. 2 pkt 9 lit. a ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1465 ze zm.) oraz uchwal dotyczacych zasad wydanych na
podstawie tego przepisu a nadto o tresci i skutkach art 65 i nastepne ustawy z dnia 06 lipca
1982 roku o ksiegach wieczystych i hipotece (Dz.U. z 2025r,, poz. 341 zc zm.).-r----m=-ms=====--

§12. Koszty tego aktu, w tym podatku od czynnodci cywilnoprawnych i opiaty
sgdowej ponosi inwestor, ---- .

§13. Strony okre$lajg warto$¢ przedmiotu niniejszej umeowy na kwote
170.000,00 zt (sto siedemdziesiat tysiecy zlotych).------------------- e

§14. Wobec <awarcia udokumentowanej niniejszym aktem umowy
i ofwiadczenia, ich strony zadajg, aby czynigcg notariusz - dziatajac na podstawic art.
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79 pktBaiart. 92 § 4 ustawy 7 dnia 14 lutego 1991 r. Prawo v notariacie - dokonala
czynnoéci polegajgcej na zlozeniu za posrednictwem systemu teleinformatycznego
wniosku wieczystoksiegowego obejmujacego  nastepujace Zadanie: dokonania
w dziale TV ksiegi wieczystej Nr » wpisu hipoteki umownej do
kwoty 225.000,00 zi (dwiescie dwadzie$cia pieé tysiccy zlotych] na
zabezpieczenie roszczent Gminy Stawiguda wobec Inwestora (spétki pod nazwa
Invest Park Mazury spéika z ograniczong odpowiedzialno$cia # siedziba w Ulsztynicj

7 lytutu kosztéw nalezytego wykonania Umowy Urbanistycznej objetej niniejszym .

aktem, w tym wykonania zastepczego Inwestycji Uzupcelniajacej oraz Inwestycji
Dodatkowej, opisanych w tej Umowie - na rzecz Gminy Stawiguda, REGON
510743195. et e e e e

Stawajacy wskazujg, Ze wnioskodawca jest Whasdciciel Nieruchomodci, za$
uczestnikiem postepowania wieczystoksiegowego jakie wszczete zostanie na

podstawie wniosku, o ktdrym mowa powyzej bedzie Gmina Stawiguda. -==s-=s=e=seen-n-
dresy wnio awcy i uczestnik stepowania d spondencii
sadowej — jak w arycji niniejszego gktu notari Q=== wm e m e
Poinformowanao o tresci | skutkach: e Eemd oo m o e m

- art. 6264 § 4 kodeksu postepowania cywilnego, zgodnie z ktorym: ,W przypadku wnioskéw
sktadanych przez natariuszy { komornikéw obowiqzek poprawienia lub uzupelnienia wniosku
spoczywa odpowietlnio no stronie cgynnosci notarialnej lub wierzycielu™:
-Art. 62619§1,§ 111§ 12 kodeksu postepowania cywilnego, zgodnie z ktérymi: 0 dokonanym
wplisie sqd zawiadamia uczestnikdw postepawania. Nie zawiadamia sig uczestnika, ktéry na
pismie zrzeki sig zawiadomienia. Zrzeczenia sie zawiadomienic mozna dokonad w akcie
notarialnym dotyczqeym czynnasci, z ktérq wigze si¢ wpis. Na wniosck uczestnika postgpowania
zawarty w akeie notarialnym zawiadamienie o wpisie doregcza sig za posrednictwem systemu
teleinformatycanego, na kanto wskazane w tym systemie. W preypadku wskazania danych o
koncie uniemozliwiajqcych skuteczne doreczenie, zawiadomienie o wpisie dorecza sie w sposdh

okresfonywart. 131§1." S

§15. Do zaplaty przypada: =---=-==-ssee-eeene o . -
- podatek od czynnoéci cywilnoprawnych od ustanowienia hipoteki - na podstawie
art. 7 ust. 1 pkt. 7 lit. b} ustawy z dnia 9 wrzesnia 2000 roku o podatku od czynnosci
cywilnoprawnych (tj. Dz U. 2 2024 1, POZ. 295 %8 ZI1.) wuveveeereevcmmsmermesseeesseenen 19,00 «
- oplata sadowa, od wniosku zawartego w niniejszym akcie, na podstawic art, 42 ust.
1 ustawy # dnia 28 lipca 2005 roku o kosztach sadowych w sprawach cywilnych (L.].
Dz.U. 22024 1., p0z. 959 Z€ ZM.) covivrrrvrircreme e nssesrnsane R T S ST R A 200,00 zt
- taksa notarialna na podstawie §3 oraz §6 pkt 11) rozporzgdzenia Ministra
Sprawiedliwosci z dnia 28 czerwca 2004 roku w sprawie maksymalnych stawek taksy
notarialnej (Dz.U. 2 2024 1., pOz. 1566 Z€ ZM.} evvececeeercerrvve e serensesseeseesnnn 2.250,00 <t
- podatek od towar6éw i ustug (VAT) od taksy notarialnej, wedtug stawki 23% na
postawie art. 41 ust. 1 w zwigzku z art. 146 lit. ef pkt 1 ustawy z dnia 11 marca 2004
roku o podatku od towardw i ustug (Dx.U. 2 2025 r, poz. 775 ze zm.) .......... 517,50 2t
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- oplate za umieszczenie w Centralnym Repozytorium Elektronicznych Wypisow
Aktéw Nolarialnych (CREWAN) elekironicznego wypisu tego aktu notariainego
przeznaczonego dla Szefa Krajowe] Administracji Skarbowej, ktéra w catoéci zostanie
przekazana do Krajowej Rady Notarialncj, na podstawie art. B4a §5 ustawy Ordynacja

Rodatkowa oraz na podstawie §3 rozporzadzenia Ministra Finanséw z dnia 28 lutego
291&3 roku w sprawie przechowywania w Centralnym Repozytorium Elektronicznych

Wyplséw Aktéw Notarialnych aktéw notarialnych, zarejestrowanych aktow

§ ;'poswndczemd dziedziczenia i zarejestrowanych curopejskich  po$wiadczen
.;-gpadkowych (Dz.U. 20231, POZ. 37B) iirremeinrenimsemmaisensssasesmnsss s ssssamasnssasess o gaed 5,00 zi

Optata sadowa pobrana gotéwky przy ninicjszym akcie notarialnym
zarejestrowana bedzie w Repertorium A pod numerem zlozonegoe wniosku

wieczystoksiggowego.-=-=vareemmmen- mmmeessnseanonans e

Podane powyzej kwoty nie obejmujg taksy notarialnej za zlozenic wniosku
wieczystoksiegowego wraz z naleznym podatkiem od towaréw i ushug (Yacznie
246,00 zt) oraz kosztéw wypiséw z tego aktu, ktdre wraz z podstawg prawng zostang
podane na kazdym % wypiSOw. «=-r-------mmsmomeesineeneen e e e R

Umowa urbanistyczna objeta niniejszym aktem nie podlega podatkowi od
czynnosci cywilnoprawnych jako niewymieniuna w art. 1 ustawy z dnia 9 wrzesnia
2000 roku o podatku od czynnosci cywilnoprawnych (Dz. U. z 2024r., poz. 295 7c

ZIMN. ). rmmm o - e e IR

Notariusz poinformowala Stawajgcych, Ze administratorem danych usohowych jest Kancclaria
Notarialna Matgorzaty Wosik-Paziewskiej, Notariusz w Olsztynie {ul. 1 Maja bA/42, 10-117 Olsztyn)
oraz, #e dane s3 przetwarzane w celu §wiadczenia ustug notariainych oraz obstugi Stron crynnodc
notarialnych. Podanic danych osobowych wynika » oliowigzku prawnego. Zbicrane dane oschowe 53
przetwarzanc w celu realizacji zadai na podstawic ustawy Prawo o notariacie z dnia 14 lutego 1991
roku (Dz.U.2024.1001 ze zm.) uraz art. 6 lit. ¢ Rozporzqdzenia Parlamentu Europejskicgo i Rady (UE)
2016/679 7 dnia 27 kwietnia 2016 roku. Zgodnie # przepisami, asoba kiérej danc osobowe begda
przetwarzane ma prawo do: wgladu do swoich danych i ich poprawiania, wnloskowania o zmiang
tredcl danych, ich usunigcie, przeniesienie, zaprzestanic przetwarzania, cofnigeia »gody lub wnicsicnia
skargi do organu nadzorczego. Dane hedy przetwarzane przez czas wynikajacy » preepiséw prawnych.
Kontakt z administralorem danych: kancelaria@notariusz-olsztyn.com.pli--——------eomemesimesmeaonenrenane

Akt ten zostat odcsylany, przyjety i podpisany. Samueuvmanns S,

Na oryginalc aktu podpisy Stron i Netariusza

Repertorium Anr  1335/2025
Wy pis ten wydano fnwesiorowi
Tytulem taksy notarialnej, zgodnie « § 12 rozp. Ministra Sprawicdliwosciz
dnia 28 czerwea 2004 r. (&, DzU. 2024, poz. 1566 2c zm.} pebrano kwotg
B0,00 Zhrrrrreemom e s enae -
Tytutem podatku od towardw i ustug VAT 233% na podstawie art. 41 ust. 1
i 146ef ust. 1 ustawy z dnia 11 marca 2004 r. 0 podatku od towaréw i ustug
(DzU. 2025r., poz. 775 zc zm.) pohrano kwotg 13,80 zt : -
] Olsztyn, dnia 05 wrzesnia 2025 ruku.

Malgorzata Wosik-Paziewska

NOTARIUSZ
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