UZASADNIENIE

do Uchwaly Nr .../.../...
Rady Gminy Stawiguda
zdnia ........cooeeuenen 2025 r

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w miejscowosci
Pluski, gmina Stawiguda, przy ul. Kwiatowej i ul. Sosnowej oraz ul. Jeziornej i ul. Bartgskiej

1 PODSTAWA PRAWNA

Art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym tj.: Woyjt,
burmistrz albo prezydent miasta sporzgdza projekt planu miejscowego, zawierajgcy czeS¢ tekstowgq
i graficzng, zgodnie z zapisami studium oraz z przepisami odrebnymi, odnoszqcymi si¢ do obszaru
objetego planem, wraz z uzasadnieniem. W uzasadnieniu przedstawia si¢ w szczegolnosci:

1) sposob realizacji wymogow wynikajqgcych z art. 1 ust. 2-4;

2) zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktorejf mowa w art. 32 ust. 1, wraz datg uchwaly rady gminy,

0 ktorej mowa w art. 32 ust. 2 oraz sposob uwzglednienie uniwersalnego projektowania,
3) wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688) tj.: Do spraw opracowania
i uchwalania miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego albo ich zmian:

1) przepisy art. 2 pkt 28-35, art. 15 ust. 2 pkt 6, ust. 3 pkt 11-13, art. 16 ust. 1a oraz art. 17 pkt
6 ustawy zmienianej w art. 1 stosuje si¢ w brzmieniu nadanym niniejszq ustawg - W przypadku
gdy nie wystgpiono o opinie i uzgodnienia przed dniem wejscia w zZycie niniejszej ustawy;,

2) przepisy art. 15 ust. 1 i art. 20 ustawy zmienianej w art. 1 stosuje si¢ w brzmieniu
dotychczasowym do dnia wejscia w zycie planu ogolnego gminy w danej gminie, z wylgczeniem
obowiqgzku sporzgdzenia przez wijta, burmistrza albo prezydenta miasta projektu miejscowego
planu  zagospodarowania przestrzennego zgodnie z zapisami studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy oraz z wylgczeniem obowigzku
stwierdzenia przez rade gminy, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nie
narusza ustalen tego studium:

a) W zakresie lokalizacji urzgdzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych Zrédet energii
oraz ich stref ochronnych, ktorych nie stosuje si¢ od dnia wejscia w Zycie niniejszej
ustawy, lub

b) jezeli miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego albo jego zmiana dotyczy
wylgcznie lokalizacji inwestycji celu publicznego, ktorych nie stosuje sie od dnia utraty
mocy przez studium;

3) przepis art. 67a ust. 3b ustawy zmienianej w art. 1 stosuje si¢ w brzmieniu nadanym niniejszq
ustawg - w przypadku gdy nie ogloszono terminu wylozenia projektow tych planow do
publicznego wglgdu przed dniem wejscia w Zycie niniejszego przepisu;

4) przepisy niewymienione w pkt 1-3 stosuje si¢ w brzmieniu dotychczasowym - w przypadku gdy
postepowanie zostalo wszczete i niezakonczone przed dniem wejscia w Zycie niniejszej ustawy.

Przed dniem wejsScia w zycie ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688):
1) sporzadzenie planu miejscowego zostato wszczgte 1 niezakonczone;



2) nie wystapiono o opinie i uzgodnienia;
3) nie ogloszono terminu wytozenia projektu planu miejscowego do publicznego wgladu.

W gminie nie sporzadzono dotad planu ogdlnego.
2 WSTEP

Uzasadnienie dotyczy rozwiazan przyjetych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
w miejscowosci Pluski, gmina Stawiguda, przy ul. Kwiatowej i ul. Sosnowej oraz ul. Jeziornej i ul.
Bartaskiej.

Do procedury sporzadzenia planu miejscowego przystapiono Uchwatg Nr LXV/586/2023 Rady Gminy
Stawiguda z dnia 21 wrze$nia 2023 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w miejscowosci Pluski, gmina Stawiguda.

Plan miejscowy obejmuje 2 obszary potozone w obrgbie Pluski, gmina Stawiguda. Ich taczna
powierzchnia wynosi ok. 4,3 ha. Jeden z obszaréw potozony jest pomiedzy ul. Jeziorng a ul. Bartgska,
w poblizu Jeziora Pluszne. W jego otoczeniu wystepuje zabudowa mieszkaniowa. Drugi z obszarow
objetych opracowaniem polozony jest pomiedzy ul. Sosnowa a ul. Kwiatowa. Na najblizsza zabudowe
sktada si¢ zabudowa mieszkaniowa. Wszystkie dwa obszary sg niezagospodarowane.

Na czesci obszaro6w objetych opracowaniem obowigzuje plan miejscowy przyjety Uchwata Nr
XX/196/01 Rady Gminy w Stawigudzie z dnia 28 czerwca 2001 r. w sprawie: miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego fragmentow wsi Pluski w gminie Stawiguda (Dz. Urz. Woj.
Warminsko-Mazurskiego z dnia 16 sierpnia 2001 r., Nr 66, poz. 1093). Ww. plan miejscowy przeznacza
cz¢$¢ obszaru potozonego przy ul. Sosnowej pod projektowang zabudowe letniskowg oraz projektowana
ulice dojazdowa. Natomiast obszar potozony przy ul. Jeziornej przeznaczony zostat pod tereny upraw
rolnych wytaczonych z zabudowy, projektowang plaze i kapielisko, teren zieleni rekreacyjnej oraz pod
projektowang ulice dojazdowa.

Glownym celem sporzadzenia planu miejscowego jest zmiana przeznaczenia terenu pod zabudowe
mieszkaniowa jednorodzinng, umozliwienie realizacji m. in. ustug z zakresu gastronomii, sportu i
rekreacji wraz zachowaniem zasad tadu przestrzennego i odpowiedniego uksztattowania polityki
przestrzennej gminy.

Plan miejscowy ustala nastepujgce przeznaczenia:

1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej, oznaczony symbolem MNW;

2) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej lub ustug, oznaczony symbolem
MNW-U,

3) teren ustug gastronomii lub ustug sportu i rekreacji lub plazy, oznaczony symbolem UG-US-
ZB;

4) teren ustug sportu i rekreacji, oznaczony symbolem US;

5) teren drogi dojazdowej, oznaczony symbolem KDD;

6) Teren drogi dojazdowej lub przepompowni $ciekoéw, oznaczony symbolem KDD-IK;

7) teren komunikacji drogowej wewnetrznej, oznaczony symbolem KR.

Plan miejscowy nie narusza ustalen zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Stawiguda, przyjetej Uchwatg nr XXXV/284/2021 Rady Gminy Stawiguda z
dnia 29 kwietnia 2021 r., zmienionej Uchwatg nr 111/24/2024 Rady Gminy Stawiguda z dnia 19 czerwca



2024 r. W obowiazujacym Studium dla obszaréw objetych opracowaniem ustalono kierunek: ,.teren
zabudowy mieszkaniowej 1 ustugowej o niskiej intensywnosci”. W zwigzku z tym nalezy stwierdzic, ze
spetniony zostat wymog art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Bioragc pod uwage powyzsze, a takze rosngcy ruch budowlany oraz atrakcyjng lokalizacje
analizowanych obszaréw, realizacja zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, umozliwienie realizacji
m. in. ustug z zakresu gastronomii, sportu i rekreacji na tych obszarach jest w peini zasadna. Na
wskazanych obszarach powstanie harmonijna i uporzadkowana zabudowa, dla ktorej ustalenia planu
miejscowego okresla parametry zabudowy i wyznacza nieprzekraczalng lini¢ zabudowy.

3 SPOSOB REALIZACJI WYMOGOW WYNIKAJACYCH Z ART. 1 UST. 2-4 USTAWY
O PLANOWANIU | ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM

3.1 Wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury

§7 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, pozostale zasady
ksztattowania tadu przestrzennego okreslone sg ustaleniami zasad ksztaltowania zabudowy zawartymi
w §19 — §26.

3.2 Walory architektoniczne i krajobrazowe

Projekt planu miejscowego w §7 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztalttowania tadu
przestrzennego. §8 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony $rodowiska, przyrody i Krajobrazu.
W §19 — §26 przedmiotowego projektu znajdujg si¢ ustalenia szczegdtowe dla terendéw 0znaczonych
symbolami MNW, MNW-U, UG-US-ZB, US, KDD, KDD-IK, KR. W §13 wskazano ustalenia
dotyczace szczegdlowych zasad 1 warunkoéw scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym.

3.3 Wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow
rolnych i lesnych oraz ochrony zt6z kopalin

Projekt planu miejscowego w §8 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony $rodowiska, przyrody

i krajobrazu. Na obszarze objetym planem miejscowym nie wystepuja tereny gornicze, obszary

szczegblnego zagrozenia powodzig, obszary osuwania si¢ mas ziemnych, ani ztoza kopalin. Obszar

objety planem miejscowym zlokalizowany jest w cato$ci w granicach prawnych form ochrony przyrody:
1) Natura 2000 Obszar Specjalnej Ochrony Ptakéw Puszcza Napiwodzko-Ramucka PLB280007;
2) Obszaru Chronionego Krajobrazu Puszczy Napiwodzko-Ramuckiej.

Dla przedmiotowego obszaru obowigzuje Uchwata Nr XXX/669/17 Sejmiku Wojewodztwa
Warminsko-Mazurskiego z dnia 26 maja 2014 r. zmieniajgca Uchwate Nr XV/284/12 z dnia 26 wrze$nia
2017 r. w sprawie Obszaru Chronionego Krajobrazu Puszczy Napiwodzko-Ramuckiej (Dz. U. z 26
pazdziernika 2017 r. poz. 4143).

Zgodnie z §5 ust. 1 pkt 8 ww. Uchwaty na obszarze obowigzuje zakaz lokalizowania obiektow
budowlanych w pasie szeroko$ci 100 m od linii brzegow rzek, jezior i innych zbiornikéw wodnych. W
dalszej czesci Uchwaty wskazano odstepstwa od przedmiotowego zakazu.

Na obszarze objetym opracowaniem planu miejscowego wystepuje 6 terenow, ktore sg potozone w
odlegtos$ci mniejszej niz ww. 100 m, dla ktorych skorzystano z odstepstwa od powyzszego zakazu.
Uzasadnienie przedstawiono ponize;j.



Teren ustug gastronomii lub ustug sportu i rekreacji lub plazy (LUG-US-ZB) oraz ustug sportu i
rekreacji (2US), dla ktorych skorzystano z odstepstwa, zgodnie z ktorym zakaz ,,nie dotyczy ustalen
miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego obowiqzujgcych w dniu wejscia w zycie
niniejszej uchwaty”.

Teren ustug sportu i rekreacji (1US) oraz tereny drog dojazdowych (1KDD, 2KDD) dla ktorych
skorzystano z odstepstwa dotyczacego ,,realizacji inwestycji celu publicznego”.

Teren drogi dojazdowej lub przepompowni $ciekow (LKDD-IK), dla ktorego skorzystano z odstgpstwa
dotyczacego ,.realizacji inwestycji celu publicznego” oraz odstepstwa dotyczacego ,,lokalizowania
Sciezek rowerowych, ciggow pieszych oraz infrastruktury technicznej i obiektow matej architektury
stuzgcych utrzymaniu porzgdku”.

W granicach planu miejscowego wystepuja grunty lesne, ktore sa chronione na podstawie ustawy z dnia
3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéow rolnych i lesnych (t. j. Dz. U. z 2024 r. poz. 82). W zwigzku z
planowanym przeznaczeniem zaszta konieczno$¢ przeprowadzenia procedury majacej na celu zmiang
przeznaczenia gruntoéw rolnych i lesnych na cele nierolnicze i nielesne (zgodnie z ustawa o ochronie
gruntdw rolnych i lesnych). Plan miejscowy przeznacza na cele nierolnicze i nielesne XXX ha gruntow
lesnych, na podstawie zgody wyrazonej decyzjq Marszatka Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego, z
dnia XXX r., znak XXX.

Na terenie objetym miejscowym planem nie wystepuja grunty rolne klasy I-111, ktore sg chronione ww.
ustawa.

3.4 Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej

Projekt planu miejscowego w §10 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz dobr kultury wspoétczesnej. Na obszarze objetym
planem miejscowym wystepuje stanowisko archeologiczne nr 7 (AZP 28-60) — wpisane do Gminnej
Ewidencji Zabytkow.

3.5 Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob ze
szczegOlnymi potrzebami, o ktérych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu
dostepnosci osobom ze szczegolnymi potrzebami (Dz. U. z 2022 r. poz. 2240)

Projekt planu miejscowego zostal zaopiniowany i uzgodniony przez instytucje wykonujgce zadania
Z zakresu ochrony zdrowia, bezpieczenstwa ludzi i mienia, takie jak: Panstwowy Wojewodzki Inspektor
Sanitarny, Panistwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny, wlasciwy organ wojskowy, ochrony granic oraz
bezpieczenstwa panstwa (Agencja Bezpieczenstwa Wewnetrznego, Centralne Wojskowe Centrum
Rekrutacji, Straz Graniczna).

W §12 wskazano, ze na obszarach objetych planem miejscowym nie wystepujg tereny goérnicze, obszary
szczegblnego zagrozenia powodzig oraz obszary osuwania si¢ mas ziemnych.

W §11 wskazano, ze do przestrzeni publicznych zalicza si¢ tereny 0znaczone symbolami: UG-US-ZB,
US, KDD-IK, KDD.

W §17 ustalono minimalng liczbg i sposob realizacji miejsc do parkowania, w tym miejsc
przeznaczonych do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa.



3.6 Walory ekonomiczne przestrzeni

Plan miejscowy zostal opracowany zgodnie z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
wraz z przepisami wykonawczymi, dlatego jego tres¢ nie odnosi si¢ bezposrednio do walorow
ekonomicznych terenu, dla ktérego jest sporzadzany. W ustaleniach szczegotowych przedmiotowego
projektu ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu
majg na uwadze optymalne wykorzystanie waloréw ekonomicznych przestrzeni. Przedmiotowy temat
zostal przeanalizowany w prognozie skutkow finansowych uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

3.7 Prawo wlasnoSci

Ustalenia planu oraz sposéb wyznaczenia terendw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi okreslono
majac na uwadze poszanowanie prawa wlasnosci terendw. Grunty objete planem miejscowym stanowia
wlasno$¢ osob fizycznych oraz gminy.

3.8  Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa

Zgodnie z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, projekt planu miejscowego podlega
uzgadnianiu z organami wojskowymi oraz odpowiedzialnymi za ochrong granic i bezpieczenstwo
Panstwa.

Projekt planu miejscowego uzgodniono z nastepujgcymi organami: Centralnym Wojskowym Centrum
Rekrutacji, Strazg Graniczng, Agencjq Bezpieczenstwa Wewnetrznego.

3.9 Potrzeby interesu publicznego

W §11 wskazano, ze do przestrzeni publicznych zalicza si¢ tereny oznaczone symbolem: UG-US-ZB,
US, KDD-IK, KDD.

3.10 Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegoélnosci sieci
szerokopasmowych

Projekt planu miejscowego w §17 zawiera ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy
i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej. Obstuge telekomunikacyjng ustalono
poprzez kablowg sie¢ telekomunikacyjng oraz rozwoj tacznosci bezprzewodowej zgodnie z przepisami
odrebnymi.

3.11 Zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy, miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego oraz planem zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa, w tym przy
uzyciu Srodkow komunikacji elektronicznej

Zachowanie jawnoSci i przejrzystosci procedur planistycznych

Wojt Gminy Stawiguda na kazdym etapie procedury planistycznej dotyczacej planu miejscowego
zapewnial jawno$¢ i1 przejrzysto$¢ ww. procedury. W szczegolnosci dotyczylto to etapow zwigzanych
z udziatem spoteczenstwa.

Wojt obwiescit o podjeciu przez Rade Gminy Stawiguda Uchwaty Nr LXV/586/2023 z dnia 21 wrzesnia
2023 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego



w miejscowosci Pluski, gmina Stawiguda. Poinformowat o mozliwosci sktadania wnioskéw do planu
miejscowego, miejscu ich sktadania, informacjach, jakie zawiera¢ powinny wnioski oraz terminie,
w jakim mozna je sktadaé. W wyznaczonym terminie nie wptyng¢ly Zzadne wnioski od mieszkancow.

W dalszym postepowaniu Wojt oglosit o wytozeniu do publicznego wglgdu projektu planu miejscowego
wraz z prognozq oddziatywania na srodowisko. Wskazat termin i miejsce wylozenia projektu, informacje
o dyskusji publicznej nad przyjetymi w projekcie planu miejscowego rozwigzaniami, informacje na
temat mozliwosci sktadania uwag do projektu.

Projekt planu miejscowego wraz z prognozq oddziatywania na Srodowisko zostal wylozony do
publicznego wglgdu w dniach od .... do .... w siedzibie Urzedu Gminy Stawiguda przy ulicy Olsztynskiej
10, w dniach i godzinach pracy Urzedu. Projekt planu dostepny byt do wglgdu w Biuletynie Informacji
Publicznej Urzedu Gminy, na stronie ...

W trakcie wytozenia, w dniu ... r. 0 godz. ... odbyta si¢ dyskusja publiczna nad rozwigzaniami przyjetymi
w projekcie planu. W dyskusji ....

Termin na skladanie uwag uptyngt ... r. Mieszkancy mieli mozliwos¢ sktadania uwag w formie pisemnej
bgdz elektronicznej. Nie wplynety/wplynety uwagi.

3.12 Zapewnienie odpowiedniej ilosci i jakoSci wody, do celow zaopatrzenia ludnoS$ci

Projekt planu miejscowego w §17 zawiera ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy
i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej, ktére przetoza si¢ na zapewnienie
odpowiedniej ilosci i jako$ci wody. Wskazano, ze w zakresie zaopatrzenia w wode ustala si¢
zaopatrzenie z sieci wodociggowej, dopuszcza si¢ realizacje uje¢ wilasnych zgodnie z przepisami
odrebnymi.

4 USTALAJAC PRZEZNACZENIE TERENU LUB OKRESLAJAC POTENCJALNY
SPOSOB ZAGOSPODAROWANIA I KORZYSTANIA Z TERENU, ORGAN WAZY
INTERES PUBLICZNY | INTERESY PRYWATNE, W TYM ZGLASZANE W POSTACI
WNIOSKOW I UWAG, ZMIERZAJACE DO OCHRONY ISTNIEJACEGO STANU

ZAGOSPODAROWANIA TERENU, JAK | ZMIAN W ZAKRESIE JEGO
ZAGOSPODAROWANIA, A TAKZE ANALIZY EKONOMICZNE, SRODOWISKOWE
| SPOLECZNE

Wojt po ogloszeniu, ze przystapiono do sporzadzenia planu miejscowego zagospodarowania
przestrzennego nie otrzymat wnioskdw od 0sob prywatnych. Do wyflozonego do publicznego wglgdu
projektu planu miejscowego nie wniesiono uwag/wniesiono uwagi.

W ramach procedury zmierzajacej do uchwalenia planu miejscowego dokonano bilansu wydatkow
i wptywow, jakie poniesie Gmina w zwigzku z uchwaleniem planu miejscowego — analizy ekonomiczne
zawarto w prognozie skutkoéw finansowych uchwalenia planu miejscowego.

Analizy $rodowiskowe wykonano w ramach opracowania prognoza oddziatlywania na srodowisko do
projektu planu miejscowego zagospodarowania przestrzennego.

Przed podjeciem uchwaly o przystapieniu do sporzadzenia planu miejscowego zagospodarowania
przestrzennego, Wojt wykonal Analiz¢ dotyczaca zasadnosci przystapienia do sporzadzenia planu



miejscowego zagospodarowania przestrzennego i stopnia zgodnosci przewidywanych rozwigzan

z ustaleniami studium, w ktorej dokonano m. in. analizy spoteczne;j.

5

W PRZYPADKU SYTUOWANIA NOWEJ ZABUDOWY, UWZGLEDNIENIE
WYMAGAN EADU PRZESTRZENNEGO, EFEKTYWNEGO GOSPODAROWANIA
PRZESTRZENIA ORAZ WALOROW EKONOMICZNYCH PRZESTRZENI

NASTEPUJE POPRZEZ:

a) ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do
minimalizowania transportochlonno$ci ukladu przestrzennego;

b) lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposob umozliwiajacy mieszkancom
maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego
$rodka transportu;

C) zapewnianie rozwiazan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych
i rowerzystow;

d) dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy:

na obszarach o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-
przestrzennej, w granicach jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy
z dnia 29 sierpnia 2003 r. o urzedowych nazwach miejscowosci i obiektéw
fizjograficznych (t.j. Dz. U. z 2019 r. poz. 1443), w szczegélno$ci poprzez
uzupelnianie istniejgcej zabudowy,

na terenach polozonych na obszarach innych niz wymienione w lit. a, wylacznie
w sytuacji braku dostatecznej ilosci terené6w przeznaczonych pod dany rodzaj
zabudowy polozonych na obszarach, o ktéorych mowa w lit. a; przy czym
W pierwszej kolejnosci na obszarach w najwyzszym stopniu przygotowanych do
zabudowy, przez co rozumie si¢ obszary charakteryzujace si¢ najlepszym
dostepem do sieci komunikacyjnej oraz najlepszym stopniem wyposazenia w sieci
wodociagowe, kanalizacyjne, elektroenergetyczne, gazowe, cieplownicze oraz sieci
i urzadzenia telekomunikacyjne, adekwatnych dla nowej, planowanej zabudowy.

Glownym celem sporzadzenia planu miejscowego jest zmiana przeznaczenia terenu pod zabudowe

mieszkaniowa jednorodzinng, umozliwienie realizacji m. in. ustug z zakresu gastronomii, sportu i
rekreacji wraz zachowaniem zasad tadu przestrzennego i odpowiedniego uksztaltowania polityki

przestrzennej gminy. W projekcie planu miejscowego zabezpieczono grunty pod realizacje drog

publicznych i wewnetrznych, w ciggach ktoérych mozliwa bedzie realizacja $ciezek pieszych czy
rowerowych.

Najblizsza stacja kolejowa zlokalizowana jest w Stawigudzie, oddalona o ok. 4,8 km. W planie
miejscowym zabezpieczono teren pod drogi oznaczone symbolami KDD, KDD-IK i KR. W ich
granicach mozliwa begdzie realizacja chodnikow, Sciezek rowerowych.

Wszystkie obszary objg¢te planem miejscowym maja dostep do sieci wodociagowej, kanalizacyjnej,
elektroenergetycznej oraz telekomunikacyjnej.



6 ZGODNOSC Z WYNIKAMI ANALIZY, O KTOREJ MOWA W ART. 32 UST. 1, WRAZ
Z DATA UCHWALY RADY GMINY, O KTOREJ MOWA W ART. 32 UST. 2 USTAWY
ZDNIA 27 MARCA 2003 ROKU O PLANOWANIU | ZAGOSPODAROWANIU
PRZESTRZENNYM, ORAZ SPOSOB UWZGLEDNIENIA UNIWERSALNEGO
PROJEKTOWANIA

Rada Gminy Stawiguda podjeta Uchwate Nr 111/22/2024 z dnia 19 czerwca 2024 r. w sprawie oceny
aktualno$ci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Stawiguda
oraz miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego. Zatacznikiem do Uchwaly jest
opracowanie pt. ,,Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Stawiguda”.

Na czesci obszaro6w objetych opracowaniem obowigzuje plan miejscowy przyjety Uchwala Nr
XX/196/01 Rady Gminy w Stawigudzie z dnia 28 czerwca 2001 r. w sprawie: miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego fragmentow wsi Pluski w gminie Stawiguda (Dz. Urz. Woj.
Warminsko-Mazurskiego z dnia 16 sierpnia 2001 r., Nr 66, poz. 1093) zgodnie ze sporzadzong Analiza
stwierdzono, ze obowigzujacy plan miejscowy jest W trakcie realizacji — wyznaczony ukiad
komunikacyjny; mozna rozwazy¢ aktualizacje ze wzgledu na wykorzystanie rezerw pod zabudowe
(tereny rolne).

W zakresie uwzglgdnienia uniwersalnego planowania w §11 wskazano, ze do przestrzeni publicznych
zalicza si¢ tereny 0znaczone symbolami: UG-US-ZB, US, KDD-IK, KDD.

W §17 ustalono minimalng liczb¢ i sposob realizacji miejsc do parkowania, w tym miejsc
przeznaczonych do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa.

7  WPLYW NA FINANSE PUBLICZNE, W TYM BUDZET GMINY

Uchwalenie planu miejscowego skutkowaé¢ moze: wptywami z tytutu naliczenia optaty planistyczne;j,
dochodéw z tytulu podatku od nieruchomosci, budynkéw, gruntéw i budowli. Podsumowujac,
uchwalenie planu miejscowego wplynie korzystnie na budzet gminy Stawiguda.



