UCHWALA Nr .../..../2025
Rady Gminy Stawiguda

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w miejscowosci Pluski, gmina Stawiguda, przy ul. Kwiatowej i ul. Sosnowej oraz ul. Jeziornej i
ul. Bartaskiej

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130) w zwiagzku z art. 67 ust. 3 pkt 4 ustawy z dnia 7 lipca
2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych
ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688) oraz art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990
roku o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1465) oraz po stwierdzeniu, ze plan miejscowy
nie narusza ustalen zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Stawiguda, przyjetej Uchwala nr XXXV/284/2021 Rady Gminy Stawiguda z dnia 29 kwietnia
2021 r., zmienionej Uchwatg Nr 111/24/2024 Rady Gminy Stawiguda z dnia 19 czerwca 2024 r. uchwala
si¢, uchwala sie co nastepuje:

§1
Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w miejscowosci Pluski, gmina
Stawiguda zwany dalej planem miejscowym, ktory w swoich granicach zastgpuje plan miejscowy
przyjety Uchwala Nr XX/196/01 Rady Gminy w Stawigudzie z dnia 28 czerwca 2001 r. w sprawie:
miejscowego planu zagospodarowania fragmentoéw wsi Pluski w gminie Stawiguda.

§2
Granice planu miejscowego zostaty okreslone w Uchwale Nr LXV/586/2023 Rady Gminy Stawiguda
z dnia 21 wrze$nia 2023 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w miejscowosci Pluski, gmina Stawiguda.

§3
Plan sktada si¢ z nastgpujgcych elementoéw podlegajacych uchwaleniu i opublikowaniu:

1) czesci tekstowej planu miejscowego, stanowigcej tres¢ niniejszej uchwaty;

2) czesci graficznej planu miejscowego w skali 1:1000, sktadajacej si¢ z 2 arkuszy
ponumerowanych od 1 do 2, stanowigcej zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaly, bedacej
integralna czes$cig uchwaty;

3) rozstrzygnigcia w sprawie rozpatrzenia uwag do projektu planu miejscowego, stanowigcego
zatacznik nr 2 do niniejszej uchwaty;

4) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji oraz zasadach finansowania inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy, stanowigcego zatacznik nr
3 do ninigjszej uchwaly;

5) danych przestrzennych, stanowigcych zatacznik nr 4 do niniejszej uchwaty.

ROZDZIAL 1.
PRZEPISY OGOLNE

§4
1. Ustala si¢ nastepujacg interpretacj¢ uzytych symboli i pojec:



1) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia wyznaczona w cz¢$ci graficznej planu miejscowego,
poza ktéra nie moze wykracza¢ zaden element budynku, z zachowaniem przepisow odrebnych
lini¢ te moga przekraczac:

a) schody,

b) podjazdy dla osdb ze szczeg6lnymi potrzebami,

c) na nie wigcej niz 1,5 m elementy budynku takie jak: wykusze, nadwieszenia, balkony,
zadaszenia nad wejsciem,;

2) powierzchnia uzytkowa uslug — suma powierzchni wszystkich pomieszczen budynku
ustugowego, mierzona po wewngtrznej dlugosci S$cian pomieszczen, z wylgczeniem
pomieszczen technicznych, gospodarczych, magazynowych, toalet, wewnetrznych stanowisk
postojowych oraz powierzchni ogdlnokomunikacyjnych;

3) ushugi nieuciazliwe — dziatalno$¢ stuzaca zaspokajaniu podstawowych potrzeb ludnosci, nie
stanowigca inwestycji mogacych znaczaco oddziatywaé na S$rodowisko, nie powodujaca
przekroczenia standardow jakosci $rodowiska oraz nie zakldocajaca funkcjonowania innych
terenow 1 obiektoéw potozonych na innych terenach.

2. Pojecia i okreslenia uzyte w planie miejscowym, a niezdefiniowane w ust. 1, nalezy rozumied
zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa, w pierwszej kolejnosci ustawy z dnia 27 marca 2003
roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, a w przypadku ich braku zgodnie z ich
0g6Inym rozumieniem stownikowym.

§5
1. Czeg$¢ graficzna planu miejscowego zawiera nastgpujace elementy bedace ustaleniami planu
miejscowego:

1) granica obszaru objetego planem miejscowym;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy;

4) wymiar podany w metrach;

5) oznaczenia przeznaczenia terendw, zgodnie z zapisem §6.

2. Czgs¢ graficzna planu miejscowego zawiera nastgpujacy elementy bedace ustaleniami
obowigzujacymi na podstawie przepisoéw odrebnych:

1) obszar zakazu budowy nowych obiektow budowlanych wynikajacy z ustalen aktow prawa
miejscowego dotyczacych ochrony przyrody (zwigzany z pasem szerokosci 100 m od linii
brzegoéw rzek, jezior i innych zbiornikow wodnych);

2) obszar wystepowania zadrzewien $rodpolnych, przydroznych, nadwodnych, ktore objgte sa
ochrong na podstawie przepisow odrebnych dotyczacych obszaru chronionego krajobrazu;

3) miejsce lokalizacji stanowiska archeologicznego wraz z numerem ewidencyjnym;

4) granica aglomeracji Stawiguda.

3. Cze$¢ graficzna planu miejscowego zawiera nastgpujacy element informacyjny niebedacy
ustaleniem planu miejscowego: proponowany podziat.

§6
Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenow:

1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej, oznaczony symbolem MNW;

2) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub ustug, oznaczony symbolem
MNW-U;

3) teren ustug gastronomii lub ustug sportu i rekreacji lub plazy, oznaczony symbolem UG-US-
7B;

4) teren ustug sportu i rekreacji, oznaczony symbolem US;



5) teren drogi dojazdowej, oznaczony symbolem KDD;
6) teren drogi dojazdowej lub przepompowni $ciekow, oznaczony symbolem KDD-IK;
7) teren komunikacji drogowej wewnetrznej, oznaczony symbolem KR.

§7

Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:

)

2)

3)

4)

na terenach oznaczonych symbolami: IMNW-U, 1UG-US-ZB, 1US, 2US wystepuja urzadzenia
melioracji wodnych, w zwigzku z tym:
a) ustala si¢ zapewnienie spojnego systemu gospodarki wodno-gruntowe;j,
b) ustala si¢ zabezpieczenie istniejacych systemow melioracyjnych przed dewastacja,
c) w przypadku wystgpienia kolizji z planowanym zagospodarowaniem nalezy system
melioracyjny przebudowa¢ w sposob zapewniajacy jego prawidtowe dzialanie
z zachowaniem wymogow przewidzianych w przepisach odrebnych;
projektowane uzytkowanie 1 zagospodarowanie terenu nie moze stanowi¢ zrodia
zanieczyszczen dla srodowiska wodno-gruntowego;
nalezy zastosowal takie rozwiazania techniczne, technologiczne i organizacyjne, aby
przeciwdziata¢ zagrozeniom srodowiskowym,;
pozostate zasady ksztaltowania tadu przestrzennego okre$lone sa ustaleniami zasad
ksztattowania zabudowy okreslonymi w §19 — §26.

§8

Ustalenia dotyczace zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

1))

2)

3)

4)

5)

dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku:

a) dlaterendw oznaczonych symbolem MNW nalezy przyjac zgodnie z przepisami odrgbnymi
—jak dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe¢ mieszkaniowg jednorodzinna,

b) dla terenu oznaczonego symbolem MNW-U nalezy przyja¢ zgodnie z przepisami
odrebnymi — jak dla terenéw przeznaczonych na cele mieszkaniowo-ustugowe,

c) dlaterenéw oznaczonych symbolami UG-US-ZB, US — jak dla terenéw przeznaczonych na
cele rekreacyjno-wypoczynkowe;

obszar objety planem miejscowym zlokalizowany jest w catosci w granicach prawnych form

ochrony przyrody:

a) Natura 2000 Obszar Specjalnej Ochrony Ptakow Puszcza Napiwodzko-Ramucka
PLB280007,

b) Obszaru Chronionego Krajobrazu Puszczy Napiwodzko-Ramuckiej;

w granicach obszaroéw, o ktorym mowa w pkt 2 obowigzujg przepisy odrgbne dotyczace ochrony

przyrody, w tym:

a) zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko,

b) zakaz likwidowania i niszczenia zadrzewien srodpolnych, przydroznych, nadwodnych,

c) zakaz dokonywania zmian stosunkow wodnych,

d) zakaz likwidowania naturalnych zbiornikow wodnych, starorzeczy i obszarow wodno-
btotnych,

e) zakaz lokalizowania obiektow budowlanych w pasie szerokosci 100 m od linii brzegdéw
rzek, jezior i innych zbiornikow wodnych,

wraz z wyjatkami okre§lonymi w prawie miejscowym dotyczacym Obszaru Chronionego

Krajobrazu Puszczy Napiwodzko-Ramuckiej;

przy realizacji ustalen planu miejscowego nalezy uwzgledni¢ wymogi dotyczace ochrony

zwierzat i ich siedlisk, zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

nalezy zastosowaé takie rozwigzania techniczne, technologiczne i organizacyjne, aby
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przeciwdziata¢ zagrozeniom $rodowiskowym,;
6) w zakresie ochrony krajobrazu kulturowego ustala si¢ nakaz ksztattowania nowej zabudowy
zgodnie ze wskaznikami ksztattowania zabudowy okreslonymi w ustaleniach szczegotowych.

§9
Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania krajobrazu:
1) ustala si¢ jednakowa kolorystyke pokry¢ dachowych w obrebie jednej dziatki budowlane;;
2) zakazuje si¢ stosowania jaskrawej kolorystyki elewacji budynkow i ich pokry¢ dachowych.

§10
Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw, w tym krajobrazéw
kulturowych, oraz débr kultury wspotczesnej:
1) na obszarze objetym planem miejscowym wystepuje stanowisko archeologiczne nr 7 (AZP 28-
60) — wpisane do Gminnej Ewidencji Zabytkow;
2) na obszarze stanowiska archeologicznego, o ktérym mowa w pkt 1, zastosowanie maja przepisy
odrebne dotyczace ochrony zabytkow.

§11
Ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) dla obszaru objetego planem miejscowym w Studium uwarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Stawiguda nie wyznaczono obszardw przestrzeni
publicznej;

2) do przestrzeni publicznych zaliczajg si¢ tereny oznaczone symbolami: UG-US-ZB, 1US, KDD,
KDD-IK.

§12
Granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym stanowig:

1) linie rozgraniczajace terenow oznaczonych symbolami: 1KDD, 2KDD, 1KDD-IK;

2) granice terenu oznaczonego symbolem 1US w zakresie:
a) realizacji obiektow sportowych,
b) robot budowlanych dopuszczonych przepisami §17 ust. 11 2;

3) granice pozostalych terenow w zakresie robot budowlanych dopuszczonych przepisami §17 ust.
1i2.

§13
Ustalenia dotyczace zasad ksztattowania zabudowy oraz parametréw i wskaznikow zagospodarowania
terenu zawarto w §19 — §26.

§14
Ustalenia dotyczace granic i sposobow zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych
ochronie, na podstawie odrebnych przepisow, terenow gorniczych, a takze obszaréw szczegodlnego
zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazoéw priorytetowych okre§lonych
w audycie krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa:
1) obszar objety planem miejscowym zlokalizowany jest w cato$ci w granicach prawnych form
ochrony przyrody:
a) Natura 2000 Obszar Specjalnej Ochrony Ptakow Puszcza Napiwodzko-Ramucka
PLB280007,
b) Obszaru Chronionego Krajobrazu Puszczy Napiwodzko-Ramuckie;j;



2)
3)

4)

na obszarze wymienionym w pkt 1 obowigzujg ustalenia §8;

w granicach planu miejscowego nie wystepuja:

a) tereny gornicze,

b) obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia,

c) obszary osuwania si¢ mas ziemnych;

w audycie krajobrazowym oraz planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa w
stosunku do obszaru objetego planem miejscowym nie wskazano krajobrazow priorytetowych.

§15

Ustalenia dotyczace szczegdlowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:

1) w planie nie wyznacza si¢ obszaréw do objecia procedura scalania i podziatu nieruchomosci;

2) w przypadku wszczecia procedury scalania i podziatu nieruchomosci, ustala si¢ nastepujace

zasady:
a) dlaterendow oznaczonych symbolem IMNW, 2MNW, 3MNW, IMNW-U:
— minimalna powierzchnia dziatki budowlanej dla zabudowy wolnostojacej: 1 000 m?;
— minimalna szerokos$¢ frontu dziatki: 25,0 m,
— kat potozenia granic dziatlek w stosunku do pasa drogowego: 90° z dopuszczeniem
tolerancji + 20°;
b) dla terenéw oznaczonych symbolem 1UG-US-ZB:
— minimalna powierzchnia dziatki budowlanej dla zabudowy wolnostojacej: 3 000 m?;
— minimalna szerokos$¢ frontu dziatki: 25,0 m,
— kat potozenia granic dziatlek w stosunku do pasa drogowego: 90° z dopuszczeniem
tolerancji + 20°;
c) dlaterenow oznaczonych symbolem 1US, 2US:
— minimalna powierzchnia dziatki budowlanej dla zabudowy wolnostojacej: 3 000 m?;
— minimalna szerokos$¢ frontu dziatki: 25,0 m,
— kat potozenia granic dziatlek w stosunku do pasa drogowego: 90° z dopuszczeniem
tolerancji + 20°;

§16

Nie ustala si¢ szczegdlnych warunkdéw zagospodarowania terenu oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,

w tym zakazu zabudowy.

§17

Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury

technicznej:

)

2)

3)

w granicach planu miejscowego dopuszcza si¢ rozbidrke, budowe, przebudowe i remont sieci
infrastruktury technicznej i lokalizacje zwigzanych z nimi obiektow budowlanych i urzadzen,
obstugujacych tereny objete planem miejscowym w zakresie ustalonego w nim przeznaczenia
terenu w sposob niekolidujacy z tym przeznaczeniem oraz nie generujacym nowego
przeznaczenia terenu w zwigzku z realizacjg tejze infrastruktury, z zachowaniem przepisow
odrebnych, w szczegolnosci dotyczacych ochrony gruntow rolnych i lesnych;

sieci, obiekty budowlane i urzadzenia, o ktorych mowa w pkt 1, nalezy lokalizowa¢ w granicach
terenow oznaczonych symbolami 1KDD, 2KDD, 1KDD-IK, 1KR, 2KR, 3KR, 4KR oraz
pomiedzy liniami rozgraniczajacymi tereny a wyznaczong w czesci graficznej planu
miejscowego nieprzekraczalng linig zabudowy;

zasady okre$lone w pkt 2 nie dotycza przylaczy oraz elementéw bezposrednio zwigzanych z



4)

5)

6)
7)

8)

9)

funkcjonowaniem obiektéw budowlanych na dzialce budowlanej;

zasady obstugi w zakresie infrastruktury techniczne;:

a)

b)
c)

d)

e)

f)
2

zaopatrzenie w wodeg:

— z sieci wodociagowe;j,

— dopuszcza si¢ realizacje uje¢ wlasnych zgodnie z przepisami odrgbnymi,

odprowadzenie $ciekdw: zgodnie z przepisami odrebnymi,

zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych:

— ustala si¢ odprowadzenie wdd opadowych i roztopowych do istniejacego i
rozbudowywanego uktadu odwadniajacego, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

— dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych 1 roztopowych z terenow
nieutwardzonych powierzchniowo do gruntu zgodnie z przepisami odrebnymi,

— dopuszcza si¢ instalacje do retencji wod opadowych i roztopowych, zgodnie z
przepisami odrgbnymi,

zaopatrzenie w energi¢ elektryczng: =z istniejacej 1 rozbudowywanej sieci

elektroenergetycznej zgodnie z przepisami odrgbnymi,

obstuga telekomunikacyjna: poprzez kablowa sie¢ telekomunikacyjng oraz rozwoj

facznosci bezprzewodowej zgodnie z przepisami odrgbnymi,

zaopatrzenie w ciepto: ze zrédet indywidualnych zgodnie z przepisami odrebnymi,

zaopatrzenia w gaz: zgodnie z przepisami odrgbnymi;

obszar objety planem miejscowym polozony jest czgsSciowo w granicach obszaru aglomeracji

Stawiguda wyznaczonej na podstawie przepisow odrgbnych;

ochrona przeciwpozarowa: zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi;

w zakresie gospodarowania odpadami obowigzuja przepisy odrebne oraz zasady zawarte w

Regulaminie utrzymania czystosci i porzadku na terenie Gminy Stawiguda;
gtéwna obstuga komunikacyjna:

a)

b)
c)

d)

e)
f)

g)

terenu oznaczonego symbolem 1MNW: z drogi oznaczonej symbolem 1KR lub drogi
zlokalizowanej poza granicami planu miejscowego,

terenu oznaczonego symbolem 2MNW: z drég oznaczonych symbolami 1KR, 4KR,
terenu oznaczonego symbolem 3MNW: z droég oznaczonych symbolami 1KR, 2KR, 3KR,
4KR,

terenu oznaczonego symbolem 1MNW-U: z drogi zlokalizowanej poza granicami planu
miejscowego,

terenu oznaczonego symbolem 1UG-US-ZB: z drogi oznaczonej symbolem 1KDD;

terenu oznaczonego symbolem 1US: z drogi zlokalizowanej poza granicami planu
miejscowego poprzez teren oznaczony symbolem 1KDD,

terenu oznaczonego symbolem 2US: z drogi oznaczonej symbolem 2KKD lub drogi
zlokalizowanej poza granicami planu miejscowego,

minimalna liczba i sposob realizacji miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych do

parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingows:

a)

b)

c)
d)

dla terendw oznaczonych symbolem MNW: 1 miejsce do parkowania na 1 lokal
mieszkalny,

dla terenu oznaczonego symbolem MNW-U:

— 1 miejsce do parkowania na 1 lokal mieszkalny,

— 1 miejsce do parkowania na 100 m? powierzchni uzytkowej obiektu ushugowego,

— 2 miejsca do parkowania na 100 m? powierzchni sprzedazy obiektu handlowego,

dla terenu oznaczonego symbolem UG-US-ZB: minimum 4 miejsca do parkowania,

dla terenu oznaczonego symbolem US: 1 miejsce do parkowania na 100 m? powierzchni



uzytkowej obiektu ustugowego,
e) wynikajace z obliczen ulamki miejsc do parkowania zaokragla si¢ w gore do liczby
catkowitej,
f) miejsca do parkowania nalezy realizowac na terenie wlasnej dziatki budowlanej,
g) zamiejsce do parkowania nalezy rozumie¢ rowniez miejsce w garazu i na jego podjezdzie,
h) minimalna liczba miejsc do parkowania dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa
dla terendow oznaczonych symbolami MNW-U, UG-US-ZB, US:
— 1 miejsce, jezeli ogolna liczba miejsc wynosi 6-15,
— 2 miejsca, jezeli ogolna liczba miejsc wynosi 16-40,
— 3 miejsca, jezeli ogo6lna liczba miejsc wynosi 41-100,
— 4% ogolnej liczby miejsc, jezeli ogolna liczba miejsc wynosi wigcej niz 100.

§18
Stawke procentowa optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, okresla si¢ w wysokosci:
1) 30% — dla terenéw oznaczonych symbolami MNW, MNW-U, UG-US-ZB, US;
2) 0,1% — dla pozostatych terenow.

ROZDZIAL 2.
PRZEPISY SZCZEGOLOWE

§19
Ustalenia szczegétowe dla terenéw oznaczonych symbolami IMNW, 2MNW, 3MNW:
1) przeznaczenie terenu — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojace;j;
2) na kazdej dzialce budowlanej dopuszcza si¢ realizacje jednego budynku mieszkalnego lub
jednego budynku gospodarczego badz garazowego badz gospodarczo-garazowego;
3) zasady ksztaltowania zabudowy:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
— dla budynkéw mieszkalnych: 9,0 m,
— dla pozostatych obiektow budowlanych: 6,0 m,
b) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:
— dla budynkéw mieszkalnych: dwie, w tym druga jako poddasze uzytkowe,
— dla budynkéw gospodarczych, garazowych, gospodarczo-garazowych: jedna,
c) geometria i pokrycie dachow:
— dachy dwuspadowe o kacie nachylenia potaci dachowych w przedziale 30° — 45°,
— dopuszcza si¢ dachy jednospadowe nad tarasami,
— tiret pierwsze nie dotyczy dachow nad tarasami,
— gldwne polacie dachu o symetrycznym kacie nachylenia potaci dachowych,
— dopuszcza si¢ realizacj¢ dachow solarnych,
— pokrycie w odcieniach czerwieni i brazu, z wylaczeniem tiret drugie, pigte i szoste,
d) kolorystyka elewacji budynkow i ich pokry¢ dachowych zgodnie z §9;
4) zasady zagospodarowania terenu:
a) ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy zgodnie z czg$cig graficzng planu miejscowego,
b) maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: 0,6,
¢) minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: 0,05,
d) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 30%,
e) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 60%,



f) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 1 000 m?,
g) dopuszcza si¢ wydzielenie dziatek niespeiniajacych parametréw okreslonych w lit. f, na
powiekszenie sgsiednich nieruchomosci lub uregulowanie stanu prawnego;
5) obstuga komunikacyjna: zgodnie z §17 pkt 7.

§20
Ustalenia szczeg6towe dla terenu oznaczonego symbolem: 1IMNW-U:

1) przeznaczenie terenu — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub ustug;

2) przeznaczenie wykluczane: teren ustug handlu wielkopowierzchniowego;

3) w ramach przeznaczenie dopuszcza si¢ realizacj¢ wytacznie ustug nieucigzliwych;

4) na kazdej dziatce budowlanej dopuszcza si¢ realizacje jednego budynku mieszkalnego albo
mieszkalno-ustugowego albo uslugowego lub jednego budynku gospodarczego albo
garazowego badz gospodarczo-garazowego;

5) zasady ksztattowania zabudowy:

a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
— dla budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych, ustugowych: 9,0 m,
— dla pozostatych obiektow budowlanych: 6,0 m,
b) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:
— dla budynkow mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych, ustugowych: dwie, w tym
druga jako poddasze uzytkowe,
— dla budynkéw gospodarczych, garazowych, gospodarczo-garazowych: jedna,
¢) geometria i pokrycie dachow:
— dachy dwuspadowe o kacie nachylenia potaci dachowych w przedziale 30° — 45°,
— dopuszcza si¢ dachy jednospadowe nad tarasami,
— tiret pierwsze nie dotyczy dachow nad tarasami,
— gléwne potacie dachu o symetrycznym kacie nachylenia potaci dachowych,
— dopuszcza si¢ realizacje dachoéw solarnych,
— pokrycie w odcieniach czerwieni i brazu, z wytaczeniem tiret drugie, piate i szoste,
d) kolorystyka elewacji budynkow i ich pokry¢ dachowych zgodnie z §9,

6) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynku:

7) zasady zagospodarowania terenu:

a) ustala si¢ nieprzekraczalng linie¢ zabudowy zgodnie z cz¢$cig graficzng planu miejscowego,

b) maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: 0,6,

¢) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,05,

d) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 30%,

e) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 50%,

f) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych: 1 000 m?,

g) dopuszcza si¢ wydzielenie dziatek niespetniajacych parametréw okreslonych w lit. f, na
powiekszenie sasiednich nieruchomosci lub uregulowanie stanu prawnego;

8) obsluga komunikacyjna: zgodnie z §17 pkt 7;

9) na terenie wystepuja urzadzenia melioracji wodnych — obowiazujg ustalenia §7 pkt 1.

§21
Ustalenia szczegotowe dla terenu oznaczonego symbolem 1UG-US-ZB:
1) przeznaczenie terenu — teren ustug gastronomii lub ushug sportu i rekreacji lub plazy;
2) przeznaczenie uzupetniajace: teren ushug turystyki;



3)

4)

5)

6)

7)
8)
9)

w ramach przeznaczenia dopuszcza si¢ realizacje:
a) obiektow gastronomicznych,
b) obiektow sportowych i innych obiektow zwiazanych z funkcjonowaniem terenu sportu i
rekreacji,
c) obiektéw budowlanych niezbednych do pehienia funkcji plaz, kapielisk i przystani wraz
z niezbedna do tego celu infrastruktura, w ramach dostepu do wdd publicznych,
d) dopuszcza si¢ realizacj¢ wyltacznie ustug nieucigzliwych;
w ramach przeznaczenia uzupelaniajagcego dopuszcza si¢ realizacje obiektow hotelarskich w
formie kempingdéw, z wylgczeniem domkow turystycznych lub innych obiektow statych;
zasady ksztaltowania zabudowy:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 9,0 m,
b) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: dwie,
c) geometria i pokrycie dachdw:
— dachy dwuspadowe o kacie nachylenia potaci dachowych w przedziale 30° — 45°,
— dopuszcza si¢ dachy jednospadowe nad tarasami,
— tiret pierwsze nie dotyczy dachow nad tarasami,
— glowne potacie dachu o symetrycznym kacie nachylenia potaci dachowych,
— dopuszcza si¢ realizacje dachow solarnych,
— pokrycie w odcieniach czerwieni i brazu, z wytaczeniem tiret drugie, piate i szoste,
d) kolorystyka elewacji budynkow i ich pokry¢ dachowych zgodnie z §9;
zasady zagospodarowania terenu:
a) ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy zgodnie z cz¢$cig graficzng planu miejscowego,
b) maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: 0,6,
¢) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,05,
d) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 30%,
e) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 50%,
f) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych: 900 m?,
g) dopuszcza si¢ wydzielenie dziatek niespetniajacych parametréw okreslonych w lit. f, na
powigkszenie sasiednich nieruchomosci lub uregulowanie stanu prawnego;
obstuga komunikacyjna: zgodnie z §17 pkt 7;
na terenie wystepuja urzadzenia melioracji wodnych — obowigzuja ustalenia §7 pkt 1;
na terenie wystepuja zadrzewienia sroédpolne, przydrozne, nadwodne — obowigzujg ustalenia §8
pkt 21 3.

§22

Ustalenia szczegoétowe dla terenu oznaczonego symbolem 1US:

)
2)

3)

przeznaczenie terenu — teren ustug sportu i rekreacji;
w ramach przeznaczenia dopuszcza si¢ realizacje obiektow sportowych — stanowiacych
inwestycje celu publicznego lub budynkow sanitarnych;
zasady ksztaltowania zabudowy:
a) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: jedna,
b) maksymalna wysokos¢ zabudowy: 7,0 m,
c) geometria i pokrycie dachow:
— dachy dwuspadowe o kacie nachylenia potaci dachowych w przedziale 30° — 45°,
— dopuszcza si¢ dachy jednospadowe nad tarasami,
— tiret pierwsze nie dotyczy dachow nad tarasami,
— gléwne potacie dachu o symetrycznym kacie nachylenia potaci dachowych,



— dopuszcza sig¢ realizacj¢ dachow solarnych,
— pokrycie w odcieniach czerwieni i brazu, z wylaczeniem tiret drugie, pigte i szoste,
d) kolorystyka elewacji budynkow i ich pokry¢ dachowych zgodnie z §9;

4) zasady zagospodarowania terenu:

5)
6)
7)

a) ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy zgodnie z cz¢$cig graficzng planu miejscowego,
b) maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: 0,8,
¢) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,05,
d) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 40%,
e) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 50%,
f) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 1 500 m?,
g) dopuszcza si¢ wydzielenie dziatek niespetniajacych parametréow okreslonych w lit. f, na
powiekszenie sgsiednich nieruchomosci lub uregulowanie stanu prawnego;
obstuga komunikacyjna: zgodnie z §17 pkt 7;
na terenie wystgpuja urzadzenia melioracji wodnych — obowiazuja ustalenia §7 pkt 1;
na terenie wystepuja zadrzewienia $rodpolne, przydrozne, nadwodne — obowiazuja ustalenia §8
pkt21i3.

§23

Ustalenia szczegétowe dla terenu oznaczonego symbolem 2US:

)
2)

3)

4)

)
6)
7)

przeznaczenie terenu — teren ushug sportu i rekreacji;
w ramach przeznaczenia dopuszcza si¢ realizacj¢ urzadzen sportowych, matych boisk, kortow,
minigolfa, urzadzen zwigzanych ze sportami wodnymi lub budynkéw sanitarnych;
zasady ksztaltowania zabudowy:
a) maksymalna wysokos¢ zabudowy: 7,0 m,
b) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: jedna,
¢) geometria i pokrycie dachow:
— dachy dwuspadowe o kacie nachylenia potaci dachowych w przedziale 30° — 45°,
— dopuszcza si¢ dachy jednospadowe nad tarasami,
— tiret pierwsze nie dotyczy dachow nad tarasami,
— gléwne potacie dachu o symetrycznym kacie nachylenia potaci dachowych,
— dopuszcza si¢ realizacj¢ dachoéw solarnych,
— pokrycie w odcieniach czerwieni i brazu, z wytaczeniem tiret drugie, piate i szoste,
d) kolorystyka elewacji budynkow i ich pokry¢ dachowych zgodnie z §9;
zasady zagospodarowania terenu:
a) ustala si¢ nieprzekraczalng linie zabudowy zgodnie z czescia graficzng planu miejscowego,
b) maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: 0,8,
¢) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,05,
d) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 40%,
e) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 50%,
f) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 1 500 m?,
g) dopuszcza si¢ wydzielenie dziatek niespetniajgcych parametréow okre§lonych w lit. f, na
powiekszenie sasiednich nieruchomosci lub uregulowanie stanu prawnego;
obstuga komunikacyjna: zgodnie z §17 pkt 7;
na terenie wystgpujg urzadzenia melioracji wodnych — obowigzujg ustalenia §7 pkt 1;
na terenie wystepuja zadrzewienia $rodpolne, przydrozne, nadwodne — obowigzujg ustalenia §8
pkt 21 3.
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§24
Ustalenia szczegotowe dla terenu oznaczonego symbolem 1KDD, 2KDD:
1) przeznaczenie terenu — teren drogi dojazdowej;
2) maksymalna wysokos¢ zabudowy: 12,0 m;
3) zasady zagospodarowania terenu: zgodnie z przepisami odrebnymi;
4) szeroko$¢ drog w liniach rozgraniczajacych: zgodnie z cze$cig graficzna planu miejscowego.

§25
Ustalenia szczegoétowe dla terenu oznaczonego symbolem 1KDD-IK:
1) przeznaczenie terenu — teren drogi dojazdowej lub przepompowni $ciekow;
2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 12,0 m;
3) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: jedna;
4) zasady zagospodarowania terenu:
a) maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: 0,9,
b) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,01,
c) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 90%,
d) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 10%;
5) zasady zagospodarowania terenu: zgodnie z przepisami odrebnymi.

§26
Ustalenia szczego6towe dla terenu oznaczonego symbolem 1KR, 2KR, 3KR, 4KR:
1) przeznaczenie terenu — teren komunikacji drogowej wewnetrznej;
2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 12,0 m;
3) szeroko$¢ drog w liniach rozgraniczajacych: zgodnie z czg$cig graficzng planu miejscowego.

ROZDZIAL 3.
PRZEPISY KONCOWE

§27
Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Stawiguda.

§28
Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego.

§29
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
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