UCHWALA
Nr.../..../2025
Rady Gminy Stawiguda

w sprawie uchwalenia zintegrowanego planu inwestycyjnego w obrebie Jaroty, gmina
Stawiguda, przy ul. Zachodniej i ul. Jakubowej '

Na podstawie art. 37ea ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. z 2024 1. poz. 1130 z pézn. zm.) W zwiazku z art. 64 ust. 2 ustawy z dnia
7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych
innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688 z p6Zn. zm.) oraz art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy
z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. 2024 r. poz. 1465 z pézn. zm.) i Uchwaly
NI veeenns Rady Gminy Stawiguda z dnia ......... r. w sprawie wyrazenia zgody na przystapienie do
sporzadzenia zintegrowanego planu inwestycyjnego w obrebie Jaroty, gmina Stawiguda, przy ul.
Zachodniej i ul. Jakubowej oraz po stwierdzeniu, Ze plan miejscowy nie narusza ustalen zmiany Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Stawiguda, przyjetej Uchwatg nr
XXXV/284/2021 Rady Gminy Stawiguda z dnia 29 kwietnia 2021 r., zmienionej Uchwalg nr
111/24/2024 Rady Gminy Stawiguda z dnia 19 czerwca 2024 1., Rada Gminy uchwala, co nastepuje:

§1
1. Uchwala sie zintegrowany plan inwestycyjny w obrebie Jaroty, gmina Stawiguda, przy ul.
Zachodniej i ul. Jakubowej, zwany dalej ,,planem miejscowym”.
2. Plan sklada sie z nastgpujacych elementoéw podlegajacych uchwaleniu i opublikowaniu:

1) czesci tekstowej planu miejscowego, stanowigcej tresé niniej szej uchwaly;

2) czeici graficznej planu miejscowego w skali 1:1000, stanowiacej zatacznik nr 1 do niniejszej
uchwaly, bedacy integralng czgscig uchwaly;

3) rozstrzygnigcia w sprawie rozpatrzenia uwag do projektu planu miejscowego, stanowigcego
zalacznik nr 2 do niniejszej uchwaty;

4) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji oraz zasadach finansowania inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan whasnych gminy, stanowiacego zatgcznik nr 3
do niniejszej uchwaly;

5) danych przestrzennych, stanowiagcych zatgcznik nr 4 do niniejszej uchwaly.

§2
1. Ustala sie nastepujace interpretacje uzytych symboli i pojec:

1) dach plaski — dach o dowolnej liczbie potaci dachowych o kacie nachylenia mniejszym Iub
réwnym 12°;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia wyznaczona w czedci graficznej planu miejscowego,
poza ktérg nie moze wykracza¢ zaden element budynku;

3) uslugi nieucigzliwe — dziatalnos¢ stuzaca zaspokajaniu podstawowych potrzeb ludnosci, nie
stanowigca inwestycji mogacych znaczaco oddziatywaé na Srodowisko, nie powodujaca
przekroczenia standardéw jakosci $rodowiska oraz nie zaktocajaca funkcjonowania innych
teren6w i obiektéw potozonych na innych terenach.

2. Pojecia i okreslenia uzyte w planie miejscowym, a niezdefiniowane w ust. 1, nalezy rozumie¢



zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa, w szczegdlnosci ustawy z dnia 27 marca 2003 roku
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, a w przypadku ich braku zgodnie z ich ogélnym
rozumieniem stownikowym.

§3
1. Czgs¢ graficzna planu miejscowego zawiera nastgpujace elementy bedgce ustaleniami planu
miejscowego:
1) granica obszaru objgtego planem miejscowym;
2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;
4) wymiar podany w metrach;
5) okreslenie przeznaczenia terenéw, zgodnie z zapisem §4.

§4
Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenia:
1) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej wolnostojacej, oznaczony symbolem MWW;
2) teren ustug edukacji, oznaczony symbolem UE.

§5
Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) w granicach planu miejscowego nie wystgpuja elementy zagospodarowania przestrzennego
wymagajgce ochrony lub rewaloryzacji w rozumieniu przepiséw o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym;
2) pozostale zasady ksztaltowania ladu przestrzennego okreslone sa ustaleniami zasad
ksztattowania zabudowy okreSlonymi w §17 — §18.

§6
Ustalenia dotyczace zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) obszar objety planem miejscowym zlokalizowany jest poza granicami prawnych form ochrony
przyrody;

2) dopuszczalny poziom hatasu w $rodowisku dla terenu oznaczonego symbolem MWW nalezy
przyja¢ zgodnie z przepisami odrebnymi — jak dla terenu przeznaczonego pod zabudowe
mieszkaniowg wielorodzinng i zamieszkania zbiorowego;

3) przy realizacji ustalefi planu miejscowego nalezy uwzgledni¢ wymogi dotyczace ochrony
zwierzat i ich siedlisk, zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) nalezy zastosowaé takie rozwigzania techniczne, technologiczne i organizacyjne, aby
przeciwdziata¢ zagrozeniom $rodowiskowym;

5) w zakresie ochrony krajobrazu kulturowego ustala si¢ nakaz ksztaltowania nowej zabudowy
zgodnie ze wskaznikami ksztalttowania zabudowy okreslonymi w ustaleniach szczegétowych.

§7
Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania krajobrazu:
1) ustala si¢ jednakowa kolorystyke pokry¢ dachowych w obrebie jednej dziatki budowlanej;
2) zakazuje sig stosowania jaskrawej kolorystyki elewacji budynkéw i ich pokryé dachowych.

§8
Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw
kulturowych, oraz débr kultury wspélczesnej: w granicach obszaru objetego planem miejscowym nie



zidentyfikowano wystepowania obiekt6w ani obszaréw objgtych formami ochrony zabytkow.

§9
Nie ustala sie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych.

§10
Ustalenia dotyczace zasad ksztattowania zabudowy oraz parametréw i wskaznikéw zagospodarowania
terenu zawarto w §17 — §18.

§11
Ustalenia dotyczace granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych
ochronie, na podstawie odrebnych przepisow, terenéw gérniczych, a takze obszaréw szczegblnego
zagrozenia powodzig, obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych
w audycie krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa:

1) obszar objety planem miejscowym zlokalizowany jest w catosci w granicach Gléwnego
Zbiornika Wéd Podziemnych nr 213 Zbiornik migdzymorenowy Olsztyn — obowigzuja przepisy
odrebne;

2) na obszarze objetym planem miejscowym nie wystepujg:

a) tereny gornicze,
b) obszary szczegblnego zagrozenia powodzia,
¢) obszary osuwania si¢ mas ziemnych;

3) w audycie krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa nie
wskazano krajobrazéw priorytetowych.

§12
Ustalenia dotyczace szczegétowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:
1) na obszarze objetym planem miejscowym nie wyznacza si¢ obszarow do objecia procedurg
scalania i podziatu nieruchomosci;
2) w przypadku wszczecia procedury scalania i podziatu nieruchomosci, ustala si¢ nastgpujace
zasady:
a) dlaterenu oznaczonego symbolem MWW:
—  minimalna powierzchnia dziatki budowlanej: 6 000 m?,
— minimalna szerokos$é frontu dziatki: 20,0 m,
— kat polozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego: 90° z dopuszczeniem
tolerancji + 45°,
b) dla terenu oznaczonego symbolem UE:
- minimalna powierzchnia dziatki budowlanej: 4 000 m’,
— minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 20,0 m,
— kat polozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: 90° z dopuszczeniem
tolerancji + 45°.

§13
Nie ustala sie szczegélnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy.

§14
Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury



technicznej:
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w granicach planu miejscowego dopuszcza si¢ budowe, przebudowe i remont sieci
infrastruktury technicznej i lokalizacj¢ zwigzanych z nimi obiektéw budowlanych i urzadzen,
obstugujacych tereny objete planem miejscowym w zakresie ustalonego w nim przeznaczenia
terenu w sposéb niekolidujacy z tym przeznaczeniem oraz nie generujacym nowego
przeznaczenia terenu w zwiazku z realizacjq tejze infrastruktury, z zachowaniem ustalef planu
miejscowego i przepiséw odrgbnych, w szczegdlnosci dotyczqeych ochrony gruntéw rolnych
i leSnych;
sieci, obiekty budowlane i urzadzenia, o ktérych mowa w pkt 1, nalezy lokalizowaé pomiedzy
liniami rozgraniczajacymi tereny a wyznaczonymi w czesci graficznej planu miejscowego
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy;
zasady okreslone w pkt 2 nie dotycza przylaczy oraz elementéw bezposrednio zwiazanych
z funkcjonowaniem obiektéw budowlanych na dziatce budowlane;;
zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej:
a) zaopatrzenie w wode:
— zsieci wodociggowej,
— dopuszcza si¢ realizacje indywidualnych uje¢ wody zgodnie z przepisami
odrebnymi,
b) odprowadzenie $ciekéw: zgodnie z przepisami odrebnymi,
¢) zagospodarowanie wod opadowych: zgodnie z przepisami odrebnymi,
d) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng: z istniejacej i rozbudowywanej sieci
elektroenergetycznej zgodnie z przepisami odrebnymi,
e) obstuga telekomunikacyjna: poprzez kablowa sie¢ telekomunikacyjng oraz rozwdj
tacznosci bezprzewodowej zgodnie z przepisami odrebnymi,
f) zaopatrzenie w ciepto: ze Zrédet indywidualnych zgodnie z przepisami odrebnymi,
g) zaopatrzenia w gaz: zgodnie z przepisami odrebnymi;
ochrona przeciwpozarowa: zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi;
obszar objety planem miejscowym potozony jest w calosci w granicach obszaru aglomeracji
Olsztyn wyznaczonej na podstawie przepiséw odrebnych;
w zakresie gospodarowania odpadami obowiazuja przepisy odrebne oraz zasady zawarte
w Regulaminie utrzymania czystosci i porzadku na terenie Gminy Stawiguda;
gléwna obstuga komunikacyjna: z drég zlokalizowanych poza granicami planu miejscowego;
minimalna liczba i spos6b realizacji miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych do
parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingows:
a) naterenie oznaczonym symbolem IMWW:
— 1,3 migjsca do parkowania na 1 lokal mieszkalny,
— za miejsce do parkowania nalezy rozumie¢ réwniez miejsce w garazu i na jego
podjezdzie,
b) naterenie oznaczonym symbolem 1UE: minimum 5 miejsc na 20 zatrudnionych,
¢) wynikajace z obliczen utamki miejsc do parkowania zaokragla si¢ w gére do liczby
catkowitej,
d) miejsca do parkowania nalezy realizowa w obrgbie nieruchomosci stanowiacej teren
inwestycji, dla ktérej musza by¢ zapewnione miejsca do parkowania,
e) minimalna liczba miejsc do parkowania dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa:
- 1 migjsce, jezeli ogblna liczba miejsc wynosi 6-15,
— 2 miejsca, jezeli ogdlna liczba miejsc wynosi 16-40,
— 3 miejsca, jezeli ogolna liczba miejsc wynosi 41-100,



— 4% og6lnej liczby miejsc, jezeli og6lna liczba miejsc wynosi wigcej niz 100.

§15
Nie ustala sie sposobéw i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenow.

§16
Ustala sie stawke procentowa optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 1% dla wszystkich terenéw w granicach obszaru
objetego planem miejscowym.

§17
Ustalenia szczegotowe dla terenu oznaczonego symbolem IMWW (ok. 3,35 ha):
1) przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej wolnostoj acej;
2) przeznaczenie uzupelniajace:
a) teren ustug,
b) teren komunikacji drogowej wewnetrznej,
¢) teren infrastruktury technicznej;
3) przeznaczenie wykluczane: teren ustug handlu wielkopowierzchniowego;
4) dopuszcza si¢ realizacje wylacznie ustug nieucigzliwych;
5) ustugi wylgcznie w parterach budynkéw wielorodzinnych z dostgpem z zewnatrz budynku;
6) zasady ksztaltowania zabudowy:
a) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
— dla budynkéw mieszkalnych: 17,5 m,
~ dla pozostatych obiektow budowlanych: 6,0 m,
b) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: pig¢,
¢) geometria i pokrycie dachow: '
— dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych do 35°,
— dopuszcza sie dachy plaskie i jednospadowe,
- dopuszcza si¢ dachy jednospadowe nad tarasami,
— tiret pierwsze nie dotyczy dachéw nad tarasami,
— gléwne polacie dachu o symetrycznym kacie nachylenia potaci dachowych,
— dopuszcza sie realizacj¢ dachéw solarnych,
— pokrycie w odcieniach czerwieni i brazu, z wylaczeniem tiret drugie, trzecie, szoste
i si6dme,
d) kolorystyka elewacji budynkéw i ich pokry¢ dachowych zgodnie z §7;
7) zasady zagospodarowania terenu:
a) ustala sie nieprzekraczalna lini¢ zabudowy zgodnie z czgécia graficzna planu miejscowego,
b) minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: 0,01,
c) maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: 2,25,
d) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 45%,
e) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 25%,
f) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 6 000 m?,
g) miejsca do parkowania zgodnie z §14 pkt 9;
8) obsluga komunikacyjna: zgodnie z §14 pkt 8.

§18
Ustalenia szczegétowe dla terenu oznaczonego symbolem 1UE (ok. 0,80 ha):



1) przeznaczenie terenu: teren ustug edukacyjnych;
2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) teren ushug sportu i rekreacji,
b) teren infrastruktury technicznej;
3) zasady ksztaltowania zabudowy:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 15,0 m,
b) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: trzy,
¢) geometria i pokrycie dachéw:

dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych
w przedziale 30°-45°,

dopuszcza si¢ dachy jednospadowe nad tarasami,

tiret pierwsze nie dotyczy dachéw nad tarasami,

glowne potacie dachu o symetrycznym kacie nachylenia potaci dachowych,
dopuszcza sig realizacje dachow solarnych,

pokrycie w odcieniach czerwieni i brazu, z wytaczeniem tiret drugie, piate,

d) kolorystyka elewacji budynkéw i ich pokry¢ dachowych zgodnie z §7;
4) zasady zagospodarowania terenu:
a) ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy zgodnie z czg$cia graficzng planu miejscowego,
b) minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: 0,02,
¢) maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: 1,2,
d) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 40%,
e) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 25%,
f) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 4 000 m?,
g) miejsca do parkowania zgodnie z §14 pkt 9;
5) obstuga komunikacyjna: zgodnie z §14 pkt 8.

§19

Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Stawiguda.

§20

Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa Warmirisko-Mazurskiego.

§21

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy



