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W zatgczeniu do pisma dotyczacego aktu planowania przestrzennego z dnia 28.04.2025 1. zawierajacego
whniosek o uchwalenie zintegrowanego planu inwestycyjnego dla wybranego obszaru w obrebach
geodezyjnych Bartag i Tomaszkowo, w rejonie ul. Pszczelej, gmina Stawiguda zataczam:

- oryginat petnomocnictwa;

- oryginat o$wiadczenia autorow ZPI;

- skorygowany tekst projektu uchwaty.
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PEENOMOCNICTWO
Ja, nizej podpisana  _ ST
zam. .

dziatajac jako wiasciciel nieruchomodci objetej procedurg planistyczng dotyczaca sporzadzenia
zintegrowanego planu inwestycyjnego dla obszaru obejmujacego dziatke ewidencyjng o nr: 115 w
obrebie geodezyjnym 1-Bartag, gmina Stawiguda,

a takie wskazujgc w granicach opracowania czgsci dziatek/dziatki nr 114/11, 3375/2 w obrebie
geodezyjnym 1-Bartag, gmina Stawiguda oraz czgsci dziatek/dziatki nr 43/78, 43/80, 43/82, 43/84,
43/86, 43/88, 43/90, 43/92, 43/94, 43/96, 43/98, 43/100 w obrebie geodezyjnym 13-Tomaszkowo,
gmina Stawiguda stanowiacych wtasnos¢ innych podmiotéw

udzielam niniejszym petnomocnictwa:

mvvewy - ———_. . _arzadu Pracowni Urbanistycznej ESPRIT 5p. z0.0. 2 siedzibg
przy ul. Czeresniowej 2A, 11-034 Stawiguda, NIP: 7393552697, REGON: 388630499

do reprezentowania mnie w procedurze planistycznej dotyczacym procedury sporzadzania
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, w tym zintegrowanego planu inwestycyjnego,
prowadzonej przed Wojtem Gminy Stawiguda, obejmujgcym w szczegélnosci:

1. Sktadanie wnioskow, opinii i uwag w zakresie projektowanego planu miejscowego.
2. Udziat w dyskusjach publicznych oraz konsultacjach spotecznych.

3. Sktadanie wnioskéw dowodowych i uzasadnien w toku procedury planistycznej.

4. 0dbior wszelkiej korespondencji zwigzanej z procedurg planistyczng.

5. Udziatu w negocjacjach w zakresie inwestycji uzupetniajgcej.

6. Wnioskowanie o uzyskanie informacji i dokumentéw zwigzanych z toczacym sie
postepowaniem planistycznym.

7. Podejmowanie wszelkich innych czynnoéci prawnych i faktycznych niezbednych dia
skutecznego udziatu w procedurze planistycznej.

Petnomocnictwo nie obejmuje prawa do udzielania dalszych petnomocnictw.

Petnomocnictwo udzielone jest na czas trwania procedury sporzgdzania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, w tym zintegrowanego planu inwestycyjnego, i wygasa z chwilg
jego uchwalenia lub zakoriczenia procedury bez jego przyjecia.

Miejscowos¢, data: Stawiguda 24.04.2025r.

Podpis Mocodawcy: ...... -

Zataczniki:

1. Dowod uiszczenia optaty skarbowe;.



Stawiguda, 28.04.2025 r.

Os$wiadczenie autoréw projektu zintegrowanego planu inwestycyjnego

O$wiadczamy, ze jako autorzy Zintegrowanego plany inwestycyjnego dla wybranego obszaru
w obrebach geodezyjnych Bartgg i Tomaszkowo, w rejonie ul. Pszczelej, gmina Stawiguda
spelniamy wymagania o ktérych mowa w art. 5 pkt 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 1. 0

planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. 2 2024 r. poz. 1130 z p6zn. zm.).

.....................................................

.....................................................



PROJEKT UCHWALY

RADY GMINY STAWIGUDA
z dnia ...
w sprawie uchwalenia zintegrowanego planu inwestycyjnego dla wybranego obszaru w obre¢bach
geodezyjnych Bartag i Tomaszkowo, w rejonie ul. Pszczelej, gmina Stawiguda

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U.z2024r.
poz. 1465 z p6zn.zm.) oraz art. 20 ust.1, art. 37ea, art. 37eb, art. 37ec ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z péin.zm.) art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca
2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U.z
2023 r., poz. 1688) oraz Uchwaly Nr ........... Rady Gminy Stawiguda z dnia .............. I. sprawie wyrazenia
zgody na sporzadzenie zintegrowanego planu zagospodarowania przestrzennego dla wybranego obszaru w
obrebach geodezyjnych Bartag i Tomaszkowo, w rejonie ul. Pszczelej, gmina Stawiguda, Rada Gminy Stawiguda
stwierdzajac, ze niniejszy plan nie narusza ustalen Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania
Przestrzennego Gminy Stawiguda uchwalonego uchwata nr 111/24/2024 Rady Gminy Stawiguda z dnia 19 czerwca
2024 r., Rada Gminy Stawiguda uchwala co nastepuje

ROZDZIAL I
USTALENIA WSTEPNE

§1.
1. Uchwala si¢ zintegrowany plan inwestycyjny dla wybranego obszaru w obrebach geodezyjnych Bartag i
Tomaszkowo, w rejonie ul. Pszczelej, gmina Stawiguda, zwany w dalszej czgsci uchwaly planem.

2. Plan skiada si¢ z nastepujacych elementéw:

1) ustalen planu stanowiacych tres¢ niniejszej uchwaty;

2) zatacznika nr 1 - rysunku planu sporzadzonego na kopii mapy zasadniczej w skali 1:1000;

3) zatacznika nr 2 - rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

4) zalacznika nr 3 - rozstrzygniecia o sposobie realizacji oraz zasad finansowania inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wiasnych Gminy Stawiguda;

5) zalacznika nr 4 - danych przestrzennych, obejmujacych lokalizacj¢ przestrzenng obszaru objetego
planem.

3. Plan obejmuje:

1) obszar inwestycji gléwnej w granicach terenéw elementarnych oznaczonych symbolami cyfrowo —
literowymi 1IMW-U, 1U, 1IKOP-KR, 1ZP-WS-KOP, 1ZN;

2) obszar inwestycji uzupehiajacej w granicach terenéw elementarnych oznaczonych symbolami cyfrowo
— literowymi 1KD, 2KD, 3KD.

4, Przedmiotem planu s ustalenia dotyczace:

3) przeznaczenia terenéw oraz linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania;

4) zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;

5) zasad ochrony $rodowiska i krajobrazu oraz zasad ksztaltowania krajobrazu;

6) zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu, maksymalnej i minimalne;
nadziemnej intensywnosci zabudowy, maksymalnej intensywnosci zabudowy, minimalnego udziatu
powierzchni biologicznie czynnej, maksymalnego udziali powierzchni zabudowy, maksymalnej
wysokoéci zabudowy, minimalnej liczby i sposobu realizacji miejsc do parkowania, w tym miejsc
przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w kartg parkingowa oraz linii zabudowy i
gabarytéw obiektow;

7) szczegbtowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci objgtych planem;

8) granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepiséw, terenéw gérniczych, a takze obszaréw szczegélnego zagrozenia powodzia,
obszaré6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa;

9) szczegblnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakazu zabudowy;



10) zasad modemizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji;

11) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej;

12) stawek procentowych, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, wynikajaca ze wzrostu wartosci
nieruchomosci w zwiazku z uchwaleniem planu;

13) sposobu usytuowania obiektéw budowlanych w stosunku do drég i innych terenéw publicznie
dostepnych oraz do granic przylegtych nieruchomosci, kolorystyki obiektéw budowlanych oraz
pokrycia dachéw;

14) minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dziatek budowlanych.

Plan nie zawiera ustalen z zakresu:

1) zasad ochrony przyrody — z racji braku wystepowania form ochrony przyrody w granicy planu;

2) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr kultury
wspdlczesnej — z racji braku ich wystgpowania w granicy planu;

3) wymagah wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych — z racji braku ich
wystepowania w granicy planu;

4) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw — z racji braku
koniecznosci ich okreélania w granicy planu.

§2.
Jako obowiazujace ustala si¢ nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu:
1) granica obszaru objetego planem miejscowym;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) przeznaczenia terenéw elementarnych i cyfrowo-literowe oznaczenia terenéw elementarnych o
okreslonym przeznaczeniu;
5) wymiarowanie w jednostce metrycznej (m).
Rysunek planu obowigzuje w zakresie jego ustalen dotyczacych obiektow i obszaréw chronionych na
podstawie przepisé6w odrgbnych:
1) polozenia planu w caloéci w granicach Gléwnego Zbiornika Woéd Podziemnych nr 213 — Zbiornik
Olsztyn;
2) strefy ograniczen lokalizowania zabudowy od lasu;
3) strefy ograniczeft w zabudowie i zagospodarowaniu od terenu kolejowego.

Elementy rysunku planu niewymienione w ust. 1 i 2 stanowia oznaczenia informacyjne.

Ustalenia cyfrowo — literowe terenéw elementarnych nalezy rozumie¢:
1) poz. 1. oznaczenia — symbol cyfrowy: liczba porzagdkowa okreslajaca dany teren elementamny;
2) poz. 2. oznaczenia — symbol literowy: okreSlajacy przeznaczenie terenu elementarnego zgodnie z

ustaleniami §4 i ustaleniami szczegétowymi planu.

ROZDZIAL 11
SLOWNICZEK POJEC UZYTYCH W UCHWALE
§3.
Tlekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia polaci dachowych do 12°;

2) froncie dzialki — nalezy przez to rozumieé¢ czgé¢ dziatki budowlanej, ktéra przylega do drogi, z ktérej
odbywa sie gléwny wjazd lub wejscie na dzialke;

3) granicy planu — nalezy przez to rozumieé okreslona na zalaczniku graficznym do niniejszej uchwaly
granice obszaru objetego planem miejscowym,;

4) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ rozgraniczajgca teren o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania okre$lona na rysunku planu;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczona na rysunku linig
okreslajaca obszar do zabudowy, poza ktérym zakazuje si¢ wznoszenia budynkéw, wiat oraz
tymczasowych obiektéw budowlanych okreslonych zgodnie z ustaleniami szczegétowymi planu dla
terenéw elementarnych, dopuszcza si¢ wysunigcie poza nieprzekraczalng linig¢ zabudowy budynkow
lub ich czesci usytuowanych w strefie ograniczen lokalizowania zabudowy od lasu z zachowaniem
przepiséw odrebnych, w szczegélnosci przepisow z zakresu prawa budowlanego i bezpieczenstwa
przeciwpozarowego;



6)

7

8)

9

10)

11)

12)

13)

terenie elementarnym — nalezy przez to rozumie¢ fragment planu oznaczony odrgbnym symbolem
cyfrowo — literowym, wyodrgbniony liniami rozgraniczajacymi, charakteryzujacy sie¢ okreslonym
przeznaczeniem i jednolitymi zasadami zagospodarowania wynikajacymi z ustaleni planu;

pasie ochrony funkcyjnej — nalezy przez to rozumie¢ obszar wokot napowietrznych linii
elektroenergetycznych, w ktérym obowiazuja ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu teren6w
wynikajace z przepiséw odregbnych;

przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktére w ramach realizacji planu
stanie si¢ dominujaca forma wykorzystania terenu; w ramach przeznaczenia terenu elementarnego
mieszcza si¢ elementy zagospodarowania bezposrednio z nim zwigzane, warunkujgce prawidiowe
korzystanie z terenu w jego liniach rozgraniczajacych takich jak: niezbgdne do obstugi zabudowy sieci
i przytacza infrastruktury technicznej, dojcia i dojazdy;

przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ obowigzujace przepisy aktow prawnych;

strefie ochronnej — nalezy przez to rozumieé¢ obszar z wylaczeniem obszaréw wokét linii
elektroenergetycznych, w ktérym obowiazuja ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu teren6w
wynikajace z przepiséw odrgbnych;

usligach nieucigzliwych — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ gospodarcza o charakterze
nieprodukcyjnym, ogélnospoleczng lub komercyjna, ktérej celem jest zaspokojenie potrzeb ludnosci,
nie zaliczana do przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywaé na $rodowisko, o ktérych
mowa w przepisach odrebnych;

zabudowie gospodarczo - garaZowej - nalezy przez to rozumie¢ zabudowe, w skiad ktdrej wehodza
budynki gospodarcze lub budynki gospodarczo — garazowe lub budynki garazowe lub wiaty, pojecie to
jest okresleniem grupy budynkéw, ktére petnia funkcje pomocnicze wzgledem innych rodzajow
budynkéw i nie stanowi samodzielnego przeznaczenia terenéw elementarnych;

zieleni wysokiej — nalezy przez to rozumie zielefi o wysokosci docelowej przekraczajacej 3 m.

ROZDZIAL 11
USTALENIA OGOLNE
§4.

Ustalenia dotyczace przeznaczenia terenéw elementarnych w granicach planu

Ustala si¢ przeznaczenie terenéw elementarnych oznaczonych symbolami zgodnie z rysunkiem planu:

1)
2)
3)
4)
5)
6)

MW-U — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ushig;

U — teren ustug;

KOP-KR - teren parkingu lub komunikacji drogowej wewnetrznej;

ZP-WS-KOP - teren zieleni urzadzonej lub wod powierzchniowych srédladowych lub parkingu;
ZN — teren naturalnej;

KD — teren komunikacji drogowej publicznej.

§5.

Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

1. Ustala sie zasady ochrony tadu przestrzennego:

1

2)

ustala si¢ lokalizacje nowej zabudowy zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy oznaczonymi
na rysunku planu oraz zgodnie z ustaleniami szczegélowymi planu dotyczacymi terenéw
elementarnych i przepisami odrebnymi;

dopuszcza si¢ w granicach planu lokalizacje budynkéw w odlegtosci mniejszej niz 3 m od granicy
dziatki lub bezposrednio przy tej granicy.

2. Ustala si¢ ogdlne zasady ksztaltowania zabudowy:

1

2)

w elewacjach budynkéw stosowaé materialy tradycyjne jak cegla, kamieri , drewno, tynki;
- dopuszcza sig stosowanie tynkéw cienkowarstwowych, ptyt klinkierowych, szkla, blachy, blachy
kortenowskiej oraz wysokiej klasy tworzyw imitujacych materiaty tradycyjne;
- dopuszcza si¢ stosowanie w elewacjach budynkéw ogrodéw wertykalnych — tzw. zywej elewacji;
w przypadku dachéw dwuspadowych lub wielospadowych nakazuje si¢ realizacje dachéw o

wyodrebnionej kalenicy. Zakazuje si¢ wydtuzania polaci dachu ponad wysokos¢ kalenicy.

3. Ustala si¢ og6lne zasady ksztattowania zabudowy w zakresie estetyki:

1
2)

zakazuje si¢ stosowania jaskrawej, kolorystyki w elewacjach oraz pokryciach dachowych;
nakazuje si¢ stosowanie jednolitej kolorystyki dachu nad jedna brylg budynku.



4. Zakazuje sie lokalizowania tymczasowych obiektéw budowlanych, w rozumieniu przepiséw odrebnych, za
wyjatkiem zaplecza prowadzonych robét budowlanych, z zastrzezeniem ustalef szczegétowych planu.

§6.
Ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu
1. Wskazuje si¢, ze plan w calosci znajduje si¢ w granicach Gtéwnego Zbiornika Wod Poziemnych nr 213-
Zbiornik Olsztyn - ochrona zbiornika zgodnie z przepisami odrebnymi.
2. Ustala si¢ nast¢pujace zasady ochrony srodowiska:

1)  zakazuje si¢ wprowadzania nieoczyszczonych $ciekéw z placow uszczelnionych do wod
powierzchniowych i gruntu;

2) zakazuje si¢ wprowadzania do gleby substancji mogacych negatywnie wplywa¢ na jakos¢ woéd
podziemnych;

3)  zakazuje sie w granicach planu lokalizacji przedsiewzigé mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na
érodowisko w rozumieniu przepiséw odrgbnych z zakresu ochrony srodowiska za wyjatkiem
inwestycji celu publicznego z zakresu: lacznosci publicznej, komunikacji i infrastruktury technicznej;

4)  dopuszcza si¢ lokalizacje przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko,
w przypadku, gdy wykonana ocena oddzialywania na s$rodowisko wykaze brak znaczacego
negatywnego oddzialywania na $rodowisko lub stosowny organ odstapit od koniecznosci
przeprowadzenia oceny oddzialywania na §rodowisko;

5) zakazuje si¢ lokalizacji zakltadéw o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii
przemystowej, o ktérych mowa w przepisach odrebnych;

6) lokalizacja drzew i krzewéw musi spelniaé wymogi przepisow odrebnych z zakresu transportu
kolejowego;

7) ustala si¢ dopuszczalne poziomy halasu, przyjmujac odpowiednie przepisy z zakresu ochrony
$rodowiska:

a) dla terenu elementarnego oznaczonego na rysunku planu symbolem littrowym MW-U jak dla
terenéw zabudowy mieszkaniowe]j wielorodzinne;j;

b) dla terenu elementarnego oznaczonego na rysunku planu symbolem cyfrowo - literowym 1U jak dla
teren6w zabudowy zwigzanej ze stalym lub czasowym pobytem dzieci i mlodziezy;

¢) dla pozostatych terenéw elementarnych wyznaczonych w planie ustala si¢ normy hatasu zgodnie z
przepisami odrebnymi, a w przypadku gdy teren nie podlega ochronie akustycznej - nie ustala sie.

8) Plan nie znajduje si¢ w granicach form ochrony przyrody ustanowionych na podstawie przepisow
odrebnych.

3. W zakresie ochrony i zasad ksztaltowania krajobrazu ustala si¢ nakaz realizacji nowej zabudowy zgodnie ze
wskaznikami ksztattowania zabudowy okreslonymi w ustaleniach szczegétowych planu.

§7.
Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagespodarowania terenu

1. Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz parametry i wskazniki zagospodarowania terenu
zawarto w ustaleniach szczegétowych planu.

2. Nakazuje si¢ stosowanie rozwigzan przestrzennych, architektonicznych i technicznych zapewniajacych
dostepnosé terenu, urzadzen i budynkéw dla oséb ze szczegélnymi potrzebami stosownie do przepisow
odr¢bnych.

§8.
Ustalenia dotyczace granic i sposob6w zagespodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie na
podstawie odrgbnych przepiséw, terenéw gérniczych, a takze obszaréw szczeg6lnego zagrozenia powodzig,
obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreflonych w audycie krajobrazowym
oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojew6dztwa

1. W granicach planu wystepuja tereny podlegajace ochronie na podstawie przepiséw odrebnych o ktérych
mowa w §6 ust. 1.

2. W granicach planu nie wystegpuja:

1) obszary osuwania si¢ mas ziemnych i tereny gémicze;
2) obszary krajobrazéw priorytetowych ustalonych w planie zagospodarowania przestrzennego
wojew6dztwa warminisko - mazurskiego;



3) obszary krajobrazéw priorytetowych ustalonych na podstawie audytu krajobrazowego wojewodztwa
warminsko - mazurskiego.

§9.
Ustalenia dotyczace szczegélowych zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem
miejscowym
1. Ustala sie, ze w granicach opracowania planu nie wyznacza si¢ obszaréw wymagajacych przeprowadzenia
scalei ipodzialu nieruchomosci, w rozumieniu przepisow odrgbnych z zakresu gospodarki
nieruchomosciami.

2. Ustala si¢ w przypadku przeprowadzenia procedury scalenia i podziatu nieruchomosci szczegolowe zasady i
warunki scalania i podzialu nieruchomosci dla terenéw elementarnych oznaczonych symbolem literowym
MW-UiU:

1) minimalna powierzchnia dzialek — 1000 m?;

2) minimalna szerokos$¢ frontéw dziatek — 24 m;

3) katy polozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego 90° z tolerancja + 10° oraz 180° z
tolerancja + 10°.

§10.
Ustalenia dotyczace szczegélnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy

Ustala sie szczeg6lne warunki zagospodarowania terenéw i ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) ustala sie oznaczona na rysunku planu strefe ograniczen lokalizowania zabudowy od granic lasu,
wynikajaca z przepiséw odrgbnych z zakresu prawa budowlanego i warunkéw technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie oraz z zakresu bezpieczefistwa Pprzeciwpozarowego z
zastrzezeniem §3 pkt 5;

2) w strefie ograniczen w zabudowie i zagospodarowaniu od terenu kolejowego wskazanej na zataczniku
graficznym w sasiedztwie terenu kolejowego obowigzuja zakazy, nakazy i ograniczenia wynikajace z
przepiséw odrebnych z zakresu transportu kolejowego;

3) w granicach terenéw elementarnych oznaczonych symbolami 1KD, 2KD, 3KD przebiegaja gazociagi
wysokiego ciénienia, w stosunku do ktorych obowigzuja strefy kontrolowane wynikajace z przepisow
odrebnych.

§11.
Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy system6w komunikacji

Ustala si¢ nastepujace zasady w zakresie systeméw komunikacji:

1) uklad komunikacyjny w granicach planu tworza gminne drogi publiczne oznaczone na rysunku planu
symbolami KD oraz drogi wewngtrzne mozliwe do realizacji w granicach terenu elementarnego
oznaczonego symbolem KOP-KR;

2) powiazanie ukladu komunikacyjnego planu z ukladem zewngtrznym odbywa si¢ poprzez
zlokalizowane w bezposrednim sgsiedztwie planu drogi publiczne;

3) obshige komunikacyjng terenéw elementarnych realizowa¢ bezposrednio z terenéw komunikacji
wewnetrznej w granicach terenu elementarnego oznaczonego symbolem KOP-KR;

4) ustala si¢ wskazniki i zasady wyposazenia terenéw w odpowiednia liczbe miejsc do parkowania,
zapewniajaca zaspokojenie potrzeb w zakresie parkowania i postoju samochodéw:

a) minimum 1,5 miejsca do parkowania na jeden lokal mieszkalny oraz minimum 1 miejsce parkingowe
na kazde rozpoczgte 50 m? powierzchni uzytkowej ustug;

b) w granicach terenéw elementarnych oznaczonych w planie symbolem littowym U minimum 1
miejsce do parkowania na kazde rozpoczgte 200 m? powierzchni uzytkowej budynkéw ushugowych;

5) wyznacza si¢ nastgpujace zasady oraz liczb¢ miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdéw
zaopatrzonych w karte parkingowa:

a) nie mniej niz 1 stanowisko — jezeli liczba stanowisk wynesi 6—15;
b) nie mniej niz 2 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi 16-40;
¢) nie mniej niz 8% ogélnej liczby stanowisk, jezeli ogélna liczba stanowisk wynosi wigcej niz 40.

6) dopuszcza si¢ bilansowanie miejsc parkingowych, o ktérych mowa w pkt 4, wliczajac miejsca w

garazach w budynkach oraz w ramach zorganizowanych zespotéw parkingowych.



§12.
Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej

1. Ustala si¢ nastepujgce zasady w zakresie systeméw infrastruktury techniczne;j:

1) powiazanie sieci infrastruktury technicznej z ukiadem zewngtrznym odbywa si¢ poprzez zlokalizowane
w granicach planu lub w bezposrednim sgsiedztwie planu sieci infrastruktury technicznej, ktore
posiadaja dalszy przebieg w obrebie gminy i powiazane s3 z gminnym systemem uzbrojenia terenu;

2) nakazuje si¢ lokalizacje nowych urzadzen i sieci infrastruktury technicznej, ich stref ochronnych,
paséw ochrony funkcyjnej oraz stref kontrolowanych w granicach terenéw elementarnych
oznaczonych symbolami literowymi KD, KOP-KR oraz w granicach terenow elementarnych
oznaczonych symbolami literowymi MW-U, U pomiedzy liniami rozgraniczajacymi  a
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy - ma obszarach, na ktérych nie dopuszcza si¢ realizacji,
budynkéw, wiat oraz tymczasowych obiektéw budowlanych zgodnie z definicja nieprzekraczalnej linii
zabudowy;

3) nakazuje si¢ lokalizacj¢ sieci infrastruktury technicznej, ich stref ochronnych i pasow ochrony
funkcyjnej oraz stref kontrolowanych, o ktérych mowa w pkt 2) na zasadach okreslonych w przepisach
odrebnych;

4) dopuszcza si¢ mozliwos¢ remontu istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, na zasadach
okreslonych w przepisach odrgbnych oraz ustaleniach niniejszego planu;

5) w granicach opracowania planu sieci infrastruktury technicznej nalezy wykona¢ jako podziemne.

2. Zasady zaopatrzenia w wode:

1) ustala si¢ zaopatrzenie w wodg z sieci wodociggowej;

2) ustala si¢ zaopatrzenie w wode dla potrzeb przeciwpozarowych z gminnej sieci wodociggowej lub
poprzez indywidualny system zaopatrzenia w wode, na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych;

3) ustala sig, iz sie¢ wodociggowa musi posiada¢ parametry techniczne gwarantujgce zaopatrzenie w
wode istniejacej i projektowanej zabudowy oraz w razie potrzeb dla ochrony przeciwpozarowej;

4) nakazuje si¢ wyposazenie projektowanej sieci wodociagowej w hydranty przeciwpozarowe wedlug
zasad okreslonych w przepisach odrebnych.

3. Zasady odprowadzania i oczyszczania $ciekéw sanitarnych oraz odprowadzania wéd opadowych i
roztopowych:

1) ustala sic odprowadzanie $ciekéw do sieci kanalizacji sanitarnej;

2) ustala sie, iz sie¢ kanalizacji sanitarnej musi posiada¢ parametry techniczne zapewniajace
odprowadzenie $ciek6w z istniejacej i projektowanej zabudowy:

3) ustala si¢ odprowadzanie wod opadowych i roztopowych z powierzchni uszczelnionych do otwartej lub
zamknietej sieci kanalizacji deszczowej wyposazonej w niezbedne urzadzenia podczyszczajace,
zgodnie z przepisami odrebnymi:

4) dopuszcza si¢ odprowadzanie wezedniej oczyszczonych wéd opadowych i roztopowych z powierzchni
uszczelnionych w sposdb nie zagrazajacy Srodowisku oraz zasobom wéd podziemnych stosownie do
przepiséw odrgbnych:

a) do gruntu w granicach wiasnej dzialki,

b) na grunt w granicach wiasnej dzialki,

¢) do zbiomnikéw szczelnych lub do zbiornikéw retencyjnych,
d) do ogdlnodostepnych rowéw melioracyjnych;

5) zakazuje si¢ zmiany kierunku i nat¢zenia odplywu woéd opadowych lub roztopowych oraz kierunku
odptywu wod ze Zrédet ze szkodg dla gruntéw sasiednich, zgodnie z przepisami odrebnymi.

4. Zasady zaopatrzenia w energie elektryczna:

1) ustala sie, iz zaopatrzenie w energie elektryczng nalezy realizowac z sieci elektroenergetycznej;

2) ustala sie, iz nowe sieci elektroenergetyczne sredniego napigcia (SN) i niskiego napigcia (nN) nalezy
wykona¢ jako podziemne na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych;

3) dopuszcza si¢ indywidualne urzadzenia wytwarzajace energie elektryczng z odnawialnych Zrodet
energii w postaci instalacji fotowoltaicznych lokalizowanych na dachach budynkéw lub w postaci
wolnostojacej 0 mocach i na zasadach lokalizacji zgodnych z przepisami odr¢bnymi.

5. Zasady infrastruktury telekomunikacyjne;j:
1) ustala si¢ zaopatrzenie w zakresie telekomunikacji z sieci telekomunikacyjnej lub w sposob
indywidualny;
2) ustala sie, iz sieci telekomunikacyjne nalezy lokalizowa¢ jako kablowe umieszczane doziemnie;

6. Zasady zaopatrzenia w ciepto:



1) ustala sie, iz zaopatrzenie w cieplo nalezy realizowa¢ indywidualnie;
2) nakazuje si¢ ogrzewanie urzadzeniami, ktére nie powoduja przekroczenia dopuszczalnych zawartosci
substancji w powietrzu zgodnie z obowiazujacymi przepisami odrgbnymi;
3) dopuszcza si¢ ogrzewanie energia elektryczna lub odnawialnymi Zrédtami energii o mocy
nieprzekraczajacej 500 kW, z wylaczeniem elektrowni wiatrowych;
4) do ogrzewania budynkéw zakazuje si¢ stosowania urzadzen, ktére spowodowalyby przekroczenia
dopuszczalnych zawartosci substancji w powietrzu zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi.
Zasady zaopatrzenia w gaz:
1) ustala sig, iz zaopatrzenie w gaz nalezy realizowac z sieci gazowej;
2) dopuszcza si¢ indywidualnie zaopatrzenie w gaz ze zbiornikéw na gaz, zgodnie z obowigzujacymi
przepisami odrgbnymi.
Ustala sig, iz gospodarke odpadami nalezy realizowaé zgodnie z obowiazujacymi przepisami odr¢bnymi oraz
obowiazujgcymi w tym zakresie przepisami lokalnymi.

§13.
Minimalne powierzchnie nowo wydzielonych dzialek budowlanych

Ustala sie nastepujace minimalne powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych:

1) dlaterenéw elementarnych oznaczonych symbolem literowym MW-U: 5000 m?;

2) dla terenéw elementarnych oznaczonych symbolami literowym U: 3000 m?;

3) dla terenéw elementarnych nie wymienionych w pkt 1-2 minimalnej powierzchni nowo wydzielonej

dziatki budowlanej nie ustala sig.

Wymogu wynikajacego z ust. 1 nie stosuje si¢ dla dzialek wydzielanych pod: urzadzenia infrastruktury
technicznej, dojécia, dojazdy, dziatek wydzielanych w celu polepszenia warunkéw zagospodarowania dziatki
sasiedniej oraz regulacji stanéw prawnych nieruchomosci.

§14.

Stawki procentowe, na pedstawie ktérych ustala si¢ oplate, wynikajaca ze wzrostu wartosci nieruchomosci w

zwigzku z uchwaleniem planu
Ustala sie wysokosci stawek procentowych dla naliczania oplat z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci
zwigzanych z uchwaleniem niniejszego planu dla terenéw elementarnych oznaczonych symbolami
literowymi MW-U, U, KD, KOP-KR, ZP-WS-KOP, ZN - 1%.



ROZDZIAL IV
USTALENIA SZCZEGOLOWE
§15.
Ustalenia dotyczgce zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu elementarnego
oznaczonego symbolem literowym MW-U

Dla terenu elementarnego oznaczonego w planie symbolem cyfrowo-literowym 1MW-U ustala sig:
1) przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug;
2) przeznaczenia dopuszczalne:

a) w ramach terenu ushug dopuszcza si¢ mozliwo$¢ realizacji: ustug handlu, ustug edukacji, ustug
biurowych i administracji, uslug gastronomii, ushug zdrowia i pomocy spofecznej, ustug sportu i
rekreacji, ustug kultury i rozrywki;

3) przeznaczenia wykluczone:

a) w ramach terenu ushig wyklucza si¢ mozliwos¢ realizacji: ushug rzemiesniczych, ustug handlu
wielkopowierzchniowego, ushig nauki, ushug turystyki, ushig kultu religijnego, ustug
bezpieczenistwa i porzadku publicznego,

4) szczegélne zasady uzytkowania i zagospodarowania terenu:
a) budynki mieszkalne wielorodzinne realizowaé jako wolnostojace lub w formie zgrupowanej;
b) zakazuje sig realizacji wolnostojacych budynkéw zabudowy gospodarczo — garazowej;
¢) funkcje garazowa realizowa¢ jako wbudowana w bryly budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych lub
jako garaze podziemne;
d) funkcje ustugowa realizowac jako ustugi nieucigzliwe;
e) dopuszcza si¢ realizacje ustug, o ktérych mowa w pkt 2 w budynkach mieszkalnych wielorodzinnych
wylacznie w kondygnacjach nie wyzszych niz parterowe;
fywyklucza sie najem krétkoterminowy;
g) minimalna powierzchnia uzytkowa lokalu mieszkalnego — 40 m?;
h) nakazuje si¢ zagospodarowanie minimum 25% powierzchni dziatki budowlanej zielenia urzadzong w
poziomie terenu;
i) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu, ustaleniami ogélnymi, przepisami
odr¢bnymi;
5) wskazniki zagospodarowania terenéw elementarnych:
a) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 0,25;
b) maksymalny udzial powierzchni zabudowy — 0,4;
¢) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy —0,01;
d) maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy — 1,5;
¢€) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 1,5;
6) wysoko$¢ zabudowy:
a) liczba kondygnacji budynku mieszkalnego wielorodzinnego: maksymalnie 5 kondygnacji
nadziemnych;
b) wysokos¢ budynku mieszkalnego wielorodzinnego: nie wyzej niz 18 m;
¢) wysoko$¢ zabudowy niewymienionej w lit. b): nie wyzej niz 6 m;
7) geometria dachéw, kolorystyka zabudowy:
a) geometria dachéw nad gléwna bryta budynkéw: dachy plaskie;
b) w elewacjach budynkéw stosowaé materialy, o ktérych mowa w §5 ust. 2 pkt 1;
- kolorystka elewacji — barwy stonowane.

§16.
Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazZniki zagospodarowania terenu elementarnego
oznaczonego symbolem literowym U

Dla terenu elementamego oznaczonego w planie symbolem cyfrowo-literowym 1U ustala sig:
1) przeznaczenie terenu: teren ushig;
2) przeznaczenia dopuszczalne:
a) w ramach terenu ushig dopuszcza si¢ mozliwos¢ realizacji: ushug edukacji, ustug kultury i
rozrywki, ustig bezpieczenistwa i porzadku publicznego, ustug biurowych i administracji;
3) przeznaczenia wykluczone:
a) w ramach terenu ushug wyklucza si¢ mozliwo$¢ realizacji: ushug handlu, ustug rzemieslniczych,
ushug handlu wielkopowierzchniowego, ustug nauki, ustug kultu religijnego, ushug turystyki, ustug
gastronomii, ustug zdrowia i pomocy spolecznej, ushug sportu i rekreacji;



4) zasady zagospodarowania terenu:
a) dopuszcza sig realizacj¢ obiektow tymczasowych zwiazanych bezposrednio z przeznaczeniem terenu;
b) funkcje ustugowa realizowac jako ustugi nieucigzliwe;
¢) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu, ustaleniami ogélnymi, przepisami
odrebnymi;
5) wskazniki zagospodarowania terenu elementarnego:
a) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 0,4;
b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy —0,3;
¢) minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy — 0,05;
d) maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy — 0,9;
¢) maksymalna intensywno$¢ zabudowy —1,2.
6) wysokos$¢ zabudowy:
a) liczba kondygnacji budynkéw ustugowych: maksymalnie 3 kondygnacje nadziemne;
b) liczba kondygnacji budynkéw zabudowy gospodarczo — garazowej: maksymalnie 2 kondygnacje
nadziemne;
¢) wysokos$é budynkéw ustugowych: nie wyzej niz 12 m;
d) wysoko$¢ budynkéw zabudowy gospodarczo - garazowej: nie wyzej niz 8 m;
e) wysokos$é zabudowy niewymienionej w lit. ¢) i d): nie wyzej niz 12 m;
7) geometria i pokrycie dachéw, kolorystyka zabudowy:
a) geometria i pokrycie dachow nad giéwna brylg budynkéw:
- symetryczny: dwuspadowy lub wielospadowy z wyodrgbniong kalenica, o kacie nachylenia potaci
od 20° do 45°, kryty materialami w odcieniach koloru czerwonego lub ceglastego;
- dopuszcza sig realizacje dachéw plaskich lub jednospadowych o kacie nachylenia do 20°;
b) w elewacjach budynkéw stosowaé materialy, o ktérych mowa w §5 ust. 2 pkt 1;
- kolorystka elewacji w przypadku zastosowania tynkéw — odcienie bieli, bezy, szarosci.

§17.
Ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania terenu elementarnego oznaczonego w planie symbolem
literowym ZN

Dla terenu elementarnego oznaczonego w planie symbolem cyfrowo — literowym 1ZN ustala sig:
1) przeznaczenie terenu: teren zieleni naturalnej;
2) zasady uzytkowania i zagospodarowania terenéw elementarnych:
a) zakazuje si¢ niszczenia istniejacej zieleni jako ostoi bioréznorodnosci;
b) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow budowlanych z zastrzezeniem §12 ust. 1 pkt 4.

§18.
Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaZniki zagospodarowania terenu elementarnego

oznaczonego symbolem literowym KOP-KR

Dla terenu elementarnego oznaczonego w planie symbolem cyfrowo-literowym 1KOP-KR ustala sie:
1) przeznaczenie terenu: teren parkingu lub komunikacji drogowej wewngtrznej;
2) zasady uzytkowania i zagospodarowania terenu elementarnego:
a) dopuszcza sig lokalizacj¢ budynkéw zwigzanych z obstuga parkingu;
b) dopuszcza sie realizacje wiat parkingowych oraz wiat rekreacyjnych;
¢) dopuszcza si¢ realizacj¢ chodnikéw, Ssciezek rowerowych oraz  infrastruktury technicznej
realizowanej zgodnie z przepisami odrgbnymi;
d) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu, ustaleniami ogdlnymi, przepisami
odrebnymi;
3) wskazniki zagospodarowania terenéw elementarnych dla funkcji parkingu:
a) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 0,2;
b) maksymalny udzial powierzchni zabudowy - 0,08;
¢) minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy — 0,001;
d) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 0,12;
4) wskamiki zagospodarowania terenéw elementarnych dla funkcji komunikacji drogowej wewnetrznej —
nie ustala sie;
5) wysokos¢ zabudowy:
a) nie wyzej niz 5 m z zastrzezeniem lit. b);



b) wysoko$¢ zabudowy dla obiektéw i urzadzen zwigzanych z prowadzeniem, zabezpieczeniem i
obstugg ruchu drogowego, w tym infrastruktura o§wietleniowa: nie wyzej niz 10 m.
6) usytuowanie, geometria i pokrycie dachow:
a) geometria i pokrycie dachéw nad gtéwna bryla budynkéw: plaski, jednospadowy, dwuspadowy
lub wielospadowy, o kacie nachylenia potaci do 45°.

§19.
Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagespodarowania terenu elementarnego

oznaczonego symbolem literowym ZP-WS-KOP

Dla terenu elementarnego oznaczonego w planie symbolem cyfrowo-literowym 1ZP-WS-KOP ustala sie:
1) przeznaczenie terenu: teren zieleni urzadzonej lub wéd powierzchniowych srédladowych lub parkingu;
2) zasady uzytkowania i zagospodarowania terenu elementarnego:
a) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkéw zwiazanych z obshiga parkingu;
b) dopuszcza si¢ realizacje wiat parkingowych oraz wiat rekreacyjnych;
¢) dopuszcza si¢ realizacj¢ zbiomika wodnego;
d) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu, ustaleniami ogdlnymi, przepisami
odrebnymi;
3) wskazniki zagospodarowania terenéw elementarnych dla funkcji parkingu lub dla funkcji zieleni
urzadzone;j:
a) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 0,2;
b) maksymalny udzial powierzchni zabudowy - 0,08;
¢) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 0,001;
d) maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy — 0,12;
4) wskazniki zagospodarowania terenéw elementamych dla funkcji wéd powierzchniowych
$rédladowych — nie ustala sig;
5) wysoko$¢ zabudowy:
a) nie wyzej niz 5 m z zastrzezeniem lit. b);
b) wysokos¢ zabudowy dla obiektéw i urzadzen zwiazanych z prowadzeniem, zabezpieczeniem i
obshuga ruchu drogowego, w tym infrastruktura oswietleniowa: nie wyzej niz 10 m.
6) usytuowanie, geometria i pokrycie dachéw:
a) geometria i pokrycie dachéw nad giéwna bryla budynkéw: plaski, jednospadowy, dwuspadowy
lub wielospadowy, o kacie nachylenia potaci do 45°.

§20.
Ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania teren6w elementarnych oznaczonych w planie symbolami
literowymi KD
Dla terenéw elementarnych oznaczonych w planie symbolami cyfrowo - literowymi 1KD, 2KD, 3KD ustala
sie:
1) przeznaczenie terenu: teren komunikacji drogowej publicznej;
2) zasady uzytkowania i zagospodarowania terenéw elementarnych:
a) ustala sie szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych terenu:
- 1KD - zmienna w przedziale od 6,0 m do 10,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;
- 2KD - zmienna w przedziale od 8,0 m do 19,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;
- 3KD - zmienna w przedziale od 27,5 m do 51,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;
b) dopuszcza sig realizacj¢ infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami odrebnymi;
¢) ustala si¢ zasady zagospodarowania teren6w elementarnych zgodne z przepisami odrebnymi;
3) wysokosé zabudowy dla obiektow i urzadzen zwiazanych z prowadzeniem, zabezpieczeniem i obshuga

ruchu drogowego, w tym infrastruktura o$wietleniowa: nie wyzej niz 10 m.

POSTANOWIENIA KONCOWE
§21.

1. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Stawiguda.

2. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa
Warminsko - Mazurskiego.
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