UCHWALA
Nr.../..../2025
Rady Gminy Stawiguda

w sprawie uchwalenia zintegrowanego planu inwestycyjnego w obrebie Bartag, gmina
Stawiguda, przy ul. Morenowej i ul. Grabowej

Na podstawie art. art. 37ea ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 1. poz. 1130 z p6zn. zm.) w zwiazku z art. 64 ust. 2 ustawy z dnia
7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych
innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688 z pdzn. zm.) oraz art. 18 ust. 2 pkt 51 art. 40 ust. 1 ustawy z
dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1465 z p6zn. zm.) i Uchwaty
Nr......... Rady Gminy Stawiguda z dnia ......... r. W sprawie wyrazenia zgody na przystgpienie do
sporzadzenia zintegrowanego planu inwestycyjnego w obrebie Bartag, gmina Stawiguda, przy ul.
Morenowej i ul. Grabowej, Rada Gminy uchwala, co nastepuje:

§1
Uchwala si¢ zintegrowany plan inwestycyjny w obrgbie Bartag, gmina Stawiguda, przy ul. Morenowej
i ul. Grabowej, zwany dalej planem miejscowym, ktoéry w swoich granicach zastepuje plan miejscowy
przyjety: Uchwalg nr XV/135/00 Rady Gminy w Stawigudzie z dnia 28 wrze$nia 2000 r. w sprawie:
uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Stawiguda w obrebie
geodezyjnym Bartag (Dz. U. Woj. Warminsko-Mazurskiego z dnia 22 listopada 2000 r., Nr 73, poz.
911).

§2
Plan sktada si¢ z nastgpujgcych elementoéw podlegajacych uchwaleniu i opublikowaniu:

1) czesci tekstowej planu miejscowego, stanowigcej tres¢ niniejszej uchwaty;

2) czeSci graficznej planu miejscowego w skali 1:1000, stanowiacej zatacznik nr 1 do niniejszej
uchwaty, bedacy integralng czesécig uchwaty;

3) rozstrzygnigcia w sprawie rozpatrzenia uwag do projektu planu miejscowego, stanowigcego
zatgcznik nr 2 do niniejszej uchwaty;

4) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji oraz zasadach finansowania inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych gminy, stanowiacego zatacznik nr 3
do niniejszej uchwaty;

5) danych przestrzennych, stanowigcych zatgcznik nr 4 do niniejszej uchwaty.

§3
1. Ustala sie nastepujgcg interpretacje uzytego symbolu i pojecia:

1) dach plaski — dach o dowolnej liczbie potaci dachowych o kacie nachylenia mniejszym lub
rownym 12°

2) linia elektroenergetyczna 110 kV — napowietrzna linia wysokiego napigcia 110 kV, sktadajaca
si¢ w szczegOlnosci z konstrukeji wsporczych 1 podwieszonych na nich przewodow;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia wyznaczona w czgsci graficznej planu miejscowego,
poza ktdra nie moze wykracza¢ zaden element budynku;

4) pas technologiczny linii elektroenergetycznej 110 kV — obszar wyznaczony w czeSci
graficznej planu miejscowego, przeznaczony pod realizacj¢ inwestycji celu publicznego



zwigzanego z budowa, rozbudowsg, przebudowa, nadbudowa, odbudowa i remontem lub
utrzymaniem linii elektroenergetycznej, z ograniczeniami w zabudowie i zagospodarowaniu
terenu, wynikajagcymi z ustalen planu miejscowego oraz przepisow odrebnych;

5) strefa kontrolowana gazociagoéw — strefa od istniejacych i projektowanych gazociggow
okreslona w przepisach odrgbnych.

2. Pojecia i okre$lenia uzyte w planie miejscowym, a niezdefiniowane w ust. 1, nalezy rozumieé¢
zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa, w szczegolnosci ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, a w przypadku ich braku zgodnie z ich og6lnym
rozumieniem stownikowym.

§4
1. Czgs¢ graficzna planu miejscowego zawiera nastepujace elementy bedace ustaleniami planu
miejscowego:
1) granica obszaru obj¢tego planem miejscowym;
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;
4) wymiar podany w metrach;
5) pas technologiczny istniejacej linii elektroenergetycznej 110 kV;
6) okreslenie przeznaczenia terenéw, zgodnie z zapisem §5.
2. Cze$¢ graficzna planu miejscowego zawiera nastgpujace elementy informacyjne niebedace
ustaleniami planu miejscowego:
1) granica administracyjna gminy;
2) granica obr¢gbu ewidencyjnego;
3) strefa kontrolowana gazociggu wysokiego ci$nienia.

§5
Ustala si¢ nast¢pujace przeznaczenia:

1) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej wolnostojacej, oznaczony symbolem MWW;

2) teren drogi lokalnej, oznaczony symbolem KDL;

3) teren drogi dojazdowej, oznaczony symbolem KDD;

4) teren parkingu lub zieleni urzadzonej, oznaczony symbolem KOP-ZP.

§6
Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) w granicach planu miejscowego nie wystepujg elementy zagospodarowania przestrzennego
wymagajace ochrony lub rewaloryzacji w rozumieniu przepisow o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym;

2) pozostate zasady ksztattowania tadu przestrzennego okreslone sa ustaleniami zasad
ksztattowania zabudowy okreslonymi w §18 — §21.

§7
Ustalenia dotyczace zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) obszar objety planem miejscowym zlokalizowany jest poza granicami prawnych form ochrony
przyrody;

2) dopuszczalny poziom hatasu w $rodowisku dla terenu oznaczonego symbolem MWW nalezy
przyja¢ zgodnie z przepisami odrebnymi — jak dla terenu przeznaczonego pod zabudowe
mieszkaniowg wielorodzinng i zamieszkania zbiorowego;

3) przy realizacji ustalen planu miejscowego nalezy uwzgledni¢c wymogi dotyczace ochrony
zwierzat i ich siedlisk, zgodnie z przepisami odr¢bnymi;



4) nalezy zastosowaé takie rozwigzania techniczne, technologiczne i organizacyjne, aby
przeciwdziata¢ zagrozeniom $srodowiskowym,;

5) w zakresie ochrony krajobrazu kulturowego ustala si¢ nakaz ksztattowania nowej zabudowy
zgodnie ze wskaznikami ksztatltowania zabudowy okreslonymi w ustaleniach szczegotowych.

§8
Ustalenia dotyczace zasad ksztattowania krajobrazu:
1) ustala si¢ jednakowa kolorystyke pokry¢ dachowych w obrgbie jednej dziatki budowlanej;
2) zakazuje si¢ stosowania jaskrawej kolorystyki elewacji budynkow i ich pokry¢ dachowych.

§9
Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow
kulturowych, oraz dobr kultury wspolczesnej: w granicach obszaru objetego planem miejscowym nie
zidentyfikowano wystepowania obiektow ani obszarow objetych formami ochrony zabytkow.

§10
Ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) dla obszaru objetego planem miejscowym w Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Stawiguda nie wyznaczono obszaréw przestrzeni
publicznej;

2) do przestrzeni publicznych zalicza si¢ tereny oznaczone symbolami KDL, KDD.

§11
Granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym stanowig granice
terenéw oznaczonych symbolami KDL, KDD.

§12
Ustalenia dotyczace zasad ksztattowania zabudowy oraz parametréw i wskaznikow zagospodarowania
terenu zawarto w §18 — §21.

§13
Ustalenia dotyczace granic i sposobow zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych
ochronie, na podstawie odrebnych przepisow, terendw gorniczych, a takze obszardéw szczegdlnego
zagrozenia powodzia, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych
w audycie krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa:

1) obszar objety planem miejscowym zlokalizowany jest w calosci w granicach Gtéwnego
Zbiornika Wod Podziemnych nr 213 Zbiornik miedzymorenowy Olsztyn — obowigzuja przepisy
odrebne;

2) w granicach planu miejscowego nie wystepuja:

a) tereny gornicze,
b) obszary szczegolnego zagrozenia powodzia,
C) obszary osuwania si¢ mas ziemnych;

3) na dzien uchwalenia planu miejscowego w planie zagospodarowania przestrzennego
wojewoOdztwa nie wskazano krajobrazow priorytetowych oraz nie wykonano audytu
krajobrazowego.

§14
Ustalenia dotyczgce szczegdlowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:



1)
2)

w planie nie wyznacza si¢ obszaréw do obj¢cia procedurg scalania i podziatu nieruchomosci;

w przypadku wszczecia procedury scalania i podzialu nieruchomosci, ustala si¢ nastepujace

zasady dla terenu oznaczonego symbolem MWW:

a) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej: 6 000 m?;

b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 20,0 m;

c) katpotozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: 90° z dopuszczeniem tolerancji
+45°,

§15

Ustalenia dotyczace szczegélnych warunkow zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich

uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy:

1)

2)
3)

4)

5)

na obszarze objetym planem miejscowym przebiega sie¢ gazowa wysokiego cisnienia —
obowigzuje wyznaczona w czgéci graficznej planu miejscowego strefa kontrolowana gazociagu
wysokiego ci$nienia, zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

w czesci graficznej planu miejscowego, wzdhuz istniejacej linii elektroenergetycznej 110 kV,
wyznaczono pas technologiczny linii elektroenergetycznej 110 kV;

zagospodarowanie w obszarze pasa technologicznego linii elektroenergetycznej 110 kV oraz jej
sasiedztwie zgodnie z przepisami odrebnymi;

w pasie technologicznym linii elektroenergetycznej 110 kV obowigzuje zakaz nasadzen i
utrzymywania: zadrzewien, zakrzewien i roslinnosci o wysokosci powyzej 3,0 m nad poziomem
terenu;

pas technologiczny linii elektroenergetycznej 110 kV przestaja obowigzywacé po ich likwidacji
lub skablowaniu.

§16
Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej:
1) na obszarze objetym planem miejscowym dopuszcza si¢ budowe, przebudowe i remont

2)

3)

4)
5)

6)

istniejacej i projektowane;j linii elektroenergetycznej 110 kV w granicach pasa technologicznego
linii elektroenergetycznej 110 kV, zgodnie z czg$cig graficzng planu miejscowego;
w granicach planu miejscowego dopuszcza si¢ budowe, przebudowe i remont sieci
infrastruktury technicznej i lokalizacje¢ zwiazanych z nimi obiektow budowlanych i urzadzen,
obstugujacych tereny objete planem miejscowym w zakresie ustalonego w nim przeznaczenia
terenu w sposob niekolidujacy z tym przeznaczeniem oraz nie generujacym nowego
przeznaczenia terenu w zwigzku z realizacjg tejze infrastruktury, z zachowaniem ustalen planu
miejscowego i przepisoOw odrgbnych, w szczegolnosci dotyczacych ochrony gruntéw rolnych i
le$nych;
sieci, obiekty budowlane i urzadzenia, o ktorych mowa w pkt 1, nalezy lokalizowa¢ w granicach
terendéw oznaczonych symbolami KDL, KDD, KOP-ZP oraz pomigdzy liniami
rozgraniczajgcymi tereny a wyznaczonymi w czesci graficznej planu miejscowego
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy;
istniejace sieci infrastruktury technicznej i zwigzane z nimi budowle i urzadzenia moga
podlega¢ przebudowie i rozbudowie zgodnie ustaleniami okreslonymi w planie miejscowym;
zasady okreslone w pkt 2 nie dotycza przylaczy oraz elementow bezposrednio zwigzanych z
funkcjonowaniem obiektéw budowlanych na dzialce budowlanej;
zasady obstugi w zakresie infrastruktury techniczne;:
a) zaopatrzenie w wodg:

— z sieci wodociggowej,



— dopuszcza si¢ realizacje indywidualnych uje¢ wody zgodnie z przepisami
odrebnymi,

b) odprowadzenie $ciekow: zgodnie z przepisami odrgbnymi,

c) zagospodarowanie wod opadowych: zgodnie z przepisami odrebnymi,

d) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng: z istniejgcej 1 rozbudowywanej sieci
elektroenergetycznej zgodnie z przepisami odrebnymi,

e) obstuga telekomunikacyjna: poprzez kablowg sie¢ telekomunikacyjng oraz rozwoj
tacznosci bezprzewodowej zgodnie z przepisami odrebnymi,

f) zaopatrzenie w ciepto: ze zrodet indywidualnych zgodnie z przepisami odrgbnymi,

g) =zaopatrzenia w gaz: zgodnie z przepisami odrebnymi;

7) ochrona przeciwpozarowa: zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi;

8) obszar objety planem miejscowym potozony jest w catoSci w granicach obszaru aglomeracji
Olsztyn wyznaczonej na podstawie przepisow odrebnych;

9) w zakresie gospodarowania odpadami obowigzujg przepisy odrebne oraz zasady zawarte w
Regulaminie utrzymania czystosci i porzadku na terenie Gminy Stawiguda;

10) gtowna obstuga komunikacyjna terenu oznaczonego symbolem IMWW: z drogi oznaczonej
symbolem 1KDD poprzez teren oznaczony symbolem 1KOP-ZP lub z drogi gminnej
zlokalizowanej poza granicami planu miejscowego;

11) minimalna liczba i sposob realizacji miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych do
parkowania pojazdéw zaopatrzonych w kartg parkingowa:

a) na terenie oznaczonym symbolem IMWW:
— 1,2 miejsca do parkowania na 1 lokal mieszkalny,
— nalezy bilansowac liczb¢ miejsc do parkowania, ustalong w tiret pierwsze, z terenami
oznaczonymi symbolami 1KDL, 1KOP-ZP,
— wynikajace z obliczen utamki miejsc do parkowania zaokragla si¢ w gore do liczby
catkowite;j,
— za migjsce do parkowania nalezy rozumie¢ roOwniez miejsce W garazu i na jego
podjezdzie,
— minimalna liczba miejsc do parkowania dla pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa:
— 1 migejsce, jezeli ogolna liczba miejsc wynosi 6-15,
— 2 miejsca, jezeli ogolna liczba miejsc wynosi 16-40,
— 3 miejsca, jezeli ogolna liczba miejsc wynosi 41-100,
— 4% ogolnej liczby miejsc, jezeli ogoélna liczba miejsc wynosi wigcej niz 100,
b) na terenie oznaczonym symbolem 1KOP-ZP:
— 77 miejsca do parkowania,
— miejsca przeznaczone do parkowania pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowa
realizowa¢ zgodnie z przepisami odrebnymi.

§17
Stawke procentowg oplaty, o ktdrej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, okresla si¢ w wysokosci:
1) 1% — dla terenu oznaczonego symbolem MWW,
2) 0,1% — dla pozostatych terenow.

§18
Ustalenia szczeg6towe dla terenu oznaczonego symbolem 1IMWW:



1)
2)
3)

4)

5)
6)

przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej wolnostojacej;
przeznaczenie uzupetniajace: teren komunikacji drogowej wewnetrznej;
zasady ksztaltowania zabudowy:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
— dla budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych: 19,0 m,
— dla pozostatych obiektow budowlanych: 6,0 m,
b) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: szes¢,
€) geometria i pokrycie dachow:
— dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych w
przedziale 30° — 45°,
— dopuszcza si¢ dachy ptaskie i jednospadowe,
— dopuszcza si¢ dachy jednospadowe nad tarasami,
— tiret pierwsze nie dotyczy dachow nad tarasami,
— gléwne polacie dachu o symetrycznym kacie nachylenia potaci dachowych,
— dopuszcza si¢ realizacj¢ dachow solarnych,
— pokrycie w odcieniach czerwieni i brazu, z wylaczeniem tiret drugie, trzecie, szdste i
siodme,
d) kolorystyka elewacji budynkow i ich pokry¢ dachowych zgodnie z §8;
zasady zagospodarowania terenu:
a) ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy zgodnie z cz¢$cig graficzng planu miejscowego,
b) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,1,
€) maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: 2.4,
d) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 40%,
e) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 25%,
f) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 6 000 m?;
g) miejsca do parkowania zgodnie z §16 pkt 11;
obstuga komunikacyjna: zgodnie z §16 pkt 10;
w granicach terenu przebiega pas technologiczny linii elektroenergetycznej 110 kV -
obowiazuja zasady okreslone w §15.

§19

Ustalenia szczegotowe dla terenéw oznaczonych symbolami 1KDL, 2KDL:

1)
2)
3)

4)
5)
6)
7)

przeznaczenie terenu: teren drogi lokalnej;

przeznaczenie uzupetniajgce: teren parkingu;

tereny stanowia czes$ci pasa drogowego drogi gminnej zlokalizowanej poza granicami planu
miejscowego;

maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 12,0 m;

zasady zagospodarowania terenu: zgodnie z przepisami odrgbnymi;

szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych: zgodnie z czeScig graficzng planu miejscowego:
w granicach terenu oznaczonego symbolem 2KDL przebiega pas technologiczny linii
elektroenergetycznej 110 kV — obowigzujg zasady okreslone w §15.

§20

Ustalenia szczegotowe dla terenu oznaczonego symbolem 1KDD:

1)
2)
3)

przeznaczenie terenu: teren drogi dojazdowej;
maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 12,0 m;
zasady zagospodarowania terenu: zgodnie z przepisami odrebnymi;



4) szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych: zgodnie z czgsécia graficzng planu miejscowego.

§21
Ustalenia szczegotowe dla terenu oznaczonego symbolem 1KOP-ZP:
1) przeznaczenie terenu: teren parkingu lub zieleni urzadzone;j;

2) przeznaczenie uzupelniajace: teren komunikacji drogowej wewnetrznej;
3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 12,0 m;

4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 20%;
5) w granicach terenu przebiega strefa kontrolowana gazociggu wysokiego cisnienia — obowiazuja
zasady okreslone w §15.

§22
Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Stawiguda.

§23
Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego.

§24

Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy



