WOIT GMINY
STAWIGUDA

Stawiguda, dnia 07 pazdziernika 2024 r.
Nasz znak: B1.6730.85.2024
Decyzja Nr 96/24

o warunkach zabudowy.
Na podstawie art. 59, 60 ust. 1 i art. 61 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2024 r., poz. 1130) oraz art. 104 Kodeksu
Postgpowania Administracyjnego (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 572), po rozpatrzeniu wniosku
z dnia 02.07.2024 r. uzupetnionego dnia 14.08.2024 r.

ustalam
na rzecz XXX,
ul. XXX, XXX,
reprezentowanej na podstawie udzielonego pelnomocnictwa przez xxx,
zam. przy ul. XXX, XXX
warunki zabudowy
na czesci dziatki nr 312, obreb Dorotowo, gm. Stawiguda,

dla inwestycji obejmujacej
zmiane sposobu uzytkowania cze$ci budynku produkcyjnego na magazynowy w ramach

realizacji zamierzenia inwestycyjnego pn. ,Punkt zbierania odpadéw innych niz

niebezpieczne”.

1. Rodzaj zabudowy.
1) Zabudowa przemystow0-magazynowa.
2. Funkcja zabudowy i zagospodarowania terenu.
1) Zmiana sposobu uzytkowania cze$ci budynku produkcyjnego na magazynowy wraz
z czescig wydzielong pod magazynowanie odpadow innych niz niebezpieczne
wewnatrz budynku.
3. Warunki i wymagania ksztaltowania ladu przestrzennego, w szczegolnosci
ustalenia:
1) Lini¢ zabudowy — bez zmian.
2) Udziat powierzchni zabudowy oraz powierzchni biologicznie czynnej w stosunku
do powierzchni przedmiotowego terenu: bez zmian.
3) Gabarytow i wysokosSci projektowanej zabudowy: bez zmian.
4) W sprawach nieustalonych w tre$ci niniejszej decyzji majg zastosowanie
(odpowiednio) przepisy Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12
kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych jakim powinny odpowiadac

budynki i ich usytuowanie (Dz.U. z 2022 r., poz. 1225) wraz z przepisami ustawy
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4.
1)
2)
S.
1)
2)

z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz.U. z 2024 r., poz. 725) oraz wiasciwymi
rozporzadzeniami wykonawczymi do w/w ustawy.

Ustalenia dotyczace ochrony srodowiska i zdrowia ludzi.

Teren planowanej inwestycji polozony jest poza prawnymi formami ochrony przyrody
Z tytulu przepiséw ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (tj. Dz.U.
z 2023 r. poz. 1336 ze zm.).

Przedmiotowa inwestycj¢ nalezy realizowa¢ z uwzglednieniem przepisOw
dotyczacych ochrony srodowiska przyrodniczego, w szczegolnosci ustawy z dnia 27
kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (tj. Dz.U. z 2024 r. poz. 54 ze zm.) oraz
ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (tj. Dz.U. z 2023 r. poz. 1336
ze zm.).

Zgodnie z decyzjg nr 11/2020 Wéjta Gminy Stawiguda z dnia 01.12.2020 r., znak:
0SiP.6220.79.2020.JM.10, przeniesiong decyzja Wéjta Gminy Stawiguda z dnia
20.03.2024 r., znak: OSiP.6220.11.2024.JM.1 wydanej na podstawie informacji
ztozonych przez wnioskodawce oraz po zasiggnigciu opinii Regionalnego Dyrektora
Ochrony Srodowiska oraz Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego
i Dyrektora Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie Zarzad Zlewni
w Elblagu stwierdzono, brak potrzeby przeprowadzania oceny oddzialywania na
srodowisko dla przedsigwzigcia polegajacego na ,,Prowadzeniu punktu zbierania
odpadow innych niz niebezpieczne na dziatce nr ewid. 312 obreb Dorotowo, gmina
Stawiguda”.

Ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr
kultury wspolczesne;j.

Teren planowanej inwestycji nie jest objety ochrong konserwatorska w mysl ustawy
z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (tj. Dz.U.
22022 r., poz. 840 ze zm.).

Roboty ziemne nalezy realizowaé z uwzglednieniem przepisow dotyczacych ochrony
zabytkow i opieki nad zabytkami. W przypadku odkrycia, w trakcie prowadzenia
robdt, przedmiotu, co do ktorego istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem, nalezy
postepowac zgodnie z przepisami art. 32 ustawy o ochronie zabytkow i opiece nad
zabytkami, w szczeg6lnosci inwestor zobowigzany jest do niezwlocznego
zawiadomienia o tym Warminsko - Mazurskiego Wojewddzkiego Konserwatora

Zabytkow.
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6.

1)

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

1)

1)

2)

3)

4)

Warunki obstugi w zakresie komunikacji.

Obstuga komunikacyjna przedmiotowej inwestycji z drogi publicznej powiatowej
1372N, zjazd istniejacy, poprzez dziatk¢ nr 312 obr. Dorotowo.

Ustalenia dotyczace obslugi w zakresie infrastruktury technicznej.

Zaopatrzenie w wode — istniejgce przytacze do sieci wodociggowe;.

Zaopatrzenie w  energi¢ elektryczng —  istniejace przylacze do  sieci
elektroenergetycznej.

Zaopatrzenie w energi¢ cieplng — indywidualnego systemu zaopatrzenia w ciepto
z zakazem stosowania technologii wysokoemisyjnych jako zrddla ciepta, ktore
przekraczaja dopuszczalne parametry okreslone w przepisach odrgbnych.
Odprowadzenie $ciekow — istniejgce rozwigzanie w postaci szczelnego zbiornika
bezodptywowego.

Gospodarowania odpadami — deklaracja na wywo6z $mieci.

Postgpowanie z odpadami stalymi — zgodnie z przepisami ustawy o odpadach oraz
regulaminem utrzymania czystoSci 1 porzadku na terenie gminy, zakaz
unieszkodliwiania odpadéw w granicach wnioskowanej dziaftki.

Odprowadzanie wod opadowych 1 roztopowych — do szczelnego zbiornika
bezodpltywowego.

Ustalenia dotyczgce ochrony interesow osob trzecich.

Przy zagospodarowaniu terenu nalezy spelni¢ wymagania dotyczace ochrony
interesOw prawnych osob trzecich w granicach okreslonych przez ustawy i zasady
wspotzycia spotecznego.

Ustalenia dotyczace granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektéow
podlegajacych ochronie na podstawie przepisow odr¢bnych.

W  zakresie ochrony obiektow budowlanych na terenach gorniczych nie maja
zastosowania w sprawie przepisy odrebne.

W zakresie ochrony obiektow budowlanych na terenach narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi nie majg zastosowania w sprawie przepisy odregbne.

W zakresie ochrony obiektow budowlanych na terenach zagrozonych osuwaniem si¢
mas ziemnych nie majg zastosowania w sprawie przepisy odrgbne.

Obszar objety wnioskiem potozony jest na terenie udokumentowanego Gloéwnego
Zbiornika Wod Podziemnych nr 213 o nazwie ,,Olsztyn” w odniesieniu, do ktérego

majg zastosowanie przepisy odrebne, w tym w szczegdlnosci ustawy z dnia 20 lipca
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2017 r. Prawo wodne (tj. Dz.U. z 2023 r. poz. 1094 ze zm.) oraz ustawy z dnia 9
czerwca 2011 r. Prawo geologiczne i gornicze (tj. Dz.U. z 2023 r. poz. 633).

10.  Linie rozgraniczajace teren inwestycji oraz wyniki analizy, o ktéorej mowa w art.
61 ust. 5a, 6 i 7 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2024 r., poz. 1130) oraz Rozporzadzenia Ministra
Rozwoju i Technologii z dnia 15 lipca 2024 r. w sprawie sposobu ustalania
wymagan dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku
braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz.U. z 2024 r. poz.
1116).

1) Linie rozgraniczajace teren inwestycji oraz lokalizacj¢ inwestycji oznaczone s3 na
mapie stanowigcej zalgcznik graficzny nr 1 do niniejszej decyzji.

2) Ustalenia: gabarytow, wysokosci i ksztattu zadaszenia zabudowy zostaty okreslone
na podstawie analizy przeprowadzonej przez osobe posiadajacg kwalifikacje zgodnie
z art. 60 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

11.  Zalaczniki do decyzji:

1) Zatacznik nr 1 — stanowigcy zatacznik graficzny do decyzji w skali 1:1000.

2) Zatacznik nr 2 — stanowigcy analiz¢ warunkow i zasad zagospodarowania terenu oraz
jego zabudowy, wynikajacych z przepisow odrebnych oraz stanu faktycznego
| prawnego terenu, na ktorym przewiduje si¢ realizacj¢ inwestycji.

3) Zatacznik nr 3 — stanowiacy zalacznik graficzny do analizy urbanistycznej do decyzji

w skali 1:1000.

UZASADNIENIE

XXX., reprezentowana, na podstawie udzielonego pelnomocnictwa przez XXX ztozyta
wniosek o wydanie decyzji o warunkach zabudowy dla przedmiotowej inwestycji.

Poniewaz wnioskowany teren nie jest objety miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, przygotowanie projektu decyzji zgodnie z art. 60 ust. 4 powierzono osobie
spetniajacej warunek art. 5 pkt. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

1. Teren przedmiotowej inwestycji nie posiada obowigzujacego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, stanowi teren o powierzchni 1154,46 m?, stanowiacy

cze$¢ budynku zlokalizowanego na dzialce 0znaczonej w rejestrze gruntow numerem 312,

obreb Dorotowo, jako budynek przemystowy na terenie przemystowym.
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2. Ww. dziatka jest zabudowana budynkami i stanowi wlasnos$¢ prywatng. Otoczenie dziatki

objetej wnioskiem stanowig tereny rolne, zabudowa zagrodowa oraz mieszkaniowa

jednorodzinna.

3. Wnioskowana inwestycja stanowi zmian¢ zagospodarowania terenu Ww rozumieniu

przepisoéw art. 59 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

4. W wyniku analizy materialéw zrodlowych stwierdzono, ze spetnione pozostaja przepisy

art. 61 ust. 1 pkt 1-6 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

a)

b)

d)

9)

wnioskowana inwestycja jest potozona w sasiedztwie co najmniej jednej dziatki

budowlanej, zabudowanej obiektem budowlanym w rozumieniu przepisow

budowlanych. W/w sasiedztwo stanowi bezposrednie, lokalne otoczenie terenu

wnioskowanej inwestycji, bedace obszarem zurbanizowanym w pojeciu wiedzy

urbanistyczno-architektonicznej (zabudowanym obiektami budowlanymi

W rozumieniu przepisow budowlanych), tworzacym tzw. kontekst urbanistyczny dla

wnioskowanej inwestycji,

teren wnioskowanej inwestycji posiada dostgp do drogi publicznej,

istniejaca zabudowa w sasiedztwie (okreslonym w punkcie a) pozwala na ustalenie

wymagan dla nowej zabudowy w zakresie, o ktorym mowa w art. 61 ust. 1 pkt 1

ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

istniejace i projektowane uzbrojenie terenu jest wystarczajace dla wnioskowanego

zamierzenia budowlanego (z uwzglednieniem warunkow art. 61 ust. 5 ustawy

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym),

teren wnioskowanej inwestycji nie wymaga uzyskania zgody na zmiang przeznaczenia

gruntow rolnych 1 lesnych na cele nierolnicze 1 nieleSne w rozumieniu przepisow

0 ochronie gruntéw rolnych i lesnych,

wnioskowana inwestycja jest zgodna z wtasciwymi przepisami odrgbnymi,

wnioskowana inwestycja nie jest zlokalizowana:

- w obszarze w stosunku, do ktorego decyzja o ustaleniu lokalizacji strategiczne;j
inwestycji w zakresie sieci przesylowej, ustanowiono zakaz wznoszenia
I utrzymywania obiektoéw budowlanych przeznaczonych na pobyt ludzi na mocy
przepisow ustawy z dnia 24 lipca 2015 r. o przygotowaniu i realizacji
strategicznych inwestycji w zakresie sieci przesytlowych (tj. Dz. U. 2024 poz. 555
ze zm.),

- na terenie strefy kontrolowane] wyznaczonej po obu stronach gazociggu

wysokiego ci$nienia,
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- na terenie strefy bezpieczenstwa wyznaczonej po obu stronach rurociggu.

5. Po przeprowadzeniu analizy warunkéw i zasad zagospodarowania terenu oraz jego
zabudowy, wynikajacych z przepisow odrebnych oraz stanu faktycznego i prawnego
terenu, na ktorym przewiduje si¢ realizacj¢ inwestycji, w przedmiotowej sprawie maja
zastosowanie nastepujace przepisy odrgbne:

a) Ustawa z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (Dz. U. z 2023 r. poz. 645 ze
zm.),

b) Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (tj. Dz.U. z 2024 r. poz.
54),

c) Ustawa z dnia 9 czerwca 2011 r. Prawo geologiczne i gornicze (tj. Dz.U. z 2023 r.
poz. 633 ze zm.),

d) Ustawa z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (tj. Dz.U. z 2023 r. poz. 1478 ze zm.).

6. Przed wydaniem decyzji, zgodnie z obowiazkiem wynikajagcym z przepisOw ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu  przestrzennym, przeprowadzono  nastgpujace
uzgodnienia:

a) zgodnie z art. 53 ust. 4 pkt 2a decyzje uzgodniono z Panstwowym Powiatowym
Inspektorem Sanitarnym w Olsztynie pod wzgledem wymagan higienicznych
I zdrowotnych. (Postanowienie — znak: ZNS.9022.1.1207.2024.MG z dnia 01
pazdziernika 2024 r.).

b) zgodnie z art. 53 ust. 4 pkt 5 decyzje uzgodniono z Geologiem Wojewodzkim
dziatajagcym w imieniu Marszatkiem Wojewodztwa Warminsko — Mazurskiego
w odniesieniu do udokumentowanych zt6z kopalin i wod podziemnych. Organ nie
zajal stanowiska w przedmiotowej sprawie, w zwigzku z tym na podstawie art. 53 ust.
5 ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2024 r.
poz. 1130) uzgodnienie decyzji uwaza si¢ za dokonane.

C) zgodnie z art. 53 ust. 4 pkt 9 decyzje uzgodniono z Powiatowg Stuzbg Drogowa
w Olsztynie w odniesieniu do obszarow przylegltych do pasa drogowego. Organ nie
zajal stanowiska w przedmiotowej sprawie, w zwigzku z tym na podstawie art. 53 ust.
5 ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2024 r.

poz. 1130) uzgodnienie decyzji uwaza si¢ za dokonane.
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Projekt decyzji zostal przekazany takze celem zaopiniowania w zakresie obszarow
przylegtych do pasa drogowego, do referatu Gospodarki Komunalnej w tutejszym Urzedzie
Gminy. Opinia nie zostala przedstawiona.

W zwigzku z wszystkimi powyzszymi informacjami po przeprowadzeniu analizy oraz
zebraniu materiatow zrodlowych, a takze analizie stanu faktycznego i prawnego terenu oraz
po sporzadzeniu analizy warunkéw zabudowy i1 zasad zagospodarowania terenu ustalono

warunki zabudowy i zagospodarowania terenu dla przedmiotowej inwestycji jak na wstepie.

Pouczenie

Zgodnie z art. 63 ust. 2 i 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
niniejsza decyzja nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wtasnosci i uprawnien osob
trzecich. Wnioskodawcy, ktéry nie uzyskatl prawa do terenu nie przystuguje roszczenie
o zwrot nakladéw poniesionych w zwigzku z otrzymang decyzja o warunkach zabudowy.

Od niniejszej decyzji stuzy odwotanie do Samorzadowego Kolegium Odwotawczego
W Olsztynie za posrednictwem Wojta Gminy Stawiguda w terminie 14 dni od jej dorgczenia.

Przed uptywem terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec si¢ prawa
do wniesienia odwotania wobec organu administracji publicznej, ktéry wydat decyzje.
Z dniem dorgczenia organowi administracji publicznej oswiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa
do wniesienia odwotania przez ostatnig ze stron postgpowania, decyzja staje si¢ ostateczna
| prawomocna, co oznacza, iz decyzja podlega natychmiastowemu wykonaniu i brak jest
mozliwo$ci zaskarzenia decyzji do Wojewodzkiego Sadu Administracyjnego. Nie jest
mozliwe skuteczne cofnigcie o§wiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa do wniesienia odwotania.

Jezeli niniejsza decyzja zostala wydana z naruszeniem przepisOw postepowania,
a konieczny do wyjasnienia zakres sprawy ma istotny wplyw na jej rozstrzygnigcie, na
zgodny wniosek wszystkich stron zawarty w odwotaniu, organ odwolawczy przeprowadza
postepowanie wyjasniajace w zakresie niezbednym do rozstrzygnigcia sprawy.

Organ odwotawczy przeprowadza postgpowanie wyjasniajace takze woéwczas, gdy jedna
ze stron zawarla w odwotaniu wniosek o przeprowadzenie przez organ odwotawczy
postgpowania wyjasniajacego w zakresie niezbednym do rozstrzygniecia sprawy, a pozostale
strony wyrazily na to zgod¢e w terminie 14 dni od dnia dorg¢czenia im zawiadomienia
o wniesieniu odwotania, zawierajagcego wniosek o przeprowadzenie przez organ odwotawczy
postepowania wyjasniajagcego w zakresie niezbednym do rozstrzygnigcia sprawy.

Podmiot, ktory wystapit z wnioskiem o wydanie decyzji o warunkach zabudowy

I zagospodarowania terenu moze wnies¢ do Wojewody Warminsko-Mazurskiego za

7
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posrednictwem Wojta Gminy Stawiguda zadanie wymierzenia kary pieni¢znej za zwtoke
w wydaniu decyzji w terminie 14 dni od dnia dorgczenia decyzji o warunkach zabudowy
I zagospodarowania terenu. Termin na wydanie decyzji o warunkach zabudowy wynosi 90
dni, od dnia ztozenia wniosku o wydanie takiej decyzji. Do w/w terminu nie wlicza si¢
termindéw przewidzianych w przepisach prawa do dokonania okreslonych czynnosci, okresow
zawieszenia postgpowania oraz okreséw opoOznien spowodowanych z winy strony albo

Z przyczyn niezaleznych od organu.

z up. WOJTA
Artur Bal
Sekretarz Gminy

Otrzymuja :

1. XXX
na rece pelnomocnika: XXX

2. XXX

3. Powiat Olsztynski

4. Powiatowa Stuzba Drogowa w Olsztynie

5. Krajowy Osrodek Wsparcia Rolnictwa
Oddzial Terenowy w Olsztynie

6. XXX

7. Gmina Stawiguda

8. ala

Do wiadomosci:
Starostwo Powiatowe w Olsztynie
Pl. Bema 5, 10-516 Olsztyn

Oplate skarbowg w wysokosci 598 zI uiszczono w dniu
01.07.2024 r., przelewem na rachunek bankowy Gminy
Stawiguda zgodnie z art. 1 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 16.
11.2006 r. o oplacie skarbowej (Dz. U. z 2023 r., poz. 2111).

Grazyna Miazio - inspektor

Podpis ........... Data 07.10.2024 r.



