Uchwata Nr ..................
Rady Gminy Stawiguda

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w obrebie
Stawiguda, gmina Stawiguda, przy ul. Warminskiej i ul. Prostej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz.U.z2023r. poz.40) iart.20 wust.1 wustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2023 r. poz. 977 ze zm.) w zwigzku z art. 67 ust. 3 ustawy
z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688) Rada Gminy Stawiguda, uchwala co nastepuje:

Rozdziat 1
Przepisy ogdlne

§ 1. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w obrebie Stawiguda,
gmina Stawiguda, przy ul. Warminskiej i ul. Prostej, zwany dalej ,planem”, po stwierdzeniu, ze nie
narusza on ustale zmiany Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego
Gminy Stawiguda, przyjetego uchwatg Nr XXXV/284/2021 Rady Gminy Stawiguda z dnia 29 kwietnia
2021r.

2. Plan obejmuje obszar o powierzchni ok. 10 ha.
3. Ustalenia planu stanowig tres¢ niniejszej uchwaty.

4. Niniejszy plan stanowi zmiane obowigzujgcego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terendw zabudowy mieszkaniowej fragmentu wsi Stawiguda, w gminie Stawiguda
przyjetego uchwatg nr XXXI1/221/05 Rady Gminy Stawiguda z dnia 28.09.2005 r. oraz czesci
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Stawiguda i obrebu Stawiguda
przyjetego uchwatg nr XXV/181/04 z dnia 29.12.2004 .

§ 2. 1. Granice planu okresla uchwata Nr LV/484/2022 Rady Gminy Stawiguda z dnia 24 listopada
2022 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w obrebie Stawiguda, gmina Stawiguda, przy ul. Warminskiej i ul. Prostej.

2. Rysunek planu, sporzagdzony na mapie zasadniczej w skali 1:1000 stanowi zatgcznik Nr 1 do uchwaty
i obowigzuje w nastepujacym zakresie ustalen planu:

1) granic planu,

2) linii rozgraniczajgcych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
3) nieprzekraczalnych linii zabudowy,

4) wymiarowania wyrazonego w metrach,

5) stanowisk archeologicznych,

6) granice strefy z dopuszczeniem lokalizacji elektrowni stonecznych o mocy powyzej 500 kW,

7) oznaczen przeznaczenia terendw elementarnych wyrazonych symbolem cyfrowo - literowym.

3. Pozostate oznaczenia na rysunku planu, niewymienione w ust. 2 majg charakter informacyjny.

4. Rozstrzygniecia wymagane przepisami art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu



przestrzennym zawiera zatgcznik Nr 2 do uchwaty.

5. Dane przestrzenne dla niniejszego planu miejscowego, wymagane przepisami art. 67a ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym zawiera zatgcznik Nr 3 do uchwaty.

6. Z powodu braku okolicznosci faktycznie uzasadniajgcych dokonania takich ustalen, w planie nie
ustala sie:

1) obszardw osuwania sie mas ziemnych,

2) terendw gorniczych,

3) obszardéw szczegdlnego zagrozenia powodzig,

4) granic obszarow wymagajacych obowigzkowego scalania i podziatu nieruchomosci,
5) krajobrazu kulturowego,

6) krajobrazéw priorytetowych okre$lonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa.

7. W trakcie opracowania przedmiotowego planu w planie zagospodarowania przestrzennego
wojewoédztwa nie wskazano krajobrazéw priorytetowych oraz nie wykonano audytu
krajobrazowego.

§ 3. Objasnienie okreslen uzytych w uchwale.
1. Ustala sie nastepujacg interpretacje uzytych poje¢ w niniejszej uchwale:
1) Obszar planu — obszar objety planem w granicach przedstawionych na rysunku planu.

2) Teren — obszar o okreSlonym przeznaczeniu lub o odrebnych zasadach zagospodarowania,
wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi oraz oznaczony symbolem cyfrowo-
literowym okreslajgcym przeznaczenie terenu.

3) Linia rozgraniczajgca — wyznaczona na rysunku planu linia, ktdrej o$ okresla przebieg granicy
pomiedzy terenami o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania.

4) Nieprzekraczalna linia zabudowy — najmniejsza dopuszczalna odlegtos¢ sytuowania Sciany
budynku i elementéw konstrukcji wspornych paneli fotowoltaicznych. Linie zabudowy nie
dotyczg elementéw wejs¢ do budynkéw (schody, podesty, podjazdy, pochylnie dla
niepetnosprawnych, daszki), elementéw odwodnienia.

Rozdziat 2
Ustalenia ogodlne
§ 4. Ustalenia dotyczace przeznaczenia terendw.

1. Ustala sie nastepujgce przeznaczenie terendw elementarnych oznaczonych na rysunku planu
symbolem:

1) MNS — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej lub grupowej,

2) MNW-MNB — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej lub blizniaczej,
3) MNW — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej,

4) MN-U - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug,

5)U — teren ustug,

6) US-ZP — teren ustug sportu i rekreacji lub zieleni urzagdzonej,

7) KR —teren komunikacji drogowej wewnetrznej,



8) KP — teren komunikacji pieszo-rowerowej,
9) KDL — teren drég lokalnych,
10) KDD —teren drég dojazdowych.

§ 5. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz zasady
ksztattowania krajobrazu.

1. W granicach planu zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego okreslone s3:

1) ustaleniamizasad ksztattowania zabudowy, w tym lokalizacji budynkéw zgodnie z wyznaczonymi
liniami zabudowy od drdg lub innych terendw w odlegtosciach przedstawionych na rysunku
planu,

2) ustaleniami wskaznikdw zagospodarowania.

2. Ustala sie lokalizacje nowej zabudowy zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy oznaczonymi
na rysunku planu, zgodnie z przepisami szczegétowymi planu dotyczgcymi terenéw elementarnych
oraz zgodnie z przepisami odrebnymi.

3. Dopuszcza sie mozliwosc¢ lokalizacji zabudowy w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki budowlanej lub
bezposrednio przy tej granicy, jesli nie koliduje to z wyznaczong nieprzekraczalng linig zabudowy
oraz przepisami odrebnymi z zakresu warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki
i ich usytuowanie.

4. Tereny oznaczone symbolem 2U wyznacza sie jako obszary, na ktdérych dopuszcza sie
rozmieszczenie urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych Zrédet energii o mocy
przekraczajgcej 500 kW, a takze zawierajgce ich strefy ochronne zwigzane z ograniczeniami
w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu, z zastrzezeniem ust. 9 pkt. 1.

5. Dla istniejgcej zabudowy dopuszcza sie: remont, zmiane sposobu uzytkowania, przebudowe,
nadbudowe, rozbudowe, rozbiérke, odbudowe w rozumieniu przepiséw budowlanych, zgodnie
z warunkami ustalonymi w planie dla nowej zabudowy.

§ 6. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow
kulturowych, oraz débr kultury wspotczesne;j.

1. Plan ustala ochrone stanowisk archeologicznych o nr ew.: AZP 27-60/16 i AZP 27-60/17. Na terenie
stanowisk archeologicznych wszelka dziatalnos¢ budowlana winna byé poprzedzona badaniami
archeologicznymi przedinwestycyjnymi w zakresie ustalonym przez wifasciwy urzad ochrony
zabytkéw oraz na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych dotyczacych ochrony zabytkéw
i opieki nad zabytkami.

§ 7. Ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu.

1. W granicach planu przy realizacji inwestycji majg zastosowanie wifasciwe przepisy o ochronie
przyrody dotyczgce ochrony gatunkowej zwierzat, roslin i grzybéw.

2. W granicach planu nalezy dazy¢ do zachowania istniejgcych zadrzewien oraz wkomponowania
zieleni w sposéb zagospodarowania terendw.

3. W granicach planu wskazuje sie maksymalne poziomy hatasu o ktérych mowa w przepisach prawa



ochrony srodowiska, dla terendw oznaczonych symbolami:
1) MNS, MNW-MNB, MNW —jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,
2) MN-U jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowo-ustugowej,
3) US-ZP —jak dla terendw rekreacyjno-wypoczynkowych.

4. W zwigzku z wystepujacymi terenami komunikacji drogowej, zaréwno w granicach planu jak i poza
nimi, zagospodarowanie terenéw wspomnianych w §7 ust 3, nalezy realizowad z uwzglednieniem
przepiséw odrebnych z zakresu ochrony przed hatasem.

5. Zakazuje sie lokalizacji funkcji ustugowych, ktdérych funkcjonowanie powoduje przekroczenia
ktdregos z parametréw dopuszczalnego poziomu szkodliwych lub ucigzliwych oddziatywan na
Srodowisko w tym hatasu, w rozumieniu przepiséw ochrony srodowiska, poza terenem, do ktérego
prowadzacy dziatalnos¢ posiada tytut prawny, a w przypadku zlokalizowania lokalu ustugowego w
budynku mieszkalnym — poza lokalem, w ktérym jest prowadzona, a takze takich, ktére w oczywisty
spos6b pogarszajg warunki uzytkowania terenéw sasiadujgcych, np. przez emisje nieprzyjemnych
zapachéw, dymoéw ognisk, gromadzenie nieestetycznych odpaddw w widocznym miejscu.

6. Na terenach drég publicznych dopuszcza sie lokalizacje przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie
znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, na pozostaty terenach dopuszcza sie ww. przedsiewziecia
w przypadku, gdy wykonana ocena wykazata brak znaczgcego negatywnego oddziatywania lub
ocena nie byta wymagana zgodnie z przepisami odrebnymi dot. ochrony srodowiska.

7. W granicach planu zakazuje sie lokalizowania:
1) instalacji odnawialnych zrédet energii wykorzystujgcych site wiatru oraz biogazowni,

2) obiektéow lub zaktadéw o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii
przemystowej,

3) inwestycji mogacych zawsze znaczgco oddziatywaé na Srodowisko za wyjgtkiem urzadzen
i obiektow infrastruktury technicznej,

4) ustug handlu wielkopowierzchniowego.

Rozdziat 3
Ustalenia szczegétowe

§ 8. Ustalenia dotyczace parametréw i wskaznikdw ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu.

1. Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej lub grupowej, oznaczone
symbolami: 1MNS, 2MNS, 3MNS, 4MNS, 5MNS, 6MNS.

1) Przeznaczenie: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna szeregowa lub grupowa.

2) Na kazdej z dziatek budowlanych ustala sie mozliwos¢ lokalizacji jednego segmentu budynku
mieszkalnego w zabudowie szeregowej lub grupowej.

3) Dopuszcza sie lokalizacje: budynkéw gospodarczych, garazowych oraz obiektéw matej
architektury, sieci i urzadzen infrastruktury technicznej do obstugi przedmiotowych terendw,
miejsc do parkowania, niezbednych do obstugi przedmiotowych terendéw, ciggéw pieszych
i rowerowych, zieleni urzgdzonej, ogrodzen.



) Ustala sie maksymalng ilos¢ segmentéw w jednym kompleksie budynkdéw, nie wiekszg niz 5.
) Minimalny wskaznik nadziemnej intensywnosci zabudowy: 0,1.

6) Maksymalny wskaznik nadziemnej intensywnosci zabudowy: 0,6.

) Maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 30%.

) Minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 35%.

9) Minimalna szerokos¢ elewacji frontowej jednego segmentu w zabudowie szeregowej: 9 m.

10) Wysokos$¢ zabudowy nie wiecej niz 9m, przy czym wysokos¢ budynkéw gospodarczych
i garazowych - nie wiecej niz 6 m.

11) Maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych: dwie, zdrugg kondygnacja w poddaszu
uzytkowym.

12) Zadaszenia budynkéw nalezy ksztattowaé w formie symetrycznych dachéw dwuspadowych
o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych do ptaszczyzny przekroju poziomego budynku
w przedziale 30°-45°. Dopuszcza sie dachy jednospadowe nad tarasami.

13) Rodzaj i kolorystyka dachu - dachéwka ceramiczna, bitumiczna, blachodachéwka lub materiaty
dachéwkopodobne w kolorach czerwieni i brazu zblizonych do koloru tradycyjnej dachdowki.
Dopuszcza sie realizacje pokryé dachowych w formie dachéw solarnych.

14) Minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej dla zabudowy mieszkaniowej
szeregowej: 280 m?2.

. Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub blizniaczej, oznaczone
symbolami: IMNW-MNB, 2MNW-MNB, 3MNW-MNB, 4AMNW-MNB.

1) Przeznaczenie: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojgca lub blizniacza.

2) Na kazdej z dziatek budowlanych ustala sie mozliwos¢ lokalizacji jednego budynku mieszkalnego
wolnostojgcego albo jednego segmentu budynku mieszkalnego w zabudowie blizniacze;j.

3) Dopuszcza sie lokalizacje: budynkéw gospodarczych, garazowych oraz obiektéw matej
architektury, sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej do obstugi przedmiotowych terendw,
miejsc do parkowania, niezbednych do obstugi przedmiotowych terendéw, ciggéw pieszych
i rowerowych, zieleni urzgdzonej, ogrodzen.

Minimalny wskaznik nadziemnej intensywnosci zabudowy: 0,1.
Maksymalny wskaznik nadziemnej intensywnosci zabudowy: 0,6.

)
)
6) Maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 30%.
) Minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 40%.
)

Wysokos¢ zabudowy nie wiecej niz 9 m, przy czym wysokos¢ budynkéw gospodarczych
i garazowych - nie wiecej niz 6 m.
9) Maksymalna ilos¢ kondygnacji nadziemnych: dwie, zdrugg kondygnacjg w poddaszu

uzytkowym.

10) Zadaszenia budynkéw nalezy ksztattowaé w formie symetrycznych dachéw dwuspadowych
o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych do ptaszczyzny przekroju poziomego budynku
w przedziale 30°-45°. Dopuszcza sie dachy jednospadowe nad tarasami.



11) Rodzaj i kolorystyka dachu - dachéwka ceramiczna, bitumiczna, blachodachéwka lub materiaty
dachéwkopodobne w kolorach czerwieni i brazu zblizonych do koloru tradycyjnej dachdwki.
Dopuszcza sie realizacje pokryé dachowych w formie dachéw solarnych.

12) Minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej: 800 m?, przy czym dla zabudowy mieszkaniowej blizniaczej: 400 m?2.

. Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej, oznaczone symbolami: 1IMNW,
2MNW.

1) Przeznaczenie: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca.

2) Nakazdej z dziatek budowlanych ustala sie mozliwos¢ lokalizacji jednego budynku mieszkalnego
wolnostojacego.

3) Dopuszcza sie lokalizacje: budynkéw gospodarczych, garazowych oraz obiektow matej
architektury, sieci i urzadzen infrastruktury technicznej do obstugi przedmiotowych terendw,
miejsc do parkowania, niezbednych do obstugi przedmiotowych terendw, ciggdw pieszych
i rowerowych, zieleni urzgdzonej, ogrodzen.

Minimalny wskaznik nadziemnej intensywnosci zabudowy: 0,1.
Maksymalny wskaznik nadziemnej intensywnosci zabudowy: 0,6.

)
)
6) Maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 30%.
) Minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 50%.
)

Wysokos¢ zabudowy nie wiecej niz 9m, przy czym wysokos¢ budynkéw gospodarczych
i garazowych - nie wiecej niz 6 m.

9) Maksymalna ilos¢ kondygnacji nadziemnych: dwie, zdrugg kondygnacja w poddaszu
uzytkowym.

10) Zadaszenia budynkéw nalezy ksztattowaé w formie symetrycznych dachéw dwuspadowych
o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych do ptaszczyzny przekroju poziomego budynku
w przedziale 30°-45°. Dopuszcza sie dachy jednospadowe nad tarasami.

11) Rodzaj i kolorystyka dachu - dachéwka ceramiczna, bitumiczna, blachodachéwka lub materiaty
dachéwkopodobne w kolorach czerwieni i brazu zblizonych do koloru tradycyjnej dachdéwki.
Dopuszcza sie realizacje pokryé dachowych w formie dachéw solarnych.

12) Minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej: 800 m2.

. Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug, oznaczone symbolami: 1MN-U.
1) Przeznaczenie: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna lub ustugi.
2) W ramach przeznaczenia, na kazdej z dziatek budowlanych ustala sie mozliwos$¢ lokalizacji:
a) jednego budynku mieszkalnego wolnostojgcego lub blizniaczego, albo
b) jednego budynku mieszkalno-ustugowego, albo
c) jednego budynku ustugowego, albo

d) jednego budynku mieszkalnego i jednego ustugowego.



3) Dopuszcza sie lokalizacje: budynkéw gospodarczych, garazowych oraz obiektéw matej
architektury, sieci i urzadzen infrastruktury technicznej do obstugi przedmiotowych terendw,
miejsc do parkowania, niezbednych do obstugi przedmiotowych terenéw, ciggéw pieszych
i rowerowych, zieleni urzgdzonej, ogrodzen.

4) Minimalny wskaznik nadziemnej intensywnosci zabudowy: 0,1.

5) Maksymalny wskaznik nadziemnej intensywnosci zabudowy dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej: 0,6.

6) Maksymalng udziat powierzchni zabudowy: 30%.
7) Minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 40%.
8) Wysokosé budynkdw ustugowych i mieszkalno-ustugowych: do 12 m.

9) Woysokos¢ zabudowy nie wiecej niz 9m, przy czym wysokos¢ budynkéw gospodarczych
i garazowych - nie wiecej niz 6 m.
10) Maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych: dwie, zdrugg kondygnacja w poddaszu

uzytkowym.

11) Zadaszenia budynkdéw nalezy ksztattowac w formie symetrycznych dachéw dwuspadowych lub
wielospadowych o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych do ptaszczyzny przekroju
poziomego budynku w przedziale 30°-45°. Dopuszcza sie dachy jednospadowe nad tarasami.

12) Rodzaj i kolorystyka dachéw dwuspadowych i wielospadowych - dachdwka ceramiczna,
bitumiczna, blachodachdéwka lub materiaty dachéwkopodobne w kolorach czerwieni i brazu
zblizonych do koloru tradycyjnej dachéwki. Dopuszcza sie realizacje pokry¢ dachowych w formie
dachéw solarnych.

13) Minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej: 1000 m?, przy czym dla zabudowy mieszkaniowej blizniaczej: 700 m?.

5. Tereny ustug, oznaczone symbolami: 1U.
1) Przeznaczenie: ustugi.

2) Dopuszcza sie lokalizacje: budynkéw gospodarczych, garazowych oraz obiektéw matej
architektury, sieci i urzadzen infrastruktury technicznej do obstugi przedmiotowych terendw,
dojazdéw do nieruchomosci i miejsc do parkowania, niezbednych do obstugi przedmiotowych
terendw, ciggdw pieszych i rowerowych, zieleni urzagdzonej, ogrodzen.

3) Minimalny wskaznik nadziemnej intensywnosci zabudowy: 0,01.
4) Maksymalny wskaznik nadziemnej intensywnosci zabudowy: 0,8.
5) Maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 40%.

6) Minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 40%.

7) Wysokos$¢ zabudowy: do 12 m.

8) Zadaszenia budynkdow nalezy ksztattowac¢ w formie dachéw dwuspadowe lub wielospadowych
o kacie nachylenia gtdwnych potaci dachowych do ptaszczyzny przekroju poziomego budynku
w przedziale 25°-45°.

9) Rodzaji kolorystyka dachow - dachdwka ceramiczna, bitumiczna, blachodachéwka lub materiaty
dachéwkopodobne w kolorach czerwieni i brazu zblizonych do koloru tradycyjnej dachdowki.
Dopuszcza sie realizacje pokry¢ dachowych w formie dachéw solarnych, bez ustalonego koloru.
Dopuszcza sie realizacje pokry¢ dachowych w formie dachéw solarnych.



10) Min. powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej dla zabudowy ustugowej: 1000 m?.

6. Tereny ustug, oznaczone symbolami: 2U.

1)
2)

3)

4)
5)
6)
7)
8)
9)

Przeznaczenie: ustugi.

Dopuszcza sie lokalizacje: budynkéw magazynowych, gospodarczych, garazowych oraz obiektéw
matej architektury, sieci i urzadzen infrastruktury technicznej do obstugi przedmiotowych
terendéw, dojazdéw do nieruchomosci i miejsc do parkowania, niezbednych do obstugi
przedmiotowych terendw, ciggdw pieszych i rowerowych, zieleni urzgdzonej, ogrodzen.

Dopuszcza sie elektrownie stoneczne w formie ogniw fotowoltaicznych wytwarzajgcych energie
o0 mocy powyzej 500kW. Oddziatywanie elektrowni fotowoltaicznej musi sie zamykac w granicach
strefy ochronnej, zwigzanej z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu
terenu, tozsamej z liniami rozgraniczajgcymi terenu.

Minimalny wskaznik nadziemnej intensywnosci zabudowy: 0,01.
Maksymalny wskaznik nadziemnej intensywnosci zabudowy: 0,8.
Maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 40%.

Minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 40%.
Wysokos¢ zabudowy: do 15 m.

Zadaszenia budynkéw nalezy ksztattowaé w formie dachéw dwuspadowe lub wielospadowych
o kacie nachylenia gtdwnych potaci dachowych do ptaszczyzny przekroju poziomego budynku
w przedziale 25°-45°. Dopuszcza sie dachy ptaskie.

10) Rodzaj i kolorystyka dachéw dwuspadowych lub wielospadowych - dachéwka ceramiczna,

bitumiczna, blachodachdwka lub materiaty dachéwkopodobne w kolorach czerwieni i brazu
zblizonych do koloru tradycyjnej dachowki. Dopuszcza sie realizacje pokry¢ dachowych w formie
dachéw solarnych.

11) Min. powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej dla zabudowy ustugowej: 1500 m?.

7. Tereny ustug sportu i rekreacji lub zieleni wurzadzonej, oznaczone symbolami:
1US-ZP.

1)
2)

3)
4)
5)
6)

Przeznaczenie: ustugi sportu i rekreacji lub zieleni urzadzone;j.

Dopuszcza sie lokalizacje:

a) obiektéw matej architektury, obiektow sportowych oraz wiat zwigzanych z obstuga terenu,
b) sieci uzbrojenia terenu i urzagdzen infrastruktury technicznej do obstugi terenu,

c) ciggdw spacerowych i rowerowych,

d) miejsc parkingowych do obstugi terenu,

e) ogrodzen.

Minimalny wskaznik nadziemnej intensywnosci zabudowy: 0,01.

Maksymalny wskaznik nadziemnej intensywnosci zabudowy: 0,3.

Maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 30%.

Minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 40%.



7) Wysokos¢ zabudowy: do 6 m.

8. Teren komunikacji drogowej wewnetrznej, oznaczony symbolami: 1KR, 2KR, 3KR, 4KR

1) Przeznaczenie podstawowe: teren komunikacji drogowej wewnetrznej.
2) Przeznaczenie uzupetniajgce: infrastruktura techniczna, zielen urzadzona.

3) Ustala sie szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych komunikacji drogowej wewnetrznej - zgodnie z
rysunkiem planu.

9. Teren komunikacji pieszo-rowerowej, oznaczony symbolami: 1KP, 2KP.

4) Przeznaczenie podstawowe: teren komunikacji pieszo-rowerowej.
5) Przeznaczenie uzupetniajgce: infrastruktura techniczna, zielen urzadzona.

6) Ustala sie szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych komunikacji pieszo-rowerowej - zgodnie z
rysunkiem planu.

10.Teren drég lokalnych, oznaczony symbolami: 1KDL, 2KDL, 3KDL.

7) Przeznaczenie podstawowe: teren drogi lokalnej.

8) Przeznaczenie uzupetniajgce: infrastruktura techniczna, zielen urzadzona, komunikacja pieszo-
rowerowa zgodnie z przepisami odrebnymi.

9) Ustala sie zakaz lokalizacji zjazdéw indywidualnych z terenéw mieszkaniowych na droge lokalng
3KDL.

10) zasady uzytkowania i zagospodarowania terenéw elementarnych:

a) tereny 1KDL i 2KDL stanowig poszerzenie istniejgcej poza granicami planu drogi publicznej
lokalnej, szerokos¢ poszerzenia w liniach rozgraniczajgcych - zmienna, zgodnie z rysunkiem
planu,

b) min. szerokos$¢ drogi 3KDL w liniach rozgraniczajacych: 12 m,
c) ustala sie zasady zagospodarowania terenéw elementarnych zgodne z przepisami odrebnymi.

11.Teren drég dojazdowych, oznaczony symbolami: 1KDD, 2KDD, 3KDD.

1) Przeznaczenie podstawowe: teren drogi dojazdowe].

2) Przeznaczenie uzupetniajgce: infrastruktura techniczna, zielen urzadzona, komunikacja pieszo-
rowerowa zgodnie z przepisami odrebnymi.

3) zasady uzytkowania i zagospodarowania terenéw elementarnych:
a) min. szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych: 10 m,
b) ustala sie zasady zagospodarowania terenéw elementarnych zgodne z przepisami odrebnymi.

12. Nieustalone w planie warunki zabudowy i zagospodarowania terenu regulujg (odpowiednio)
wiasciwe przepisy budowlane.

§ 9. Szczegdtowe warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy.

1. W granicach planu, w sasiedztwie napowietrznych linii elektroenergetycznych sredniego i niskiego



napiecia, obowigzujg ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu terenu wynikajace z przepiséw
odrebnych i norm branzowych. Przy realizacji zabudowy, zagospodarowania terenu, nasadzen
zieleni wysokiej oraz zieleni o rozbudowanym systemie korzeniowym, nalezy stosowac
odpowiednie odlegtosci od sieci wynikajace z przepisdw odrebnych i norm branzowych.

. Ustala sie mozliwos$¢ skablowania istniejacych linii napowietrznych niskiego napiecia i sredniego
napiecia 15kV na podstawie wfasciwych przepisdw odrebnych.

. W granicach planu wystepujg ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu terendéw
zlokalizowanych w sgsiedztwie lasu zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu bezpieczeristwa
przeciwpozarowego.

§ 11. Ustalenia dotyczgce zasad budowy systeméw komunikacji.

Dla terenéw w granicach planu ustala sie obstuge komunikacyjng oraz powigzanie z zewnetrznym
uktadem komunikacyjnym poprzez uktad drég publicznych i drég wewnetrznych zlokalizowanych
poza granicami planu a bezposrednio przylegtych do jego obszaru, a takze poprzez drogi lokalne
oznaczone symbolem KDL, drogi dojazdowe, oznaczone symbolem KDD oraz drogi wewnetrzne
oznaczone symbolem KR.

. Miejsca do parkowania nalezy realizowa¢ na terenie dziatki budowlanej lub zespotu dziatek

budowlanych, na ktérych realizowana jest inwestycja, w liczbie wynikajgcej z nastepujacych

wskaznikow:

1) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej: nie mniej niz 2 miejsca do parkowania na kazdy
lokal mieszkalny i 1 miejsce do parkowania na kazdy lokal ustugowy znajdujacy sie w tym
budynku,

2)dla lokali mieszkalnych zlokalizowanych w budynku ustugowym nie mniej niz 1 miejsce do
parkowania na kazdy lokal mieszkalny,

3)dla ustug handlu nie mniej niz 3 miejsca do parkowania na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni
sprzedazy,

4)dla ustugo niewymienionych w pkt 3 nie mniej niz 2 miejsca do parkowania na kazde rozpoczete
100 m? powierzchni uzytkowej ustug.

. Nakaz uwzglednienia w zagospodarowaniu terenéw miejsc do parkowania przeznaczonych na
parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa w ilosci zgodnej z obowigzujgcymi w tym
zakresie przepisami odrebnymi.

§ 12. Ustalenia dotyczace zasad budowy systemdw infrastruktury technicznej.

. Kazda z dziatek budowlanych przeznaczonych pod zabudowe budynkami przeznaczonymi na pobyt
ludzi powinna miec¢ zapewniong mozliwos¢ przytaczenia uzbrojenia dziatki lub bezposrednio
budynku do zewnetrznych sieci: wodociggowej, kanalizacji sanitarnej i elektroenergetyczne;j.

. Zaopatrzenie w wode na cele bytowe, gospodarcze i przeciwpozarowe nalezy realizowaé poprzez
przytaczenie do istniejacej oraz nowoprojektowanej sieci wodociggowe;j.

. Ustala sie obowigzek projektowania i wykonania sieci wodociggowej w sposdb uwzgledniajgcy
potrzeby ochrony przeciwpozarowej zgodnie z zasadami okreslonymi w przepisach odrebnych
dotyczacych ochrony przeciwpozarowej, w tym rozmieszczenie hydrantéw nadziemnych
zapewniajgcych mozliwos¢ intensywnego czerpania wody do celdw przeciwpozarowych.

. Odprowadzanie $ciekéw nalezy realizowaé przez przytacza do sieci kanalizacji sanitarnej,
z odprowadzeniem do gminnej oczyszczalni sciekdw zlokalizowanej poza obszarem planu.
Dopuszcza sie rozwigzania alternatywne zgodne i na zasadach okreslonych wtasciwymi przepisami
odrebnymi.

. Wody opadowe zdrdg idziatek budowlanych nalezy odprowadzaé na teren nieutwardzony
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i zagospodarowaé w granicach nieruchomosci bez szkody dla gruntéw sasiednich. Alternatywnie
zezwala sie na inne rozwigzania zgodne z warunkami okreslonymi przepisami prawa wodnego
i budowlanego. Wody opadowe z placéw utwardzonych i drég nalezy odprowadza¢ po ich
oczyszczeniu zgodnie z przepisami odrebnymi.

6. Gospodarke odpadami, nalezy realizowac zgodnie z przepisami odrebnymi.

7. W zakresie zaopatrzenie w ciepto ustala sie wyposazenie budynkéw w urzgdzenia o wysokiej
sprawnosci, ktoére przy wytwarzaniu energii cieplnej nie bedg powodowaty przekroczenia
dopuszczalnych zawartosci substancji szkodliwych w powietrzu zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami odrebnymi.

8. Roboty budowlane oraz lokalizacje sieci i urzadzen wodociggowych, kanalizacji sanitarnej,
kanalizacji deszczowej, elektroenergetycznych i telekomunikacyjnych nalezy realizowac w liniach
rozgraniczajacych drég wewnetrznych i publicznych w granicach planu oraz przylegtych do granic
opracowania. Dopuszcza sie lokalizacje ww. sieci i urzgdzen w granicach innych trendéw
wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi o ile nie naruszy to przeznaczenia okreslonego w planie
oraz przepiséw odrebnych.

9. Ustala sie w robotach budowlanych sieci elektroenergetycznych SN i nN stosowanie linii kablowych.

10. Ustala sie mozliwosé budowy nowe;j sieci gazowej sredniego ci$nienia o maksymalnym cisnieniu
roboczym do 0,5MPa i strefie kontrolowanej o szerokosci 1 m, w liniach rozgraniczajgcych paséw
drogowych drég wewnetrznych oraz w granicach dziatek budowlanych w sposdb nienaruszajgcy
podstawowego zagospodarowania terenu z zachowaniem odpowiednich odlegtosci od obiektow
budowlanych i urzadzen uzbrojenia terenu oraz zgodnie z przepisami odrebnymi.

11.Dopuszcza sie lokalizacje urzadzen odnawialnych zrédet energii o mocy do 500kW, z zastrzezeniem
§5 ust 4 oraz §7 ust. 7 pkt. 1.

§ 13. Lokalizacje inwestycji celu publicznego, o ktérych mowa w przepisach art. 2 pkt 5 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

1. W planie nie wystepujg inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym.

2. W planie tereny drdg lokalnych oznaczone symbolem KDL oraz tereny drég dojazdowych oznaczone
symbolem KDD ustala sie jako lokalizacje inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym.

§ 14. Granice i sposoby zagospodarowania terendw i obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie przepiséw odrebnych.

1. W granicach planu nie ustala sie granic i sposobéw zagospodarowania terendw i obiektow
podlegajgcych ochronie, ustalonych na podstawie przepiséw odrebnych.

§ 15. Ustalenia dotyczace tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

1. W granicach planu nie ustala sie tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenu.

§ 16. W granicach planu nie ustala sie zadan wtasnych gminy z zakresu infrastruktury technicznej,
o ktorych mowa w art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Rozdziat 4
Przepisy koncowe

§ 17. Ustalenia dotyczgce stawek z tytutu art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.
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1. Ustala sie stawke procentowgq stuzgcg naliczeniu jednorazowe] optfaty z tytutu wzrostu wartosci
nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu w wysokosci 30%.

§ 18. Wykonanie uchwaty powierza sie Wéjtowi Gminy Stawiguda.

§ 19. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego.

Przewodniczacy Rady

12



