w sprawie zintegrowanego planu inwestycyjnego gminy Stawiguda, w obrebie Tomaszkowo,
przy ul. Wulpinskiej — etap 2

Na podstawie art. 18 ust.2 pkt5 ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym
(Dz.U.z 2024 r. poz. 609) i art. 20 ust.1 i art. 37ea ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2024 r. poz. 1130) w zwigzku z Uchwatg Nr

. Rady Gminy Stawiguda z dnia ............ 2024r. w sprawie udzielenia zgody na
uchwaleme zintegrowanego planu inwestycyjnego, Rada Gminy Stawiguda, uchwala co nastepuje:

Rozdziat 1
Przepisy ogélne

§ 1. 1. Uchwala sig zintegrowany plan inwestycyjny gminy Stawiguda, w obrebie Tomaszkowo,
przy ul. Wulpiriskiej — etap 2, zwany dalej ,planem”, po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen Zmiany
Studium Uwarunkowari i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Stawiguda, przyjetego
uchwatg Nr 111/24/2024 Rady Gminy Stawiguda z dnia 19 czerwca 2024 r.

2. Plan obejmuje obszar o powierzchni ok. 0,3 ha.
3. Ustalenia planu stanowig tre$¢ niniejszej uchwaty.

§ 2. 1. Granice obszaru objetego planem, o ktérym mowa w § 1, 53 okreélone na rysunku planu,
sporzgdzonym na mapie zasadniczej w skali 1: 1000.

2. Rysunek planu stanowi zatgcznik Nr 1 do uchwaty i obowiazuje w nastepujgcym zakresie ustalen
planu:

1) granicy cbszaru objetego planem,

2) linii rozgraniczajgcych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
3) nieprzekraczalnych linii zabudowy,

4) lokalizacja komunikacji pieszej;

5) wymiarowania wyrazonego w metrach,

6) oznaczen przeznaczenia terendw elementarnych wyrazonych symbolem cyfrowo - literowym.

3. Pozostate oznaczenia na rysunku planu, niewymienione w ust. 2 maja charakter informacyjny.

4. Rozstrzygnigcia wymagane przepisami art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym zawiera zatgcznik Nr 2 do uchwaty.

5. Zbiér danych przestrzennych utworzony na podstawie art. 67a ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym zawiera zatgcznik Nr 3 do uchwaly.

6. Plan nie zawiera, ze wzgledu na brak wystepowania przestanek:
1) wymagar wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych,
2) obszardéw osuwania sie mas ziemnych,



3) terendw gorniczych,
4) obszardw szczegodlnego zagrozenia powodzig,
5) granic obszaréw wymagajgcych obowigzkowego scalania i podziatu nieruchomosci,

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz dobr
kultury wspétczesne],

7) krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

§ 3. Objasnienie okreslen uzytych w uchwale.
1. Ustala sie nastepujaca interpretacje uzytych poje¢ w niniejszej uchwale:
1) Obszar planu — obszar objety planem w granicach przedstawionych na rysunku planu.

2) Teren — obszar o okre$lonym przeznaczeniu lub o odrebnych zasadach zagospodarowania,
wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi oraz oznaczony symbolem cyfrowo-
literowym okreslajgcym przeznaczenie terenu.

3) Linia rozgraniczajgca — wyznaczona na rysunku planu linia, ktrej os okresla przebieg granicy
pomiedzy terenami o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania.

4) Nieprzekraczalna linia zabudowy — najmniejsza dopuszczalna odlegtos¢ sytuowania Sciany
budynku.

Rozdziat 2
Ustalenia ogdine
§ 4. Ustalenia dotyczace przeznaczenia terendw.
1. Ustala sie nastepujace przeznaczenie terenéw elementarnych oznaczonych na rysunku planu
symbolem:
1) U — teren ustug,
2) US-ZP — teren ustug sportu i rekreacji lub zieleni urzgdzonej,

3) KDL — teren drog lokalnych

§ 5. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego oraz zasady
ksztattowania krajobrazu.

1. W granicach planu zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego okreslone s3:
1) ustaleniamizasad ksztattowania zabudowy, w tym lokalizacji budynkéw zgodnie z wyznaczonymi
liniami zabudowy od drdg lub innych terenéw w odlegtosciach przedstawionych na rysunku
planu,

2) ustaleniami wskaznikéw zagospodarowania.

2. Ustala sie lokalizacje nowej zabudowy zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy oznaczonymi
na rysunku planu, zgodnie z przepisami szczegéfowymi planu dotyczgcymi terenow elementarnych
oraz zgodnie z przepisami odrebnymi.

3. Dopuszcza sie mozliwosc lokalizacji zabudowy w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki budowlanej lub
bezposrednio przy tej granicy, jesli nie koliduje to z wyznaczong nieprzekraczalng linig zabudowy
oraz przepisami odrebnymi z zakresu warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki
iich usytuowanie.



4. Dopuszcza sig bilansowanie powierzchni biologicznie czynnej w ramach terendw, ktére stanowig
jedng dziatke budowlana.

5. Dla zabudowy dopuszcza sie: remont, zmiane sposobu uzytkowania, przebudowe,
nadbudowg, rozbudowe, rozbiérke, odbudowe w rozumieniu przepiséw budowlanych, zgodnie
z warunkami ustalonymi w planie dla nowej zabudowy.

§ 6. Ustalenia dotyczgce zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu.
1. W zwigzku z wystepujgcymi terenami komunikacji drogowej poza granicami planu,
zagospodarowanie terendw nalezy realizowac¢ z uwzglednieniem przepiséw odrebnych z zakresu
ochrony przed hatasem.

2. Zakazuje sig lokalizacji funkcji ustugowych, ktérych funkcjonowanie powoduje przekroczenia
ktorego$ z parametréw dopuszczalnego poziomu szkodliwych lub ucigzliwych oddziatywan na
srodowisko w tym hatasu, w rozumieniu przepiséw ochrony §rodowiska, poza terenem, do ktorego
prowadzacy dziatalno$¢ posiada tytut prawny, a takze takich, ktére w oczywisty sposéb pogarszajg
warunki uzytkowania terendw sasiadujgcych, np. przez gromadzenie nieestetycznych odpaddéw w
widocznym miejscu.

3. Dopuszcza sig lokalizacje przedsiewzie¢ moggcych potencjalnie znaczgco oddziatywaé na
Srodowisko w przypadku, gdy wykonana ocena wykazata brak znaczgcego negatywnego
oddziatywania lub ocena nie byta wymagana zgodnie z przepisami odrebnymi dot. ochrony
$rodowiska.

4. W granicach planu zakazuje sie lokalizowania:
1) elektrowni wiatrowych i biogazowni,
2) zabudowy i zagospodarowania terenu zwigzanego z: ztomowaniem pojazdéw, skupem ztomu,
gospodarkg odpadami,
3) obiektéw lub zaktadéw o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powazinej awarii
przemystowej,

4) inwestycji moggcych zawsze znaczaco oddziatywaé na érodowisko za wyjgtkiem urzadzen
i obiektow infrastruktury technicznej.

Rozdziat 3
Ustalenia szczegétowe

§ 7. Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikdw ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu,.

1. Teren ustug, oznaczone symbolami: 1U.
1) Przeznaczenie: teren ustug.

2) Przeznaczenie uzupeiniajgce: teren komunikacji drogowej wewngtrznej, teren komunikacji
pieszo-rowerowej, teren parkingu, teren infrastruktury technicznej, teren zieleni.

3) Przeznaczenie wykluczone: teren ustug handlu wielkopowierzchniowego, teren ustug turystyki,
teren ustug kultu religijnego,



4)
5)
6)
7)
8)
9)

Dopuszcza sie lokalizacje: wiat, obiektéw matej architektury, ogrodzen.
Minimalny wskainik nadziemnej intensywnosci zabudowy: 0,01.
Maksymalny wskaznik nadziemnej intensywnosci zabudowy: 1.
Maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 50%.

Minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 10%.

Wysoko$é¢ zabudowy: do 10 m przy czym dopuszcza sie pylony i stupy reklamowe o wysokosé do
12 m.

10) Zadaszenia budynkdéw nalezy ksztattowac w formie dachow dwuspadowe lub wielospadowych

o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych do ptaszczyzny przekroju poziomego budynku w
przedziale 25°-45° lub w formie dachdw pfaskich.

11) Dopuszcza sie realizacje pokry¢ dachowych w formie dachdw solarnych.

12) Ustala sie obstuge komunikacyjng z drogi dojazdowej za posrednictwem przylegtego do granic

planu terenu ustugowego.

2. Teren ustug sportu i rekreacji lub zieleni urzadzonej, oznaczone symbolami: 1US-ZP.

1)
2)

3)
4)

Przeznaczenie: teren ustug sportu i rekreacji lub zieleni urzgdzonej.

Przeznaczenie uzupetniajgce: teren komunikacji drogowej wewnegtrznej, teren komunikacji
pieszo-rowerowej, teren parkingu, teren infrastruktury techniczne;j.

Ustala sie zakaz zabudowy budynkami.

Dopuszcza sie lokalizacje:

a) obiektéw matej architektury, wiat zwigzanych z obstugg terenu,

b) zbiornikdw wodnych, w tym stuzgcych celom: rekreacyjnym, przeciwpozarowym, retencyjnym,
c) ogrodzen.

Minimalny wskaZnik nadziemnej intensywnosci zabudowy: nie ustala sie.

Maksymalny wskaznik nadziemne] intensywnosci zabudowy: nie ustala.

Maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 30%.

Minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 40%.

Wysoko$¢ zabudowy: do 6 m.

10) Ustala sie obstuge komunikacyjna z drogi dojazdowe]j za posrednictwem przylegtego do granic

planu terenu ustugowego.

3. Teren drég lokalnych, oznaczony symbolami: 1KDL.

Przeznaczenie: teren drogi lokalne;.

Przeznaczenie uzupetniajace: infrastruktura techniczna, zielei urzadzona, komunikacja pieszo-
rowerowa zgodnie z przepisami odrebnymi.

Zasady uzytkowania i zagospodarowania terendw elementarnych:
a) min. szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajgcych: 15 m,

b) ustala sie zasady zagospodarowania terenéw elementarnych zgodne z przepisami odrgbnymi.



4. Nieustalone w planie warunki zabudowy i zagospodarowania terenu reguluja (odpowiednio)
wiasciwe przepisy budowlane.

§ 8. Szczegbtowe warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,

w tym zakaz zabudowy.

1. W granicach planu, w sasiedztwie linii elektroenergetycznych éredniego i niskiego napiecia,
obowigzujg ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu terenu wynikajace z przepiséw
odrgbnych i norm branzowych. Przy realizacji zabudowy, zagospodarowania terenu, nasadzen
zieleni wysokiej oraz zieleni o rozbudowanym systemie korzeniowym, nalezy stosowaé
odpowiednie odlegtosci od sieci wynikajace z przepiséw odrebnych i norm branzowych.

2. Ustala sig mozliwos¢ skablowania istniejgcych linii napowietrznych niskiego napiecia na podstawie
wiasciwych przepiséw odrebnych.

§ 9. Ustalenia dotyczace zasad budowy systeméw komunikacji.

1. Dla terendw w granicach planu ustala sie obstuge komunikacyjng oraz powigzanie z zewnetrznym
uktadem komunikacyjnym poprzez przylegly teren ustugowy oraz ukfad drég wewnetrznych.

2. Miejsca do parkowania nalezy realizowa¢ na terenie dziatki budowlanej lub zespotu dziatek
budowlanych, na ktdrych realizowana jest inwestycja, w liczbie wynikajacej z nastepujgcych
wskaznikow — nie mniej niz 2 miejsca do parkowania na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni
uzytkowej ustug.

3. Nakaz uwzglednienia w zagospodarowaniu terenéw miejsc do parkowania przeznaczonych na
parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa w ilosci zgodnej z obowigzujgcymi w tym
zakresie przepisami odrebnymi oraz w ilosci nie mniejszej niz 2

§ 10. Ustalenia dotyczgce zasad budowy systemow infrastruktury techniczne;j.

1. Zaopatrzenie w wode na cele bytowe, gospodarcze i przeciwpozarowe nalezy realizowac poprzez
przytgczenie do istniejgcej oraz nowoprojektowanej sieci wodociggowej.

2. Ustala sig obowigzek projektowania i wykonania sieci wodociggowej w sposéh uwzgledniajgcy
potrzeby ochrony przeciwpozarowej zgodnie z zasadami okreslonymi w przepisach odrebnych
dotyczacych ochrony przeciwpozarowej, w tym rozmieszczenie hydrantdéw nadziemnych
zapewniajgcych mozliwos$¢ intensywnego czerpania wody do celéw przeciwpozarowych.

3. Odprowadzanie Sciekow nalezy realizowad przez przytgcza do sieci kanalizacji sanitarnej,
z odprowadzeniem do gminnej oczyszczalni $ciekéw zlokalizowane] poza obszarem planu.
Dopuszcza sig rozwigzania alternatywne zgodne i na zasadach okreslonych wiasciwymi przepisami
odrebnymi.

4. Wody opadowe zdrog idziatek budowlanych nalezy odprowadzaé na teren nieutwardzony
i zagospodarowac w granicach nieruchomosci bez szkody dla gruntéw sgsiednich. Alternatywnie
zezwala si¢ na inne rozwigzania zgodne z warunkami okreslonymi przepisami prawa wodnego
i budowlanego. Wody opadowe zplacdw utwardzonych i drég nalezy odprowadzaé po ich
oczyszczeniu zgodnie z przepisami odrebnymi.

5. Gospodarke odpadami, nalezy realizowa¢ zgodnie z przepisami odrebnymi.

6. W zakresie zaopatrzenie w ciepfo ustala si¢ wyposazenie budynkéw w urzgdzenia 0 wysokiej
sprawnosci, ktore przy wytwarzaniu energii cieplnej nie beda powodowaty przekroczenia
dopuszczalnych zawartodci substancji szkodliwych w  powietrzu zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami odrebnymi.



7. Roboty budowlane oraz lokalizacje sieci i urzadzen wodociggowych, kanalizacji sanitarnej,
kanalizacji deszczowej, elektroenergetycznych, telekomunikacyjnych i gazowych niskiego cisnienia
nalezy realizowa¢ w liniach rozgraniczajgcych drég publicznych w granicach planu. Dopuszcza sie
lokalizacje ww. sieci i urzadzeri w granicach innych trendw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi
o ile nie naruszy to przeznaczenia okreslonego w planie oraz przepiséw odrebnych.

8. Ustala sie w robotach budowlanych sieci elektroenergetycznych SN i nN stosowanie linii kablowych.
Ustala sie mozliwo$¢ budowy nowej sieci gazowej $redniego cisnienia o maksymalnym cisnieniu
roboczym do 0,5MPa i strefie kontrolowanej o szerokosci 1 m, w granicach dziatek budowlanych
w sposéb nienaruszajacy podstawowego zagospodarowania terenu z zachowaniem odpowiednich
odlegtoéci od obiektéw budowlanych i urzadzen uzbrojenia terenu oraz zgodnie z przepisami
odrebnymi.

10.Dopuszcza sie lokalizacje naziemnych urzgdzeri odnawialnych Zzrédet energii o mocy do 1000kW,
z zastrzezeniem §6 ust. 4 pkt 1.

§ 11.1. W planie nie wystepujg inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym, o ktérych
mowa w przepisach art. 2 pkt 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

2. W granicach planu teren drogi publicznej klasy lokalnej oznaczony symbolem 1KDL stanowi
inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym.

§ 12. W granicach planu nie ustala sig granic i sposobéw zagospodarowania terendw i obiektow
podlegajgcych ochronie, ustalonych na podstawie przepisow odrgbnych.

§ 13. W granicach planu nie ustala sie tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania
i uzytkowania terenu.

§ 14. W granicach planu nie ustala sie zadan wiasnych gminy z zakresu infrastruktury technicznej,
o ktérych mowa w art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Rozdziat 4
Przepisy koncowe

§ 15. Ustala sie stawke procentowg z tytutu art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym stuzgcg naliczeniu jednorazowej optaty z tytutu wzrostu wartosci
nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu w wysokosci 1%.

§ 16. Wykonanie uchwaty powierza sie Wéjtowi Gminy Stawiguda.

§ 17. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego.

Przewodniczacy Rady



