PROJEKT
UCHWALANR .....ccevieiennen.
Rady Gminy Stawiguda
ZdNia coevieniieeen

w sprawie uchwalenia zintegrowanego planu inwestycyjnego terenéw mieszkaniowych
na dz. nr 208/3 w obrebie Jaroty, gmina Stawiguda

Na podstawie art. 20 ust. 1 oraz art. 27, w zwigzku z art. 37ec ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977 ze zmianami) oraz art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8
marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (Dz. U. z 2023 r. poz. 40 ze zmianami), Rada Gminy Stawiguda po stwierdzeniu,
ze plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Stawiguda,
uchwala co nastepuje:

§ 1. Uchwala sie Zintegrowany plan inwestycyjny terenéw mieszkaniowych na dz. nr 208/3 w obrebie Jaroty, gmina
Stawiguda.

§ 2. Granice planu zostaty okreSlone w Uchwale Nr ..............c.cccoiiinnen. Rady Gminy Stawiguda z dnia
.............................. 2024 r. w sprawie wyrazenia zgody na sporzadzenie zintegrowanego planu inwestycyjnego
terendw mieszkaniowych na dz. nr 208/3 w obrebie Jaroty, gmina Stawiguda.

§ 3. Uchwalony plan sktada sie:

1) z tekstu stanowigcego tresc¢ niniejszej uchwaty;

2) z rysunku planu w skali 1:1000 stanowigcego zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty, zatytutowanego Zintegrowany
plan inwestycyjny terenéw mieszkaniowych na dz. nr 208/3 w obrebie Jaroty, gmina Stawiguda;

3) z rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowigcego zatgcznik nr 2 do niniejszej
uchwaty;

4) z rozstrzygniecia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania stanowigcego zatgcznik nr 3 do niniejszej uchwaty;

5) z danych przestrzennych zgodnie art. 67a ust. 5 ustawy stanowigcych zatgcznik nr 4 do niniejszej uchwaty.

Rozdziat |
Ustalenia ogdlne — dotyczace catego terenu.

§ 4. Przedmiotem ustalen planu sa:
1) linie rozgraniczajgce tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
2) przeznaczenie terenéw okreslone symbolami:
- MW - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
- ZP - teren zieleni urzadzonej,
3) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;
4) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu;
5) zasady ksztattowania krajobrazu;

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr kultury
wspotczesnej;

7) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

8) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalna nadziemna
intensywnos¢ zabudowy, minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej, maksymalny udziat powierzchni zabudowy,
maksymalna wysokos¢ zabudowy, minimalna liczba i sposob realizacji miejsc do parkowania, w tym miejsc
przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa, oraz linie zabudowy i gabaryty obiektéw;

9) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie odrebnych
przepisow, terendw goérniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania sie mas
ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewo6dztwa;

10) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;
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11) szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy;
12) zasady modernizaciji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej;
13) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

14) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie optate, o kiérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 5. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) linii rozgraniczajacej tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania — nalezy przez to
rozumiec¢ linie obowigzujgca, ktdra nie moze ulec przesunieciu w wyniku realizacji planu i ktéra rozdziela tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku planu linie, przed ktérg w
przestrzeni nie mozna sytuowac obiektow budowlanych za wyjatkiem sieci i przytgczy infrastruktury technicznej, wjazdéw
i dojs¢ na dziatke;

4) terenie — nalezy przez to rozumiec¢ teren wydzielony linig rozgraniczajaca i oznaczony odrebnym symbolem;

5) przeznaczeniu — nalezy przez to rozumieé¢ takie przeznaczenie, ktére przewaza na danym terenie, zaréwno w
zakresie wykorzystania powierzchni terenu jak i kubatury;

6) przeznaczeniu uzupetniajgcym — nalezy przez to rozumie¢ inne rodzaje przeznaczenia niz podstawowe, mogace
wystepowac tacznie lub niezaleznie, ktére uzupetniajg lub wzbogacajg przeznaczenie podstawowe terenu;

7) ustugach nieucigzliwych — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ ustugowg lub produkcyjng nie zaliczang do
przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywaé na srodowisko w rozumieniu przepiséw o ochronie srodowiska
oraz dziatalno$¢ ustugowg lub produkcyjng nie powodujgcg pogorszenia warunkoéw uzytkowania nieruchomosci
potozonych w sasiedztwie oraz nie powodujgcg naruszenia standardow jakosci Srodowiska majgcego wptyw na zdrowie
ludzi, w tym nie przekraczajacg parametrow dopuszczalnych poziomow szkodliwych lub ucigzliwych oddziatywan na
srodowisko poza obiektem ustugowym ftj.: emisji odorow, pytdw, dymoéw, hatasu, gromadzenia niebezpiecznych lub
nieestetycznych materiatéw oraz odpadéw na otwartej przestrzeni.

§ 6. Rysunek planu obowigzuje w nastepujgcym zakresie ustalen planu:

1) granic planu;

2) linii rozgraniczajgcych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) nieprzekraczalnych linii zabudowy;

4) przeznaczenia terendw okreslonych symbolami literowymi i cyfrowymi.

§ 7. Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:

1) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego zostaty okreslone poprzez ustalenie parametréw i wskaznikéw
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu dla poszczegodlnych terendéw elementarnych zawartych w § 22
niniejszych ustalen;

2) w zakresie wydzielenia nowych dziatek budowlanych obowigzuje zachowanie minimalnej powierzchni nowo
wydzielanej dziatki budowlanej zgodnie z ustaleniami szczegétowymi dla terendw, przy czym dopuszcza sie wydzielenie
dziatek o mniejszych powierzchniach pod urzadzenia infrastruktury technicznej, dojscia i dojazdy, a takze w celu

poprawy warunkéw zagospodarowania nieruchomosci sgsiednich;

3) dopuszcza sie lokalizacje obiektéw matej architektury z uwzglednieniem przepiséw odrebnych oraz ustalen
zawartych w niniejszej uchwale;

4) ustala sie zakaz lokalizowania tymczasowych obiektéw budowlanych, w tym tymczasowych obiektéw ustugowo-
handlowych, z wyjgtkiem obiektéw zaplecza budowy;

5) w zakresie ogrodzen od strony drég publicznych wprowadza sie zakaz realizacji ogrodzen petnych oraz ogrodzen
wykonanych z prefabrykowanych elementéw zelbetowych;

6) ustala sie nastepujgce zasady dotyczgce elewacji budynkdow:
a) w zakresie kolorystyki elewacji obowigzuje zasada zachowania spdjnosci kolorystycznej (wizualnej) na catym

terenie inwestycji poprzez zastosowanie odcieni bieli, bezu, szarosci (w tym grafit) oraz koloréw nawigzujgcych
do tradycyjnej cegly ceramicznej,
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b) dopuszcza sie stosowanie na elewacjach oktadzin drewnianych (lub drewnopodobnych), ceglanych (lub
imitujgcych cegte ceramiczng) oraz przeszklen i ptyt warstwowych.

7) w zakresie uniwersalnego projektowania plan ustala nakaz dostosowania przestrzeni publicznych oraz obiektéw
uzytecznosci publicznej do potrzeb osdb o zrdéznicowanych ograniczeniach mobilnosci i percepcji, w tym oséb
niepetnosprawnych oraz oséb starszych, w szczegdlnosci poprzez minimalizowanie przeszkéd lub ograniczen
architektonicznych, cyfrowych oraz informacyjno-komunikacyjnych.

§ 8. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) teren objety planem potozony jest poza obszarami objetymi prawnymi formami ochrony przyrody okreslonymi w
przepisach o ochronie przyrody;

2) obowigzuje zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ zaliczanych do mogacych zawsze znaczgco oddziatywa¢ na
srodowisko w rozumieniu przepisow o ochronie srodowiska, z wyjgtkiem inwestycji celu publicznego;

3) dopuszcza sie lokalizacje przedsiewzie¢ zaliczanych do moggcych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na
Srodowisko w rozumieniu przepiséw o ochronie $rodowiska na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych;

4) normy hatasu dla poszczegdlnych terendw zostaty okreslone w ustaleniach szczegétowych dla danego terenu.
§ 9. Zasady ksztaltowania krajobrazu:

1) w zakresie elementéw przestrzennych wplywajgcych na walory krajobrazowe zasady ksztattowania krajobrazu
zostaty okreslone w § 7 poprzez ustalenie zakazéw, dopuszczen i ograniczeh w zabudowie i zagospodarowaniu terendéw;

2) zasady ksztaltowania krajobrazu w zakresie ochrony waloréw estetyczno-widokowych zostaty okreslone w
ustaleniach szczegdtowych dla poszczegdinych terendéw elementarnych zawartych w § 22 poprzez zapisy dotyczace
parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zasad ksztattowania dachéw i kolorystyki elewacji budynkow.

§ 10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz dobr kultury
wspotczesnej — w granicach planu nie wystepujg obszary i obiekty objete ochrong konserwatorskg na podstawie
przepisow o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami.

§ 11. Wymagania wynikajagce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych — w granicach planu nie wyznacza sie
terendw przestrzeni publiczne; .

§ 12. Ustalenia dotyczgce granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajgcych ochronie, na
podstawie odrebnych przepiséw, terendw gorniczych, a takze obszaréw szczegoélnego zagrozenia powodzig, obszaréw
osuwania sie mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa:

1) tereny goérnicze — nie wystepuja;

2) obszary szczegdélnego zagrozenia powodzig — nie wystepuja;

3) obszary zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych — nie wystepuja;

4) krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewddztwa — brak audytu krajobrazowego oraz krajobrazéw priorytetowych okreslonych w planie zagospodarowania

przestrzennego wojewoédztwa;

5) udokumentowany Gtéwny Zbiornik W6d Podziemnych — nr 205 o nazwie ,Subzbiornik Warmia” w odniesieniu do
ktérego obowigzujg przepisy odrebne;

6) udokumentowany Gtéwny Zbiornik Wo6d Podziemnych — nr 213 o nazwie ,Subzbiornik Olsztyn” w odniesieniu do
ktérego obowigzujg przepisy odrebne;

§ 13. Szczegodtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym - w granicach
planu nie wyznacza sie granic obszaréw wymagajgcych przeprowadzenia scalen i podziatéw nieruchomosci zgodnie z
przepisami o gospodarce nieruchomosciami.

§ 14. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakazy zabudowy:

1) wzdiuz granicy wschodniej terenu objetego planem wyznaczono pas zieleni urzadzonej w stosunku do sasiednich
terendw istniejgcej zabudowe mieszkaniowa, ktory nalezy zagospodarowaé poprzez nasadzenia celowo komponowanej
zieleni wysokiej i niskiej;

2) w granicach planu wyznaczono tereny zieleni urzadzonej ZP, ktére nalezy pozostawi¢ w jako powierzchnie
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biologicznie czynng z mozliwoscia realizacji urzadzen rekreacyjnych.
§ 15. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej:
1) ustala sie nastepujace ogdine zasady lokalizacji infrastruktury technicznej:

a) nakaz prowadzenia sieci infrastruktury technicznej jako podziemnej na zasadach okreslonych w przepisach
odrebnych,

b) wszystkie sieci infrastruktury technicznej nalezy prowadzi¢ w pasach drég wewnetrznych i ciggéw pieszych, w
przypadku lokalizacji sieci na terenach przeznaczonych pod zabudowe nalezy prowadzi¢ je w maksymalnym
zblizeniu réwnolegle lub w sposéb zblizony do rownolegtego w odniesieniu do granic geodezyjnych dziatek lub linii
rozgraniczajgcych tereny elementarne,

c) wszystkie sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej nalezy lokalizowaé w sposéb niekolidujgcy z zabudows i
zagospodarowaniem okreslonymi w § 22 ustalen szczegdtowych;

2) w zakresie lokalizacji urzgdzen przeznaczonych do produkcji energii ze Zzrodet odnawialnych ustala sig:
a) mozliwos¢ lokalizacji instalacji fotowoltaicznych na dachach budynkéw;
c) lokalizacje pomp ciepta na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych;
d) zakaz lokalizacji urzadzen wykorzystujgcych energie wiatru.
3) w zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie:
a) zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych;

b) przy projektowaniu sieci wodociggowej nalezy uwzglednia¢ wymagania dotyczgce zaopatrywania w wode do
celéw przeciwpozarowych zgodnie z przepisami odrgbnymi;

c) dopuszcza sie zaopatrzenie w wode do celéw przeciwpozarowych z indywidualnego ujecia wody;
4) w zakresie odprowadzania sciekéw sanitarnych ustala sie:

a) obowigzek odprowadzenia $ciekow bytowo — gospodarczych poprzez sie¢ kanalizacji sanitarnej grawitacyjnej
lub ci$nieniowej do gminnej oczyszczalni sciekéw;

¢) nie dopuszcza sie rozwigzan przejsciowych w postaci bezodptywowych zbiornikdw na nieczystosci ciekte lub
przydomowych oczyszczalni $ciekow;

8) w zakresie odprowadzania wéd opadowych i roztopowych ustala sie:
a) wody opadowe i roztopowe z nawierzchni uszczelnionych drég, parkingdéw i placéw manewrowych nalezy
odprowadzac¢ zgodnie z przepisami odrebnymi, w tym przepisami prawa wodnego oraz przepisami dotyczgcymi
ochrony srodowiska;
b) wody opadowe i roztopowe z powierzchni dachéw nalezy odprowadza¢ poprzez lokalng sie¢ kanalizacji
deszczowej do zbiornika retencyjnego, studni chfonnych lub zagospodarowa¢ w granicach wiasnych dziatki bez
szkody dla gruntéw sasiednich zgodnie z przepisami odrebnymi;

c) dopuszcza sie odprowadzanie wod opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej zgodnie z
przepisami odrebnymi;

9) w zakresie zaopatrzenia w energie elekiryczng ustala sie:

a) zaopatrzenie w energie elektryczng nalezy realizowac z sieci elektroenergetycznej na zasadach okreslonych w
przepisach odrebnych;

b) przebudowe ewentualnych kolizji urzadzen elektroenergetycznych z istniejgcymi i projektowanymi elementami
uzbrojenia lub zagospodarowania terenu nalezy wykona¢ na warunkach i zasadach okreslonych w przepisach
odrebnych;

10) w zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sie:

a) zaopatrzenie w gaz nalezy realizowaé z sieci gazowej na zasadach i warunkach okreslonych w przepisach
odrebnych;

b) nalezy zachowaé odlegtosci projektowanych urzadzen i obiektéw budowlanych od istniejgcej sieci gazowej
zgodnie z przepisami odrebnymi;
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c) przebudowe ewentualnych kolizji urzadzen i sieci gazowych z istniejgcymi i projektowanymi elementami
uzbrojenia lub zagospodarowania terenu nalezy wykona¢ na warunkach i zasadach okreslonych w przepisach
odrebnych;

11) w zakresie wyposazenia w sie¢ telekomunikacyjng ustala sie:
a) linie telekomunikacyjne nalezy projektowac¢ i realizowa¢ na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych;

b) w przypadku kolizji projektowanych obiektéw z urzgdzeniami telekomunikacyjnymi nalezy je przebudowac i
dostosowac do projektowanego zagospodarowania terenu na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych;

12) w zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala sie:

a) wykorzystanie indywidualnych zrodet ciepta produkujgcych energie ze Zrédet odnawialnych takich jak: panele
fotowoltaiczne, kolektory stoneczne, pompy ciepta;

b) dopuszcza sie wykorzystanie konwencjonalnych indywidualnych zrodet ciepta o technologiach spalania paliw
zapewniajgcych zachowanie norm emisji okreslonych w przepisach odrebnych;

c) dopuszcza sie zaopatrzenie w ciepto z sieci cieptowniczej na zasadach i warunkach okreslonych w przepisach
odrebnych;

13) w zakresie usuwania odpadéw statych ustala sie:

a) gospodarke odpadami nalezy realizowa¢ zgodnie z przepisami odrebnymi, w tym z zasadami okreslonymi w
regulaminie utrzymania czystosci i porzadku w gminie;

b) zakaz unieszkodliwiania odpadéw w granicach wiasnych dziatki lub terenu elementarnego.
§ 16. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikac;ji:

1) dojazd docelowy do drogi publicznej (ul. Zachodnia) bedzie nastgpowat poprzez projektowana droge gminng
wzdtuz granicy potudniowej terenu;

2) dopuszcza sie tymczasowy dojazd poprzez ulice Jakubowg do czasu realizacji docelowego uktadu
komunikacyjnego;

3) remontowane, przebudowywane, rozbudowywane oraz budowane systemy komunikacyjne powinny odpowiadaé
wymogom stawianym drogom pozarowym zgodnie z obowigzujgcymi w tym zakresie przepisami;

4) miejsca do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowg i sposob ich realizacji nalezy projektowac i
realizowac¢ w sposéb i w liczbie okreslonej w przepisach odrebnych.

§ 17. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terendéw — nie ustala sie sposobu i
terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenéw.

§ 18. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym — ustala sie stawke procentowg stuzgcg naliczaniu optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust.
4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30%.

§ 19. Zadania wtasne gminy z zakresu infrastruktury technicznej — w granicach planu nie przewiduje sie zadan
wilasnych gminy z zakresu infrastruktury techniczne;j.

§ 20. Inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym - w ramach zawartej umowy urbanistycznej przewiduje sie
realizacje przez inwestora sieci wodociggowej, kanalizacji sanitarnej i deszczowej w celu podigczenia terendw zabudowy
ustugowe;j.

§ 21. Inwestycje celu publicznego o0 znaczeniu ponadlokalnym — na terenie objetym planem nie przewiduje sie
inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym.

Rozdziat Il
Ustalenia szczegotowe — dotyczgce poszczegdlnych terenéw elementarnych.

§ 22. Dla terendw wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi ustala sie nastepujace warunki ksztalttowania zabudowy i
zagospodarowania terenu:

Symbol
przetzer::&zjenla Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu
1 MW 1. Przeznaczenie: teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;.
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Przeznaczenie uzupetniajgce: ustugi nieucigzliwe realizowane w parterach budynkéw.
Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 5000 m?;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy:

a) od strony drogi gminnej (granica potnocna i granica potudniowa): 6,0 m od granicy
dziatki,

b) z pozostatych stron: zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu;

3) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
a) dla budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych nie wigcej niz 16,5 m,
b) dla pozostatych obiektow budowlanych nie wiecej niz 6,0 m;

4) liczba kondygnacji budynkéw mieszkalny wielorodzinnych: od 3 do 5 kondygnaciji
nadziemnych;

5) w zakresie wykonczenia i kolorystyki elewacji obowigzujg ustalenia zawarte w § 7;
6) geometria dachow: dachy ptaskie lub dachy dwuspadowe o nachyleniu do 25 stopni;

7) kolorystyka pokrycia dachéw: dla dachéw dwuspadowych odcienie czerwieni, brgzu lub
szarosci, dla dachéw pfaskich nie ustala sie kolorystyki pokrycia dachu;

8) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,45;

9) minimalna i maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: od 0,50 do 1,70;

10) maksymalna catkowita intensywno$¢ zabudowy: nie wieksza niz 2,2;

11) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,30, przy czym dopuszcza sie
kompensowanie powierzchni biologicznie czynnej w ramach terenéw zieleni urzgdzonej

ZP;

12) miejsca do parkowania nalezy lokalizowa¢ w granicach dziatki budowlanej w liczbie nie
mniejszej niz:

a) 1,2 miejsca postojowego na 1 lokal mieszkalny,
b) plus 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni ustug;

13) ustala sie dopuszczalny poziom hatasu jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowe;j.

1zP

Przeznaczenie: teren zieleni urzadzone;j.

Przeznaczenie uzupetniajgce: tereny rekreacji i sportu.
Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) obowigzuje zakaz zabudowy obiektami kubaturowymi;

2) w ramach przeznaczenia terenu nalezy zrealizowa¢ kompleksowe nasadzenia celowo
komponowanej zieleni wysokiej i niskiej o charakterze parkowym;

3) w ramach przeznaczenia uzupetniajgcego dopuszcza sie lokalizacje placéw zabaw i
urzgdzen sportowo-rekreacyjnych;

4) maksymalna wysokos$¢ zabudowy nie wiecej niz 4,0 m;
5) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,80;

6) ustala sie dopuszczalny poziom hatasu jak dla terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych.

Rozdziat Ill
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Ustalenia konncowe.
§ 24. Wykonanie uchwaty powierza sie Wojtowi Gminy Stawiguda.

§ 25. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Warminsko — Mazurskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
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UZASADNIENIE

Uzasadnienie sporzgdzone zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym ( Dz. U. z 2023 r. poz. 977).

1) Sposoéb realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym:

Zintegrowany plan inwestycyjny zostat sporzadzony na wniosek inwestora: p. Marcina Stawarczyka
reprezentujgcego MAS-BUD Stawarczyk Spoétka Jawna w Olsztynie. Po sprawdzeniu kompletnosci wniosku przez Wojta,
Rada Gminy Stawiguda podjeta uchwate w sprawie wyrazenia zgody na przystapienie do sporzadzenia zintegrowanego
planu inwestycyjnego terenéw mieszkaniowych na dz. nr 208/3 w obrebie Jaroty, gmina Stawiguda (Uchwata Nr ......
Rady Gminy Stawiguda z dnia ..... )-

Tereny objete planem stanowig wiasno$¢ prywatng. Plan obejmuje tereny niezabudowane, pofozone w
miejscowos$ci Jaroty, w sgsiedztwie istniejgcej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej. Istniejgcy uktad komunikacyjny i
infrastruktura techniczna umozliwiajg zaprojektowanie i realizacje osiedla zgodnie z zaprezentowanymi przez inwestora
(wnioskodawce) parametrami i wskaznikami. Rozwigzania przyjete w zintegrowanym planie inwestycyjnym nie naruszajg
zapiséw zawartych w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Stawiguda — tereny
okreslone jako kierunki rozwoju zabudowy mieszkalno-ustugowe;.

Ustalenia planu spetniajg wymagania art. 1 ust 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
poprzez miedzy innymi: okreslenie wymagan tadu przestrzennego w ustaleniach szczegdfowych dla terenu
elementarnego, okreslenie waloréw architektonicznych i krajobrazowych poprzez wskazanie zasad ochrony oraz zasad
ksztattowania krajobrazu, okreslenie wymagan ochrony Ssrodowiska oraz wymagan ochrony dziedzictwa kulturowego i
zabytkdw oraz dobr kultury wspétczesnej poprzez ustalenie zasad ochrony.

W ustaleniach planu uwzgledniono réwniez walory ekonomiczne przestrzeni oraz prawo wiasnosci, a takze
potrzeby interesu publicznego. Udziat spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego zostat zagwarantowany w sposéb zwyczajowo przyjety w gminie Stawiguda oraz poprzez uzycie
srodkéw komunikacji elektroniczne;.

Wjt Gminy Stawiguda, jako organ sporzadzajgcy projekt planu zwazyt interes publiczny i interesy prywatne, w
tym zgtaszane w postaci uwag, zmierzajace do ochrony istniejagcego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian
w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne.

Ksztattowanie struktur przestrzennych i nowej zabudowy, uwzglednia wymagania tadu przestrzennego,
efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz walory ekonomiczne przestrzeni. W zwigzku z powyzszym plan spetnia

wymogi ustawowe.

2) Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, wraz z datg uchwaty rady gminy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 2:

Przedmiotowy plan jest zgodny z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy dla ktorej
Rada Gminy Stawiguda podjeta Uchwate Nr .......................... z dnia ..o, r. w sprawie przyjecia

aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego i planéw miejscowych.

3) Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy:

Teren objety planem stanowi wiasnos$¢ prywatng. Potozony jest w zakresie dostepu do infrastruktury technicznej
(kanalizacja sanitarna, gaz, woda, energia, telekomunikacja). Obstuga komunikacyjna terenu planu docelowo
nastepowac bedzie poprzez projektowang droge gminng (ul. Zachodnia). W granicach planu nie przewiduje sie zadan
wiasnych gminy z zakresu infrastruktury technicznej, zwigzanych z finansowaniem przez Gmine ze srodkéw publicznych.

W zakresie inwestycji uzupetniajgcej zostata podpisana umowa urbanistyczna Nr ......... , W ktorej inwestor zobowigzat

8
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sie do wykonania i przekazania na rzecz Gminy Stawiguda nastepujacych elementéw infrastruktury technicznej:
Wobec powyzszego teren objety planem posiada optymalne predyspozycje do przeznaczenia pod funkcje

przewidziane planem, co skutkowac¢ bedzie zwiekszeniem wptywow do budzetu gminy.



ZINTEGROWANY PLAN INWESTYCYINY TERENOW MIESZKANIOWYCH
NA DZ. NR 208/3 W OBREBIE JAROTY GMINA STAWIGUDA

Zatgcznik Nr 1
do Uchwaty Rady Gminy Stawiguda
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ORIENTACYJNA LOKALIZACJA TERENU OBJETEGO
MIEJSCOWYM PLANEM ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Kierunki zmian w strukturze funkcjonalno-przestrzennej

stan istniejgey

tereny zabudowy mieszkaniowej | ustugowej
o niskiej intensywnosci

tereny zabudowy mieszkaniowej i ustugowej
o wysokie| intensywnosci

tereny turystyczne | rekreacyjne

tereny zabuowy ustugowej

tereny dzialalnosci gospodarczej

tereny specjalne

tereny rolniczej przestrzeni produkeyjnej
lasy

wody powierzchniowe
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tereny zabudowy mieszkaniowej | ustugowej
o niskiej intensywnosci

tereny zabudowy mieszkaniowej i ustugowej
o wysokie| intensywnosci

tereny turystyczne i rekreacyjne

tereny zabuowy ustugowej

tereny dzialalnosci gospodarcze|

tereny specjalne

Zasady realizacji polityki przestrzennej

strefy polityki przestrzennegj

tereny objete obowiazujacymi mpzp
tereny wskazane do objecia mpzp
obszary zwartej zabudowy wsi
tereny wymagajagce przeksztalcen, rehabilitacji lub remediacii
obszary przestrzeni publicznej

tereny wskazane do wytaczenia z zabudowy
obszary rozmieszczenia obiektéw handlowych
o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m2

Uklad komunikacyjny

stan istniajgcy

m— nadrzedny

podstawowy

pomocniczy

wezet

O

klerunki rozwaoju

podstawowy

lokalna trasa rowerowa

migdzyregionalna trasa rowerowa

tereny zamkniete (kolejowe)

Infrastruktura techniczna

sie¢ gazowa wysokiego cisnienia

siec elektroenergetyczna wysokiego napiecia
sie¢ elektroenergetyczna najwyzszych napiec

L ] ujecia wod podziemnych stuzace

zbiorowemu zaopatrzeniu w wode

- oczyszczalnia sciekow

stanowiska wpisane do wojewodzkiego

Obszary i obiekty objete prawng ochrong konserwatorska
rejestru zabytkow archelogicznych
obiekty wpisane do wojewodzkiego

rejestru zabytkow nieruchomych

Obszary i obiekty objete prawna ochrong przyrody
rezerwaty przyrody

obszary chronionego krajobrazu

obszary Natura 2000 (OOZDW)

obszary Natura 2000 (OSOP)

uzytki ekologiczne

of
zespoly przyrodniczo-krajobrazowe

pomniki przyrody

Informacje dodatkowe

T

granica administracyjna gminy

lasy ochronne

przystan, kapielisko, plaza

obszary szczegolnego zagrozenia powodzig

gtowny zbiornik wod podziemnych

projektowany obszar ochronny zbiarnika wod podziemnych
strefa ochrony posrednie] ujecia wody

ztoza kopalin

obszary narazone na osuwanie sie mas ziemnych
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