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ODPOWIEDZ NA WEZWANIE DO UZUPELNIENIA WNIOSKU

Szanowny Panie Wojcie,

W odpowiedzi na pismo z dnia 17 czerwca 2024 r. (sygnatura: N.6724.1.4.2024.BA)
dotyczace uzupetnienia brakéw formalnych we wniosku o sporzadzenie
zintegrowanego planu inwestycyjnego dla dziatki nr 208/3, pragne wskazac, ze
zgodnie z przepisami ustawy z dnia 27 marca. 2003 r. o planowaniu |
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2023 r., poz. 977 ze zm.), moment na
definitywne okreslanie zakresu inwestycji towarzyszacej nie wystepuje na etapie
sktadania wniosku o sporzadzenie zintegrowanego planu inwestycyjnego.

Zgodnie z art. 37ea ust. 11 2 te] ustawy:

1. Na wniosek inwestora zlozony za posrednictwem wdjta, burmistrza albo
prezydenta miasta rada gminy moze uchwali¢ zintegrowany plan inwestycyjny.
2. Zintegrowany plan inwestycyjny obejmuje obszar inwestycji gtéwnej oraz inwestycji
uzupetniajgcey.

W kontekscie powyzszego, inwestycja uzupeliniajgca zostanie ustanowiona na
drodze negocjacji i porozumienia z gmina, zakoriczonego umowg notarialng. W
$wietle art. 37ec ust. 11 2:

1. Rada gminy moze wyrazié zgode na przystgpienie do sporzgdzenia
zintegrowanego planu inwestycyjnego.

2. Jezeli rada gminy wyrazita zgode na przystapienie do sporzgdzenia
zintegrowanego planu inwestycyjnego, woéjt, burmistrz albo prezydent miasta,
kolejno:

1. prowadzi z inwestorem, a w przypadku, o ktérym mowa w art. 37ed ust. 5,
réwniez z osobg trzecig bedacg wiascicielem lub uzytkownikiem wieczystym
nieruchomosci, na ktorej ma by¢ realizowana inwestycja uzupeiniajgca,



2.

negocjacje w zakresie tresci projektu umowy urbanistycznej oraz projektu
zintegrowanego planu inwestycyjnego;
zawiera w imieniu gminy umowe urbanistyczng.

Dodatkowo, zgodnie z art. 37ec ust. 21 3:

2. Przez umowe urbanistyczng inwestor moze zobowigzac si¢ na rzecz gminy, w
szczegolnosci do:

1.

2

przekazania nieruchomos$ci stanowigcych cze$é¢ przedmiotu inwestycji
gfownej;

pokrycia catosci lub czesci kosztéw realizacji inwestycji uzupetniajgcej, w fym
do zapfaty ceny za nieruchomo$¢,-o ktérej mowa w ust. 5;

pokrycia cafosci lub cze$ci poniesionych przez gmine kosztéw uchwalenia
zintegrowanego planu inwestycyjnego, w tym kosztow realizacji roszczen, o
ktérych mowa w art. 36 ust. 11 3.

Przez umowe urbanistyczng gmina moze:
1. zobowigzaé sie w szczegdinosci do realizacji inwestycji uzupetniajgcej,
jezeli wchodzi ona w zakres zadari wiasnych gminy;
2 zwolnié w calodci lub w czesci inwestora z opfaty, o ktérej mowa w art.
36 ust. 4.

Oznacza to, ze zakres inwestycji towarzyszacej, zgodnie z ustawa, nie musi byc
definitywnie okreslony na etapie sktadania wniosku o sporzadzenie zintegrowanedgo
planu inwestycyjnego. Szczegoty zostang uzgodnione podczas okreslania zakresu
negocjacji i zostang sformalizowane w umowie notarialnej.

Jednakze, wychodzac naprzeciw oczekiwaniom gminy, proponujemy nastepujgce
inwestycje towarzyszgce.

1.

Teren zielony z nasadzeniami drzew, $ciezkami pieszymi i malg
architektura: Planowane jest stworzenie terenu zielonego z nasadzeniami
drzew w pasie o szerokoéci 5 metréw, ktory bedzie stanowit bufor pomigdzy
istniejacymi budynkami a planowang inwestycjg mieszkaniows. Teren zielony
bedzie takze wyposazony w $ciezki piesze i elementy matej architektury.

Plac zabaw dla dzieci: Przeznaczamy minimum 650 m? terenu ZP na plac
zabaw. Zakres prac, mata architektura oraz ilos¢ i program funkcjonalny dia
placu zabaw bedg ustalone i zrealizowane w porozumieniu z Gming
Stawiguda. Plac zabaw bedzie dostepny dla wszystkich mieszkaficow gminy,
z zastrzezeniem, ze biezacg eksploatacje i utrzymanie placu zabaw bedzie
prowadzi¢ gmina.

Infrastruktura wodno-kanalizacyjna: Zobowigzujemy sie do inwestycji w
infrastrukture majacg na celu doprowadzenie wody i kanalizacji do
projektowanej inwestycji zgodnie z warunkami przylaczeniowymi wydanymi



przez gmine Stawiguda, z zastrzezeniem udostepnienia wody na cele

budowlane z ulicy Jakubowej.

4. Poniesienie kosztu ZPl: Inwestor w catosci pokryje koszty procedury
sporzadzenia zintegrowanego planu inwestycyjnego, co obejmuje wszystkie
wydatki zwigzane z przygotowaniem i uchwaleniem planu, w tym koszty
realizacji roszczen, o ktérych mowa w art. 36 ust. 11 3.

Mam nadzieje, ze powyzsze propozycje spetniaja oczekiwania gminy i umozliwig
kontynuacje procesu sporzadzania zintegrowanego planu inwestycyjnego. Liczg na
pozytywne rozpatrzenie naszej propozycji i wyrazenie zgody na dalsze kroki
formalne.

W zalgczeniu przesytam réwniez wygenerowane zgodnie z art. 67a ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym pliki danych przestrzennych (gml,

geotiff).

Z powazaniem,

Marcin Stawarczyk

MAS-BUD Stawarczyk Spétka Jawna
ul. Sucharskiego 4 lok. D

10-693 Olsztyn






