Wojt Gminy Stawiguda
ul. Olsztyrska 10 Stawiguda, dnia 08 czerwca 2022 r.
11-034 Stawiguda

OSiP. 6220.2.2022.JM.11

DECYZJA NR 4/2022
O SRODOWISKOWYCH UWARUNKOWANIACH

Na podstawie art. 71 ust. 1 i ust. 2 pkt 2, art. 75 ust. 1 pkt 4, art. 84 oraz art. 85 ust 1, ust. 2
pkt 2 i ust. 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku
i jego ochronie, udziale spoleczeristwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na
Srodowisko (tekst jedn. Dz. U. z 2022 1. poz. 1029 — zwang dalej 008), a takze § 3 ust. 1 pkt 54 lit. a
Rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 10 wrzeénia 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogqcych
znaczqco oddzialywaé na srodowisko (Dz. U. z 2019 1. poz. 1839) oraz art. 104 ustawy z dnia
14 czerwca 1960r. Kodeks postepowania administracyjnego (tekst jedn. Dz. U. z 2021 r. poz. 735 ze
Zm.), po zapoznaniu si¢ z tre$cia wniosku z dnia 01.03.2022 r. o wydanie decyzji o $rodowiskowych
uwarunkowaniach wraz z zatacznikami, w tym karta informacyjng przedsiewzigcia, ztozonego przez
Inwestora — WARMIA ONR sp. z 0.0. Sp. K, a takze opinig Panistwowego Powiatowego Inspektora
Sanitarnego w Olsztynie, Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Olsztynie i Dyrektora
Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie Zarzad Zlewni w Elblagu

stwierdzam

1. Brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddzialywania na $rodowisko dla przedsigwziecia
polegajacego na Budowie budynku uslugowo — magazynowego z czeScig biurowo -
socjalng na dz. nr 1/15, 1/16, 1/17, 1/18, 1/19, 1/22, 1/23, 1/24, 1/25, 1/28, 1/26, 1/27, 1/29
i 1/30 obrg¢b Stawiguda gm. Stawiguda.

2. Charakterystyka przedsigwzigcia stanowi zalacznik nr 1 do niniejszej decyzji.
Charakterystyka zostala przedstawiona w oparciu o informacje przekazane przez Inwestora
oraz opinie Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Olsztynie, Panstwowego
Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Olsztynie oraz Dyrektora Parstwowe Gospodarstwo
Wodne Wody Polskie Zarzqd Zlewni w Elblqgu

oraz okreslam:

Na etapie realizacji i eksploatacji przedsiewzigcia wskazuje na koniecznosé podjecia
nastepujacych dzialan:

1. Zaplecze i baz¢ sprzgtowa zlokalizowaé na uszczelnionym. Wyposazy¢é w niezbedng ilo§é
pojemnikow, konteneréw, koszy do gromadzenia odpadéw i zapewnié ich sukcesywny wywoz.

2. Wyposazy¢ teren przedsigwzigeia — plac budowy w sorbenty do neutralizacji substancji
szkodliwych, w tym ropopochodnych (np. paliw, smaréw) i syntetycznych (np. olejow).

3. W celu neutralizacji ewentualnych wyciekéw substancii ropopochodnych nalezy na biezaco
usuwaé je z wykorzystaniem sorbentéw, w przypadku Znacznego zanieczyszczenia gruntu
zapewniC sprawne jego zebranie i usunigcie przez uprawniony podmiot,

4. Zabiegi zwigzane z naprawami, tankowaniem, wymiana oleju $rodkéw transportu, maszyn nalezy
wykonywa¢ w miejscach do tego odpowiednio przystosowanych, zabezpieczonych przed
przedostaniem sig zanieczyszczeni do srodowiska gruntowo-wodnego i wod powierzchniowych.

5. Nalezy uzywaé wylacznie sprawny technicznie sprzet i monitorowaé ewentualne wycieki
substancji ropopochodnych ze sprzetu czy pojazdéw.

6. W czasie budowy wyznaczy¢ miejsca do przechowywania materialéw budowlanych w taki sposéb,
aby nie zanieczysci¢ wod i powierzchni ziemi.

7. Scieki bytowe na etapie realizacji przedsigwziecia gromadzié w przeno$nych kabinach sanitarnych
i zapewni¢ ich sukcesywny wywéz do oczyszezalni.

8. Zapewni¢ wlaSciwe gospodarowanie wytwarzanymi odpadami, minimalizowaé ich ilogé,
sktadowa¢ selektywnie w  wydzielonych, przystosowanych miejscach, w warunkach
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zabezpieczajacych przed przedostawaniem si¢ do Srodowiska substancji szkodliwych oraz
zapewni¢ ich sprawny odbiér lub ponowne wykorzystanie.

9. Wode pobiera¢ z gminnej sieci wodociagowej.

10.Na etapie eksploatacji §cieki socjalno-bytowe odprowadzaé do gminnej kanalizacji sanitarne;.

11.Wody opadowo-roztopowe przed odprowadzeniem do odbiornika nalezy podczy$ci¢ z osadéw oraz
substancji ropopochodnych.

UZASADNIENIE

Z wnioskiem o wydanie decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach dla planowanej
inwestycji polegajacej na Budowie budynku uslugowo -magazynowego z czescig biurowo - socjalng
na dz. nr 1/15, 1/16, 1/17, 1/18, 1/19, 1/22, 1/23, 1/24, 1/25, 1/28, 1/26, 1/27, 1/29 i 1/30 obreb
Stawiguda gm. Stawiguda, w dniu 01.03.2022 r. wystapil Inwestor - WARMIA ONR sp. z 0.0. Sp. K.

Na podstawie art. 75 ust. 1 pkt 4 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. ustawy oos stwierdzono,
ze organem wiasciwym do wydania decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach jest Wéjt Gminy
Stawiguda.

Po zapoznaniu sie ze zltozonym wnioskiem wraz z karta informacyjng przedsiewziecia
ustalono, ze planowana inwestycja zgodnie z § 3 ust. 1 pkt 54 lit. a Rozporzadzenia Rady Ministrow
z dnia 10 wrzesénia 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogqcych znaczqco oddziafywac na srodowisko
(Dz. U. z 2019 r. poz. 1839) kwalifikuje si¢ do przedsigwzig¢ mogacych potencjalnic znaczaco
oddziatywaé na §rodowisko tj.: pkt 54 lit. a — zabudowa przemystowa, w tym zabudowa systemami
fotowoltaicznymi, lub magazynowa, wraz z towarzyszqcq jej infrastrukturq, o powierzchni zabudowy
nie mniejszej niz 0,5 ha na obszarach objetych formami ochrony przyrody, o ktorych mowa w art. 6
ust. 1 pkt 1-5 i 8,9 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, lub w otulinach form
ochrony przyrody, o ktorych mowa w art.6 ust. 1 pkt 1-3 tej ustawy.

Wojt Gminy Stawiguda pismem z dnia 08.03.2022 r. zawiadomil strony postepowania
0 wszczeciu postgpowania administracyjnego, informujac o mozliwosci zapoznania si¢ z aktami
sprawy, wypowiedzenia co do zebranych dowodéw i materialdw oraz zgloszonych Zzadan.
Jednoczeénie strony zostaly poinformowane, Ze na podstawie art. 64 ust. 1 ustawy oos, przedmiotowe
postgpowanie wymaga zasiggniecia opinii Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Olsztynie,
Panistwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Olsztynie oraz organu wlasciwego do wydania
oceny wodnoprawnej, o ktérym mowa w przepisach ustawy z dnia 20 lipca 2017r. Prawo wodne
(Dyrektora Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie) w sprawie obowiazku
przeprowadzenia oceny oddzialywania przedsigwzigcia na §rodowisko.

Na podstawie art. 64 ust. 1 pkt. 1, 2, 4 ustawy oo§ Wojt Gminy Stawiguda wystapit do
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Olsztynie, Pafistwowego Powiatowego Inspektora
Sanitarnego w Olsztynie oraz Dyrektora Pafistwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie Zarzad
Zlewni w Elblagu o wydanie opinii w sprawie stwierdzenia (Iub nie) obowiazku przeprowadzenia
oceny oddziatlywania na §rodowisko, a w przypadku stwierdzenia takiego obowiazku, o okreslenie
zakresu raportu o oddzialywaniu na $rodowisko wnioskowanego przedsigwzigcia.

Opinig sanitarng znak ZNS.9022.5.25.2022.MG z dnia 23.03.2022 r. Panstwowy Powiatowy
Inspektor Sanitarny w Olsztynie wyrazil opinig, ze dla ww. przedsiewzigcia nie zachodzi potrzeba
przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko.

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Olsztynie po przeanalizowaniu przestanej karty
informacyjnej przedsiewziecia, pismem z dnia 23.03.2022 r. znak WO0O0$.4220.127.2022.NS.2
wezwal Inwestora do uzupetniania danych zawartych w KIP. Postanowieniem z dnia 26.04.2022 r.
znak W008$.4220.127.2022.NS.3 Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Olsztynie przy
uwzglednieniu facznych uwarunkowan okreslonych w art. 63 ust. 1 ww. ustawy z dnia 3 pazdziernika
2008 r. o udostepnianiu informacii o Srodowisku.., a w szczegdlnoSci rodzaju, charakteru,
usytuowania oraz skali mozliwego oddzialywania przedsigwzigcia stwierdzil, ze dla planowanej
inwestycji nie istnieje konieczno$¢ przeprowadzenia oceny oddziatywania na $rodowisko.

Dyrektor Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie Zarzad Zlewni w Elblagu
pismem z dnia 16.03.2022 r. znak: GD.ZZS.435.49.2022.MK wezwat do pisemnego zlozenia
wyjasnier/ uzupehlien zawartych w Karcie Informacyjnej Przedsiewzigcia. Pismem 2z dnia
08.04.2022r. Inwestor ztozyt wyjasnienia, co pozwolito Dyrektorowi Panstwowego Gospodarstwa
Wodnego Wody Polskie Zarzad Zlewni w Elblagu wyrazi¢ opinig, ze dla przedsigwzigcia polegajacego
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na Budowie budynku ustugowo — magazynowego z czgscig biurowo - socjalng na dz. nr 1/15, 1/ 16,
1117, 1/18, 1/19, 1/22, 1/23, 1/24, 1/25, 1/28, 1/26, 1/27, 1/29 i 1/30 obrgb Stawiguda gmina
Stawiguda nie zachodzi potrzeba przeprowadzenia oceny oddzialywania na $rodowisko. Organ
opiniujacy wskazal jednak na konieczno$¢ zastosowania warunkéw i wymagan okreslonych
w sentencji decyzji, majacych na celu zlikwidowanie lub zminimalizowanie ucigzliwosci dla
$rodowiska gruntowo-wodnego.

Zaréwno rodzaj i charakterystyka przedsigwzigcia, z uwzglednieniem:

1. skali przedsigwzigeia i wielko$ci zajmowanego terenu oraz ich wzajemnych proporcji, powigzan
z innymi przedsigwzigciami, w szczegOlnosci kumulowania si¢ oddzialywan przedsiewzied
znajdujacych sig¢ na terenach nieruchomos$ci sgsiednich, wykorzystywania zasobéw naturalnych,
emisji i wystgpowania innych uciazliwoéci, przewidywanych iloéci i rodzaju wytwarzanych odpadéw
oraz ich wptywu na $rodowisko, zagroZenia dla zdrowia ludzi, w tym wynikajacego z emisji; ryzyka
wystapienia powaznej awarii, przy uwzglednieniu uzywanych substancji i stosowanych technologii,
nie wskazuja na konieczno$¢ przeprowadzenia oceny oddzialywania przedsiewziecia na érodowisko
dla przedmiotowej inwestycji;

2. usytuowanie przedsigwzigeia - z uwzglednieniem mozliwego zagrozenie dla $rodowiska,
w szczegOlnoscl przy istniejacym uzytkowaniu terenu, zdolno$¢ samooczyszczania sie §rodowiska
i odnawianie si¢ zasobow naturalnych, walory przyrodnicze i krajobrazowe oraz uwarunkowarn
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego - uwzgledniajace: obszary wodno-blotne oraz
inne obszary o plytkim zaleganiu wéd podziemnych, obszary wybrzezy i érodowisko morskie, obszary
gorskie lub lesne, obszary objgte ochrona, w tym strefy ochronne uje¢ wéd i obszary ochronne
zbiornikéw wod $rédladowych, obszary wymagajace specjalnej ochrony ze wzgledu na wystgpowanie
gatunk6w roslin i zwierzat lub ich siedlisk lub siedlisk przyrodniczych objetych ochrona, w tym
obszary sieci Natura 2000 oraz pozostate formy ochrony przyrody, wyznaczone w trybie ustawy z dnia
16 kwietnia 2004r. 0 ochronie przyrody (t.j. Dz. U. z 2022 . poz. 916) obszary, na ktérych standardy
jakosci $rodowiska zostaly przekroczone, obszary o krajobrazie majacym znaczenie historyczne,
kulturowe lub archeologiczne, ggsto§¢ zaludnienia, obszary przylegajace do jezior, uzdrowiska
i obszary ochrony uzdrowiskowej, wody i obowigzujgce dla nich cele $rodowiskowe - nie wystepuja
w obszarze planowanej inwestycji;

3. rodzaj i skala mozliwego oddziatywania rozwazanego w odniesieniu do uwarunkowan wyzej
wymienionych wynikajacych z: zasiggu oddzialywania - obszaru geograficznego i liczby ludnoéci, na
ktora przedsigwzigeie moze oddziatywac, transgranicznego charakteru oddziatywania przedsiewziecia
na poszczegllne elementy przyrodnicze, charakterystyki, wielkoéci, intensywno$ci i zlozonosci
oddziatywania, z uwzglednieniem obcigZenia istniejacej infrastruktury technicznej oraz
przewidywanego momentu rozpoczgeia oddziatywania, prawdopodobienstwa oddziatywania, czasu
trwania, czestotliwoSci 1 odwracalnosci oddziatywania, mozliwosci ograniczenia oddziatywania
- nie kwalifikuje planowanego przedsigwzigcia do obowigzku przeprowadzenia oceny
oddzialywania na Srodowisko.

Planowana inwestycja, polega na budowie budynku ushugowo-magazynowego
z czeScig biuro-socjalng z infrastruktura towarzyszaca w postaci ukladu komunikacyjnego z
parkingami. Przedmiotowe przedsigwzigcie bedzie zlokalizowane na dziatkach nr 1/15, 1/16, 1/17,
1/18, 1/19, 1/22, 1/23, 1/24, 1/25, 1/28, 1/26, 1/27, 1/29 i 1/30 obreb ewidencyjny Stawiguda, gmina
Stawiguda. Zgodnie z wypisem z rejestru gruntéw laczna powierzchnia przedmiotowych dzialek
wynosi ok. 5,55 ha i stanowiq ja lasy, pastwiska trwale, grunty orne klasy RIVa i RIVb, nieuzytki,
grunty pod rowami oraz grunty zakrzewione i zadrzewione na uzytkach rolnych. W sasiedztwie
dziatek objgtych zamierzeniem znajdujg sig: droga ekspresowa nr 51 Olsztyn - Olsztynek, po stronie
poludniowo wschodniej, w odleglosci ok. 635 m, zabudowa Stawigudy najblizsza po przeciwnej
stronie drogi, w odlegloéci ok. 870 m, centrum wsi, w odlegloéci ok. 1100 m, istniejgca zabudowa
magazynowo ustugowa po stronie potudniowej, w odleglosci ok. 550 m, rozproszona zabudowa
kolonijna, zagrodowa po stronie zachodniej w odleglosci 900 - 980 m oraz pojedyncze zabudowania
po stronie péinocno zachodniej, w odlegtosci 230 - 260 m.

Taczna powierzchnia zabudowy inwestycji wyniesie ok. 29688 m? (pow. zabudowy +
utwardzona) przy ogélnej powierzchni terenu 55520 m®. Powierzchnia zabudowy stanowi ok. 21,92%
ogdlnej powierzchni dzialek, powierzchnia utwardzona ok. 31,55% ogélnej powierzchni dziatek,
powierzchnia biologicznie czynna ok. 46,52% ogdlnej powierzchni dzialek. Przedmiotem
przedsigwzigcia jest zaprojektowanie i wybudowanie hali ushugowo magazynowej z czescia biurowo
socjalna, ktéra wykorzystywana bedzie na potrzeby ushig nieuciazliwych (np. kurierskie,
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motoryzacyjne itp.) oraz w wigkszym zakresie na potrzeby magazynowe materiatéw. Na dzien
dzisiejszy nie opracowano szczegolowego zagospodarowania budynku, gdyz bedzie to uzaleznione od
zapotrzebowania powierzchni przez przysztych uzytkownikéw. W mowym obiekcie planuje sie
prowadzenie nastgpujacych dzialalnoSci: sktadowanie krétko i dlugoterminowe, operacje
przetadunkowe - cross-docking, kompletacje zgodnie z wymaganiami okre$lonymi przez klienta,
ustugi dodane (VAS - vaiue added services) -np. przepakowywanie, etykietowanie, laczenie réznych
produktéw w zestawy, realizacja zamowien klientéw, dostarczanie towaréw do wskazanych przez
klienta miejsc ich ostatecznego przeznaczenia, dystrybucja, indywidualne rozwigzania logistyczne
uwzgledniajace specyfike kazdego klienta. Moze to dotyczy¢ np. szeroko pojetych materialéw
technicznych, budowlanych, spozywczych czy motoryzacyjnych oraz uslug kurierskich i
transportowych w zakresie pakowania, sortowania czy magazynowania, nieucigzliwych ustug
motoryzacyjnych i in. W_sytuacji montazu w_projektowanej hali instalacji / realizacji dzialalnosci
stanowiacej przedsiewziecie kwalifikowane jako przedsiewziecie mogace znaczaco oddzialywaé na
$rodowisko, nalezy uzyskac¢ odrebna decyzje o Srodowiskowych uwarunkowaniach na jego realizacje.

Przedsigwzigcie obejmie budowe 1 poOzniejsza eksploatacje: budynku ushigowo
magazynowego z czgscig biurowo socjalng, przylacza wody, kanalizacji sanitarnej, kanalizacji
deszczowej, gazu, energii elektrycznej, telekomunikacji, zbiornika przeciwpozarowego oraz drég
dojazdowych, manewrowych i placéw parkingowych z ogrodzeniem i brama wjazdowa.

Projektuje sie parterowa hale ushigowo magazynowa, o kacie nachylenia dachu ok. 3° w
konstrukcji stalowej lub hybrydowej, shupy zZelbetowe z kratownica stalowa, §$ciany z plyt
warstwowych, dach pokryty membrang na izolacji termicznej oraz budynek biurowy wykonany w
technologii tradycyjnej - murowanej, §ciany nos$ne Silka E24, dzialowe beton komoérkowy,
fundamenty i konstrukcja nosna - zelbetowa. Projektuje si¢ budowg ok. 30 miejsc parkingowych, ktére
zajma ok. 375 m’. Drogi manewrowe i dojazdowe beda o nosnosei dostosowanej do transportu
cigzkiego samochodami typu TIR — szeroko$¢ min. 8 m o nawierzchnie drég z kostki Polbruk.
Przewiduje si¢ miejsca postojowe dla oczekujacych na roztadunek lub zatadunek samochodéw,
niezbedne $ciany oporowe, trawniki, tereny zielone i rekreacyjne, ogrodzenia wykonane ze
zgrzewanych paneli stalowych ocynkowanych (dopuszcza si¢ inne warianty), w ogrodzeniach furtki z
kontrola dostgpu, brame wjazdows przesuwna o szer. min. 8§ m sterowang radiowo, o$wietlenie oraz
monitoring terenu. Planowana jest kotlownia grzewcza z jednostka grzewcza o mocy max. 450 kW
opalana gazem ziemnym, opcjonalnie odnawialne Zrédlo energii (pompa ciepta) lub hybrydowe
sterowane automatycznie.

Tankowanie paliwami pojazdow i maszyn na terenie budowy naleZy ograniczy¢ do
niezbgdnego minimum, a czynnoéci te wykonywac ze szczegllng uwaga, tak aby maksymalnie
ograniczy¢ wyciek paliw czy innych substancji ropopochodnych bezposrednio do gruntu. Na wypadek
wystapienia wycieku substancji szkodliwych, wykonawca robdt powinien posiada¢ odpowiednie
sorbenty do stracania zanieczyszczenl, zwlaszcza ropopochodnych (np. paliw, smarow) i syntetycznych
(np. olejéw). Na zapleczu budowy przewidziano m.in.: sktad materiatéw budowlanych i parking dla
maszyn i $§rodkéw transportu przygotowane w sposob zabezpieczajacy grunt i wodg przed
zanieczyszczeniami substancjami ropopochodnymi (tymczasowe utwardzenia, folie), miejsca
tymczasowego gromadzenia odpaddéw pochodzacych z budowy, kontenery budowlane z czeScia
socjalng i sanitarng wyposazong w bezodptywowe zbiorniki na $cieki. Powstale §cieki wywozone beda
specjalistycznym transportem do najblizszej oczyszczalni. Powstajace odpady beda tymczasowo
gromadzone na terenie inwestycji w sposdb selektywny, w wyznaczonych miejscach, w
pojemnikach/kontenerach, a nastgpnie przekazywane uprawnionym podmiotom.

Faza realizacji planowanego przedsigwzigcia wigzac si¢ bedzie z okresowym wzrostem emisji
spalin, poziomu hatlasu, zapylenia spowodowanego pracg sprzetu budowlanego oraz ruchem pojazdow
po terenie inwestycji. W celu zminimalizowania ucigzliwo$ci akustycznej, prace powinny byc
ograniczone wylacznie do pory dnia (tj. od 6:00 do 22:00). Emisja pylu moze powsta¢ w wyniku
porywania przez wiatr materiatow pylistych z nieoslonigtych miejsc skladowania gruzu, cementu,
piasku, kruszyw, nieoczyszczonych drog wewngtrznych. W celu ograniczenia emisji pytowej z placu
budowy planuje si¢ unikania rozsypywania materialéw pylistych na terenie budowy i drogach
wewnetrznych, ostanianie przed dziataniem wiatru sktadowiska materiatéw pylistych (np. piasku), w
dni stoneczne i wietrzne stosowanie zraszania potencjalnych miejsc widrmego pylenia oraz dbalo$é o
czysto$¢ powierzchni placow manewrowych i drég dojazdowych po ktérych poruszaja si¢ pojazdy.
Przewiduje sig, ze zasigg ucigzliwoSci powodowanych w fazie realizacji przedmiotowego




przedsigwzigcia ograniczy sig do najblizszego otoczenia, a emisja substancji zanieczyszczajacych oraz
hatasu bedzie miata charakter krétkoterminowy i ustanie wraz z zakoriczeniem prac budowlanych.

W czasie eksploatacji, emisja zanieczyszczen do powietrza bedzie pochodzila ze spalania
paliw w silnikach spalinowych na terenie przedsigwzigcia, Przewiduje sie, ze emisja ta na terenach
zabudowy mieszkaniowej pozostanie niezauwazalna, gdyz poziom stezen tych zanieczyszczen w
powietrzu bedzie determinowany emisja z przejezdzajacych samochodéw bardzo ruchliwa, ekspresowa
droga nr 51. Ponadto wystapi niewielki wzrost emisji zanieczyszczen z procesow energetycznych. Jak
wynika z danych przedstawionych w karcie informacyjnej przedsiewziecia nie przewiduje si¢
wystapienia st¢zen zanieczyszczel w powietrzu wyzszych niz przyjete jako dopuszczalne, poza
terenem prowadzonej dzialalnoSci.

Po zrealizowaniu inwestycji gléwnymi Zrédtami halasu bedg pojazdy manewrujace na terenie
przedsigwzigeia oraz zespoly wentylatoréw instalacji wentylacyjnych i klimatyzacyjnych. Ze wzgledu
na planowang funkcje, gléwny obiekt - hala uslugowo magazynowa nie bedzie Zrédlem hatasu typu
budynek. W celu ochrony przed hatasem planuje sig ograniczenie dzialalnosci i transportu na terenie
przedsigwzigeia glownie do pory ,.dnia” (6%-22). Powyzsze zrédla hatasu beda powodowaly emisje
oddziatywan akustycznych z terenu planowanego przedsigwzigcia. Beda to jednak oddzialywania,
ktore przy opisanym zagospodarowaniu terenu oraz bezposrednim sasiedztwie ze wspomniang droga
ekspresowa nie bedg wyréznialy si¢ z istniejacego tla akustycznego. Na terenach najblizszej
zabudowy mieszkaniowe;j hatas z przedsigwzigcia, pozostanie niezauwazalny.

Przedmiotowe przedsigwzigcie znajduje sig na terenie obszaru dorzecza Wisty - region wodny
Dolnej Wisty, w zlewni jednolitej czesci wod powierzchniowych rzecznych: kod: PLRW20001856299
o nazwie Gitwa z jez. Swietajno, Wuipiriskie, Gifwa. JCWP posiada status naturalnej czeéci wod i jest
niemonitorowana. Stan tych wéd oceniony zostat jako dobry, za§ ocena ryzyka nieosiagniecia celéw
srodowiskowych okreslona jest jako niezagrozona. Celem §rodowiskowym JCWP jest ochrona oraz
poprawa ich stanu ekologicznego i stanu chemicznego, tak aby osiagnaé co najmniej dobry stan
ekologiczny i dobry stan chemiczny tych wod, a takze zapobieganie pogorszeniu ich stanu
ekologicznego oraz stanu chemicznego; kod: PLRW20001856139 o nazwie Pasleka do wyplywu z
Jeziora Sarqg. JCWP posiada status silnie zmienionej czg$ci wod, jest ona monitorowana. Stan tych
wod oceniony zostal jako zly, a ocena ryzyka nieosiggnigeia celéw $rodowiskowych oznaczona jest
jako zagrozona.

Dla analizowanej JCWP wprowadzono derogacjg czasowa, na podstawie ktérej osiggniecie
celow srodowiskowych - dobry stan wod - moze nastapi¢ dopiero do 2027r. Przedtuzono termin
osiggnigeia  celu  Srodowiskowego ze wzgledu na brak mozliwosci technicznych. Celem
Srodowiskowym JCWP jest ochrona oraz poprawa ich potencjatu ekologicznego i stanu chemicznego,
tak aby osiggna¢ co najmniej dobry potencjat ekologiczny i dobry stan chemiczny tych wéd, a takze
zapobieganie pogorszeniu ich potencjatu ekologicznego oraz stanu chemicznego. W powyzszych
JCWP znajdujg si¢ réwniez obszary chronione przeznaczone do ochrony siedlisk i gatunkéw, o
ktorych mowa w przepisach ustawy z dnia 16 kwietnia 2004r. o ochronie przyrody, dla ktérych
utrzymanie i poprawa stanu wod jest waznym czynnikiem w ich ochronie. Przedmiotowe
przedsigwzigeie znajduje si¢ w Obszarze Chronionego Krajobrazu Doliny Pasteki. Planowane
przedsigwzigeie  znajduje  sig  w obszarze jednolitej czeéci woéd  podziemnych  kod:
PLGW200019, ktéra charakteryzuje si¢ dobrym stanem ilo§ciowym oraz dobrym stanem
chemicznym. Jest ona monitorowana, a ocena ryzyka nieosiagniecia celéw érodowiskowych okre§lona
jest jako niezagrozona. Celem Srodowiskowym JCWPd jest osiagnigcie i utrzymanie dobrego stanu
ilosciowego i dobrego stanu chemicznego tych waéd.

Wody opadowe (z drég, placéw manewrowych, parkingéw) po podczyszczeniu w separatorze,
begda odprowadzane do gruntu poprzez system rozsaczajacy. Substancje ropopochodne zebrane w
separatorze oraz osady i szlamy, przekazywane beda do utylizacji uprawnionym podmiotom
(prowadzacemu serwis). W przypadku powstania mozliwosei przylacza do tego typu sieci w rejonie
dziatek, zostanie wykonane przytacze odprowadzajace podezyszczone wody opadowe do kanalizacji
gminnej. Odpady powstate podczas eksploatacji beda selektywnie magazynowane, w wyznaczonym
miejscu, a nastgpnie przekazywane firmom posiadajacym stosowne zezwolenia. Na dziatkach
bezposrednio graniczacych z dziatkami inwestycyjnymi realizowana jest inwestycja polegajaca na
budowie centrum dystrybucyjnego. W ramach inwestycji zaprojektowano sie¢ wodociagowa i sieé
kanalizacji sanitarnej, ktére sa w trakcie realizacji. Inwestor planuje sie wiaczyé do nowo
wybudowanych sieci wodnej i kanalizacji sanitarne;.



Planowana inwestycja polozona jest w Obszarze Chronionego Krajobrazu Doliny Pasieki,
wobec ktorego obowigzujacym aktem prawnym jest Uchwata nr XXVI/605/17 Sejmiku Wojewddztwa
Warminsko-Mazurskiego z dnia 25 kwietnia 2017 r. w sprawie Obszaru Chronionego Krajobrazu
Doliny Pasteki (Dz. Urz. Woj. Warm.-Maz. z 2017 r. poz. 2465). Zgodnie z§ 5. ust. 1. pkt 2 ww.
uchwaty, na Obszarze wprowadzono m.in. zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco
oddzialywa¢ na srodowisko w rozumieniu przepiséw ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o
udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczeristwa w ochronie srodowiska
oraz o ocenach oddzialywania na §rodowisko. Jednakze w § 5 ust. 3 pkt 2 ww. uchwaly wprowadzono
odstgpstwo moéwiace, ze zakaz ten nie dotyczy realizacji przedsigwzigé mogacych potencjalnie
znaczgco oddzialywac na Srodowisko, dla ktérych regionalny dyrektor ochrony $rodowiska stwierdzit
brak koniecznoéci przeprowadzenia oceny oddzialywania na $rodowisk. Realizacja tego zamierzenia
nie bedzie stala w kolizji z przepisami obowiazujagcymi w obszarze chronionego krajobrazu, ani nie
wplynie negatywnie na cele ochrony, dla ktérych ustanowiono dany obszar.

7 danych bedgcych w posiadaniu Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Olsztynie
wynika, ze w toku prowadzonego postepowania administracyjnego dotyczacego uzgodnienia decyzji o
warunkach zabudowy (znak: WOPN.612.33.45.2018. EBK) zbadano charakter elementéw
zlokalizowanych w otoczeniu ww. inwestycji. Na mapach rastrowych i topograficznych dostepnych w
Geoportalu na dzialce sgsiedniej nr 3171/5 stwierdzono dwa zbiorniki wodne (kolor niebieski).
Podczas ogledzin terenu przeprowadzonych w dniu 10.09.2018 r. stwierdzono, iz oba te obiekty to
niewielkie obniZenia terenu na obrzezach i w centralnych czg$ciach poroéniete zakrzewieniami
wierzbowymi z miejscowo stagnujaca wodg. Ponadto przez obszar zlokalizowany w potudniowo-
wschodniej czgsci dziatki nr 3171/5 (na granicy z dziatkg 1/24,) zgodnie z mapa rastrowa, przebiegaja
rowy melioracyjne, ktérych obecnoé¢ potwierdzono w trakcie ogledzin. Wobec powyzszego ww.
obiekty uznano za obszary wodno-blotne, a nie inne zbiomiki wodne. W zwigzku z powyzszym
przedmiotowa inwestycja nie famie zakazéw obowiazujacych na terenie ww. Obszaru Chronionego
Krajobrazu.

Na péinoc od planowanej inwestycji, w odleglodci ok. 1 km znajduje sie strefa ochrony
bielika. Jednak biorac pod uwagg biologi¢ ww. gatunku, teren inwestycji nie jest dogodnym miejscem
zerowania czy przebywania bielika. Migjsce lokalizacji przedsigwzigcia jest znacznie przeksztatcone
przez cztowieka. Teren planowanej inwestycji stanowi nieuzytek, zmieniony antropogenicznie przez
sasiedztwo prowadzonych inwestycji. Po stronie poludniowej sasiaduje z terenami z zabudowa
produkcyjna i ustugowa oraz baz, skladéw i magazynow zrealizowanych lub bedacych w trakcie
realizacji. Po stronie poinocnej granice terenu stanowi lokalna droga prowadzaca od wezla
komunikacyjnego Stawiguda. Od strony zachodniej przedsigwzigcie graniczy z zadrzewieniami
bedacymi w zarzadzie PGL Lasy Panstwowe.

Zgodnie z kartg informacyjna przedsigwzigcia aktualnie teren przedsigwzigcia oraz najblizsze
sasiedztwo to tereny o cechach nieuzytkéw z wystepujacy silnie zsynantropizowana roslinnoscia o
charakterze lgkowym i ruderalnym. Realizacja omawianej inwestycji, zgodnie z wytycznymi
przedstawionymi w opracowaniu, nie spowoduje negatywnego oddzialywania na $rodowisko. Jak
wynika z karty informacyjnej przedsigwzigcia nie stwierdzono wystepowania prawnie chronionych
gatunkow: ptakow, ssakéw, ptazdéw i ro$lin naczyniowych oraz ich siedlisk. W chwili obecnej rejon
planowanego przedsigwzigcia, to teren calkowicie zmieniony antropogenicznie z ro§linnoscig
reprezentowang przez klasy Artemisietea, Epilobietea i Steilarieatea charakterystyczne dla
zaniedbanych obszaréw, terenéw przydroznych i przemystowych, obrzeza drég gruntowych oraz
terendw ruderalnych i zadeptanych. Stan ten powstal w duzej mierze na skutek zaniechania upraw
rolnych przez perspektywg zmiany funkcji obszaréw w kierunku przemystowo ustugowym
spowodowanym m.in. modernizacja sasiedniej drogi ekspresowe;j.

W pélnocnej czesci terenu znajduje si¢ niewielki fragment wigkszego obszaru lesnego. W
granicy terenu przedsigwziecia obszar ten zajmuje powierzchni¢ ok. 0,938 ha i pozostanie
nienaruszony, bez jakichkolwiek dziatan inwestycyjnych. Planowane przedsigwziecie nie spowoduje
trwatej fragmentacji pobliskich siedlisk przyrodniczych. Poza obszarem eksploatacji instalacji
zostanie zachowana ciaglo$é siedlisk przyrodniczych Zz otoczeniem
niezagospodarowanym. Planowane przedsigwzigcie na etapie eksploatacji nie spowoduje przeciecia
szlakéw migracyjnych Zadnych zidentyfikowanych zwierzat. Na etapie przygotowania nie planuje sie
jakichkolwiek wycinek drzew. Drzewa, w sasiedztwie, ktorych prowadzone beda prace nalezy
zabezpieczy¢ przed uszkodzeniami mechanicznymi. W okresie funkcjonowania przedsiewziecia
zaplanowana zostanie zielen izolacyjna obejmujaca gatunki wystgpujace w danym rejonie.



Ewentualny zabor miejsc zerowania bedzie mial zminimalizowany zasieg, ze wzgledu na niewielka
skalg inwestycji oraz ubogo$¢ flory i fauny w miejscu projektowanego obiektu. Zwigkszona
antropopresja bedzie miala miejsce, jednak nalezy uznaé, ze w kontekécie aktualnego
zagospodarowania oraz dziatan inwestycyjnych przeprowadzonych w ostatnim czasie na najblizszych
terenach, skala tego zwigkszenia bedzie minimalna ze wzgledu na niewielka skale zajetego terenu.
Planowane przedsigwzigcie nie spowoduje =zaistnienia zadnych konfliktéw z istniejacymi
komponentami przyrody ozywionej.

Wedtug projektéw korytarzy ekologicznych taczacych Europejska Sie¢ Natura 2000 w Polsce
opracowanych przez Zaktad Badania Ssakéw Polskiej Akademii Nauk, Bialowieza analizowana
inwestycja zlokalizowana na korytarzach ekologicznych Puszcza Napiwodzko-Ramucka GKPn-9
(2012 r.) oraz Puszcza Napiwodzko-Ramucka GKPn-8C (2005 r.).

Przedsigwzigcie nie bedzie zlokalizowane na obszarach wybrzezy i obszarach gérskich. Na
terenie inwestycji nie wystgpuja strefy ochrony uje¢ wéd i obszary ochronne zbiornikéw wod
Srédladowych, obszary uzdrowisk i ochrony uzdrowiskowej oraz obszary o krajobrazie majacym
znaczenie historyczne, kulturowe lub archeologiczne. W zasiegu oddzialywania przedsigwziecia nie
wystepujg obszary, na ktorych zostaly przekroczone standardy jakosci srodowiska.

Biorac pod uwagg charakter planowanego przedsiewziecia (brak barier oraz znaczacy udziat
terenéw biologicznie czynnych w ogdlnej powierzchni bedacej we wladaniu Inwestora i terenéw
sasiednich), a takze skalg oddziatywania, nie przewiduje si¢ znaczacego wplywu projektowane;j
inwestycji na lokalny klimat zaréwno w fazie realizacji jak i eksploatacji. Gléwne emisje zwigzane z
ruchem transportu i spalania paliwa w jednostce grzecznej, nie spowodujg przekroczen
dopuszczalnych standardéw $rodowiska.

Nowy budynek powstanie w sgsiedztwie obiektéw podobnej wielkosci i petniacych podobne
funkcje tj. ustugowo - magazynowe zrealizowane lub bedace w realizacji w ramach rozwoju tego typu
zabudowy powstajacej po zachodnigj stronie drogi ekspresowej 51 i skomunikowanej poprzez wezel
Stawiguda. Nie przewiduje si¢ kumulacji oddziatywan. Zaklada sie, ze suma poszczegélnych
oddziatywan nie spowoduje przekroczenia obowigzujacych wartoSci odniesienia i standardéw
srodowiska.

Z uwagi na rodzaj i skalg przedsigwzigcia, oddziatywania beda mialy zasieg lokalny (bez
ryzyka transgranicznych oddzialywan), a ryzyko wystapienia powaznej awarii przemystowej czy
katastrofy naturalnej bedzie zerowe.

Przed wydaniem decyzji o §$rodowiskowych uwarunkowaniach dla przedmiotowego
przedsigwzigcia organ spelniajac wymog art. 10 § 1 Kodeks postepowania administracyjnego
zawiadomieniem z dnia 12.05.2022 r. poinformowat strony postgpowania o zgromadzeniu materiatu
dowodowego niezbgdnego do wydania Zadanej decyzji, informujac jednocze$nie o mozliwosci
zapoznania si¢ z dokumentacjg postgpowania oraz mozliwoscia wypowiedzenia co do zlozonych
materialéw w terminie 7 dni od dnia dorgczenie zawiadomienia. W wyznaczonym terminie Zadne
uwagi nie wplynely.

Woéjt Gminy Stawiguda jako organ wiasciwy w sprawie wydania decyzji o $rodowiskowych
uwarunkowaniach po przeanalizowaniu karty informacyjnej przedsigwzigcia wraz z zalacznikami oraz
uwzglednieniu tacznych uwarunkowarn okreslonych w art. 63 ust. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika
2008 r. o wudostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczeristwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na Srodowisko, a w szczegblnosci rodzaju, charakteru,
usytuowania projektowanej inwestycji oraz skali mozliwego jej oddziatywania na $rodowisko, postanowit
przychyli¢ si¢ do stanowiska Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Olsztynie,
Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Olsztynie oraz Dyrektora Pafstwowe
Gospodarstwo Wodne Wody Polskie Zarzad Zlewni w Elblagu i stwierdza, ze po zrealizowaniu przez
inwestora wszystkich warunkéw zawartych w przedtozonych dokumentach i niniejszej decyzji,
dla planowanego przedsigwzigcia nie istnieje konieczno$¢ przeprowadzenia oceny oddziatywania
na $rodowisko.

Zgodnie z art. 85 ust. 3 ustawy oos Wojt Gminy Stawiguda podaje do publicznej wiadomosci
informacj¢ o wydaniu niniejszej decyzji poprzez zamieszczenie w publicznie dostgpnym wykazie
danych, na stronie internetowej Biuletynu Informacji Publicznej http://bip.stawiguda.pl/, na tablicy
ogloszen w solectwic Stawiguda oraz na tablicy ogloszefi Urzedu Gminy Stawiguda przy
ul. Olsztynskiej 10 w Stawigudzie,

Biorac powyzsze pod uwagg postanowiono jak w sentencji.



Pouczenie

1. Od wydanej decyzji shuzy stronom odwotanie do Samorzadowego Kolegium Odwolawczego
w Olsztynie za posrednictwem organu wydajacego decyzj¢ w terminie 14 dni od daty doreczenia.

2. W trakcie biegu terminu do wniesienia odwolania strona moze zrzec sie prawa do wniesienia
odwotania wobec organu administracji publicznej, ktory wydal decyzje. Z dniem doreczenia
organowi administracji publicznej o$wiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa do wniesienia odwotania
przez ostatnig ze stron postgpowania, decyzja staje sig ostateczna i prawomocna. Nie jest
mozliwe skuteczne cofnigcie o§wiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa do wniesienia odwotania.

3. Decyzj¢ o Srodowiskowych uwarunkowaniach dolacza si¢ do wniosku o wydanie decyzji,
o ktore] mowa w art. 72 ust.l oraz zgloszenia, o ktorym mowa w art. 72 ust. la ustawy 0os
z dnia 3 pazdziernika 2008 r. Ztozenie wniosku Jub dokonanie zgloszenia powinno nastapié
w terminie 6 lat od dnia, w ktérym decyzja o $rodowiskowych uwarunkowaniach stata sie
ostateczna.

4. Zlozenie wniosku lub dokonanie zgloszenia moze nastapi¢ w terminie 10 lat od dnia,
w ktérym decyzja o §rodowiskowych uwarunkowaniach stala si¢ ostateczna, o ile strona, ktéra
ztozyta wniosek o wydanie decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach, lub podmiot, na ktéry
zostata przeniesiona ta decyzja, otrzymali, przed uptywem terminu, o ktérym mowa w ust. 3, od
organu, ktory wydat decyzje o $rodowiskowych uwarunkowaniach, stanowisko, ze realizacja
planowanego przedsigwzigcia przebiega etapowo oraz ze aktualne sa warunki realizacji
przedsigwzigcia okre$lone w decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach lub postanowieniu,
o ktérym mowa w art. 90 ust. 1, jezeli bylo wydane. Zajecie stanowiska nastepuje w drodze
postanowienia uwzgledniajacego informacje na temat stanu $rodowiska i mozliwosci realizacji
warunkdw wynikajacych z decyzji o §rodowiskowych u @ﬁl@w@i h.

e— K2

5. Decyzja o $rodowiskowych uwarunkowaniach wiaz ‘gjifgafy kbé\izgg mowa w art. 86 ww.
ustawy. :

Otrzymuja:
1. WARMIA ONR sp. z 0.0. Sp. K.
2. pozostale strony postgpowania zgodnie z rozdzielnikiér

3. ala

Do wiadomosei:
1. RDOS w Olsztynie
2. PPIS w Olsztynie .
3. PGW Wody Polskie ZZ w Elblag Mi
4, Starostwo Powiatowe w Olsztynie

at Ki OWICZ

Sporzqdzita: Monika Jablonska, tel. 89 512-64-77

Pobrano oplate skarbowq w kwocie 205 =zl na podstawie czesci I ust. 45 zalqeznika do ustawy z dnia 16.11.2006r. o oplacie
skarbowej (1. Dz. U. 2021 . poz. 1923 ze zm.).



Wjt Gminy Stawiguda
ul. Olsztynska 10

11-034 Stawiguda
Zalgcznik nr 1

Zalacznik nr 1 do Decyzji Nr 4/2022 Wéjta Gminy Stawiguda z dnia 08.06.2022 r. znak:
0SiP.6220.2.2022.JM.11 o Srodowiskowych uwarunkowaniach stwierdzajacej brak potrzeby
przeprowadzenia oceny oddzialywania na $rodowisko dla przedsiewziecia polegajacego na
»Budowie budynku ustugowo — magazynowego z czeécig biurowo - socjalng na dz. nr 1/15, 1/16,
1/17,1/18, 1/19, 1/22, 1/23, 1/24, 1/25, 1/28, 1/26, 1/27, 1/29 i 1/30 obrgb Stawiguda gm. Stawiguda”.

Charakterystyka przedsiewziecia

Charakterystyka zostala przedstawiona w oparciu o informacje przekazane przez Inwestora oraz opinie
Paristwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Olsztynie,  postanowienie Regionalnego
Dyrektora Ochrony Srodowiska w Olsztynie i opinie Dyrektora Paristwowe Gospodarstwo Wodne Wody
Polskie Zarzqd Zlewni w Elblqgu.

Planowana inwestycja, polega na budowie budynku ushugowo-magazynowego z czescig biuro-
socjalng z infrastruktura towarzyszaca w postaci uktadu komunikacyjnego z parkingami. Przedmiotowe
przedsigwzigeie bedzie zlokalizowane na dzialkach nr 1/15, 1/16, 1/17, 1/18, 1/19, 1/22, 1/23, 1/24,
1725, 1/28, 1/26, 1/27, 1/29 i 1/30 obr¢b ewidencyjny Stawiguda, gmina Stawiguda. Zgodnie z wypisem
z rejestru gruntéw taczna powierzehnia przedmiotowych dziatek wynosi ok. 5,55 ha i stanowig ja lasy,
pastwiska trwale, grunty orne klasy RTVa i RIVb, nieuzytki, grunty pod rowami oraz grunty zakrzewione
1 zadrzewione na uzytkach rolnych. W sasiedztwie dziatek objetych zamierzeniem znajduja sig: droga
ekspresowa nr 51 Olsztyn - Olsztynek, po stronie potudniowo wschodniej, w odlegloéci ok. 635 m,
zabudowa Stawigudy najblizsza po przeciwnej stronie drogi, w odleglosci ok. 870 m, centrum wsi, w
odlegtosci ok. 1100 m, istniejaca zabudowa magazynowo ushugowa po stronie poludniowej, w
odlegtosci ok. 550 m, rozproszona zabudowa kolonijna, zagrodowa po stronie zachodniej w odlegtoéci
900 - 980 m oraz pojedyncze zabudowania po stronie pétnocno zachodniej, w odleglo$ei 230 - 260 m.

Laczna powierzchnia zabudowy inwestycji wyniesie ok. 29688 m? (pow. zabudowy +
utwardzona) przy ogélnej powierzchni terenu 55520 m2. Powierzchnia zabudowy stanowi ok. 21,92%
ogélnej powierzchni dzialek, powierzchnia utwardzona ok. 31,55% ogélnej powierzchni dziatek,
powierzchnia biologicznie czynna ok. 46,52% ogélnej powierzchni dziatek. Przedmiotem
przedsigwzigceia jest zaprojektowanie i wybudowanie hali ustugowo magazynowej z czedcig biurowo
socjalng, ktéra wykorzystywana bedzie na potrzeby ushig nieuciazliwych (np. kurierskie,
motoryzacyjne itp.) oraz w wigkszym zakresie na potrzeby magazynowe materiatéw. Na dziefi
dzisiejszy nie opracowano szczegdlowego zagospodarowania budynku, gdyz bedzie to uzaleznione od
zapotrzebowania powierzchni przez przysztych uzytkownikéw. W nowym obiekcie planuje sie
prowadzenie nastgpujacych dziatalnoéci: sktadowanie krétko i dlugoterminowe, operacje
przetadunkowe - cross-docking, kompletacje zgodnie z wymaganiami okreslonymi przez klienta, ustugi
dodane (VAS - vaiue added services) -np. przepakowywanie, etykietowanie, taczenie réznych
produktow w zestawy, realizacja zamowien klientéw, dostarczanie towaréw do wskazanych przez
klienta miejsc ich ostatecznego przeznaczenia, dystrybucja, indywidualne rozwigzania logistyczne
uwzgledniajace specyfike kazdego klienta. Moze to dotyczyé np. szeroko pojetych materiatow
technicznych, budowlanych, spozywczych czy motoryzacyjnych oraz ushug kurierskich i
transportowych w zakresie pakowania, sortowania czy magazynowania, nieucigzliwych ustug
motoryzacyjnych i in. W_sytuacji montazu w_projektowanej hali instalacii / realizacji dziatalno$ci
stanowigce] przedsiewziecie kwalifikowane jako przedsiewziecie mogace znaczaco oddzialywaé na
srodowisko, nalezy uzyskaé odrebng decyzje o §rodowiskowych uwarunkowaniach na jego realizacie.

Przedsigwzigcie obejmie budowe i pézniejsza eksploatacje: budynku ustugowo magazynowego
z czg$eig biurowo socjalna, przytacza wody, kanalizacji sanitarnej, kanalizacji deszczowej, gazu, energii
elektrycznej, telekomunikacji, zbiornika przeciwpozarowego oraz drog dojazdowych, manewrowych i
placow parkingowych z ogrodzeniem i bramg wjazdowa.

Projektuje sie parterows halg uslugowo magazynowa, o kacie nachylenia dachu ok. 3° w
konstrukcji stalowej lub hybrydowej, stupy zelbetowe z kratownica stalowa, §ciany z piyt warstwowych,
dach pokryty membrana na izolacji termicznej oraz budynek biurowy wykonany w technologii
tradycyjnej - murowanej, $ciany noéne Silka E24, dzialowe beton komérkowy, fundamenty i konstrukcja




nosna - zelbetowa. Projektuje si¢ budowe ok. 30 miejsc parkingowych, ktére zajma ok. 375 m?. Drogi
manewrowe i dojazdowe beda o no$nosci dostosowanej do transportu cigzkiego samochodami typu TIR
— szeroko$¢ min. 8 m o nawierzchnie drég z kostki Polbruk. Przewiduje si¢ miejsca postojowe dla
oczekujacych na roztadunek lub zatadunek samochodéw, niezbgdne $ciany oporowe, trawniki, tereny
zielone 1 rekreacyjne, ogrodzenia wykonane ze zgrzewanych paneli stalowych ocynkowanych
(dopuszcza sig inne warianty), w ogrodzeniach furtki z kontrolg dostgpu, brame wjazdowg przesuwnag o
szer. min. 8 m sterowana radiowo, o$wietlenie oraz monitoring terenu. Planowana jest kotlownia
grzewcza z jednostka grzewcza o mocy max. 450 kW opalana gazem ziemnym, opcjonalnie odnawialne
Zrédlo energii (pompa ciepta) lub hybrydowe sterowane automatycznie.

Tankowanie paliwami pojazdéw i maszyn na terenie budowy nalezy ograniczy¢ do niezbednego
minimum, a czynnosci te wykonywac ze szczegoélng uwaga, tak aby maksymalnie ograniczy¢ wyciek
paliw czy innych substancji ropopochodnych bezposrednio do gruntu. Na wypadek wystapienia
wycieku substancji szkodliwych, wykonawca robdt powinien posiadaé odpowiednie sorbenty do
stracania zanieczyszczen, zwlaszcza ropopochodnych (np. paliw, smaréw) i syntetycznych (np. olejow).
Na zapleczu budowy przewidziano m.in.: sklad materialéw budowlanych i parking dla maszyn i
srodkéw transportu przygotowane w sposob zabezpieczajacy grunt i wode przed zanieczyszczeniami
substancjami ropopochodnymi (tymczasowe utwardzenia, folie), miejsca tymczasowego gromadzenia
odpadow pochodzacych z budowy, kontenery budowlane z czgécia socjalng i sanitarng wyposazong w
bezodptywowe zbiorniki na Scieki. Powstale Scieki wywozZone beda specjalistycznym transportem do
najblizszej oczyszczalni. Powstajace odpady beda tymczasowo gromadzone na terenie inwestycji w
sposob selektywny, w wyznaczonych miejscach, w pojemnikach/kontenerach, a nastepnie
przekazywane uprawnionym podmiotom.

Faza realizacji planowanego przedsiewzigcia wigzac sig bgdzie z okresowym wzrostem emisji
spalin, poziomu halasu, zapylenia spowodowanego praca sprzgtu budowlanego oraz ruchem pojazdéw
po terenie inwestycji. W celu zminimalizowania ucigzliwosci akustycznej, prace powimnny byé
ograniczone wylgcznie do pory dnia (tj. od 6:00 do 22:00). Emisja pylu moze powstaé w wyniku
porywania przez wiatr materialdw pylistych z nieoslonigtych miejsc sktadowania gruzu, cementu,
piasku, kruszyw, nieoczyszczonych drog wewnetrznych. W celu ograniczenia emisji pylowej z placu
budowy planuje si¢ unikania rozsypywania materialdéw pylistych na terenie budowy i drogach
wewngtrznych, oslanianie przed dzialaniem wiatru sktadowiska materiatéw pylistych (np. piasku), w
dni stoneczne i wietrzne stosowanie zraszania potencjalnych miejsc wtérnego pylenia oraz dbato§é o
czystos¢ powierzchni placéw manewrowych i drég dojazdowych po ktérych poruszajg si¢ pojazdy.
Przewiduje sig, Ze zasigg uciazliwoSci powodowanych w fazie realizacji przedmiotowego
przedsigwzigcia ograniczy sig do najbliZszego otoczenia, a emisja substancji zanieczyszczajacych oraz
hatasu bedzie miata charakter krétkoterminowy i ustanie wraz z zakonczeniem prac budowlanych.

W czasie eksploatacji, emisja zanieczyszczen do powietrza bedzie pochodzita ze spalania paliw
w silnikach spalinowych na terenie przedsigwzigeia, Przewiduje sig, Ze emisja ta na terenach zabudowy
mieszkaniowej pozostanie niezauwazalna, gdyz poziom st¢zen tych zanieczyszczen w powietrzu bedzie
determinowany emisjg z przejezdzajacych samochodéw bardzo ruchliwa ekspresowa droga nr 51.
Ponadto wystgpi niewielki wzrost emisji zanieczyszczen z proceséw energetycznych. Jak wynika z
danych przedstawionych w karcie informacyjnej przedsigwzigcia nie przewiduje sig wystapienia stezen
zanieczyszczen w powietrzu wyzszych niz przyjete jako dopuszczalne, poza terenem prowadzonej
dziatalnosci.

Po zrealizowaniu inwestycji gléwnymi Zrédtami hatasu beda pojazdy manewrujgce na terenie
przedsigwzigcia oraz zespoty wentylatorow instalacji wentylacyjnych i klimatyzacyjnych. Ze wzgledu
na planowang funkcje, gtéwny obiekt - hala ustugowo magazynowa nie bgdzie zrédtem hatasu typu
budynek. W celu ochrony przed hatasem planuje sig¢ ograniczenie dziatalno$ci i transportu na terenie
przedsigwziecia gléwnie do pory ,,dnia” (6%-22%). Powyzsze zrédia hatasu beda powodowaty emisje
oddzialywan akustycznych z terenu planowanego przedsiewzigcia. Beda to jednak oddziatywania, ktore
przy opisanym zagospodarowaniu terenu oraz bezposrednim sasiedztwie ze wspomniang drogg
ekspresowg nie beda wyrdznialy si¢ z istniejacego tta akustycznego. Na terenach najblizszej zabudowy
mieszkaniowej halas z przedsigwzigcia, pozostanie niezauwazalny.

Wody opadowe (z drég, placéw manewrowych, parkingdw) po podczyszczeniu w separatorze,
beda odprowadzane do gruntu poprzez system rozsaczajacy. Substancje ropopochodne zebrane w
separatorze oraz osady i szlamy, przekazywane beda do utylizacji uprawnionym podmiotom



(prowadzacemu serwis). W przypadku powstania mozliwosci przylacza do tego typu sieci w rejonie
dziatek, zostanie wykonane przytacze odprowadzajace podczyszczone wody opadowe do kanalizacji
gminnej. Odpady powstate podczas eksploatacji bedg selektywnie magazynowane, w WyzZnaczonym
miejscu, a nastepnie przekazywane firmom posiadajacym stosowne zezwolenia. Na dziatkach
bezposrednio graniczacych z dziatkami inwestycyjnymi realizowana jest inwestycja polegajaca na
budowie centrum dystrybucyjnego. W ramach inwestycji zaprojektowano sieé wodociagowa i sie¢
kanalizacji sanitarnej, ktére sa w trakcie realizacji. Inwestor planuje si¢ wlaczyé do nowo
wybudowanych sieci wodnej i kanalizacji sanitarne;.

Planowana inwestycja poloZona jest w Obszarze Chronionego Krajobrazu Doliny Pasieki,
wobec ktorego obowigzujacym aktem prawnym jest Uchwata nr XX VI/605/17 Sejmiku Wojewddztwa
Warminsko-Mazurskiego z dnia 25 kwietnia 2017 r. w sprawie Obszaru Chronionego Krajobrazu
Doliny Pasteki (Dz. Urz. Woj. Warm.-Maz. z2017 1. poz. 2465). Zgodnie z§ 5. ust. 1. pkt 2 ww. uchwaty,
na Obszarze wprowadzono m.in. zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na
Srodowisko w rozumieniu przepiséw ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 1. o udostepnianiu informacji o
Srodowisku i jego ochronie, udziale spofeczeristwa w ochronie S$rodowiska oraz o ocenach
oddzialywania na srodowisko. Jednakze w § 5 ust. 3 pkt 2 ww. uchwaty wprowadzono odstepstwo
méwiace, ze zakaz ten nie dotyczy realizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco
oddzialywa¢ na $rodowisko, dla ktérych regionalny dyrektor ochrony érodowiska stwierdzil brak
koniecznosci przeprowadzenia oceny oddzialywania na $rodowisk. Realizacja tego zamierzenia nie
bedzie stata w kolizji z przepisami obowigzujacymi w obszarze chronionego krajobrazu, ani nie wplynie
negatywnie na cele ochrony, dla ktérych ustanowiono dany obszar.

Na etapie realizacji i eksploatacji przedsigwzigcia nalezy podjaé nastepujacych dziatania:

1. Zaplecze i bazg sprzgtowa zlokalizowaé na uszczelnionym. Wyposazy¢ w niezbedng ilogé
pojemnik6w, konteneréw, koszy do gromadzenia odpad6w i zapewnié ich sukcesywny wywoz.

2. Wyposazy¢ teren przedsigwzigcia — plac budowy w sorbenty do neutralizacji substancji
szkodliwych, w tym ropopochodnych (np. paliw, smaréw) i syntetycznych (np. olejow).

3. W celu neutralizacji ewentualnych wyciekéw substancji ropopochodnych nalezy na biezaco
usuwac je z wykorzystaniem sorbentéw, w przypadku znacznego zanieczyszczenia gruntu
zapewni¢ sprawne jego zebranie i usunigeie przez uprawniony podmiot.

4. Zabiegi zwiazane z naprawami, tankowaniem, wymiana oleju $rodkéw transportu, maszyn
nalezy wykonywa¢ w miejscach do tego odpowiednio przystosowanych, zabezpieczonych
przed przedostaniem si¢ zanieczyszczen do $rodowiska gruntowo-wodnego 1 wod
powierzchniowych.

5. Nalezy uzywa¢ wylacznie sprawny technicznie sprzet i monitorowaé ewentualne wycieki
substancji ropopochodnych ze sprzetu czy pojazdéw.

6. W czasie budowy wyznaczy¢ miejsca do przechowywania materialéw budowlanych w taki
sposdb, aby nie zanieczy$ci¢ wod i powierzchni ziemi.

7. Scieki bytowe na etapie realizacji przedsigwzigcia gromadzié w przenoénych kabinach
sanitarnych i zapewni¢ ich sukcesywny wywoz do oczyszezalni.

8. Zapewni¢ wlaSciwe gospodarowanie wytwarzanymi odpadami, minimalizowaé ich ilo$é,
skladowac¢ selektywnie w wydzielonych, przystosowanych miejscach, w warunkach
zabezpieczajacych przed przedostawaniem sie do $rodowiska substancji szkodliwych oraz
zapewni¢ ich sprawny odbidr lub ponowne wykorzystanie.

9. Wodg pobiera¢ z gminnej sieci wodociagowej.

10. Na etapie eksploatacji $cieki socjalno-bytowe odprowadza¢ do gminnej kanalizacji sanitarne;.

11. Wody opadowo-roztopowe przed odprowadzeniem do odbiornika nalezy podczyécié z osadow
oraz substancji ropopochodnych.







