UCHWALA NR ....ccvviiiiiiiiinanen.
RADY GMINY STAWIGUDA
z dnia ...
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla dzialtki 69/13 w obrebie Miodéwko, gmina Stawiguda

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2022 r.
poz. 559) oraz art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj.
Dz. U. z 2022 r. poz. 503) oraz Uchwaly Nr XXVIII/230/2020 z dnia 26 listopada 2020 r. w sprawie przystapienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w obrebie Miodéwko, gmina Stawiguda,
Rada Gminy Stawiguda stwierdzajac, ze niniejszy plan nie narusza ustalen Studium Uwarunkowan i Kierunkéw
Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Stawiguda uchwalonego uchwata nr XXXV/284/2021 Rady Gminy
Stawiguda z dnia 29 kwietnia 2021 r., Rada Gminy uchwala co nastgpuje:

ROZDZIAL 1
USTALENIA WSTEPNE
§1.

1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla dziatki nr 69/13 w obr¢bie Miodéwko,
gmina Stawiguda zwany w dalszej czgsci uchwaty planem. Granice obszaru objetego planem miejscowym

zostaly przedstawione na rysunku planu.

2. Uchwalany plan w granicach obowigzywania stanowi cze$ciowg zmiane obowigzujacego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenéw zabudowy mieszkaniowej potozonych w obrgbie Mioddwko,
gmina Stawiguda - jednostka D uchwalonego uchwata nr XXIX/212/10 z dnia 25 marca 2010 r.
opublikowanego w dzienniku urzgdowym Wojewddztwa Warminsko - Mazurskiego nr 72 poz. 1151 z dnia
25 maja 2010 r.

3. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla dziatki nr 69/13 w obrgbie Miodéwko, gmina

Stawiguda sktada si¢ z nastgpujacych elementow:

1y
2)
3)
4)

5)

ustalen planu stanowiacych tre$¢ niniejszej uchwaty;

zalgcznika nr 1 - rysunku planu sporzadzonego na kopii mapy zasadniczej w skali 1:1000;

zalgcznika nr 2 - rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

zalgcznika nr 3 - rozstrzygnigcia o sposobie realizacji oraz zasad finansowania inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wiasnych Gminy Stawiguda;

zalagcznika nr 4 - danych przestrzennych, obejmujacych lokalizacje przestrzenng obszaru objetego
planem (zalacznik w wersji elektroniczne;j).

4. Przedmiotem planu sg ustalenia dotyczgce:

1)

2)
3)
4)

5)

6)
7

8)
9)
10)

przeznaczenia terendw oraz linii rozgraniczajgcych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania;

zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;

zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu;

zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr kultury
wspotczesnej;

zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikdéw zagospodarowania terenu, maksymalnej i minimalne;j
intensywno$ci zabudowy, minimalnego udzialu procentowego powierzchni biologicznie czynnej w
odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalnej wysokos$ci zabudowy, minimalnej liczby
miejsc do parkowania i sposobu ich realizacji oraz linii zabudowy i gabarytow obiektow;
szczegblowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;
granic i sposobéw zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie
odrgbnych przepiséw, terenéw goérniczych, a takze obszar6w szczegdlnego zagrozenia powodzia,
obszaré6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji;

zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemdw infrastruktury technicznej;

stawek procentowych, na podstawie ktérych ustala si¢ optatg, wynikajaca ze wzrostu wartos$ci
nieruchomos$ci w zwiazku z uchwaleniem planu;



1)

sposobu usytuowania obiektéw budowlanych w stosunku do drég i innych terenéw publicznie
dostepnych oraz do granic przylegltych nieruchomosci, kolorystyki obiektéw budowlanych oraz
pokrycia dachow.

5. Plan nie zawiera ustalen z zakresu:

1)
2)

3)

wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych — z racji braku ich
wystepowania w granicy planu;

szczeg6lnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakazu zabudowy — z racji braku ich wystepowania w granicy planu;

sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw — z racji braku
ich wystepowania w granicy planu.

§2.

1. Jako obowiazujace ustala si¢ nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu:

1y
2)
3)
4)

5)

granica obszaru objetego planem miejscowym;

linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
nieprzekraczalne linie zabudowys;

przeznaczenia terenu elementarnego i cyfrowo-literowego oznaczenia terenu elementarnego o
okreslonym przeznaczeniu;

zwymiarowania podanego w metrach.

2. Rysunek planu obowigzuje w zakresie jego ustalen dotyczgcych obszaru chronionych na podstawie
przepiséw odrebnych: potozenia planu w catosci w zasiggu Obszaru Chronionego Krajobrazu Puszczy
Napiwodzko - Ramuckiej.

3. Ustalenia cyfrowo — literowe terenéw elementarnych nalezy rozumie¢:

1)
2)

poz. 1. oznaczenia — symbol cyfrowy: liczba porzadkowa okre$lajaca dany teren elementarny;
poz. 2. oznaczenia — symbol literowy: okre§lajacy przeznaczenie terenu elementarnego zgodnie z
ustaleniami §4 i ustaleniami szczegélowymi planu.

ROZDZIAL 11
SEOWNICZEK POJEC UZYTYCH W UCHWALE
§3.

Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1)
2)
3)

4)

5)

6)

7
8)

froncie dzialki — nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ dziatki budowlanej, ktéra przylega do drogi, z ktérej
odbywa si¢ gtéwny wjazd lub wejscie na dziatke;

granicy planu — nalezy przez to rozumie¢ okreslong na zataczniku graficznym do niniejszej uchwaty
granice¢ obszaru objetego planem miejscowym;

linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ rozgraniczajaca teren o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania okreslong na rysunku planu;

nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku lini¢
okreslajaca obszar do zabudowy, poza ktérym zakazuje si¢ wznoszenia budynkéw oraz wiat
okreslonych zgodnie z ustaleniami szczegétowymi planu dla terendw elementarnych;

terenie elementarnym — nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru objetego planem oznaczony
odrebnym symbolem cyfrowo — literowym, wyodrebniony liniami rozgraniczajacymi, charakteryzujacy
si¢ okreSlonym przeznaczeniem i jednolitymi zasadami zagospodarowania wynikajacymi z ustalen
planu;

przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktére w ramach realizacji
planu stanie si¢ dominujacg formg wykorzystania terenu; w ramach podstawowego przeznaczenia
terenu elementarnego mieszcza si¢ elementy zagospodarowania bezpo$rednio z nim zwigzane,
warunkujace prawidlowe korzystanie z terenu elementarnego w jego liniach rozgraniczajacych takich
jak: niezbedne do obstugi zabudowy sieci i przylacza infrastruktury technicznej, dojscia i dojazdy;
przepisach odre¢bnych — nalezy przez to rozumie¢ obowiazujace przepisy aktéw prawnych;

strefie ochronnej — nalezy przez to rozumie¢ obszar w sasiedztwie sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej, w ktérym obowigzuja ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu terendw wynikajgce
7 przepisOw odrebnych;



9) ucigzliwoS$ci — nalezy przez to rozumie¢ zjawiska fizyczne lub stany powodujace przekroczenie zasad
wspotzycia spotecznego, a takze standardow jakos$ci Srodowiska, dopuszczalnych pozioméw i immisji
substancji oraz energii do §rodowiska zgodnie z przepisami odrgbnymi;

10) uslugach nieuciazliwych - nalezy przez to rozumie¢ dzialalno§¢ gospodarcza o charakterze
nieprodukcyjnym ogélnospoteczna lub komercyjnag, ktérej celem jest zaspokojenie potrzeb ludnosci,
nie zaliczang do przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywa¢ na Srodowisko;

11) wysokosci zabudowy — w stosunku do budynkéw nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ budynku
zgodnie z przepisami odrgbnymi, a w stosunku do innych niz budynki obiektéw budowlanych —
stanowi zewnetrzny, pionowy gabaryt, mierzony od poziomu gruntu do najwyzszego punktu lub
najwyzszej krawedzi obiektu budowlanego. W przypadku lokalizacji innego niz budynek obiektu
budowlanego na nierdwnym terenie, poziom gruntu nalezy wyznacza¢ jako $rednig z wartosci
warstwic terenu w obrebie posadowienia obiektu;

12) zabudowie gospodarczo - garazowej - nalezy przez to rozumie¢ zabudowe, w sktad ktérej wchodza
budynki gospodarcze, budynki gospodarczo — garazowe, budynki garazowe i wiaty.

ROZDZIAL III
USTALENIA OGOLNE

§4.

Ustalenia dotyczgce przeznaczenia terenéw elementarnych w granicach obszaru objetego miejscowym planem

1.

Ustala si¢ przeznaczenie terenu elementarnego oznaczonego symbolem zgodnie z rysunkiem planu: MNU —
teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub/i ustugowe;.

§5.

Ustalenia dotyczgce zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

Ustala si¢ zasady ochrony tadu przestrzennego:

1) ustala si¢ lokalizacj¢ nowej zabudowy zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy oznaczonymi
na rysunku planu oraz zgodnie z ustaleniami szczegélowymi planu dotyczacymi terenu elementarnego
i przepisami odrgbnymi;

2) zakazuje si¢ lokalizacji budynkéw przeznaczenia podstawowego w odlegloSci mniejszej 3 m od
granicy dzialki lub bezposrednio przy tej granicy.

Ustala si¢ ogélne zasady ksztaltowania zabudowy:

1) w elewacjach budynkéw stosowa¢ materiaty tradycyjne jak cegla, kamien, drewno, tynki o wygladzie
tynkéw tradycyjnych. Dopuszcza si¢ stosowanie ptyt klinkierowych, szkta oraz wysokiej klasy
tworzyw imitujacych materialy tradycyjne;

2) w przypadku dachéw dwuspadowych lub wielospadowych nakazuje si¢ realizacje dachéw o
wyksztatconej kalenicy.

Ustala si¢ ogdlne zasady ksztaltowania zabudowy w zakresie estetyzacji:
1) zakazuje si¢ stosowania jaskrawej, kontrastowej kolorystyki elewacji oraz pokry¢ dachowych;
2) nakazuje si¢ stosowanie jednolitej kolorystyki dachu w jednej bryle budynku;
3) na jednej bryle budynku nakazuje si¢ stosowanie jednego koloru elewacji jako koloru dominujacego.

Zakazuje si¢ lokalizowania tymczasowych obiektéw budowlanych, w rozumieniu przepiséw odrebnych, za
wyjatkiem zaplecza prowadzonych robét budowlanych, z zastrzezeniem ustalen szczegétowych planu.

§6.

Ustalenia dotyczgce zasad ochrony srodowiska i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu

Ustala si¢ zasady ochrony §rodowiska:
1) w zakresie ochrony $rodowiska ustala si¢ nastepujace zasady:
a) zakazuje si¢ wprowadzania do gleby substancji mogacych negatywnie wptywaé na jako$¢ wod
podziemnych;



b) zakazuje si¢ zmiany kierunku i nat¢zenia odptywu woéd opadowych lub roztopowych oraz
kierunku odptywu woéd ze Zrodet ze szkoda dla gruntdéw sgsiednich, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

c) zakazuje si¢ w granicach planu lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac
na Srodowisko w rozumieniu przepiséw odrebnych z zakresu ochrony $rodowiska za wyjatkiem
inwestycji celu publicznego z zakresu: iacznos$ci publicznej, komunikacji i infrastruktury
technicznej;

d) dopuszcza si¢ lokalizacjg¢ przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na
srodowisko, w przypadku, gdy wykonana ocena wykaze brak znaczacego negatywnego
oddziatywania na §rodowisko;

e) zakazuje si¢ lokalizacji zaktadéw o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii
przemystowej, o ktérych mowa w przepisach odrebnych.

2) ustala si¢ granicach planu dopuszczalne poziomy halasu jak dla terenéw mieszkaniowo - ustugowej
przyjmujac odpowiednie przepisy z zakresu ochrony §rodowiska.

2. W zakresie ochrony przyrody ustala si¢ nakaz stosowania obowigzujgcych przepiséw odrebnych zwigzanych
z lokalizacjg planu w catosci w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Puszczy Napiwodzko —
Ramuckie;.

3. W zakresie ochrony i zasad ksztattowania krajobrazu ustala si¢ nakaz realizacji nowej zabudowy zgodnie ze
wskaznikami ksztattowania zabudowy okreslonymi w ustaleniach szczegétowych planu.

Ustalenia dotyczgce zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw w tym krajobrazéw kulturowych oraz
dobr kultury wspélczesnej
§7.

1. Ustala si¢ w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspoétczesnej, iz caty
obszar w granicach planu stanowi strefe¢ ochrony dla stanowiska archeologicznego znajdujacego si¢ w
wojewddzkiej ewidencji zabytkow.

2. W strefie ochrony, o ktérej mowa w ust. 1 prowadzenie badan i robét budowlanych oraz podejmowanie
innych dziatan odbywa si¢ na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych dotyczacych ochrony zabytkéw
i opieki nad zabytkami.

3. W granicach planu nie wystepujg obszary krajobrazéw kulturowych.

§8.

Ustalenia dotyczgce zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu

Ustalenia dotyczace zasad ksztalttowania zabudowy oraz parametréw i wskazniki zagospodarowania terenu
zawarto w ustaleniach szczegétowych planu.

§9.
Ustalenia dotyczgce granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektéow podlegajacych ochronie na
podstawie odrebnych przepiséw, terendow gorniczych, a takze obszaréw szczegolnego zagrozenia powodzia,
obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewoédztwa

1. W granicach planu wystepuja obszary podlegajace ochronie na podstawie przepiséw odr¢bnych o ktérych
mowa w §6 ust. 2.

2. W granicach planu nie wyznacza si¢:
1) obszar6w szczegélnego zagrozenia powodzig, obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych, terendw
gbrniczych;
2) obszar6w krajobrazéw priorytetowych ustalonych w planie zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa warminsko - mazurskiego;
3) obszaréw krajobrazéw priorytetowych ustalonych na podstawie audytu krajobrazowego w zwigzku z
brakiem opracowania audytu krajobrazowego wojewddztwa warminsko - mazurskiego.

§10.



Ustalenia dotyczgce szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym

Ustala si¢, ze w granicach opracowania planu nie wyznacza si¢ obszardw wymagajacych przeprowadzenia
scalen ipodzialu nieruchomos$ci, w rozumieniu przepisow odrebnych z zakresu gospodarki
nieruchomosciami.

§11.
Ustalenia dotyczgce zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

Ustala si¢ nastgpujace zasady w zakresie systeméw komunikacji:
1) obstuge komunikacyjng terenu elementarnego realizowa¢ z drogi publicznej znajdujacej si¢ w
sasiedztwie terenu elementarnego oznaczonego symbolem 01MNU.
2) ustala si¢ wskazniki i zasady wyposazenia terenéw w odpowiednig liczb¢ miejsc do parkowania,
zapewniajacg zaspokojenie potrzeb w zakresie parkowania i postoju samochodow:
a) w granicach terenu elementarnego oznaczonych w planie symbolem litrowym MNU:
- minimum | miejsce postojowe na 1 lokal mieszkalny;
- minimum 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 200 m? powierzchni uzytkowej ustug;
b) wyznacza si¢ nastgpujace zasady oraz liczbe miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w kart¢ parkingowa:
- nie mniej niz 1 stanowisko — jezeli liczba stanowisk wynosi 6-15;
- nie mniej niz 2 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi 16—40;
- nie mniej niz 8% ogodlnej liczby stanowisk, jezeli ogdlna liczba stanowisk wynosi wigcej niz 40.

§12.
Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej

1. Ustala si¢ nastgpujace zasady w zakresie systemow infrastruktury technicznej:

1) nakazuje si¢ lokalizacj¢ sieci infrastruktury technicznej, stref ochronnych oraz stref kontrolowanych
pomiedzy liniami rozgraniczajacymi a nieprzekraczalng linia zabudowy - na obszarach, na ktérych nie
dopuszcza si¢ realizacji budynkdw i wiat zgodnie z definicjg nieprzekraczalnej linii zabudowy;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje przytaczy do sieci infrastruktury technicznej;

3) w granicach planu sieci infrastruktury technicznej nalezy wykona¢ jako podziemne.

2. Ustala si¢ zasady z zakresu zaopatrzenia w wode:

1) ustala si¢ zaopatrzenie w wode z sieci wodociagowej;

2) ustala si¢ zaopatrzenie w wode dla potrzeb przeciwpozarowych z gminnej sieci wodociagowej lub
poprzez indywidualny system zaopatrzenia w wodg, na zasadach okre§lonych w przepisach odrebnych;

3) ustala sig, iz sie¢ wodociggowa musi posiada¢ parametry techniczne gwarantujagce bezproblemowe
zaopatrzenie w wode istniejgcej i projektowanej zabudowy oraz w razie potrzeb dla ochrony
przeciwpozarowe;j.

3. Ustala si¢ zasady z zakresu odprowadzania i oczyszczania $ciekow sanitarnych oraz odprowadzania woéd
opadowych i roztopowych:

1) ustala si¢ odprowadzanie $ciekéw do sieci kanalizacji sanitarnej;

2) ustala sig, iz sie¢ kanalizacji sanitarnej musi posiada¢ parametry techniczne gwarantujace
bezproblemowe odprowadzenie $ciekéw z istniejacej i projektowanej zabudowy:

3) ustala si¢ odprowadzanie wéd opadowych i roztopowych z powierzchni utwardzonych do otwartej lub
zamknigtej sieci kanalizacji deszczowej wyposazonej w niezbedne urzadzenia podczyszczajace,
zgodnie z przepisami odrgbnymi:

a) dopuszcza si¢ odprowadzanie wczesniej oczyszczonych wdd opadowych i roztopowych z
powierzchni utwardzonych do gruntu w granicach wtasnej dziatki lub do ogdlnodostgpnych
rowéw melioracyjnych i przydroznych, w sposdb nie zagrazajacy srodowisku oraz zasobom wdéd
podziemnych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

4. Ustala si¢ zasady z zakresu zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:
1) ustala sig, iz zaopatrzenie w energi¢ elektryczng nalezy realizowac z sieci elektroenergetyczne;j,



2) w przypadku kolizji projektowanego zagospodarowania terenu z istniejacymi sieciami i urzadzeniami
elektroenergetycznymi, nalezy je przebudowaé¢ w kolidujacym zakresie, zgodnie z obowigzujacymi
przepisami odr¢bnymi;

3) w granicach planu dopuszcza si¢ indywidualne urzgdzenia wytwarzajace energi¢ elektryczna z
odnawialnych Zrédet energii w postaci instalacji fotowoltaicznych o mocy nie przekraczajacej 100 kW.

5. Ustala sie zasady z zakresu infrastruktury telekomunikacyjnej:

1) wustala si¢ zaopatrzenie w zakresie telekomunikacji z sieci telekomunikacyjnej lub w sposéb
indywidualny;

2) w przypadku kolizji projektowanych obiektéw z urzadzeniami telekomunikacyjnymi, nalezy je
przebudowac i dostosowaé do projektowanego zagospodarowania terenu, zgodnie z obowigzujacymi
przepisami odr¢bnymi.

6. Ustala sie zasady z zakresu zaopatrzenia w ciepto:

1) ustala sig, iz zaopatrzenie w ciepto nalezy realizowa¢ indywidualnie;

2) dopuszcza si¢ ogrzewanie urzadzeniami, ktére nie powoduje przekroczenia dopuszczalnych zawartosci
substancji szkodliwych w powietrzu zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi oraz energia
elektryczng lub odnawialnymi zrédtami energii o mocy nieprzekraczajacej 100 kW, z wylaczeniem
elektrowni wiatrowych;

3) do ogrzewania budynkéw zakazuje si¢ stosowania urzadzen, ktére spowodowatyby przekroczenia
dopuszczalnych zawarto$ci substancji w powietrzu zgodnie z obowiazujacymi przepisami odrebnymi.

7. Ustala si¢ zasady z zakresu zaopatrzenia w gaz:
1) ustala sig, iz zaopatrzenie w gaz nalezy realizowac z sieci gazowej;
2) dopuszcza si¢ indywidualne zaopatrzenie w gaz ze zbiornikéw na gaz, zgodnie z obowigzujacymi
przepisami odrgbnymi.
8. Ustala sig, iz gospodarke odpadami nalezy realizowaé zgodnie z obowiazujacymi przepisami odrebnymi oraz
obowigzujacymi w tym zakresie przepisami lokalnymi.

§13.
Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie oplate, wynikajaca ze wzrostu wartosci nieruchomosci w
zwigzKku z uchwaleniem planu

Ustala si¢ wysoko$§¢ stawki procentowej dla naliczania opfat z tytutu wzrostu wartoSci nieruchomosci
zwigzanych z uchwaleniem niniejszego planu - 30%.

ROZDZIAL IV
USTALENIA SZCZEGOLOWE
§14.
Ustalenia dotyczgce zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu elementarnego
oznaczonego symbolem literowym MNU

Dla terenu elementarnego oznaczonego w planie symbolem cyfrowo-literowym 01MNU ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub/i ustugowej;
2) zasady uzytkowania i zagospodarowania terenu elementarnego:
a) w ramach przeznaczenia podstawowego dopuszcza si¢ lokalizacje budynkéw zabudowy
gospodarczo — garazowej;
b) w ramach przeznaczenia podstawowego dopuszcza si¢ lokalizacje budynkéw ustugowych;
¢) dopuszcza si¢ realizacje wylacznie ustug nieucigzliwych z zakresu ustug bytowych i opiekunczych
oraz ustug z zakresu opieki i ochrony zdrowia;
d) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu, ustaleniami ogélnymi, przepisami
odrebnymi;
3) wskazniki zagospodarowania terenéw elementarnych:
a) powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 30 % powierzchni dziatki budowlanej;
b) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 0,45 powierzchni dziatki;
¢) intensywno$¢ zabudowy — minimalnie 0,1 maksymalnie 1,35 powierzchni dziatki budowlanej;
4) wysokos¢ zabudowy:
a) liczba kondygnacji budynkéw przeznaczenia podstawowego: maksymalnie 2 kondygnacje
nadziemne, w tym ostatnia kondygnacja jako poddasze uzytkowe;
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b) liczba kondygnacji budynkéw zabudowy gospodarczo — garazowej: 1 kondygnacja nadziemna;

¢) wysokos$¢ budynkéw przeznaczenia podstawowego: nie wyzej niz 9,5 m;

d) wysokos¢ budynkéw zabudowy gospodarczo — garazowej: nie wyzej niz 6 m;

e) wysokos$¢ zabudowy niewymienionej w lit. ¢) i d): nie wyzej niz 5 m;

5) usytuowanie, geometria i pokrycie dachéw, kolorystyka zabudowy:

a) kierunek gléwnej kalenicy: prostopadle lub réwnolegle w stosunku do frontu dziatki lub
najdtuzszej granicy dzialki;

b) geometria i pokrycie dachéw nad gléwna bryla budynkéw: dachy symetryczne dwuspadowe lub
wielospadowe z wyodrgbniong kalenica, o kacie nachylenia potaci od 25° do 45°, kryte dach6wka,
blachodach6éwka lub materialem imitujacym dach6éwke w odcieniach czerwieni;

c)w elewacjach budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych stosowa¢ materiaty tradycyjne jak cegta,
kamien, drewno, tynki o wygladzie tynkéw tradycyjnych;

d) kolorystka elewacji — barwy stonowane

6) powierzchnia nowowydzielonej dziatki budowlanej: 1000 m?.

§15.
POSTANOWIENIA KONCOWE

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Stawiguda.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa
Warminsko - Mazurskiego.



