WOJT GMINY
STAWIGUDA
ul, Olsziyiska 10

OSiP. 6270 T TIT pAgHda

Stawiguda, dnia 4 pazdzierika 2021 r.

DECYZJA NR 3/2021
O SRODOWISKOWYCH UWARUNKOWANIACH

Na podstawie art. 71 ust. 2 pkt 2, art. 75 ust. 1 pkt 4 oraz art. 84 i art. 85 ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008r. o udostgpnianiu informacji o $rodowisku i Jego ochronie, udziale spoleczeristwa
w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na Srodowisko (tekst jedn. Dz, U, 22021 r. poz.
247 ze zm.} atakze § 3 ust. 1 pkt 58 lit. b rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 10 wrzednia 2019 r.
w sprawie przedsigwzigé mogqgeych znaczqeo oddzialywaé na srodowisko (Dz. U. 22019 1. poz. 1839),
oraz art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960r. Kodeks posigpowania administracyjnego (tekst jedn.
Dz. U. z 2021r. poz. 735 ze zm.), po zapoznaniu si¢ z tredciy wniosku o wydanie decyzji
o drodowiskowych uwarunkowaniach wraz z zalgcznikami, w tym karta informacyjng
przedsigwzigcia, zlozonego przez Ango Development Sp. z 0. 0. reprezentowang przez Pana Andrzeja
Michalaka Prezesa Zarzadu, a takze opinii Pafistwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego
w Olsztynie, Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Olsztynie i Dyrektora Pafstwowe
Gospodarstwo Wodne Wody Polskie Zarzgd Zlewni w Olsztynie

stwierdzam

1. Brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddzialywania na S$rodowiske dla
przedsigwzigeia polegajacego na budowie parkingéw naziemnych i garazy
podziemnych wraz z infrastruktury towarzyszaca na dzialce Nr 721 obreb
Bartyg, gmina Stawiguda, na terenie projektowanej zabudowy mieszkaniowej
wiclorodzinnej w ramach projektu o nazwie Nowy Batrtag -II Etap.

2. Charakterystyka przedsigwzigcia stanowi zalacznik nr 1 do niniejszej decyzji.
Charakterystyka zostala przedstawiona w oparciu o informacje przekazane przez
inwestora oraz opinie Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Olsztynie,
Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Olsztynie oraz Dyrektora
Pavistwowe Gospodarsiwo Wodne Wody Polskie Zarzqd Zlewni w Olsztynie

oraz okre§lam:

1. Na etapie realizacji i eksploatacji przedsigwzigcia wskazuje na koniecznogé
podjecia nastepujacych dzialan:

1. Plac budowy nalezy wyposazy¢ w srodki do neutralizacji ewentualnych wyciekow substancji
ropopochodnych. W przypadku wycieku substancji ropopochodnych zanieczyszezenia
niezwloczne usunaé, a zuzyte do neutralizacji $rodki przekaza¢ uprawnionemu odbiorcy
do unieszkodliwienia;

2. Stanowisko postoju oraz tankowania maszyn i pojazdéw nalezy wylozyé warstwg
nieprzepuszczalng, uniemozliwiajgca sptyw zanieczyszczen poza ten obszar;

3. Prace budowlane nalezy prowadzi¢ ze szezegllng ostroznos$cia i nie  dopuscié
do zanieczyszczenia (szczegdhie substancjami ropopochodnymi) wod rzeki Lyny;

4. Materialy budowlane oraz odpady nalezy skiadowaé w odleglodci minimum 100 metréow
od rzeki Lyny w sposob uniemozliwiajgcy ich przedostawanie sie do cieku;

5. Nalezy dokonywa¢ regularnych kontroli brzegéw rzeki Lyny na odcinku graniczacym
z projektowanym osiedlem mieszkaniowym celem szybkiego wykrywania i likwidowania
nieprawidtowosci w korycie cieku i jego otoczeniu, dotyczy to mozliwosci wystgpienia takich
zdarzen, jak m.in.: stwierdzanie obecnosci odpaddw, wystapienie pozostatosci materialow




budowlanych, przesuwanie mas ziemnych w kierunku koryta, osypywanie si¢ skarp
w zwigzku z realizacjg robot budowlanych;

6. W przypadku zaobserwowania negatywnych zjawisk, takich jak osypywanie si¢ skarp, sptyw
materiatu do koryta rzeki nalezy niezwiocznie o danej sytuacji powiadomic jednostke
Pafistwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie;

7. Nalezy stosowaé rozwigzania techniczne zapewniajace stabilno$é zbocza skarpy;

8. Roboty budowlane nalezy realizowaé zgodnie z opracowana dla przedsigwzigcia dokumentacja

geologiczno- inzynierska.

UZASADNIENIE

Z wnioskiem o wydanie decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach dla planowanej
inwestycji polegajacej na budowie parkingéw naziemnych i garazy podziemnych wraz
z infrastrukturg towarzyszaca na dzialce Nr 721 obre¢b Bartag, gmina Stawiguda,
na terenie projektowanej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej w ramach projektn
o nazwie Nowy Batrtyg -III wystgpita spétka Ango Development Sp. z 0. o, reprezentowana
przez Pana Andrzeja Michalaka Prezesa Zarzadu.

Na podstawie art. 75 ust. | pkt 4 ustawy z dnia 3 paZzdziernika 2008r. ustawy 008 stwierdzono,
ze organem wlasciwym do wydania decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach jest Wojt Gminy
Stawiguda.

Pismem z dnia 07.06.2021r. Wéjt Gminy Stawiguda wezwal Inwestora do ZoZenia
dodatkowych wyjasnien, a po otrzymaniu odpowiedzi obwieszczeniem znak: 08iP.6220.16.2021.PA.2
poinformowat strony postgpowania o prowadzonym postgpowaniu w przedmiocie wydania decyzji
o $rodowiskowych uwarunkowaniach.

Po zapoznaniu si¢ ze ztoZzonym wnioskiem wraz z kartg informacyjng Wéjt Gminy Stawiguda
stwierdzil, Ze zasadne jest zakwalifikowanie przedmiotowej inwestycii do przedsigwzigcia
wymienionego w § 3 ust. 1 pkt 58 lit b z rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 10 wrzednia 2019 1.
w sprawie przedsigwziec¢ moggcych znaczgeo oddzialywaé na srodowisko (Dz. U. 2. 2019 r. poz. 1839),
jako przedsigwzigcie moggce potencjalnie znaczaco oddziatywac na Srodowisko (tj. garaze, parkingi
samochodowe lub zespoly parkingéw, w tym na potrzeby planowanych, realizowanych lub
zrealizowanych przedsigwzieé, o ktérych mowa w pkt 52, 54-57 1 59, wraz z towarzyszaca im
infrastruktura, o powierzchni uzytkowej nie mniejszej niz 0,5 ha na obszarach innych niz objgte
formami ochrony przyrody, o kiérych mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-5, 8 1 9 ustawy z dnia 16 kwietnia
2004 r. o ochronie przyrody).

Na podstawie art. 64 ust. 1 pkt. 1,2,4 ustawy 00S$ z dnia 3 pazdziernika 2008r. Wojt Gminy
Stawiguda wystapil pismami z dnia 17.06.2021r. do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska
w Olsztynie, Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Olsztynie oraz Pafistwowego
Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie Zarzad Zlewni w Olsztynie o wydanie opinii w sprawie
stwierdzenia (lub nie) obowigzku przeprowadzenia oceny oddziatywania na Srodowisko,

a w przypadku stwierdzenia takiego obowigzku, o okreslenie zakresu raportu o oddziatywaniu
na §rodowisko wnioskowanego przedsiewziecia.

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Olsztynie postanowieniem  znak:
W00S.4220.385.2021.AZ.1 z dnia 05.07.2021 r. wyrazil opinie, ze dla w/w przedsigwziecia nie
istnieje konieczno$é przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko.

Dyrektor Pafstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie Zarzad Zlewni w Olsztynie
pismem znak: BLZZS.4.4360.1262021. KM wezwal do uzupelnienia informacji zawartych w Karcie
Informacyjnej Przedsiewzigeia. Pismem z dnia 09.07.2021 r Inwestor zlozyt dodatkowe wyjadnienia
oraz przediozyt Opinie geotechniczng odnosnie okreélenia warunkow gruntowo-wodnych na obszarze
dziatek o numerach 721 1 278/30 obreb Bartag obejmujacy obszar wysoczyzny oraz doling rzeki Lyny,

Pismem z dnia 16.07.2021 r. (data wplywu do tutejszego urzedu 21.07.2021 r.) Zastepca
Dyrektora PGWWP ponownie wezwal Wnioskodawce do uzupehienia informacji zawartych
w przestanych dokumentach, m.in.: o wskazanie powierzchni zabudowy mieszkaniowej wraz



z istniejgeg infrastrukturg dla kazdego z etapéw realizacji osiedla mieszkaniowego ,,Nowy Bartag”
1111 (zrealizowanych, realizowanych i planowanych), o informacje czy planowane Jjest odwodnienie
poszczegdinych obiektow kubaturowych i ewentualnie w jakiej technologii oraz o wskazanie sposobu
montazu petnego ogrodzenia i sposobu postgpowania z zatrzymujaca sie w linii ogrodzenia materig.

Informacje dotyczace planowanego zamierzenia inwestycyjnego zostaly zlozone przez
wnioskodawceg do Dyrektora Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie Zarzad Zlewni
w Olsztynie, co pozwolilo wyrazi¢ opinie, iz dla przedsigwzigcia polegajacego na budowie parkingow
naziemnych i garazy podziemnych wraz z infrastrukturg towarzyszacg na dzialce Nr 721 obr¢b Bartag,
gmina Stawiguda, na terenie projektowanej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej w ramach
projektu o nazwie Nowy Batrtag -III nie zachodzi potrzeba przeprowadzenia oceny oddziatywania na
srodowisko. Organ opiniujgcy wskazal jednak na koniecznosé zastosowania warunkéw ; wymagan
okreSlonych w sentencji deeyzji, a majgcych na celu zlikwidowania Ilub zminimalizowania
ucigzliwosci dla srodowiska gruntowo-wodnego.

Opinig sanitarng znak ZNS.9022.5.70.2021.1Z z dnia 06.07.2020r. Pafistwowy Powiatowy
Inspektor Sanitarny w Olsztynie wyrazit opinie, ze dla ww. przedsigwzigcia jest potrzeba
przeprowadzenia oceny oddzialywania na $rodowisko. Zastrzezenia organu budzilo zbyt wiele
uogokien zawartych w KiP-ie dotyczacych modelow emisyjnych. Pismem z dnia 19.07.2021r.
Whioskodawca uszczegdlowi! i zaktualizowal zadane zagadnienia, dlatego organ prowadzgey
postepowanie przestal uzupemione informacje do Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego
z zapytaniem czy podtrzymuje swoje stanowisko zawarte w/w opinii sanitarnej, czy zachodza
przestanki uzasadniajgce odstapienie od przeprowadzenia procedury oddziatywania na érodowisko.

Opinig sanitarng znak ZNS.9022.5.70.2021.EK z dnia 10.08.2021 r. Patistwowy Powiatowy
Inspektor Sanitarny w Olsztynie wyrazil opinie, ze dla ww. przedsigwzigcia nie zachodzi potrzeba
przeprowadzenia oceny oddzialywania na srodowisko i sporzgdzenia raportu.

Dziatka oznaczona numerem 721 polozona w obrebie Bartag objeta jest nastepujgcymi
miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego:

- czeSciowg zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czeéci obrebu Bartag,
gmina Stawiguda uchwala Nr X1./399/2018 Rady Gminy Stawiguda z dnia 27 sierpnia 208r. (Dz Urz.
Woj. Warm-Maz. poz. 4226 z dnia 10.10.2018r.), w ktérym oznaczona jest symbolami:

IMW — o tredei , Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna (.y”

3KDW o tredci : ,,Przeznaczenie podstawowe: drogi wewngtrzne (...

2T o tresei : , Przeznaczenie podstawowe - infrastruktura techniczna (..,

- migjscowym planem zagospodarowania przestrzennego terenow zabudowy mieszkaniowej
w miejscowosci Bartag gmina Stawiguda, zatwierdzonym Uchwalg Nr XV1/122/2008 Rady Gminy
Stawiguda z dnia 16 paZdziernika 2008r. (Dz.Urz. Woj. Warm-Maz. Nr 184, poz. 2700 z dnia
04.12.2008r.), w ktérym oznaczona jest symbolem: Kx.02. o tresci : ,,Przeznaczenie podstawowe: cigg
pieszo-jezdny”.

Planowane przedsiewzigcie obejmuje budowe dwunastu budynkéw wielorodzinnych. Budynki
majg posiada¢ cztery kondygnacje nadziemne i poddasze oraz jedng kondygnacje podziemng. W
jednym z nich, na poziomie parteru zaplanowane jest utworzenie niewielkich lokali ushigowych.
W ramach zadania planowana jest takze budowa garazy i miejsc parkingowych. Jest to trzeci etap
inwestycji - na sasiedniej dzialce koficzy si¢ inwestycja polegajaca na budowie szesciu budynkdw
wielorodzinnych wraz z niezbgdng infrastrukturg. Po zsumowaniu powierzchni parkingowych oraz
budynkéw w obrebie ktérych beda wykonane garaze w ramach trzeciego etapu prac, wyniesie ona
powyzej 0,5 ha, tj. okoto 2,55 ha. W ramach tej powierzchni planuje si¢ wykonanie okolo 215 miejsc
parkingowych naziemnych oraz okoto 392 miejsc wewngtrz budynkéw - garaze indywidualne
i wielostanowiskowe. Ten etap budowy osiedla jest polaczony technologicznie z poprzednimi etapami
m.in. poprzez odprowadzanie jednym, wspdlnym kolektorem do rzeki Lyny wéd opadowych
i roztopowych. 7 informacji zawartych w karcie informacyjnej przedsigwziecia oraz Jjej uzupehieniu
wynika, ze dla poprzednich dwéch etapéw budowy osiedla nie zostala wydana decyzja
o srodowiskowych uwarunkowaniach analizujaca wplyw na $rodowisko powstajacej zabudowy
mieszkaniowej. Dojazd do osiedla bedzie wykonywany z drogi publicznej w ulicy Bartaskiej na
dzialce nr 287/2 obreb Bartag, po dzialce drogowej nr 285/13 obreb Bartgg, Osiedle mieszkaniowe
Bartag 1II bedzie realizowane réwniez na dziafce nr 278/30 polozonej przy poludniowo-zachodnim




narozniku dziakki nr 721, ale nie bedzie tu realizowana zadna infrastruktura towarzyszaca parkingowo-
garazowa.

Réwnoczesdnie z budowa doméw wielorodzinnych prowadzone beda prace zwigzane z budows
infrastruktury garazowej i parkingowej, ciggdéw pieszo - jezdnych, podjazddw i zjazdéw, garazy
podziemnych, parkingéw nadziemnych, oswietlenia, systemu odwodnienia. Parkingi zostang
wykonane jako otwarte, o nawierzchni z kostki betonowej. Garaze podziemne zostana wykonane
w konstrukcji zelbetowej, z betonowa posadzkg.

Obszar inwestycyjny jest niezagospodarowany. W czesSci wschodnigj dziatki nr 721
zorganizowano zaplecze placu budowy osiedla realizowanego na potudnie od dziatki inwestycyjnej.
Na terenie dzialki nie wystepuja drzewa ani zakrzewienia. Ro$linnoéé wysoka i srednia zostala
usunieta w latach ubieglhych.

W otoczeniu dzialki inwestycyinej znajdujg sie:

- od strony pdinocnej - waski pas nieuzytkéw, oddzielajacy projektowane osiedle od mieszkaniowej
zabudowy szeregowej przy ul. Porcelanowej,

- od strony zachodniej - pas nieuzytkdw na rzekg Lyna,

- od strony potudniowej - osiedle mieszkaniowe z zabudowga wielorodzinna, w budowie (Bartag ),
- od strony wschodniej - nieuzytki sasiadujgce z ulica Bartaska.

Powierzchnia dziatka nr 721 wynosi 3,6906 ha. W ramach realizacii inwestycji zaplanowano

realizacj¢:

« otwartych parkingdw na poziomie terenu o powierzchni ok. 3200 m?,

» podziemnych garazy indywidualnych - przy 10 z 12 projektowanych budynkéw oraz podziemnych
garazy wielostanowiskowych - 8 hal garazowych o powierzchni ok. 9500 m?,

«  osiedlowych ciagéw komunikacyjnych - jezdnych i pieszych o powierzehni ok. 12800 m?,

» instalacji wentylacji mechanicznej w garazach wiclostanowiskowych podziemnych - po dwa kanaly
wentylacyjne w kazdej hali garazowej,

« o$wietlenia parkingow i garazy,

» odwodnienia powierzchni parkingowych i kanalizacji deszczowej.

Zaplecze budowy zostanie zlokalizowane na dzialce nr 721. Teren budowy od strony rzeki
Lyny ma zostaé otoczony ogrodzeniem pelnym, wykonanym z blachy trapezowej, ktora bedzie
wkopywana w grunt i fgczona drewnianymi stupami. Plac budowy zostanie wyposazony w sorbent.
Scieki bytowe z zaplecza budowy maja byé gromadzone w przenosnych zbiornikach bezodptywowych
lub tez zaplecze sanitarne zostanie podlaczone do istniejacej sieci kanalizacji sanitarnej. Nalezy
zapewni¢ regularme oprdinianie w/w zbiornikdw przez specjalistyczne firmy. Na terenie zaplecza
budowy zostang wydzielone miejsca na chwilowa, selektywna zbidrke odpaddw, w tym do czasowego
zlozenia humusu zdjetego z powierzchni zabudowy oraz na materialty budowlane. Wszystkie frakcje
maja by¢ przekazywane do dalszego zagospodarowania odpowiednim podmiotom. Nadmiarowe masy
ziemne zostang zagospodarowane poza terenem inwestycyjnym, w sposéb dopuszczony przepisami
ustawy o odpadach. Zebrana, z czesci terenu, wierzchnig warstwe okrywy roslinno - glebowej planuje
sie zdjaé i zabezpieczy¢ na czas prowadzenia robdt, a nastgpnie wykorzysta¢ na urzadzanych terenach
zielonych.

Etap budowy zwigzany bedzie z okresowym wzrostem emisji spalin, poziomu hatasu oraz
zapylenia spowodowanego pracg sprzetu budowlanego oraz ruchem pojazdéw po terenie inwestycji.
W celu ich zminimalizowania czas trwania prac ziemnych i budowlanych nalezy ograniczyé
wylgcznie do pory dnia, a wszystkie roboty budowlane powinny by¢ wykonywane przy pomocy
sprawnych technicznie maszyn i urzadzef. Powierzchnie pylace maja byé zraszane celem
minimalizacji zjawiska pylenia. Prace konserwacyjne urzadzen beds realizowane poza terenem
inwestycyjnym. Paliwa maja by¢ uzupehiane w maszynach budowlanych wylacznie w miejscu
wyznaczonym, ptaskim i szczelnym.

Przewiduje si¢, ze zasieg ucigzliwosci powodowanych w fazie realizacji przedmiotowego
przedsiewziecia ograniczy sie do najblizszego otoczenia, a emisja substancji zanieczyszezajacych oraz
halasu bedzie miata charakter krétkoterminowy i ustanie wraz z zakonczeniem prac budowlanych.

Odwodnienie garazy indywidualnych ma by¢ realizowane poprzez wykonanie posadzki ze
spadkiem w kierunku wjazdu, gdzie poprzez odwodnienie liniowe wody beda odprowadzane do sieci
kanalizacji deszczowej. Odwodnienie garazy wielostanowiskowych bedzie realizowane poprzez



wpusty liniowe, z odprowadzeniem do osiedlowej siec kanalizacji deszczowej. Wody opadowe maja
by¢ zbierane w wewngtrzna, osiediows sied kanalizacyjng. Na kanalizacji wykonane zostang wpusty

z osadnikami. Odprowadzenie zebranych kanalizacja osiedlowsg wdd opadowych i roztopowych do
rzeki Lyny projektowane jest istniejacym wylotem o wspdirzednych okre§lonych w decyzji
pozwolenie wodnoprawne wydanej przez Staroste Olsztyfskiego dnia 28 lipca 2017 r. (znak: GS§-
111.6341.1.41.2017.JZ): X: 595432495 Y: 7464911,11 (km 239+43 5). Projekt kanalizacji deszczowej
dla osiedla wedhig aktualnego planu zagospodarowania moze skutkowad koniecznoscig zmiany ww.
decyzji, jesli nastapi zmiana wielkodci powierzchni zredukowanych i ilosci wod opadowych
i roztopowych odprowadzanych do srodowiska. Nie zmienia to faktu, ze wody te beda odprowadzane
z terenu projektowanej inwestycji do Lyny, po podczyszczeniu w koalescencyjnym separatorze
substancji ropopochodnych zintegrowanym z osadnikiem V=3,6 m’, zlokalizowanym na dzialce

nr 279/39,

Zrédiem emisji zanieczyszczen atmosferyeznych w fazie uzytkowania bedzie ruch pojazdow
po terenie osiedla, w tym dojazd do miejsc parkingowych oraz do garazy oraz emisja z garazy. System
wentylacyjny projektowanych garazy podziemnych wielostanowiskowych, wyprowadzajacy z nich
powietrze (W tym powietrze zanieczyszczone spalinami) na poziomie dachéw, a wigc na wysokosci
min. 12 m n.pt., bedzie skutecznie ograniczal uciazliwogé emisyjng garazowanych pojazdéw dla
czlowieka (tzn. obserwowang na wysokosci ludzkiego aparatu oddechowego). Wymuszony
mechanicznie wyrzut powietrza na wskazanej wysokoéci bedzie sprzyjal intensywniejszej dyspersji
zanieczyszezefi w  atmosferze. Przy przyjetych do analizy zaloZeniach nie stwierdzono
ponadnormatywnej ucigzliwosci projektowanej inwestycji spowodowanej emisja zanieczyszczen
do powietrza.

W trakcie eksploataciji Zrodlem hatasu komunikacyjnego bedg przejazdy pojazdéw osobowych
mieszkancéw projektowanego budynku - dojazd do miejsc parkingowych w garazach podziemnych
i do miejsc postojowych na parkingach na poziomie terenu. Ruch pojazddéw odbywal sie bedzie
w godzinach pory dziennej i nocnej. Z przedstawionych w karcie informacyjnej przedsiewzigeia (wraz
z uzupelnieniem) analiz w/w emisji wynika, iz nie przewiduje sie wystapienia przekroczen wartosci
dopuszczalnych w tym zakresie. Ponadto okreslono rozwigzania chroniace $rodowisko, ktdre
przewiduje si¢ zastosowaé na etapie realizacji oraz eksploatacji inwestycji. Oddziatywanie akustyczne
ograniczy si¢ do miejsca inwestycji i nie spowoduje istotnych bads dlugotrwalych zmian
w Srodowisku.

Nie przewiduje si¢ aby zanieczyszczenia, powstajace w czasie realizacji i eksploatacji
planowanego przedsigwziecia, mogly znaczaco wplyna¢ na ogblny poziom zanieczyszczenia
powietrza, a tym samym na zmiany klimatu oraz zwiekszenie wrazliwosei elementéw srodowiska na
zmiany klimatu,

Na etapie eksploatacji ochrona érodowiska wodno-gruntowego bedzie realizowana poprzez
wykorzystanie separatoréw zawiesin i substancji ropopochodnych do oczyszezania wod roztopowych
i opadowych z powierzchni utwardzonych. Instalacja ta jest wyposazona w separator koalescencyjny
zintegrowany. Budynki beda posadowione kaskadowo, co zminimalizuje gleboko$é wykopdw. Wokél
budynkéw zostang wykonane drenaze opaskowe w poziomie fundamentéw, kiére podigezone zostang
do sieci kanalizacji deszczowej.

Przedmiotowe przedsigwzigcie zlokalizowane jest poza obszarami Natura 2000 oraz poza
innymi formami ochrony przyrody, o ktérych mowa w art. 6 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 roku
0 ochronie przyrody (Dz. U. 2 2021 r. poz. 1098). Najblizej zlokalizowany obszar Natura 2000 stanowi
obszar specjalnej ochrony ptakéw Puszcza Napiwodzko - Ramucka PLB280007 zlokalizowany
ok. 2 km od terenu inwestycji. Przedsiewzigcie ziokalizowane jest w bezposdrednim sasiedztwie
(dzialka inwestycyjna nr 278/30 obr. Bartag) Obszaru Chronionego Krajobrazu Doliny Srodkowej
Lyny dla ktérego obowiazujg zapisy Uchwaly Nr XXV1/606/17 Sejmiku Wojewddztwa Warmirisko-
Mazurskiego z dnia 25 kwietnia 2017 r. w sprawie Obszaru Chronionego Krajobrazu Doliny
Srodkowej Lyny (Dz. Urz. Woj. Warminsko-Mazurskiego z 2017 roku poz. 2466). Z uwagi na rodzaj,
skale i zasigg oddzialywania przedmiotowej inwestycji nie przewiduje si¢ negatywnego wplywu na
cele i przedmiot ochrony ww. obszardéw oraz na ich integralnosé, Jjak réwniez na walory przyrodnicze
i krajobrazowe,




Przedsiewziecie nie jest zlokalizowane na obszarach lesnych, wybrzezy i gérskich. inwestycja
polozona jest poza obszarami wodno-blotnymi, o plytkim zaleganiu wdéd podziemnych, poza
zbiornikami wdd srodladowych, poza obszarami przylegajacymi do jezior oraz ujéé rzek, poza
obszarami objetymi ochrong, w tym poza strefami ochronnymi ujgé wod i poza obszarami ochronnymi
zbiornikéw wod drodladowych.  Przedsigwziecie nie jest zlokalizowane na obszarze ochrony
uzdrowiskowej, na obszarze o krajobrazie majacym znaczenie historyczne, kulturowe Iub
archeologiczne. Ponadto, nie lezy na korytarzu ekologicznym.

Przedmiotowe przedsigwzigcie zgodnie z rozporzadzeniem Rady Ministrédw z dnia
18 pazdziernika 2016 roku w sprawie Planu gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Pregoly
(Dz. U. z 2016 r. poz. 1959) zlokalizowane jest na obszarze dorzecza Pregoly, w Regionie Wodnym
Lyny | Wegorapy, w zlewni Jednolitej Czedci Wod Powierzchniowych - Lyna od dophwu £ jeziora
Jelgur (Jelguniskiego) do Kanatu Dywity (PLRW700020584511), ktora jest naturalng jednolita czescia
wod, charakteryzuje sie dobrym stanem wod i nie jest zagrozona ryzykiem nieosiggniecia celu
srodowiskowego.

Planowane przedsiewziecie polozone jest w obszarze Jednolitej Czesci Wéd Podziemnych
PLGW700020, ktorej stan oceniony zostal jako dobry, a z oceny stanu wynika, ze jest ona
niezagrozona ryzykiem nieosiagniecia celéw srodowiskowych. Zgodnie z art. 59 ustawy Prawo
wodne celem srodowiskowym dla JCWPd jest zapobieganie lub ograniczanie wprowadzania do nich
zanieczyszczen, zapobieganie pogorszeniu oraz poprawa ich stanu, ochrona i podejmowanie dzialan
naprawczych, a takze zapewnienie rownowagi migdzy poborem a zasilaniem tych wéd. Inwestycja
zlokalizowana jest na obszarze Glownego Zbiornika Woéd Podziemnych nr 213-Olsztyn. Jest
to czwartorzedowy zbiornik o charakterze porowym o glebokodci 20 - 50 m i powierzchni 1383 km®.
Poziom wody tego zbiornika jest izolowany od powierzchni cigglym kompleksem utwordw stabo
przepuszezalnych o migzszosciach ponad 50 m.

Teren miejsca realizacji 1 oddzialywania przedsigwzigcia zostal objety mapami ryzyka
i zagrozenia powodziowego (arkusz N-34-77-D-d-2). Z opinii Dyrektora Pafstwowego Gospodarstwa
Wodnego Wody Polskie Zarzad Zlewni w Olsztynie wynika, ze przy uwzglednieniu rodzaju, skali
inwestycji oraz zaproponowanych rozwiazan chronigcych $rodowisko gruntowo - wodne nalezy
uznad, iz planowane przedsiewziecie nie bedzie kolidowaC z realizacig celéw srodowiskowvch
okre§lonych dla jednolitej czg$ci wdd powierzehniowych (JCWP) oraz jednolitej czesci wdd
podziemnych (JCWPd). W zwiagzku z powyzszym nalezy uznaé, ze realizacja przedsigwzigcia nie
bedzie miata negatywnego wplywu na stan wod oraz osiggnigcie celéw $rodowiskowych okreslonych
w Planie gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Pregoly.

Ze wzgledu na rodzaj i zakres inwestycji oraz charakter przedsigwzigcia, nie stwierdzono
mozliwosci transgranicznego oddzialywania inwestycji na srodowisko. Z uwagi na rodzaj
przedsigwzigeia oddzialywania bedy mialy zasigg lokalny i nie spowoduja istotnych zmian
w $rodowiskuy, jak rdwniez nie powinny wplynaé negatywnie na istniejace walory krajobrazowe,
a ryzyko wystgpienia powaznej awarii przemystowej bedzie zerowe.

Po przeanalizowaniu zalgczonej karty informacyjnej przedsiewziecia oraz uwzglednieniu
tgcznych uwarunkowan okre$lonych w art. 63 ust. 1 ustawy z dnia 3 paZdziernika 2008 r.
o wudostgpnianiv informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie
Srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko, a w szczegélInosci rodzaju, charakteru,
usytuowania oraz skali mozliwego oddzialywania przedsigwzigcia stwierdzono, ze realizacja
planowanego przedsigwzigcia nie bedzie znaczaco negatywnie oddzialywaé na érodowisko.

Zaréwno rodzaj i charakterystyka przedsiewziecia, z wwzglednieniem:

1. skali przedsigwzigeia i wielkosci zajmowanego terenu oraz ich wzajemnych proporcji, powigzan

z innymi przedsigwzigciami, w szezegdlnoéci kumulowania sie oddzialywan przedsigwzigc
znajdujacych si¢ na terenach nieruchomosci sgsiednich, wykorzystywania zasobéw naturalnych,
emisji i wystepowania innych ucigzliwosci, przewidywanych ilosci i rodzaju wytwarzanych odpadéw
oraz ich wplywu na Srodowisko, zagrozenia dla zdrowia ludzi, w tym wynikajacego z emisji; ryzyka
wystapienia powaznej awarii, przy uwzglednieniu uzywanych substancji i stosowanych technologii,
nie wskazujg na konieczno$é przeprowadzenia oceny oddzialywania przedsiewziecia na $rodowisko
dla przedmiotowej inwestycji.



2. usytuowanie przedsigwzigcia - z uwzglednieniem mozliwego zagrozenie dla $rodowiska,
w szezegblnodel przy istniejgcym uzytkowaniu terenu, zdolnodé samooczyszczania si¢ Srodowiska
i odnawianie si¢ zasobéw naturalnych, walory przyrodnicze 1 krajobrazowe oraz uwarunkowan
miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego - uwzgledniajgce: obszary wodno-blotne oraz
inne obszary o plytkim zaleganiu wéd podziemnych, obszary wybrzezy i $rodowisko morskie, obszary
gorskie lub lesne, obszary objete ochrong, w tym strefy ochronne uje wod i obszary ochronne
zbiomikéw wdd érodladowych, obszary wymagajace specjalnej ochrony ze wzgledu na wystepowanie
gatunkoéw rodlin i zwierzat lub ich siedlisk lub siedlisk przyrodniczych objetych ochrona, w tym
obszary sieci Natura 2000 oraz pozostate formy ochrony przyrody, wyznaczone w trybie ustawy z dnia
16 kwietnia 2004r. o ochronie przyrody (tj. Dz. U. z 2021r., poz. 1098} obszary, na ki6rych standardy
Jakosci srodowiska zostaly przekroczone, obszary o krajobrazie majgcym znaczenie historyczne,
kulturowe lub archeologiczne, gestosé zaludnienia, obszary przylegajace do jezior, uzdrowiska
i obszary ochrony uzdrowiskowej, wody i obowiazujace dla nich cele érodowiskowe - nie wystepuja
w obszarze planowane] inwestycji.

3. rodzaj i skala mozliwego oddzialywania rozwazanego w odniesieniu do uwarunkowas wyzej
wymienionych wynikajacych z: zasiggu oddziatywania - obszaru geograficznego i liczby ludnosci, na
ktéra przedsigwzigeie moze oddzialywaé, transgranicznego charakteru oddzialywania przedsigwzigcia
na poszczegélne elementy przyrodnicze, charakterystyki, wielkosei, intensywnosci i zlozonodei
oddzialywania, z uwzglednieniem obcigzenia istniejacej  infrastruktury technicznej oraz
przewidywanego momentu rozpoczecia oddziatywania, prawdopodobienstwa oddziatywania, czasu
trwania, czgstotliwosci i odwracalnodei oddzialywania, mozliwoéci ograniczenia oddziatywania - nie
kwalifikuje planowanego przedsigwziecia do obowiazku przeprowadzenia oceny oddzialywania
na Srodowisko.

Przed wydaniem decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach dla przedmiotowego
przedsigwzigeia organ spelniajgc wymog art. 10 § 1 Kodeks posigpowania administracyjrego
obwieszczeniem z dnia 25.08.2020r. poinformowat strony postepowania o zgromadzeniu materiatu
dowodowego niezbednego do wydania zadanej decyzji, informujac jednoczesnic o mozliwosci
zapoznania si¢ z dokumentacjg postepowania oraz mozliwoscia wypowiedzenia co do zlozonych
materialow w terminie 14 dni od dnia publikacji obwicszezenia. Obwieszezenic zamicszezone zostalo
na tablicy ogloszen Urzedu Gminy Stawiguda przy ul. Olsztynskiej 10, tablicy ogloszefi w solectwie
Bartgg i Jaroty oraz na stronie internetowej Biuletynu Informacji Publicznej organu prowadzacego
postgpowanie z uwagi, ze liczba stron w postepowaniu przekracza 10. W wyznaczonym terminie nie
wplynety zadne uwagi.

Analizujgc  wniosek 1 karte informacyjna przedsigwzigeia pod katem uwarunkowan
zwigzanych z kwalifikowaniem przedsigwzigcia do przeprowadzenia oceny oddzialywania na
Srodowisko okreslonych w art. 63 ust. 1 ustawy oo, jak réwniez uzyskane opinie Regionalnego
Dyrektora Ochrony Srodowiska w Olsztynie, Panstwowego Powiatowego Inspekiora Sanitarnego
i Dyrektora Paistwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie Zarzad Zlewni w Olsztynie, Wojt
Gminy Stawiguda uznal, ze po zrealizowaniu przez inwestora wszystkich warunkéw zawartych
w przedtozonych dokumentach oraz w niniejszej decyzji, planowane przedsigwzigeie bedzie zgodne
z wymaganiami przepisow o ochronie $rodowiska. Jednoczeénie uwzgledniajge fakt, ze w toku
prowadzonego postgpowania odstapiono od obowiazku przeprowadzenia oceny oddziatywania
przedsiewzigcia na s$rodowisko, tutejszy organ, zgodnie z art. 84 ww. ustawy stwierdzil w niniejszej
decyzji brak przeprowadzenia oceny oddzialywania przedsigwziecia na $rodowisko.

Zgodnie z art. 85 ust. 3 ustawy oos Wéjt Gminy Stawiguda podaje do publicznej wiadomosdci
informacje o wydaniu niniejszej decyzji poprzez zamieszczenie w publicznie dostepnym wykazie
danych, na stronie internetowej Biuletynu Informacji Publicznej hitp://bip.stawiguda.pl/, na tablicy
ogloszefi w solectwie Bartag i Jaroty oraz na tablicy ogloszeri Urzedu Gminy Stawiguda przy
ul. Olsztyfiskiej 10.

Biorge powyzsze pod uwage postanowiono jak w sentencii.



Pouczenie

1. Od wydanej decyzji stuzy stronom odwolanie do Samorzadowego Kolegium Odwolawczego
w Olsziynie za podrednictwem organu wydajacego decyzje w terminie 14 dni od daty doreczenia.

2. W trakcie biegu terminu do wniesienia odwolania strona moze zrzec si¢ prawa do wniesienia
odwolania wobec organu administracji publicznej, ktdry wydal decyzje. Z dniem doreczenia
organowi administracji publicznej o$wiadczenia o zrzeczeniu sig prawa do wniesienia odwotania
przez ostatnig ze stron postepowania, decyzja staje sig ostateczna i prawomocna. Nie jest mozliwe
skuteczne cofnigcie oéwiadczenia o zrzeczeniu sie prawa do wniesienia odwotlania.

3. Decyzje o srodowiskowych uwarunkowaniach dotacza sie do wniosku o wydanie decyzji,
o ktére] mowa w art. 72 ust.] oraz zgloszenia, o ktdrym mowa w art. 72 ust. la ustawy oos z dnia
3 paZdziernika 2008r. Zlozenie wniosku lub dokonanie zgloszenia powinno nastgpi¢ w terminie
6 lat od dnia, w ktérym decyzja o srodowiskowych uwarunkowaniach stafa sie ostateczna.

4, Ziozenie wniosku lub dokonanie zgloszenia moze nastgpi¢ w terminie 10 lat od dnia, w ktérym
decyzja o srodowiskowych uwarunkowaniach stala sie ostateczna, o ile strona, ktéra zlozyla
wniosek o wydanie decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach, lub podmiot, na ktéry zostata
przeniesiona ta decyzja, otrzymali, przed uplywem terminu, o ktorym mowa w ust. 3, od organu,
ktéry wydat decyzjg o érodowiskowych uwarunkowaniach, stanowisko, ze aktualne sg warunki
realizacji przedsiewzigcia okrelone w decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach lub
postanowieniu, o ktérym mowa w art. 90 ust. 1, jezeli bylo wydane. Zajecie stanowiska nastepuje
w drodze postanowienia (na ktére przysluguje zazalenie) uwzgledniajacego informacje na temat
stanu $Srodowiska i mozliwosci realizacji warunkdw wynikajacych z decyzji o érodowiskowych
uwarunkowaniach. <OArS

5. Decyzja o srodowiskowych uwaf
ustawy. ]

Otrzymuja: N
1. ANGO DEVELOPMENT Sp. z 0.0.
2. pozostale strony postgpowania poprzez obwieszczenie zgodnie z art. 49 k.p.a.

3. ala.

Do wiadomoSci:
1. RDOS w Olsztynie
2. PPIS w QOlsztynie
3. PGWWP Zarzad Zlewni w Olsztynie
4. Starostwo Powiatowe w Olsztynie

Pobranc oplate skarbowg w kwocie 205z1 na podstawie czedei | ust. 45 zalgcznika do ustawy z dnia $6.11.2006r. o optacie skarbowej (1j. Dz
U. 2 2020r. poz. 1546 z péin, zm.}.

Sporzadzita: Aleksandra Popiolek tel. 89 512-64-77.



URZAD GMINY STAWIGUDA
11-034 Stawiguda, ul. Olsztynska 10 :
wol warminsko-mazurskie Zalqcznlk nr 1
tel, 89 51 26 475
NIP 739-10-21-612

Zalgcznik nr 1 do Decyzji Nr 3/2021 Wéijta Gminy Stawiguda z dnia 04.10.2021r. znak:
08iP.6220.16.2021.PA.12 o srodowiskowych uwarunkowaniach stwierdzajacej brak potrzeby
przeprowadzenia oceny oddzialywania na érodowisko dla przedsigwzigcia polegajacego na budowie
parkingéw naziemnych i garazy podziemnych wraz z infrastrukturg towarzyszgeg na dzialce Nr 721
obreb Bartag, gmina Stawiguda, na terenie projektowanej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej

w ramach projektu o nazwie Nowy Batrtgg -111.

Charakterystyka przedsiewziecia

Charakterystyka zostala przedstawiona w oparciu o informacje przekazane przez Inwestora oraz opinie
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Olsztynie, Panstwowego Powiatowego Inspekiora
Sanitarnego w Olsziynie oraz Dyrektora Regionalnego Zarzgdu Gospodarki Wodnej Zarzgd Zlewni
w Olsztynie

Przedmiotowe przedsiewzigcie polega na budowie parkingéw naziemnych i garazy
podziemnych wraz z infrastruktura towarzyszaca na dziatce Nr 721 obreb Bartag, gmina Stawiguda,
na terenic projektowanej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej w ramach projektu o nazwie
Nowy Batrtag -IIL.

Planowana inwestycja zgodnie z § 3 ust. 1 pkt 58 lit b rozporzgdzenia Rady Ministréw

z dnia 10 wrzednia 2019 r, w sprawie przedsigwzigé moggcych znaczgeo oddzialywaé na Srodowisko
(Dz. U. z 2019 r. poz. 1839) kwalifikuje si¢ do przedsiewzied mogacych potencjalnie znaczgco
oddziatywaé na $rodowisko ( tj. garaze, parkingi samochodowe lub zespoly parkingéw, w tym na
potizeby planowanych, realizowanych lub zrealizowanych przedsigwzig€, o ktérych mowa w pkt 52,
54-57 139, wraz z towarzyszaca im infrastruktura, o powierzchni uzytkowej nie mniejszej niz: 0,5 ha
na terenach innych niz na obszarach objetych formami ochrony przyrody o ktérych mowa w art. 6
ust. 1 pkt 1-5, 8 i 9 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie prayrody, lub w otulinach form
ochrony przyrody, o ktorych mowa w art. 6 ust. | pkt 1-3 tef ustawy).

Dziatka nr 721 obrgb Bartag objeta Jjest nastepujacymi miejscowymi planami
zagospodarowania przestrzennego:

1. czgdciows zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czgsci obrebu Bartag,
gmina Stawiguda, zatwierdzonym Uchwalg Nr XL/399/2018 Rady Gminy Stawiguda z dnia
27 sierpnia 2018 r. (Dz. Urz. Woj. Warm-Maz. poz. 4226

z dnia 10.10.2018 r.), w ktérym oznaczona jest symbolami:

a) IMW o tresci ,Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna 0",
b) 3KDW o tredci ,,Przeznaczenie podstawowe: drogi wewngtrzne (...)",

¢) 2T o tresci ,,Przeznaczenie podstawowe - infrastruktura techniczna (O

2. misjscowym planem zagospodarowania przestrzennego terenéw zabudowy mieszkaniowej
w miejscowosci Bartag, gmina Stawiguda, zatwierdzonym Uchwalg Nr XV1/122/2008 Rady Gminy
Stawiguda z dnia 16 pazdziernika 2008 r. (Dz. Urz. Woj. Warm-Maz. Nr 184, poz. 2700 z dnia
04.12.2008 r.), w kt6érym oznaczona jest symbolem:

a) Kx.02. o tredci ,,Przeznaczenie podstawowe: ciag pieszo-jezdny".

Dzialka inwestycyjna od zachodu sasiaduje z terenami niezagospodarowanymi oraz
z korytem rzeki Lyna, od wschodu z drogg lokalna (ulica Bartaska), od poludnia z nowobudowang
infrastrukturg mieszkaniowa, za$ od péinocy z terenami niezagospodarowanymi i dalej z osiedlem
domoéw jednorodzinnych. Teren dziatki itwestycyjnej jest niezabudowany. Po stronie wschodniej
Jest wykorzystywany przez inwestora - realizujacego Etap 11 inwestycji Bartag (dla potrzeb zaplecza
budowy).

Planowane przedsigwzigcie obejmuje budowe dwunastu budynkéw wielorodzinnych.
Budynki majg posiadaé cztery kondygnacje nadziemne i poddasze oraz jedng kondygnacje
podziemng. W jednym z nich, na poziomie parteru zaplanowane jest utworzenie niewielkich lokali
ustugowych. W ramach zadania planowana Jest takze budowa garazy i miejsc parkingowych.
Inwestycja stanowi¢ bedzie 11l etap zadania projektowego polegajgcego na realizacji zabudowy
mieszkaniowej w tej czgsci gminy Stawiguda.

Elementy planowanego przedsiewziecia, ktdre wymagaja uzyskania decyzji
o S$rodowiskowych uwarunkowaniach to garaze i parkingi samochodowe wraz z towarzyszaca im
infrastrukturg. Laczna powierzchnia uzytkowa projektowanej infrastruktury parkingowej wyniesie -
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zgodnie z zaloZzeniami koncepecyjnymi - okolo 2,55 ha. Przewiduje sig: 215 miejsc parkingowych
naziemnych oraz 392 miejsc w garazach jedno- { wielostanowiskowych.
Réwnoczesnie z budows doméw wielorodzinnych prowadzone bgda prace zwiazane z realizacja:
- otwartych parkingéw na poziomie terenu,
- podziemnych garazy indywidualnych - przy 10 z 12 projektowanych budynkdw,
- podziemnych garazy wielostanowiskowych - 8 hal garazowych,
- osiedlowych ciagdw komunikacyjnych (jezdnych i pieszych),
- oswietlenia parkingdw i garazy,
- odwodnienia powierzchni parkingowych i kanalizacji deszczowej.

Dojazd do osiedla bedzie wykonywany z drogi publicznej w ulicy Bartaskiej na dzialce
nr 287/2 obreb Bartag, po dzialce drogowej nr 285/13 obreb Bartag. Osiedle mieszkaniowe Bartgg 111
bedzie realizowane réwniez na dzialce nr 278/30 polozonej przy potudniowo-zachodnim narozniku
dziatki nr 721, ale nie bedzie tu realizowana Zadna infrastruktura towarzyszaca parkingowo-
garazowsy.

Zaplecze budowy zostanie zlokalizowane na dziakce nr 721. Teren budowy od strony rzeki
Lyny ma zostal otoczony ogrodzeniem pelnym, wykonanym z blachy trapezowej, ktdra bedzie
wkopywana w grunt i laczona drewnianymi stlupami. Zebrana przy plocie materia ma by¢
rozplantowana na terenie inwestycyjnym. W przypadku stwierdzenia duzych objgtosci mas ziemi
mozliwe bedzie ich wywiezienie poza teren inwestycyjny, jako odpad. Zebrana, z czgsci terenu,
wierzchnig warstwg okrywy rodlinno - glebowej planuje sie zdja¢ 1 zabezpieczyé na czas
prowadzenia robot, a nastgpnie wykorzysta¢ na wrzadzanych terenach zielonych. Powierzchnie
pylace maja byc zraszane celem minimalizacji zjawiska pylenia. Teren budowy wyposazony zostanie
w bezodplywowe zbiorniki do gromadzenia sciekéw socjalno - bytowych. Nalezy zapewnié
regularne ich opréznianie przez specjalistyczne firmy. Na terenie zaplecza budowy zostang
wydzielone migjsca na chwilows, selektywna zbidrke odpaddéw. Wszystkie frakcje maja by¢
przekazywane do dalszego zagospodarowania odpowiednim podmiotom.

Parkingi wykonane beda jako otwarte, o nawierzchni szczelnej z kostki typu polbruk. Garaze
podziemne - w konstrukcji zelbetowej, z posadzka betonows. Przewiduje si¢ zastosowanie
mechanicznej wentylacji podziemnych garazy wielostanowiskowych. Urzadzenia wentylacyjne
zostana zaprojektowane w projekcie branzowym i dobrane dla przyietej ostatecznie kubatury
pomieszczen. Odwodnienie garazy indywidualnych ma by¢ realizowane poprzez wykonanie -
posadzki ze spadkiem w kierunku wjazdu, gdzie poprzez odwodnienie liniowe wody beda
odprowadzane do sieci kanalizacji deszczowej. Odwodnienie garazy wielostanowiskowych bedzie
realizowane poprzez wpusty liniowe, z odprowadzeniem do osiedlowej sieci kanalizacji deszczowej.
Wody opadowe maja byé zbierane w wewnetrzng, osiedlowg sie¢ kanalizacyjna, skad po
podezyszczeniu w osadnikach maja by¢ kierowane do istnigjgcego wylotu do rzeki Lyny,
zlokalizowanego na dzialce 279/39, obreb Bartag. Przed skierowaniem do rzeki Lyny wody opadowe
majg by¢ podezyszezane w koalescencyjnym separatorze substanciji ropopochodnych zintegrowanym
z osadnikiem. Wody opadowe zbierane beda projektowanym osiedlowym systemem kanalizacji
deszczowe]. Na kanalizacji wykonane zostana wpusty z osadnikami. Odprowadzenie zebranych
kanalizacja osiedlowa wéd opadowych 1 roztopowych do rzeki Lyny projektowane jest istniejacym
wylotem o wspdtrzednych okreslonych w decyzji pozwolenie wodnoprawne wydanej przez Staroste
Qlsztynskiego dnia 28 lipca 2017r. (znak: GS- 111.6341.1.41.2017.JZ): X: 595432495 Y:
7464911,11 (km 239+435).

Etap budowy zwiazany bedzie z okresowym wzrostem emisji spalin, poziomu hatasu oraz
zapylenia spowodowanego praca sprzgtu budowlanego oraz ruchem pojazdéw po terenie inwestyciji.
W celu ich zminimalizowania czas trwania prac ziemnych i budowlanych nalezy ograniczyé
wylgeznie do pory dnia, a wszystkie roboty budowlane powinny by¢ wykonywane przy pomocy
sprawnych technicznie maszyn i urzgdzen. Przewiduje sig, Ze zasieg ueigzliwosci spowodowanych
w fazie realizacji przedmiotowego przedsigwziecia ograniczy sig¢ do najblizszego otoczenia, a emisja
substancji zanieczyszczajacych oraz hatasu bedzie miata charakter krétkoterminowy i ustanie wraz
z zakonAczeniem prac budowlanych.

Zrédlem emisji zanieczyszezen atmosferycznych w fazie uzytkowania bedzie ruch pojazdéw
po terenie osiedla, w tym dojazd do miejsc parkingowych oraz do garazy oraz emisja z garazy.
System wentylacyjny projektowanych garazy podziemnych wielostanowiskowych, wyprowadzajacy
z nich powietrze (w tym powietrze zanieczyszczone spalinami} na poziomie dachéw, a wiec na
wysokoéci min. 12 m n.pt., bedzie skutecznie ograniczal ucigzliwo$¢ emisyjna garazowanych
pojazdéw dla czlowieka (tzn. obserwowang na wysokoscei ludzkiego aparatu oddechowego).
Wymuszony mechanicznie wyrzut powietrza na wskazane] wysoko$ci bedzie sprzyjat
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intensywnigjszej dyspersji zanieczyszcezert w atmosferze. Z przedstawionych w karcie informacyjnej
przedsigwzigcia (wraz z uzupelnieniem) analiz w/w emisji wynika, iz nie przewiduje si¢ wystgpienia
przekroczen wartosci dopuszezalnych w tym zakresie.

W trakcie eksploatacji Zrédlem halasu komunikacyjnego beda przejazdy pojazdéw
osobowych mieszkaficéw projektowanego budynku - dojazd do miejsc parkingowych w garazach
podziemnych i do miejsc postojowych na parkingach na poziomie terenu. Ruch pojazdow odbywat
si¢ bedzie w godzinach pory dziennej i nocnej. Oddzialywanie akustyczne ograniczy sig do miejsca
inwestycji i nie spowoduje istotnych badz dugotrwatych zmian w $rodowisku. Nie przewiduje sie
aby zanieczyszczenia, powstajace w czasie realizacji i eksploatacji planowanego przedsiewzigcia,
mogly znaczaco wplynaé na ogoélny poziom zanieczyszczenia powietrza, a tym samym na zmiany
klimatu oraz zwigkszenie wrazliwoéci elementéw érodowiska na zmiany klimatu.

Na etapie eksploatacji ochrona $rodowiska wodno-gruntowego bedzie realizowana poprzez
wykorzystanie separatoréw zawiesin i substancji ropopochodnych do oczyszezania wod roztopowych
i opadowych z powierzchni utwardzonych. Instalacja ta jest wyposazona w separator koalescencyjny
zintegrowany. Budynki beda posadowione kaskadowo, co zminimalizuje glebokosé wykopow.
Wokét budynkéw zostang wykonane drenaze opaskowe w poziomie fundamentdw, ktére podtaczone
zostang do sieci kanalizacji deszczowej.

Inwestycja nie jest zlokalizowana na obszarze przyrodniczo cennym, objetym ochrong
w rozumieniu ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie prayrody (Dz. U. z 2021 r.. poz.1098).
Ponadto inwestycja nie znajduje si¢ w zasiegu jakiegokolwiek obszaru chronionego, na ktory
moglaby negatywnie oddzialywag.

Na elapie realizacji i eksploatacji przedsigwziecia wskazuje na konieczno$é podjecia
nastepujgcych dzialan:

1. Plac budowy nalezy wyposazy¢ w $rodki do neutralizacji ewentualnych wycickéw substancii
ropopochodnych. W przypadku wycieku substancji ropopochodnych zanieczyszczenia
niezwloczne usungé, a zuzyte do neutralizacji srodki przekazaé uprawnionemu odbiorcy
do unieszkodliwienia;

2. Stanowisko postoju oraz tankowania maszyn i pojazdow nalezy wylozy¢ warstwg
nieprzepuszczalng, uniemozliwiajaca sptyw zanieczyszczef poza ten obszar;

3. Prace budowlane nalezy prowadzié ze szczegbing ostroznoscig 1 nie dopuscié
do zanieczyszczenia (szezegolnie substancjami ropopochodnymi) wad rzeki Lyny,

4. Materialy budowlane oraz odpady natezy skladowaé w odleglosci minimum 100 metréw
od rzeki Lyny w sposéb uniemozliwiajacy ich przedostawanie sig do cieku;

5. Nalezy dokonywa¢ regularnych kontroli brzegéw rzeki Lyny na odcinku graniczacym
z projektowanym osiedlem mieszkaniowym celem szybkiego wykrywania i likwidowania
nieprawidtowosci w korycie cieku i jego otoczeniu, dotyczy to mozliwosci wystgpienia
takich zdarzef, jak m.in.: stwierdzanie obecnosci odpadéw, wystapienie pozostatosei
materiatéw budowlanych, przesuwanie mas ziemnych w kierunku koryta, osypywanie sie
skarp w zwiazku z realizacja rob6t budowlanych;

6. W przypadku zaobserwowania negatywnych zjawisk, takich jak osypywanie sig skarp, sptyw

materiatu do koryta rzeki nalezy niezwlocznie o danej sytuacji powiadomic jednostke

Parstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie;

Nalezy stosowa¢ rozwigzania techniczne zapewniajace stabilnosé zbocza skarpy;

Roboty budowlane nalezy realizowaé zgodnie z opracowang dla przedsiewziecia

dokumentacja geologiczno- inzynierska.
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Sporzadzita: Aleksandra Popiolek tel. 89 512-64-77.







