UCHWALA NR XXXV/284/2021
RADY GMINY STAWIGUDA

z dnia 29 kwietnia 2021 r.

w sprawie zmiany Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Stawiguda

Na podstawie art. 12ust. 112 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z2020r1. poz.293 zpdzn. zm.) oraz art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca
1990 1. o samorzadzie gminnym (t..j. Dz. U. z 2020 r. poz. 713 z p6zn. zm.) Rada Gminy Stawiguda uchwala,
co nastgpuje:

§ 1. Uchwala si¢ zmian¢ Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
Stawiguda.

§ 2. Zmiana Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Stawiguda
sktada si¢ z nastgpujacych czgsci stanowigcych zalaczniki do niniejszej uchwaty:

1) zalacznik nr 1— tekst ,,Studium uwarunkowan ikierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
Stawiguda — Analiza uwarunkowan zagospodarowania przestrzennego”,

2) zalacznik nr 1A — rysunek wskali 1:25000 zatytulowany ,,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania  przestrzennego gminy Stawiguda — Uwarunkowania  zagospodarowania
przestrzennego”,

3) zatacznik nr 2 — tekst ,,Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Stawiguda — Kierunki zagospodarowania przestrzennego”,

4) zalacznik nr 2A — rysunek wskali 1:25000 zatytutowany ,,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Stawiguda — Kierunki zagospodarowania przestrzennego”,

5) zatacznik nr 3 — rozstrzygnigcie uwag dotyczacych projektu zmiany studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego,

6) zatacznik nr 4 — dane przestrzenne utworzone dla zmiany studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego.

§ 3. Traci moc uchwata nr XLII/417/2018 Rady Gminy Stawiguda zdnia 15 pazdziernika 2018 .
w sprawie zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Stawiguda.

§ 4. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Stawiguda.

§ 5. Uchwala wchodzi w zycie z dniem podjgcia.

Wiceprzedwodniczacy Rady

Justyna Reisenberg
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Tekst ujednolicony zawierajgcy ustalenia przyjete Uchwatg Rady Gminy w
Stawigudzie Nr 1/2/99 z dnia 26 lutego 1999 r. w sprawie uchwalenia Studium
uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego gminy Stawiguda oraz
zmiany wprowadzone na podstawie niniejszej uchwaty. Zmiany nie zostaty
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W zwigzku z realizacjg Uchwaty Nr XV1/125/2019 Rady Gminy Stawiguda z dnia 12
grudnia 2019r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia czeSciowej zmiany studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Stawiguda,
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1. Uwarunkowania zewnetrzne rozwoju gminy
Stawiguda

1.1. Uwarunkowania rozwoju wynikajace z polityki przestrzennej panstwa

Polityka przestrzenna panstwa w odniesieniu do catego obszaru kraju zostata
okreslona w Koncepcji Przestrzennego Zagospodarowania Kraju 2030 uchwalonej
przez Rade Ministrow w 2013 roku. Z punktu widzenia polityki przestrzennej
samorzadu nalezy rowniez wymienic istotne dokumenty o charakterze strategicznym,
w tym:
- Strategie Rozwoju Kraju 2020,
- Krajowg Strategie Rozwoju Regionalnego 2010 — 2020: Regiony, Miasta,
Obszary wiejskie,
- Strategie na rzecz Odpowiedzialnego Rozwoju do roku 2020 (z perspektywag
do
2030 r.),
W polityce panstwa sformutowane zostaty podstawowe zasady uznane za wiodgce
dla rozwoju regionu jako catosci, w tym w szczegolnosci:
- tworzenia warunkow rownomiernego rozwoju poza duzymi miastami,
rozwoju infrastruktury transportowe;j [
telekomunikacyjnej (np. sieci szerokopasmowe),
poszanowania srodowiska naturalnego i walorow krajobrazowych, a takze
kulturowych,
wzmacniania odpornosci Polski na zagrozenia zwigzane z bezpieczenstwem
energetycznym (np. poprzez budowanie potgczen energetycznych z
sgsiednimi panstwami) czy ekstremalnymi zjawiskami naturalnymi (np.
powodziami),
systematycznej budowy i utrzymania skutecznego systemu planowania
przestrzennego (np. eliminowania chaotycznego sposobu zabudowy
przedmiesc). Uwarunkowania ogolne wynikajgce z przyjetej polityki
przestrzennej panstwa, w odniesieniu do obszaru gminy okreslajg role obszaru
w polityce przestrzennej panstwa. KPZK 2030 kfadzie znacznie silniejszy
akcent na znaczenie uwarunkowan przestrzennych dla wykorzystania
endogenicznych potencjatéw i czynnikdw rozwoju. Obszary miejskie i obszary
wiejskie sg wiec postrzegane jako elementy dynamicznego uktadu,
dopetniajgce sie nawzajem i stanowigce integralng catos¢ spoteczno-
gospodarczg i przestrzenng. Do wspoétczesnych wyzwan zaliczy¢ nalezy
poszukiwanie na poziomie regionalnym i lokalnym mozliwosci nowego,
odmiennego niz dotychczas wykorzystania potencjatow rozwojowych i w
konsekwencji zmiane dotychczasowej koncepcji rozwoju (co da szanse na
tworzenie lepszych miejsc pracy) oraz zmniejszenie antropopresji na
znacznych obszarach Polski, co z kolei powinno pozytywnie wptyng¢ na
Srodowisko przyrodnicze i jakos¢ zycia. Dzisiejsze wyzwania rozwojowe
wymagajg przede wszystkim odpowiedniej masy krytycznej kapitatu ludzkiego
i spotecznego, dobrze zorganizowanej przestrzeni lokalnej i sprzyjajgcej
rozwojowi zaplecza instytucjonalnego.
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Zgodnie z prognozami sporzgdzonymi dla catego kraju do 2030 roku bedzie
postepowat proces koncentracji ludnosci i dziatalnosci gospodarczej na obszarach
funkcjonalnych duzych miast, a takze w sredniej wielkosci miastach i na otaczajgcych
je obszarach wiejskich, co bezposrednio dotyczy obszaru gminy Stawiguda. Proces
ten jest zwigzany z globalizacjg gospodarki oraz znacznie wiekszg dynamikg w
zakresie ruchow migracyjnych (wzrost mobilnosci). Réwnoczesnie obserwuje sie
zwiekszanie bezposredniego oddziatywania miasta na tereny przylegte, definiowane
jako miejski obszar funkcjonalny (MOF). Zasieg tego obszaru wyznaczany jest przez
rozprzestrzenianie sie miasta (urban sprawl), zaréwno form zabudowy, jak i
miejskiego stylu zycia, oraz rosngcy zakres dojazdéw do pracy do centréw miast.
Oznacza to, ze takze w Polsce, jaki i w Europie nastepuje odejscie od tradycyjnego
podziatu struktur osadniczych z wyrazng granicg miedzy miastem i wsig. Obszary
wiejskie, zwtaszcza w sgsiedztwie duzych osrodkow miejskich, w coraz wiekszym
stopniu zaczynajg petni¢ funkcje pozarolnicze — ustugowe i produkcyjne.

Zgodnie z KPZK 2030 obszar gminy Stawiguda objety jest zjawiskiem umiarkowanej
koncentracji ludnosci oraz silnej dynamiki w zakresie zmiany miejsca zamieszkania
na korzys¢ terendéw podmiejskich (wyludnianie sie terendw miejskich na rzecz
terendw podmiejskich). Obszar gminy Stawiguda pozostaje pod silnym wptywem
miasta Olsztyna, jako alternatywna strefa zamieszkania dla oséb pracujgcych w
miescie. KPZK wskazuje obszar gminy Stawiguda jako teren wzrost zarowno w
zakresie bezwzglednej liczby, jak i wzglednej liczby ludnosci. Sytuacje w tym zakresie
na tle regionu przedstawiono na rysunku 1.
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Pod wzgledem udziatu gminy w strukturze gospodarczej kraju sytuacja ksztattuje sie
na przecietnym poziomie. Stawiguda nalezy do obszaréw o dosy¢ wysokim poziomie
nasycenia podmiotami gospodarczymi w przeliczeniu na 1000 mieszkancow (ok. 100
na 1000 mieszkancow) oraz stosunkowo niskim poziomie produkcji sprzedanej
przemystu w przeliczeniu na 1 mieszkanca. Réwniez dynamika w tym zakresie
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zaliczana jest do najnizszych w kraju. Potencjat obszaru wynika z bezposredniego
potozenia w zasiegu oddziatywania Olsztyna jako osrodka miejskiego o znaczeniu
krajowym oraz powigzan z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym, w tym przede
wszystkim z lokalizacji weztéw na drodze krajowej DK 51 i obwodnicy miasta.

Z punktu widzenia polityki przestrzennej panstwa obszar gminy zauwazalny jest jako
teren o duzym potencjale turystycznym. Ruch turystyczny, mierzony liczbg
udzielonych noclegow zaliczany do jednych z wyzszych w skali kraju.

Stad szczegolne preferencje dla rozwoju bazy turystyczno-wypoczynkowej
wynikajgce z potozenia w obszarze o wybitnych uwarunkowaniach przyrodniczych i
krajobrazowych oraz w bezposrednim obszarze oddziatywania duzego miasta
(mozliwe oddziatywanie czynnikbw miejskiego obszaru funkcjonalnego na rozwoj
przedsiebiorczosci). KPZK 2030 wskazuje jako dosy¢ istotny czynnik rozwoju gminy
Stawiguda fakt potozenia w zasiegu waznych korytarzy komunikacyjnych zwigzanych
z drogami krajowymi DK 7 i DK 51. Zwraca sie rowniez uwage na potozenie w zasiegu
oddziatywania transgranicznego (szczegolnie w zakresie lokalizacji firm
logistycznych).

Sytuacje gospodarczg na tle regionu przedstawiono na rysunku 2.
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Rysunek 2. Rola gminy Stawiguda w strukturze gospodarczej kraju
Zrédto: Koncepcja Przestrzennego Zagospodarowania Kraju 2030 — Mapa 7

Z punktu widzenia podstawowych kierunkow polityki przestrzennej panstwa obszar
gminy Stawiguda potozony jest w zasiegu oddziatywaniem sieci gtbwnych osrodkéw
metropolitalnych oraz najwazniejszych osrodkéw regionalnych (w polityce
przestrzennej panstwa znaczacy akcent potozony jest na tworzenie powigzan
pomiedzy osrodkami metropolitalnymi). Wskazuje sie jednoczesnie potozenie w
pasmie rozwijania powigzan funkcjonalnych pomiedzy obszarami potozonymi na
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obrzezach panstwa. Jest to obszar wymagajgcy zwiekszenia dostepu do ustug
podstawowych, w tym komunikacyjnych. Zaliczony tez zostat do regionu Polska
Wschodnia wymagajgcego dziatan  wspierajgcych procesy urbanizacyjne,
restrukturyzacje obszarow wiejskich oraz wykorzystanie potencjatu wynikajgcego z
przygranicznego potozenia.

Podstawg rozwoju przestrzeni gminy sg powigzania gospodarcze na poziomie
lokalnym. Gmina Stawiguda odgrywa w rozwoju gospodarczym Polski marginalng
role, za wyjatkiem rozwoju sektora turystycznego, ktéry plasuje gmine na dosyc¢
wysokim poziomie w skali kraju. Przeptywy miedzygateziowe sg prawie
niezauwazalne w skali kraju, a na terenie gminy nie jest zlokalizowana siedziba lub
filia zadnego z przedsiebiorstw zaliczanych do ,500” najwiekszych w Polsce.

Pod wzgledem rozwoju rolnictwa jest to obszar o niskiej produktywnosci towarowej
zawierajgcej sie w przedziale do 1000 zt/ha, przy niskim wskazniku oceny jakosci
rolniczej przestrzeni produkcyjnej wynoszgcym do 45 punktéw (wg skali IUNG w
Putawach). Udziat uzytkow rolnych w powierzchni gminy jest na jednym z nizszych
pozioméw w kraju. Wynika to przede wszystkim ze znacznego udziatu lasow i jezior
w powierzchni gminy oraz ze wzrastajgcego wptywu presji urbanizacyjnej. Sytuacje
rolnictwa w gminie Stawiguda na tle regionu przedstawiono na rysunku 3.

MAPA 8
TOWAROWOSC ROLNICTWA

Skala 1:2 500 000
? = -y ™ 1qa%m

Towarowosc rolnictwa na tie warunkow przyrodniczych
1.2 3 Towarowoet procukl rainicze ria 1 ha

T
T

& {wediug R Kulkowskiego):
1-0010002,2-10000020002,
& 3- powyzsj 20003

Wiskanik roinicze] przestzent produkcyine)
{wediug IUNG w Pulawach|
A-00 25 pht, B - 45 0o 60 pkt, C - powy2s €0 pkt

(A ’N
RN
il 'ﬁ'}\‘.‘
'“‘ 1y
il !

AL
({TUTE 1

il e
hm,r ’ ,‘ il 'I',‘ | "'v | Udziat uzytkow rolnych w powierzchni gmin (2008)
0l by i [ AR

gl
Iy e

Struktura uzytkow rolnych

I i L
M l_[l'r "

‘[‘ 5 ]l!-'l
il ey s

-

o ot
‘ ! LRET N, e
| et o
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Gtéwnym czynnikiem stymulujgcym rozwdj obszaru sg powigzania transportowe, przy
czym nie chodzi tylko o transport drogowy, ale o powigzania komunikacyjne w
szerokim zakresie. Nalezy przede wszystkim zauwazy¢, ze gmina Stawiguda
zlokalizowana jest w obszarze o niskim wskazniku Miedzygateziowej Dostepnosci
Transportowej (MDT).

Analizowany obszar w polityce krajowej potozony jest w bezposrednim zasiegu
oddziatywania gtéwnych korytarzy komunikacyjnych, co skutkuje znacznym wzrostem
potencjatu w rozwoju gospodarczym. Zaktadana modernizacja i rozbudowa korytarza
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transportowego o znaczeniu strategicznym, oparta mniej wiecej na dotychczasowym
przebiegu drog krajowych DK 7, DK 51 i DK 16 oraz obwodnicy Olsztyna powinna
przyczynic sie do rozwoju gospodarczego catego obszaru gminy Stawiguda. Duzego
znaczenia nabiera roéwniez modernizowana linia kolejowa Olsztyn — Dziatdowo,
zarowno w zakresie przewozow towarowych, jak i osobowych.

Sytuacje gminy na tle krajowej polityki transportowej przedstawiono na rysunku 4.

Rysunek 4. Gmina Stawiguda na tle uktadu komunikacyjnego Polski
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Zrédfo: Koncepcja Przestrzennego Zagospodarowania Kraju 2030 — Mapa 10

Podsumowanie

Z punktu widzenia krajowej polityki przestrzennej obszar gminy Stawiguda ma
marginalne znaczenie, za wyjgtkiem rozwoju sektora turystycznego. Istotnego
znaczenia nabiera dopiero w kontekscie polityki panstwa odniesionej do Miejskiego
Obszaru Funkcjonalnego Olsztyna (MOF), w ktérym stanowi bezposrednie zaplecze
inwestycyjne zaréwno dla funkcji komercyjnych, jak i mieszkaniowych. W najblizszych
latach (perspektywa 2030) w analizowanym obszarze przewiduje sie inwestycje
publiczne zwigzane przede wszystkim z rozwojem ukfadoéw komunikacyjnych i
infrastrukturalnych wspierajgcych zagospodarowanie i rozwéj MOF, a takze wsparcie
w zakresie ochrony srodowiska i ochrony krajobrazu.

W ujeciu syntetycznym mozna stwierdzi¢, ze najwazniejsze instrumenty realizaciji
polityki przestrzennej panstwa bedg dotyczyty miejskiego obszaru funkcjonalnego (a
wiec roéwniez terenu gminy Stawiguda) oraz wytworzenia i wzmocnienia relacji
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pomiedzy regionalnymi i krajowymi osrodkami wzrostu (metropoliami). Zachodnia
czes¢ wojewoddztwa bazuje na relacjach Olsztyn — Warszawa oraz Olsztyn — Gdansk,
co wptywa bezposrednio na polityke regionalng, a posrednio na polityke przestrzenng
na poziomie lokalnym.

1.2. Uwarunkowania rozwoju wynikajace z polityki regionalnej
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Polityka regionalna warunkujgca sposob realizacji polityki przestrzennej na poziomie
gminy okreSlona zostata w Planie Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa
Warminsko-Mazurskiego uchwalonym Uchwatg Nr XXXIX/832/18 z dnia 28 sierpnia
2018 r. przez Sejmik Wojewddztwa Warminsko- Mazurskiego. Celem planu
wojewddztwa jest ochrona i ksztattowanie tadu przestrzennego, ktory ma zasadnicze
znaczenie dla prowadzenia rozwoju w sposob zrownowazony.

Gtownymi czynnikami wptywajgcymi na atrakcyjnosc¢ turystyczng wojewodztwa sg
cechy fizycznogeograficzne: najwieksza w kraju liczba jezior, urozmaicona rzezba
terenu, bogactwo form morfologicznych, duze kompleksy le$ne oraz wysoka, nie tylko
w skali kraju, ale i Europy, jakoSc i stan Srodowiska przyrodniczego (liczne obszary
przyrodnicze prawnie chronione). Rownoczesnie, te zasoby Srodowiska Swiadczg o
wrazliwo$ci obszarow na antropopresje. Istotne znaczenie majg rowniez zasoby
dziedzictwa kulturowego, ktére wyrdzniajg region pod wzgledem ich nasycenia i
réznorodnosci. Jednoczesnie rozwijajgca sie infrastruktura turystyczna i
okofoturystyczna stwarza mozliwoSci rozszerzania i uatrakcyjniania oferty dla
turystow. Wszystkie te czynniki stanowig podstawe do tworzenia przewagi
konkurencyjnej regionu.

Zasady realizacji polityki przestrzennej wojewodztwa w zakresie turystyki
przedstawiono na rysunku 5. Wyraznie zaznaczone zostaty korzysci ptyngce z
potozenia gminy Stawiguda w obszarze o najwiekszej atrakcyjnoSci turystycznej.
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Rysunek 5. Rola gminy Stawiguda w sieci turystycznej wojewodztwa
Zrédto: Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Warmirisko-Mazurskiego 2018
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Schemat rozwoju sieci drogowej i kolejowej wojewddztwa warminsko-mazurskiego
przedstawiono na rysunkach 6i 7.
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Rysunek 7. Gmina Stawiguda na tle sieci kolejowej regionu
Zrédfo: Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Warmirisko — Mazurskiego 2018

Schemat rozwoju tras rowerowych w granicach wojewddztwa warminsko-
mazurskiego przedstawiono na rysunku 8.
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Na terenie gminy Stawiguda przewiduje sie (zgodnie z planem zagospodarowania
przestrzennego wojewodziwa warminsko-mazurskiego uchwalonego przez Sejmik
Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego Uchwatg nr XXXIX/832/18 z dnia 28 sierpnia
2018 roku) realizacje zadan rzgdowych z zakresu infrastruktury komunikacyjnej:
budowa drogi S51 Olsztyn — Olsztynek (zrealizowana), budowa obwodnicy Olsztyna
[droga Nr 16] (zrealizowana), rozbudowa drogi wojewodzkiej nr 598 na odcinku od
Skrzyzowania ul. Ptoskiego z ul. Witosa/Bukowskiego do wezta Jaroty (S51), poprawa
pofgczen sieciowych wojewodziwa Warminsko-Mazurskiego oraz zwigkszenie
bezpieczenstwa ruchu, kompleksowe przedsiewziecia z zakresu zrownowazonej
mobilnosci miejskiej/ekologicznego transportu, prace na linii kolejowej nr 216 na
odcinku Dziatdowo — Olsztyn [projekt o znaczeniu makroregionalnym].

Na podstawie stanowiska Warminsko-Mazurskiego Urzedu Wojewoddzkiego w
Olsztynie brak jest tej chwili danych pozwalajgcych na stwierdzenie, ze na obszarze
gminy Stawiguda realizowane bedg programy, o ktérych mowa w ustawie o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Aktualny plan zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa uchwalony przez
Sejmik Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego Uchwatg nr VHH164/15-z dnia27-maja
2015-+roky XXXIX/832/18 z dnia 28 sierpnia 2018 roku wskazuje rozmieszczenie
inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym z zakresu infrastruktury
komunikacyjnej, zakresu infrastruktury technicznej oraz z zakresu infrastruktury
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spotecznej i gospodarczej, ochrony Srodowiska i gospodarki wodnej. W ramach
infrastruktury technicznej przewiduje sie budowa drogi S51 Olsztyn — Olsztynek
(zrealizowana), budowa obwodnicy Olsztyna [droga Nr 16] (zrealizowana),
rozbudowa drogi wojewddzkiej nr 598 na odcinku od skrzyzowania ul. Ptoskiego z ul.
Witosa/Bukowskiego do wezta Jaroty (S51), poprawa potfgczen sieciowych
wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego oraz zwiekszenie bezpieczenstwa ruchu,
kompleksowe  przedsiewziecia Z  zakresu  zrownowazonej  mobilnosci
miejskiej/ekologicznego transportu, prace na linii kolejowej nr 216 na odcinku
Dziatdowo — Olsztyn [prolekt o] znaczenlu makroreglonalnym]

4—2@km¢h—na—l+n44—9zla+dewe—94€,z-tyn V4 kolel modernlzaqa I|n|| 110kV Olsztyn Matkl
— Olsztynek, budowa GPZ Tomaszkowo wraz z zasilajgcymi liniami 110 kV, realizacja
gazociggdéw wysokiego cisnienia relacji Kescierzypa—Olsztyn Jemiofowo — Bartgg
oraz realizacja gazociggébw wysokiego cisnienia relacji Bartgg — Gradek — Wadag,
budowa, przebudowa i modernizacja sieci kanalizacji sanitarnej i wodociggowej
stanowig inwestycje z zakresu mfrastruktury technicznej. Utwerzenie—szlaku

Podsumowanie

Gmina Stawiguda charakteryzuje sie wysokimi walorami srodowiska przyrodniczego
z duzym udziatem powierzchni prawnie chronionych. Przesgdza to o ograniczonych
mozliwosciach wzrostu dziatalnosci przemystowej. Jednoczesnie stwarza szanse na
rozwoj ustug turystycznych, przy zagospodarowaniu terenu uwzgledniajgcym
potrzeby ochrony oraz potrzeby podniesienia atrakcyjnosci obszaru dla turystyki.
Wysokie walory srodowiska sg podstawg rozwoju przestrzeni gminy jako dobrego
miejsca do zamieszkania. Dobra dostepnos¢ komunikacyjna, wyposazenie terendéw
w infrastrukture techniczng oraz walory $rodowiskowe i krajobrazowe tworzg
sprzyjajgce warunki do rozwoju mieszkalnictwa.

Gmina Stawiguda potozona w granicach Miejskiego Obszaru Funkcjonalnego
Olsztyna jest obszarem wystepowania niekorzystnych zjawisk zwigzanych ze
suburbanizacjg. Niekontrolowane rozlewanie sie zabudowy mieszkaniowej wymaga
intensywnych dziatan z zakresu polityki przestrzennej na poziomie lokalnym (plany
zagospodarowania przestrzennego) oraz dziatan inwestycyjnych z zakresu
infrastruktury technicznej.

W polityce regionalnej obszar gminy Stawiguda wskazany jest jako rejon o duzym
potencjale w zakresie lokalizacji funkcji ustugowych i produkcyjnych, szczegdlnie w
czesci potozonej w sgsiedztwie Olsztyna oraz w rejonie weztéw komunikacyjnych.
Lokalizacja funkcji ucigzliwych wymaga szczegolnej uwagi i roztropnosci ze wzgledu
na wrazliwos¢ srodowiska przyrodniczego i podatno$¢ na antropopresije.

Id: 74050397-CB7A-49FF-8C45-308F3D8AA163. Podpisany Strona 18



2. Uwarunkowania wynikajace z dotychczasowego
przeznaczenia, zagospodarowania 1| uzbrojenia
terenu oraz stanu tadu przestrzennego i wymogoéw
jego ochrony

2.1. Analiza istniejgcej zabudowy (struktura sieci osadniczej)

Gmine Stawiguda charakteryzuje niejednorodne rozmieszczenie sieci osadniczej
wynikajgce z uwarunkowan sSrodowiskowych, przede wszystkim ze znacznego
udziatu gruntéw le$nych (57%), gruntéw rolnych (23%), wéd powierzchniowych (14%)
oraz obszaréw objetych prawng ochrong. Miejscowos¢é Stawiguda jako osrodek
administracyjny petni znaczacg role w strukturze sieci osadniczej. Czes¢ potnocna
gminy to obszar silnego oddziatywania miasta wojewédzkiego Olsztyna zwtaszcza w
odniesieniu do terenow potozonych bezposrednio przy granicy z miastem (obreby:
Bartag, Jaroty, Bartgzek), gdzie widoczna jest silna presja urbanizacyjna wynikajgca
rowniez z polityki przestrzennej miasta Olsztyna. Na terenach potozonych najblizej
granicy z Olsztynem rozwija sie zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna oraz
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna o zdecydowanie intensywnym charakterze.
W centralnej czesci gminy osadnictwo wiejskie (historyczne) przenika sie z nowym
osadnictwem mieszkaniowym. Taki rodzaj zabudowy wynikajgcy z silnych procesow
suburbanizacyjnych obejmuje kilka obszaréw: w srodkowej czesci gminy w poblizu
jeziora Wulpinskiego (Dorotowo, Tomaszkowo, Majdy i Kresk), w potudniowo-
zachodniej czesci gminy (Wymoj, Gryzliny, Zezuj, Miodéwko) oraz srodkowo-
wschodniej czesci gminy (Rus, Gagtawki). Uzupetnieniem zabudowy wiejskiej tych
terendbw jest rozwijajgca sie zabudowa ustugowa i produkcyjna zwigzana z
prowadzong na tych terenach dziatalnoscig gospodarczg.

Miejscowos¢ gminna Stawiguda, powoli aspirujgca do roli matego miasta to
rozwijajgcy sie na bazie dawnego zatozenia wiejskiego charakterystyczny uktad
urbanistyczny. O$ ukfadu stanowig dwie drogi (ulice) tworzgce w miejscu przeciecia
rodzaju placu, ktéry stanowi miejsce centralne miejscowosci. Stawiguda, pierwotnie
funkcjonujgca jako ulicowka, z czasem przeksztatcita sie¢ w wielodroznice. Obecnie
uktad urbanistyczny miejscowosci jest znacznie bardziej skomplikowany, gdyz od
strony potnocnej oraz od strony wschodniej dawna tkanka urbanistyczna ,obrosta”
osiedlami zabudowy jednorodzinnej. Analizujgc sposéb zabudowy tych osiedli mozna
stwierdzi¢, ze w wiekszosci sg to dobrze zaprojektowane uktady urbanistyczne,
wyposazone w infrastrukture techniczng i utwardzone drogi osiedlowe.

Czes¢ potudniowa gminy to zdecydowanie odmienny charakter zabudowy, polegajgcy
na rozwoju funkcji turystycznych i rekreacyjnych wspofistniejgcych z zabudowg
mieszkaniowg o charakterze rezydencjalnym zlokalizowane we wsiach: Pluski,
Zielonowo oraz Rybakach.

Podejmujgc prébe charakterystyki zabudowy na terenie gminy Stawiguda,
wyznaczono grupy obiektow jednorodnych pod wzgledem petnionej funkciji, rozwigzan
architektonicznych i urbanistycznych, a takze uwarunkowan historycznych. Pierwszg
wydzielong grupg jest zabudowa mieszkaniowa, ktorg nalezy traktowac tgcznie z
zabudowg zagrodowg. Do grupy tej zaliczono obiekty zabudowy mieszkaniowej
wiejskiej (jednorodzinnej i zagrodowej), podmiejskiej oraz zabudowy miejskiej
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(wielorodzinnej i jednorodzinnej). Do grupy tej zaliczono réwniez budynki rekreacii
indywidualnej ze wzgledu na ich gabaryty oraz intensywnos$¢ zabudowy. W grupie
zabudowy ustugowej wyrézniono budynki handlowe, ustug turystycznych, obstugi
rolnictwa, a takze budynki ustug publicznych jak, koscioty, szkoty, remizy strazackie i
inne obiekty. Z pozostatej zabudowy wyodrebniono obiekty przemystowe i
magazynowo-sktadowe, stanowigce najczesciej dominante ze wzgledu na znaczne
gabaryty. Ostatnig grupg charakterystyczng dla terenu gminy jest zabudowa
zwigzana z obstugg rolnictwa, do ktorej zaliczono wystepujgce fermy hodowlane.

2.1.1. Charakterystyka zabudowy wystepujacej na terenie gminy Stawiguda

Do niedawana przewazajgcym typem zabudowy w gminie Stawiguda byta zabudowa
wiejska zwigzana z prowadzeniem gospodarstwa rolnego oraz zabudowa
mieszkaniowa i ustugowa lokalizowana w ramach zwartej zabudowy oraz w sposob
charakterystyczny dla terenow Warmii w postaci osadnictwa kolonijnego i w postaci
Sladéw tzw. osadnictwa spontanicznego (np. osad lesnych). Zabudowa siedliskowa
zwigzana z produkcjg rolniczg tworzona byta wokot prostokgtnego lub kwadratowego
podworza o znacznej powierzchni. Siedliska potozone w granicach zwartej zabudowy
wsi ze wzgledu na zageszczenie zabudowy, zajmujg mniejsze powierzchnie i
potozone sg w sgsiedztwie zabudowy typowo mieszkaniowej, ktora powstata w
pozniejszym czasie w wyniku dywersyfikacji dochodéw mieszkancow wsi. W ostatnim
okresie zabudowa czesci obrebow wsi gminy Stawiguda (w szczegodlnosci Jaroty,
Bartag, Stawiguda, Tomaszkowo) ulegta zdecydowanym przeksztatceniom uzyskujgc
charakter zabudowy podmiejskiej. W obrebach graniczacych z miastem Olsztyn, jak
np. Jaroty i Bartagg powstaje nowa zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, gdzie
dotychczas przewazata zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i rozproszona
zabudowa zagrodowa.

Zmiany dotyczg zarowno rozwigzan architektonicznych (np. detali architektonicznych,
bryty budynku, elewaciji), jak rowniez rozwigzan urbanistycznych, w ktérych przewaza
najczesciej prosty, ortogonalny sposob wydzielania nowych terenéw, odbiegajacy od
dotychczasowego sposobu rozplanowania zabudowy historycznej miejscowosci.
Spora cze$¢ gruntdéw rolnych zostata podzielona i przeznaczona na cele zabudowy
mieszkaniowej i towarzyszgcej jej zabudowy ustugowej. Uzupetnieniem zabudowy
wiejskiej w czesci wsi stanowig budynki po dawnych panstwowych gospodarstwach
rolnych (Rybaki, Gagtawki, Tomaszkowo, Bartgg). W niektérych wsiach bezposrednio
z zabudowg mieszkaniowg sgsiaduje zabudowa hodowlana (np. Gryzliny).

Charakterystyka uktaddw ruralistycznych

Dominujgcg formg ruralistyczng w osadnictwie gminy Stawiguda byly wsie typu
ulicéwki oraz towarzyszgca zabudowa kolonijna. Uktady urbanistyczne w wyniku
rozbudowy przeksztatcity sie w uktady wielodrozne, a takze szeregdwki nadbrzezne
budowane wzdtuz linii brzegowej jeziora. Do przyktadow rozwigzan typu ulicowka
nalezy wies Bartgg i Dorotowo, szeregdéwki nadbrzeznej wies Pluski i Wymgj, a
wielodroznicy Stawiguda oraz Tomaszkowo. Wymienione wyzej typy wsi
charakteryzowaty sie zwartoscig i regularnoscig zabudowy. Sktadaty sie z 20-40
gospodarstw, a ich cechg charakterystyczng byto to, ze dziatki przeznaczone pod
zabudowe byty wydzielane z pél uprawnych (na zapleczu zabudowy rozpoczynaty sie
pola uprawne).
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Dynamiczny proces suburbanizacji doprowadzit do istotnych zmian przestrzennych w
miejscowosciach potozonych w zasiegu oddziatywania Olsztyna (cata pétnocna i
centralna czes$¢ gminy oraz wies Gryzliny). Uktady ulicowe i szeregowe przeksztatcity
sie w uktady wielodroznicowe, przypominajgc sposobem rozplanowania bardziej
zabudowe osiedli miejskich niz zabudowe typowg na obszarach wiejskich. Réwniez
na terenach atrakcyjnych turystycznie (np. Pluski, Wymdéj, Rus$ przeksztatcenia
przestrzenne przerosty swojg skalg dotychczasowe granice miejscowosci, wchodzgc
na pola uprawne. We wszystkich typach wsi najczesciej zagrody fgczyty sie
bezposrednio z polami. Z czasem pomiedzy zabudowg zagrodowg pojawita sie
zabudowa o innej funkcji: mieszkaniowa, turystyczna (letniskowa) i ustugowa, a uktad
ulicowy (rzedowy) przeksztaicit sie w uktad wielodrozny.

Charakterystyczng cechg zabudowy warminskiej jest zabudowa kolonijna. Siedliska
w formie zblizonej do prostokata lub kwadratu sg lokowane posrod gruntéw rolnych
na stosunkowo duzych areatach. Charakterystyczne dla tego uktadu jest to, ze do
kazdego gospodarstwa prowadzita oddzielna droga dojazdowa z drogi gtdwnej i nie
stosowano linii zabudowy. Uktady kolonijne sg widoczne w zabudowie wsi Dorotowo
i Tomaszkowo. W pozostatych wsiach zostaty wchioniete przez rozwijajgcg sie
zabudowe (np. w Gryzlinach).

Charakterystyczng cechg uktadéw ruralistycznych w gminie Stawiguda jest zabudowa
potozona wzdtuz brzegdw jezior i rzeki, ktore stanowig naturalng bariere rozwoju
MiejSCOWOSCiI.

Na rysunku 9. przedstawiono przyktady wystepujgcych na terenie gminy Stawiguda
podstawowych uktaddéw ruralistycznych.

Bartag (ulicowka) Pluski (szeregéwka nadbrzezna) Stawiguda (wielodroznica)
Rysunek 9. Podstawowe typu uktadow ruralistycznych w gminie Stawiguda
Zrédfo: Ortofotomapa
Charakterystyka zespotéw zagrodowych

Na Warmii przewazaty duze, dobrze rozwiniete i bogate wsie chtopskie, w ktérych
wiekszo$¢ stanowity Srednie gospodarstwa, stosunkowo niewiele byto matych
majgtkow ziemskich oraz wielkich majgtkéw biskupich. Charakterystyczne dla Warmii
byty kolonie leSne oraz zabudowa rozproszona. Dziatka siedliskowa najczesciej
przybierata forme prostokata o proporcjach 3:4 i $redniej powierzchni ok 3000 m?2,
Odlegtos¢ pomiedzy siedliskami wynoszgca $rednio 800 — 900 m, wynika przede
wszystkim ze sredniej wielkosci gospodarstwa rolnego. Lokalizacja siedlisk wzgledem
siebie zaburzona byta wystepowaniem naturalnych form terenowych, najczesciej w
postaci lasow i jezior.

W gminie Stawiguda mozna wyrézni¢ dwa typy zagrod w uktadzie kalenicowym i
szczytowym. W pierwszym typie, ktory charakteryzuje sie prostokgtng dziatkg
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zorientowang w stosunku do drogi dtuzszym bokiem, budynek mieszkalny
zlokalizowany jest z przodu dziatki, rownolegle do drogi. Znajdujg sie tu jeden, dwa
lub trzy budynki gospodarcze, ktére w poszczegodlnych wariantach zmieniajg swoje
potozenie wzgledem budynku mieszkalnego. W uktadzie szczytowym dziatki o
ksztatcie prostokata, dtuzszym ramieniem przylegajg do drogi. Budynek mieszkalny
zlokalizowany z przodu dziatki, prostopadle do drogi. Wystepujg tu, podobnie ja w
typie pierwszym, jeden lub dwa budynki gospodarcze, ktére w poszczegolnych
wariantach zmieniajg swoje potozenie wzgledem budynku mieszkalnego. Materiatem
budulcowym przy zabudowie zagrodowej byta cegta, kamienie i drewno oraz
dachowka ceramiczna jako pokrycie dachéw.

Przykfady rozplanowania zabudowy zagrodowej w gminie Stawiguda pokazano na
rysunku 10.

obreb Rus$ obreb Gryzliny obreb Pluski
Rysunek 10. Przyktad rozplanowanie siedlisk w zabudowie kolonijnej
Zrédto: Ortofotomapa (geoportal.gov.pl)

Charakterystyka wystepujgcej zabudowy
Dom mieszkalny zgodnie z tradycyjng zabudowg wznoszono na planie prostokata o
wymiarach Sciany szczytowej podtuznej 3:5, przy dlugosci Sciany szczytowej
dochodzgcej do 8,5 m. Materiatem budulcowym byta cegta ceramiczna licowana,
fundamenty i cokoty budowano kamienne. Dom realizowano jako parterowy ze Sciang
kolankowg z niewielkimi oknami i poddaszem uzytkowym petnigcym funkcje
mieszkalng i spichlerzowg. Nachylenie potaci dachowej oscylowato miedzy 40° —
45°, Dach dwuspadowy o symetrycznych potaciach pokrywano dachowkg
ceramiczna, esowka. Okapy wyprowadzano poza szczyty i $ciany budynku na
dtugos$¢ ponad 0,5 m. Frontowa elewacja przewaznie skfadata sie z pieciu osi, w
srodkowej osi miescity sie drzwi do budynku. Poziom stropu parteru akcentowat fryz
kostkowy z cegiet biegngcych wokdt budynku. Nad drzwiami wejsciowymi z ryzalitem
jednoosiowym na poziomie poddasza umiejscowiona byta wstawka jednoosiowa,
nakryta daszkiem dwuspadowym. Kalenica wstawki znajdowata sie ponizej kalenicy
gtébwnej. Analogicznie skonstruowana elewacja tylna sktadata sie zazwyczaj z pieciu
osi, z otworem drzwiowym w osi srodkowej, bez wstawki. Uktad okien w budynku
zachowywat symetrie, po dwa okna umieszczone byly w parterze oraz jednym lub
dwoma oknami (matymi lub duzymi) w szczytach. Jezeli ze wzgledéw uzytkowych
otwory w Scianach nie byly potrzebne, zastepowano je blendami z zachowaniem
rébwnowagi symetrii elewaciji. Stolarka okienna i drzwiowa wykonana z drewna, okna
prostokgtne o proporcjach 2:3 z nadprozem prostym lub sklepionym tukiem
odcinkowym. Stolarke drzwiowg charakteryzowaty czesto dwuskrzydtowe drzwi
frontowe, zdobione z przeszkleniami w gérnej ptycinie. Tylne drzwi pozbawione byty
przewaznie dekoracji i sktadaty sie z jednego skrzydta. Kolorystyka stolarki okiennej
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byta przewaznie osadzona w odcieniach zieleni i niebieskiego, natomiast drzwiowa w
odcieniach brazu.

Budynki mieszkalne tynkowane rownie czesto wystepowaty na terenie zabudowy
wiejskiej. Proporcje, konstrukcja i gabaryty obiektu sg analogiczne do budynkow
ceglanych. Sciany murowane pokryte byty tynkiem wykanczanym fakturowo lub na
gtadko. Sciany malowano w réznych odcieniach szarosci, detale architektoniczne
malowano w odcieniach bieli lub jasnych kolorach kontrastujgcych z ttem. Dekoracja
elewacji wystepowata w postaci cokotu kamiennego spoinowanego, opasek wokot
otworéw okiennych i drzwiowych, nadokiennych i podparapetowych, gzymsu
kordonowego, lizen lub pilastrow na naroznikach budynkéw. Zabudowe warminska
charakteryzuje bogate zdobnictwo w postaci detali architektonicznych (np. zdobione
werandy).

Budynki inwentarskie to przewaznie obiekty wielofunkcyjne, na parterze byty
najczesciej pomieszczenia dla zwierzat, poddasze natomiast wykorzystywano do
gromadzenia paszy. Czes¢ parterowa murowana byta zazwyczaj z cegly, czasami z
kamienia. Scianka kolankowa i $ciana szczytowa wykonana byta zazwyczaj z
konstrukcji drewnianej obitej deskami. Dachy o nachyleniu pfaci ok. 45° kryte
dachdéwkg ceramiczna.

Stodoty wystepujgce na terenie gminy wznoszone bylty w konstrukcji drewnianej,
czasem w czesci wypetniane czerwong cegtg ceramiczng — mur pruski. Dach o
nachyleniu potaci zawartym w przedziale 40-45° kryty czerwong dachdwka
ceramiczng.

Przyktady zabudowy mieszkalnej wiejskiej w gminie Stawiguda pokazano na rysunku
11.

dom w Wymoju dm w Pluskach dom w GryZlinach
Rysunek 11. Charakterystyczne typy budynkow mieszkalnych w zabudowie wiejskiej

Zabudowa podmiejska

Ze wzgledu na sgsiedztwo terendw mieszkaniowych Olsztyna oraz znaczng presje
inwestycyjng na tereny atrakcyjne turystycznie, kolejng charakterystyczng grupg
zabudowy wyraznie odrdzniajgcg sie od pozostatej jest zabudowa podmiejska
wystepujgca w pétnocnej czesci gminy (obreb: Bartag, Jaroty, Bartgzek) oraz w
terenach atrakcyjnych przyrodniczo (w poblizu jezior i komplekséw lesnych). Nowa
zabudowa jest odpowiedzig na rosngce potrzeby mieszkancédw miasta Olsztyn, ktorzy
w wyniku proceséw suburbanizacyjnych migrujg poza miasto, do miejscowosci dobrze
skomunikowanych z osrodkiem miejskim. Analiza zachodzgcych procesdéw pozwala
na wyrdznienie trzech typéw zabudowy podmiejskiej wystepujgcych na terenie gminy
Stawiguda:
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- zabudowa wielorodzinna zlokalizowana przy granicy z miastem Olsztyn w
sgsiedztwie juz istniejgcej zabudowy wielorodzinnej, na Jarotach budynki
czterokondygnacyjne o dachach dwuspadowych pokrytych blachg, w obrebie
Bartag (os. Teczowy Las i Morena) budynki od czterech do siedmiu
kondygnacji o dachach ptaskich,

- zabudowa jednorodzinna w budynkach szeregowych, w ktérych dominujg
budynki dwukondygnacyjne z poddaszem uzytkowym, wysokos¢ budynkow nie
przekracza 10 m, dachy wielospadowe o kgcie nachylenia od 30° — 45°, pokryte
dachdwkag ceramiczng lub materiatem do niej zblizonym w odcieniach
czerwieni,

- zabudowa jednorodzinna w budynkach wolnostojgcych, gdzie zdecydowanie
brakuje dominujgcego stylu architektonicznego Ilub chociazby préoby
nawigzania do stylu warminskiego — wsréd nowej zabudowy przewazajg
budynki dwukondygnacyjne z poddaszem uzytkowym o wysokosci
nieprzekraczajgcej 10 m, dachach wielospadowych o kgcie nachylenia potaci
dachowych od 30° do 45° (mozna wyrdzni¢ réwniez budynki parterowe z
dachem wielospadowym o kgcie nachylenia dachu do 40°, w bryle takiego
budynku zazwyczaj zawarty jest garaz, wsrod wiekszosci nowych budynkow
widoczna jest tendencja stosowania jasnej — bezowej — kolorystyki elewacji
wzbogaconej detalami wykonanymi z kamienia, stali, drewna).

Zabudowa podmiejska, na tyle jest podobna do zabudowy obrzezy miasta Olsztyn, ze
trudno jest wskazac granice pomiedzy miastem, a gmina wiejska.

Przyktady nowej zabudowy podmiejskiej w gminie Stawiguda pokazano na rysunku
12.

. e 1]

zabudowa podmiejska w obrebie zabudowa podmiejska w obrebie zabudowa podmiejska w
Bartggu
Bartag Jaroty
Rysunek 12. Nowa zabudowa podmiejska na terenie gminy Stawiguda

Charakterystyka pozostatych budynkdéw wystepujgcych na terenie gminy Stawiguda

Na terenie gminy wystepujg pozostatosci zabudowy dawnych panstwowych
gospodarstw  rolnych, najczesciej w postaci niewielkich osiedli blokow
wielorodzinnych. Dosy¢ powaznym problemem w przypadku takich rozwigzan jest
znaczne zuzycie techniczne budynkow oraz rozwigzania architektoniczne nie
dostosowane do krajobrazu wiejskiego. Pomimo kilkudziesieciu lat funkcjonowania
oraz zagospodarowania terenéw sgsiednich (zieleh, ogrody) zabudowa wielorodzinna
(chociaz nie na takg skale, jak w innych gminach) nie jest pozytywnym przyktadem
rozwigzan urbanistycznych
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i architektonicznych. Przyktadem takich osiedli jest zabudowa we wsi Rybaki,
Gagtawki, Stawiguda (osiedle pracownikow lesnych) oraz Bartgzek.

Inny rodzaj zabudowy niezbyt czesto wystepujacej na terenie gminy Stawiguda to
zabudowa zwigzana z prowadzong dziatalnoscig gospodarczg. Obiekty handlowe
wystepujgce na terenie gminy, to najczesciej budynki dawnych spotdzielni powstate
w latach siedemdziesigtych i osiemdziesigtych ubiegtego wieku, jak np. budynek w
Gryzlinach czy Dorotowie.

Placéwki publiczne na terenie gminy czesto lokalizowane s3 jeszcze w tradycyjnych
budynkach (Swietlica, poczta, szkota). Ksztattem i proporcjami zblizone do
tradycyjnych budynkow mieszkalnych.

Przyktady wyzej wymienionej zabudowy na terenie gminy Stawiguda pokazano na
rysunku 13.

zabudowa wielorodzinna w Bartgzku bud;rnek sklepu ryzllnach poczta w Stéwigudzie
Rysunek 13. Przyktady réznej zabudowy na terenie gminy Stawiguda

2.1.2. Zagrozenia tadu przestrzennego na terenie gminy Stawiguda

tad przestrzenny to takie uksztattowanie przestrzeni, ktore tworzy harmonijng catos¢
oraz uwzglednia w uporzgdkowanych relacjach wszelkie uwarunkowania i wymagania
funkcjonalne, spoteczno-gospodarcze, Srodowiskowe, kulturowe oraz
kompozycyjnoestetyczne.

Ocena stanu tadu przestrzennego na terenie gminy Stawiguda nie jest jednoznaczna.
Obszar mozna podzieli¢ na: strefe centralng — stanowigcg osrodek administracyjny
(miejscowos¢ Stawiguda), strefe potnocng — obszar silnego oddziatywania miasta
Olsztyn oraz strefe potudniowg — obszar zabudowy mieszkaniowej, w tym rozwoju
funkcji rekreacyjnych i turystycznych na terenach o bogatych walorach
krajobrazowych. Pewne zagrozenia pojawiajg sie na terenach potozonych w poblizu
obwodnicy Olsztyna (w zwigzku z zabudowg magazynowsg i przemystowg), a takze
w miejscowosciach wiejskich o wysokich walorach krajobrazowych (w zwigzku z nowg
zabudowa, ktéra formg, materiatami i rozwigzaniami architektonicznymi nie do kohca
nawigzuje do wiejskiej zabudowy). Zagrozenia stanu fadu przestrzennego widoczne
sg poza tym w obrebach Jaroty i Bartgzek gdzie powstaje zabudowa wielorodzinna
taczgca sie z tkankg miejskg, zacierajgc granice miedzy gming Stawiguda a gming
Olsztyn.

Réwniez miejscowos$¢ gminna Stawiguda poddana jest silnej presji inwestycyjnej. W
tym miejscu szczegdlnego znaczenia nabiera jako$¢ nowej architektury. Powstaje
zabudowa wielorodzinna oraz rozrasta sie zabudowa jednorodzinna tworzgc nowe
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osiedla o charakterze podmiejskim. Potrzeba terenéw pod zabudowe mieszkaniowg
przeksztatca wsie eliminujgc rolniczy charakter tych terenow.

Stan tadu przestrzennego gminy odzwierciedla procesy charakterystyczne dla catego
kraju, polegajgce na braku nawigzania do tradycyjnej architektury. Odrebnym
problemem jest powstawanie skupisk czy nawet pojedynczych budynkow w oddaleniu
od istniejgcej zabudowy. Przeciwdziatanie tym niekorzystnym zjawiskom jest bardzo
trudne ze wzgledu na uwarunkowania prawne wynikajgce z obecnego systemu
planowania przestrzennego i prawa wiasnosci do nieruchomosci. Pochodng tych
procesow sg granice i ksztatt dziatek lub terendw, ktére w przewazajgcej wiekszosci
sg wynikiem przypadkowego podziatu gruntow rolnych bez zapewnienia
odpowiednich cech geometrycznych oraz warunkdéw dojazdu. Grunty te czesto
oferowane sg na rynku jako tereny pod zabudowe bez zapewnienia odpowiednich
standardow urbanistycznych.

Upraszczajgc ocene, mozna stwierdzi¢, ze stan tadu przestrzennego gminy jest
zadowalajgcy. Powaznym zagrozeniem sg jednak niekorzystne procesy
suburbanizacyjne w czesci potnocnej gminy, ktére wymagajg statego monitorowania.
Optymalnym rozwigzaniem bytoby sporzgdzenie dla terenéw pétnocnych gminy
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego (uzupetnienie istniejgcych
planéw miejscowych).

Podsumowanie
Do podstawowych zagrozenh tadu przestrzennego na terenie gminy Stawiguda nalezy
zaliczy¢:

- lokalizowanie nowej zabudowy w oderwaniu od istniejgcych uktadow
urbanistycznych miejscowosci — brak ciggtosci przestrzennej (co wptywa
miedzy innymi na podwyzszone koszty wyposazenia w infrastrukture
techniczng),

- presja inwestorow zwigzana z zageszczeniem zabudowy w obrebach
graniczgcych z Olsztynem (np. Jaroty, Bartgzek, Bartag),

- niedostateczne wyposazenie terendw w infrastrukture techniczng powodujgce
znaczne obnizenie standardéw zabudowy (istniejgce sieci niedostosowane do
zwiekszajacej sie liczby uzytkownikdéw),

- presja na tworzenie zupetnie nowych skupisk zabudowy bez uzasadnienia z
punktu widzenia urbanistycznego (najczesciej dotyczy to terendw atrakcyjnych
pod wzgledem krajobrazowym),

- niekontrolowany sposéb rozwoju nowej zabudowy na terenach wiejskich — brak
kontynuacji charakteru zabudowy tradycyjnej, dowolnos¢ w stosowaniu
materiatédw wykonczeniowych, kolorystyki elewaciji i pokrycia dachowego, brak
jednolitych zasad w zakresie geometrii dachdéw, orientowania budynkéw
wzgledem drogi.

2.2. Stan prawny gruntow

Biorgc pod uwage znaczny udziat lasow i jezior w ogolnej powierzchni gminy, nalezy
stwierdzi¢, ze zdecydowanie dominuje mienie panstwowe, a wiec Skarb Panstwa. W
przypadku laséw, wtadajgcym sg poszczegolne nadlesnictwa, zas w przypadku jezior
witadajgcym jest marszatek wojewddztwa. W$rdd pozostatych grup wyrdznia sie
znaczna liczba spotek, w tym deweloperow, ktorzy posiadajg rezerwe na kolejne
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inwestycje (gtdwnie w czesci potnocnej gminy). Natomiast w zwigzku z realizacjg
obwodnicy

Olsztyna, w potnocnej czesci gminy stosunkowo duzy teren nalezy obecnie do
Generalnej

Dyrekcji Drog Krajowych i Autostrad. Znaczg powierzchnie posiada takze Krajowy
Osrodek Wsparcia Rolnictwa oddziat w Olsztynie, gtéwnie na potnoc od obwodnicy
Olsztyna i zachdéd od S51. Tereny przeznaczone do zabudowy sg w wiekszosci
wiasnoscig oséb fizycznych i zlokalizowane sg gtownie w granicach zwartej zabudowy
WSI.

2.3. Uwarunkowania wynikajgce z diaghozy przygotowanej na potrzeby
strategii rozwoju gminy
Do czasu sporzgdzenia czesciowej zmiany studium, nie zostata opracowana
diagnoza sytuaciji spotecznej, gospodarczej i przestrzennej, przygotowywana na
potrzeby strategii rozwoju, o ktérej mowa w art. 10a ust. 1 ustawy z dnia 6
grudnia 2006 r. o zasadach prowadzenia polityki rozwoju, z ktorej wynikatyby
uwarunkowania rozwoju gminy.

3. Stan srodowiska, w tym stan

rolniczej i lesnej przestrzeni produkcyjnej,
wielkosci i jakosci zasobéw wodnych oraz wymogow
ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu, w tym
krajobrazu kulturowego

EKOFIZJOGRAFIA
3.1. Zasoby i stan sSrodowiska przyrodniczego
3.1.1. Geomorfologia, budowa geologiczna

Gmina Stawiguda potozona jest w obrebie jednostki fizjograficznej o nazwie
Pojezierze Olsztynskie. Jednostkg geomorfologiczng dominujgcg przestrzennie jest
sandr. Budujg go utwory piaszczyste i piaszczysto-zwirowe, osadzone przez wody
lodowcowe w fazie pomorskiego zlodowacenia poétnocnopolskiego (battyckiego).
Rozlegte powierzchnie sandrowe dominujg szczegolnie w potudniowej i srodkowej
czesci obszaru gminy (na potudnie od Kreska, Majd, Gagtawek, Bartgga). Ich rzezba
jest przewaznie falista. ROwninng rzezbg charakteryzuje sie sandr fazy leszczynskiej
lezgcy na potudnie od

GryZzlin.

Spod piaskdw miejscami wynurzajg sie wysoczyzny polodowcowe, wyksztatcone
gtéwnie w postaci glin zwatowych osadzonych gtéwnie w fazie pomorskiej (w rejonie
Stawigudy

i Wymoju), a w czesci potudniowej — w fazie leszczynskiej zlodowacenia
poétnocnopolskiego (w rejonie Plusek i Gryzlin). Falista wysoczyzna polodowcowa
wieksze obszary zajmuje w poédinocnej czesci terenu gminy (gtdwnie w rejonie
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Tomaszkowa i jeziora Bartag), gdzie gliny zwatowe budujgce jg przy powierzchni
zostaty zdeponowane w fazie pomorskiej zlodowacenia pétnocnopolskiego.
Szczegolnie dynamiczng, pagérkowatg rzezbg charakteryzuje sie zrdznicowany
litologicznie pas moren czotowych, w rejonie Kreska i Majd. W rejonie Bartgga
wystepuja rozlegte wysoczyzny kemowe, zbudowane z mutkdw i piaskow pytowatych,
osadow zdeponowanych w warunkach utrudnionego odptywu wéd lodowcowych.

Na obszarach wysoczyznowych znajdujg sie liczne drobnopowierzchniowe
zagtebienia. Obszary wysoczyznowe rozcztonkowane sg tez obnizeniami
wielkoprzestrzennymi o przebiegu najczesciej zblizonym do potudnikowego.
Wypetniajg je wody jezior i osady holocenskie. W mniejszym stopniu sg to osady
rzeczne (gtdwnie piaski), a na wiekszych powierzchniach osady jeziorne (mutki, gytie)
lub organiczne (namuty i torfy).

Znaczna czes¢ tych obnizen to rynny subglacjalne, na ogét gteboko (do okoto 30 m)
wciete w obszary wysoczyznowe. Do wiekszych z nich nalezg rynny jezior Lanskiego,
Plusznego i Wulpinskiego. Takze gteboko wcieta w wysoczyzne jest dolina rzeki Lyny,
w czesci pétnocnej dos¢ rozlegta (o szerokosci okoto 0,5 — 1,0 km). Spadki na
zboczach osiggajg wartosci od 15 do 30 %, a deniwelacje lokalne dochodzg do 40 m.

Powierzchnie terendw wyniesionych potozone sg przewaznie na wysokosciach od
130 m n.p.m. w czesci potnocnej do 170 m n.p.m. w czesci potudniowej gminy.
Najnizej potozone partie doliny Lyny na pétnocnym skraju gminy lezg na wysokosci
okoto 102 m n.p.m.

Migzszos¢ utworéw osadzonych w epoce lodowcowej jest zréznicowana. W rejonie
Gagtawek przekracza 250 m, w Bartgzku wynosi 70 m, a w rynnie jez. Pluszne jest
zredukowana do zera. Podtoze podczwartorzedowe stanowig na ogot osady neogenu
wyksztatcone przewaznie jako ity i mutki z wktadkami wegla brunatnego.

Wedtug podziatu geologicznego obszar gminy lezy w obrebie syneklizy perybattyckiej,
w jej strefie przejsciowej do wyniesienia mazursko-suwalskiego. Prekambryjska
platforma skat krystalicznych nadbudowana jest skatami osadowymi o migzszosciach
rzedu 1,8 — 2,2 km. Powierzchnia stropowa skat krystalicznych zapada w kierunku
zachodnim.

3.1.2. Gleby

Uzytki rolne zajmujg 22,4 % powierzchni gminy (wg rocznika statystycznego
wojewodztwa warminsko-mazurskiego za rok 2001). Wsréd nich przewazajg grunty
orne — 70,5 % powierzchni uzytkdw rolnych. Pozostate prawie 30 % to fgki i pastwiska.
Utamek procenta stanowig sady.

Obszar gminy charakteryzuje sie wystepowaniem gleb zwieztych, gliniastych i
ilastych, w czesci potnocnej, lzejszych piaszczystych w czesci srodkowej i
potudniowej. Sredni punktowy wskaznik jakoéci rolniczej przydatnosci gleb w gminie
wynosi 41,7 i jest znaczgco nizszy od sredniej wojewddzkiej (50,1). Typologicznie
dominujg brunatne wtasciwe przy znacznym udziale gleb bielicowych. Czarne ziemie
wystepujg na niewielkim obszarze w rejonie jeziora Wulpinskiego i Bartgga.

Ws$rdd gleb zwieztych dominuje kompleks pszenny dobry (o glebach gtéwnie Il klasy
bonitacyjnej), ktéry zajmuje okoto 14 % powierzchni gruntéw ornych. Skfad gatunkowy
jest réznorodny. Wystepujg ity w catym profilu glebowym, pyty zwykfe i ilaste catkowite
lub zalegajgce na glinach, gliny lekkie pylaste, gliny srednie catkowite lub podscielone
itami. Sg to zyzne gleby o dobrej strukturze, wtasciwych stosunkach wodnych i
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wyksztatconym profilu ornopréchnicznym. Nadajg sie do uprawy prawie wszystkich
roslin, a wydajnos¢ ich jest duza. Duze powierzchnie tych gleb wystepujg w rejonie
Tomaszkowa i Bartgga. W rejonie Bartgga, Kreska, Majd, na terenach o dynamicznej
rzezbie powierzchni wystepuje kompleks pszenny wadliwy. Zajmuje on ok. 4 %
powierzchni gruntow ornych w gminie. W sktad jego wchodzg gliny lekkie catkowite,
gliny pylaste lub ity zwiezte i pylaste catkowite. Wadliwos¢ tych gleb wynika z
potozenia. Szybki sptyw wod powierzchniowych powoduje niedobory wilgoci,
szczegolnie w okresie wegetacyjnym. Nalezg do lllb i IVa klasy bonitacyjnej. Dobér
roslin uprawnych jest stosunkowo waski, a plonowanie uzaleznione jest od pogody.
Gleby kompleksu pszenno-zytniego zajmujg okoto 5 % powierzchni gruntow ornych
w gminie. Wystepujg w rejonie Bartgga, Tomaszkowa, Gryzlin i Wymoju. W sktadzie
gatunkowym wystepujg piaski gliniaste mocne na glinach lub pytach. Na glebach tego
kompleksu, nalezgcego do lllb, IVa i IVb klasy bonitacyjnej uprawia sie prawie
wszystkie rosliny, a plonowanie zalezy od odpowiedniej agrotechniki.

Na terenie gminy znaczne obszary (okoto 25 % powierzchni gruntéw ornych) zajmuje
kompleks zytni dobry o Izejszych glebach, mniej zasobnych w skfadniki pokarmowe.
Sg to gleby zytnio-ziemniaczane, nadajgce sie réwniez do uprawy jeczmienia i innych
roslin o niezbyt wysokich wymaganiach glebowych. Gatunkowo przewazajg piaski
gliniaste mocne lub lekkie pylaste zalegajgce na glinach, pytach lub piaskach
stabogliniastych, IV klasy bonitacyjnej. Plonowanie zalezne jest od sposobu
gospodarowania i opadow atmosferycznych. Gleby tego kompleksu wystepujg
gtébwnie w rejonie wsi: Gryzliny, Wymoaj, Pluski, Bartag, Gagtawki, Tomaszkowo,
Majdy oraz w rejonie Stawigudy.

Gleby lekkie, kompleksu zytniego stabego zajmujg okoto 20 % powierzchni gminy.
Skupiajg sie gtobwnie na wschod od jeziora Wulpinskiego (w rejonie Dorotowa i
Gagtawek). Sktad mechaniczny jest prawie jednolity. Przewazajg piaski stabogliniaste
zalegajgce na piasku luznym. Sg to gleby lekkie, okresowo za suche, ubogie w
sktadniki pokarmowe. Nalezg zwykle do piatej klasy bonitacyjnej. Dobor roslin jest
ograniczony i sprowadza sie do zyta, ziemniakow, tubinu. Uzyskiwane plony zalezne
sg od ilosci opadow atmosferycznych.

Gleby najstabsze, kompleksu zytnio-tubinowego zajmujg bardzo duze powierzchnie
(okoto 29 % powierzchni gminy). Gleby te dominujg w potudniowej czesci gminy.
Znaczne ich powierzchnie zalegajg tez w rejonie Rusi i Kreska oraz Stawigudy.
Gatunkowo sg to piaski stabogliniaste ptytko podscielone piaskiem luznym. Poziom
préchnicy i sktadnikow pokarmowych jest niski. Dobor roslin uprawnych jest bardzo
ograniczony. Uprawia sie gtownie tubin, zyto, ziemniaki.

Gleby komplekséw zbozowo-pastewnych (zajmujgce okoto 2 % powierzchni gruntéw
ornych w gminie), ktérych niewielkie powierzchnie wystepujg na pétnocny-wschéd od
jeziora Wulpinskiego oraz okolicy Bartgga typologicznie nalezg do czarnych ziem.
Sktad gatunkowy jest réznorodny. Wystepujg gleby ilaste, pylaste, gliny i piaski. Gleby
te charakteryzujg sie okresowym nadmiernym uwilgotnieniem. Nalezg do klas
bonitacyjnych od IVa do VI.

Obecnie duze powierzchnie gruntéw rolnych, gtéwnie tych najstabszych sg rolniczo
nieuzytkowane. W wyniku naturalnej sukcesji wtérnej, znaczne powierzchnie
ugorowanych od lat terendw rolnych porastajg mtode zadrzewienia, gtdwnie sosny i
brzozy.

Uzytki zielone skupiajg sie gtéwnie w dolinie Lyny. Duze obszary zajmujg tez w rejonie
Gagtawek i Miodowka. Wystepuje kompleks sredni i staby o glebach torfowych. W
rejonie Bartgga uzytki zielone majg bardziej zréznicowany sktad typologiczny i

Id: 74050397-CB7A-49FF-8C45-308F3D8AA163. Podpisany Strona 29



gatunkowy. Wystepujg gleby brunatne, czarne ziemie, mady, mursze zalegajgce na
itach, pytach, piaskach gliniastych i piaskach luznych.

W wyniku naturalnego procesu obnizania powierzchni zmeliorowanych gk na glebach
pochodzenia organicznego, znaczna czes$¢ uzytkow zielonych ulega wtérnemu
zabagnieniu.

3.1.3 Szata roslinna

Lesistos¢ gminy jest wysoka. Wedlug rocznika statystycznego wojewddztwa
warminskomazurskiego w stosunku do roku 2001 (55,2 %) spadta o 0,3% i wynosita
w 2016 r. 54,9 % powierzchni. Jest to o ponad 20 punktéw procentowych wiecej niz
Srednia wojewodzka co klasyfikuje gmine do gmin wysokolesistych.

Lasy gminy to gtéwnie dwa wielkie kompleksy o charakterze puszczanskim — Lasy
Purdzko-Ramuckie i Knieja Kudypska. Poza tym istniejg na terenie gminy liczne
drobne kompleksy srédpolne.

Siedliska lesne gminy charakteryzujg sie zdecydowang przewaga typoéw borowych. W
czesci wschodniej dominuje bor Swiezy, ktéry stopniowo przechodzi w kierunku
zachodnim w typ bogatszy — bér mieszany $Swiezy, optymalny do hodowli
wysokowartosciowych drzewostanow sosnowych. Bor suchy i bor bagienny
wystepujg fragmentarycznie. Typy lasowe, w tym gtdéwnie las mieszany, wystepuje
wyspowo. Wieksze obszary las mieszany zajmuje na pétnoc od jeziora tanskiego i
Plusznego. Lasy wilgotne zajmujg niewielkie powierzchnie i sg prawie rownomiernie
rozrzucone na terenie gminy. Ten typ dotyczy czesto bardzo waskich opasek wokot
jezior.

Wsréd gtownych gatunkow lasotwérczych dominujgcg pozycje zajmuje sosna.
Drzewostany sosnowe pokrywajg ponad 3/4 powierzchni laséw. Gatunek ten
wytwarza na powierzchni gminy ekotyp zblizony do sosny mazurskiej, szczegolnie w
czes$ci zachodniej gminy, na siedliskach borow mieszanych i lasow mieszanych.
Oprocz sosny wystepujg tez drzewostany swierkowe (gatunek ten znajduje sie na
granicy swego naturalnego zasiegu), brzoza, dab, buk, olsza. Drzewostany bukowe
wystepujg na terenie gminy juz poza granicg swego naturalnego zasiegu. Struktura
wiekowa drzewostanow jest odmienna w stosunku do innych gmin. Znacznie
przewazajg drzewostany stare.

Tereny lesne gminy znajdujg sie w gospodarczej gestii kilkku nadlesnictw. Dziatalnos¢
prowadzona jest wedtug operatéw urzgdzeniowo-lesnych.

Czes¢ lasow objetych jest statusem ochronnym (lasy grupy |). Dotyczy to przede
wszystkim laséw Kniei Kudypskiej w potnocnej czesci gminy. Sg to podmiejskie lasy
masowego wypoczynku. Ponadto znaczne powierzchnie lesne na terenie gminy
zostaty uznane za ochronne z tytutu laséw rezerwatowych, wodochronnych,
glebochronnych, nasiennych, ostoi zwierzat i nasiennych.

Lasy terenu gminy wchodzg w sktad obszaru laséw wielofunkcyjnych, tj. spetniajgcych
funkcje: ochrony przyrody, rekreacji i turystyki, produkcji drewna oraz zachowania
bazy genetycznej ekotypdw sosny.

Struktura siedliskowa oraz w cze$ci wiekowa i status prawny laséw na terenie gminy
$g na 0got bardzo sprzyjajgce dla rozwoju turystyki.

Podsumowujgc, drzewostany na terenie gminy Stawiguda i woj. warminsko-
mazurskiego sg w skali kraju w najmniejszym stopniu dotkniete szkodami
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wyrzgdzonymi przez szkodliwe emisje przemystowe, a ich stan jest lepszy od
przecietnej krajowe;j.

3.1.4. Wody powierzchniowe

Wody z obszaru gminy odprowadzane sg przez rzeki tyne i Pasteke do Zalewu
Wislanego. Wschodnia i potudniowa czes¢ gminy znajduje sie w zlewni tyny,
natomiast jej cze$¢ zachodnia — w dorzeczu Pasteki.

Najwiekszg rzekg przeptywajgca przez teren gminy jest Lyna. Jest to gorny odcinek
rzeki. Jej przeptywy w przekroju przy ujSciu z jez. tansk (wg opracowania
hydrologicznego z 1987 roku ,Hydroprojekt” Gdansk) sg nastepujgce: przeptyw
$redni wysoki 4,65 m3/ sek; przeptyw sredni 2,87 m3/ sek; przeptyw $redni niski 1,59
m3/sek. W poblizu granic gminy znajduje sie wodowskaz Olsztyn — Kortowo, na ktérym
prowadzone sg obserwacje stanu rzeki od 1956 roku. Przeptywy rzeki w tym przekroju
(wg opracowania hydrologicznego z 1987 roku ,Hydroprojekt” Gdansk) sg
nastepujace: przeptyw $redni wysoki 10,7 m3/ sek; przeptyw $redni 3,72 m3/ sek;
przeptyw $redni niski 2,07 m3/sek. Wspotczynnik nieregularnosci przeptywu w tym
przekroju wynosi 2,9, przy sredniej dla rzek Polski okoto 10. Z powyzszego wynika,
ze rzeka charakteryzuje sie stosunkowo stabilnym przeptywem. Z informacji Instytutu
Meteorologii i Gospodarki Wodnej Oddziat Morski w Gdyni, Dziat

Panstwowej Stuzby Hydrologiczno-Meteorologicznej w Biatymstoku wynika, ze za
okres lat 1956 — 2002 stan maksymalny wody w rzece na wodowskazie wynosi 156
cm (z dnia 23.07.1997 r.) co odpowiada rzednej terenu 102,51 m (przy uwzglednieniu
rzednej zera wodowskazu rownym 100,92m nad poziom morza w uktadzie
Kronsztadt). Wyliczony stan $redni wody w rzece za ten okres wynosi 101,77 m npm,
a stan minimalny — 101,12 m npm.

Rzeka Pasteka przeptywa przez zachodnig czes¢ terenu gminy (przewaznie wzdtuz
jej granicy). Jest to jej zrodliskowy i gorny odcinek. Rzeka wyptywa z jez. Pastek,
przylegajgcego do granicy gminy. Przeptywy Pasteki sg nieduze Ponizej jeziora
Pastek wynoszg: przeptyw $redni 0,031 m3/ sek; przeptyw $redni niski 0,012 m3/ sek.
Powyzej jeziora Sargg, po opuszczeniu terenu gminy sg one nastepujgce (wg
opracowania hydrologicznego z 1987 roku ,Hydroprojekt” Gdansk): przeptyw $redni
0,24 m3/ sek; przeptyw sredni niski 0,12 m3/ sek.

Wody przeptywajgce przez obszar gminy uchodzg do jezior — sg to tereny zlewni
pojeziernej. Na przewazajgcej powierzchni gminy dlugos¢ odcinkow ciekow
doptywajacych do jezior nie przekracza kilku kilometréw. Wyjatkiem jest odcinek tyny
ponizej jeziora tanskiego, gdzie odlegtos¢ od nastepnego jeziora (Mosag) przekracza
25 km.

Istotnym elementem sieci hydrograficznej gminy sg jeziora. Sg one potozone zaréwno
w zlewni rzeki Lyny, jak i w dorzeczu Pasteki. Wsrdd nich powierzchnig i gtebokoscig
wyrozniajg sie jeziora tanskie i Pluszne w zlewni tyny oraz jez. Wulpinskie w
dorzeczu Pasteki. Wiekszos$¢ jezior jest pochodzenia rynnowego. Podstawowe
parametry jezior przedstawiono w tabeli 1.

Tabela 1.
Nazwa jeziora | Powierzchniaw ha | Glgboko$é max.wm |  Gieboko$é ér.w m
Zlewnia rzeki tyny
tanskie 1042,3 53,8 16,1
Pluszne 903,3 52,3 14,9
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Ustrych 93,1 11,6 55
Bartag 72,3 15,2 6,4
Kielarskie 48,9 2,0 1,2
Jelgun 32,8 16,9 8,3
Gagtaweckie 10,2 2,0 -
Galik 7,5 4,0

Oczko 52 1,0

Dorzecze rzeki Pasteki

Wulpinskie 730,3 54,6 10,9
Kiepijka WIK. 10,3 - -
Kiepijka Mata 7,8 9,0

Miodowko 51 15,0

Ktaska - -

Gtebokie

Ponadto do granic gminy przylegaja: jezioro Naterskie, z ktérego wody odptywajg do
jez. Wulpinskiego oraz jeziora Pastek i Wymdj, przez ktore przeptywa Pasteka.

Stan jezior okreslany jest przez porownanie do klasyfikacji zwanej System Oceny
Jakosci Jezior. Badane byty tylko duze jeziora oraz tyna i Pasteka.

Goérny odcinek rzeki Lyny, przeptywajacy przez teren gminy ma wody klasy Il (wedtug
badan z roku 2000). W stosunku do roku 1998 jej stan sanitarny w punkcie
pomiarowym powyzej Olsztyna poprawit sie o jedng klase (z klasy Ill do II).

Jakos¢ wod Pasteki w 2001 roku na odcinku zrédliskowym rzeki — powyzej i ponizej
Ameryki — charakteryzowata sie wodami dobrej jakosci (Il klasa) i w stosunku do roku
1997 poprawita sie o jedng, dwie klasy. W nastepnym przekroju —w tegutach — rzeka
prowadzita wody IIl klasy czystosci.

Jezioro tanskie. Jest to duzy akwen (o powierzchni 1042,3 ha), wydtuzony
potudnikowo. Przez jezioro przeptywa rzeka tyna. Kompleksowymi badaniami jakosci
objeto jezioro w 1991 roku. W ich trakcie nie zaewidencjonowano bezposrednich
doptywow sSciekéw. Akwen zaliczono do mato podatnych na wptywy zewnetrzne (I
kategoria podatnosci na degradacje). Otoczony jest niemal w 90 % lasem. Jako$¢
wody okreslono jako zadawalajgcag — Il klasy czystosci. Wedtug klasyfikaciji troficznej
jezioro  zaliczono do rzedu zbiornikdbw  niezanieczyszczonych, stabo
zeutrofizowanych. Niepokojgcym wydawat sie jednak dos¢ wysoki poziom fosforu
ogolnego w epilimnionie. W zwigzku z tym ochrona przed nadmierng eutrofizacjg
wymaga szczegolnego zwrdcenia uwagi na dostawe fosforu. Jezioro Pluszne jest
zbiornikiem gtebokim, o dobrych warunkach tlenowych. Akwen zaliczono do mato
podatnych na wptywy zewnetrzne (I kategoria podatnosci na degradacje).

Badania jakosci wod jeziora przeprowadzone w 1993 i 2002 roku wskazywaty na |l
klase czystosci. Wody jez. Pluszne jeszcze w roku 1976 byty oceniane jako
pozostajgce na pograniczu | i Il klasy. Pogorszenie stanu czystosci wéd jez. Pluszne
spowodowane byto najprawdopodobniej dosé¢ intensywnym zagospodarowaniem
rekreacyjnym przez dziesieciolecia, w wiekszosci przy nieodpowiedniej gospodarce
Sciekowej. Dotyczy to zaréwno zagospodarowania rekreacyjnego od strony gminy
Stawiguda jak i Olsztynek. Jezioro Wulpinskie zasilane jest wodami wielu niewielkich
ciekow. Wyptywa z niego rzeka Gitwa. W zlewni jeziora znajduje si¢ kilka wsi. Akwen
wykazuje znaczng odporno$¢ na degradacje — kategoria I, na pograniczu |. Jezioro
Woulpinskie sktada sie z dwoch akwendw, zachodniego, gtebokiego i dobrze
natlenionego oraz wschodniego, ptytszego, o catkowicie odtlenionym hypolimnionie.
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W roku 2001 w odtlenionych wodach naddennych wystepowata podwyzszona ilos¢
fosforu. W roku 2001 zaliczono wody jeziora do |l klasy czystosci. Sumaryczny wynik
punktacji uzyskany dla kazdego stanowiska oddzielnie wskazuje, podobnie jak w
1993 roku, na nizszg jakos¢ wod basenu wschodniego (pogranicze klasy Il i lll). Z
wykonanych w roku 1993 obliczen obcigzenia jeziora metodg Vollenweidera wynikato,
ze akwen byt przecigzony nadmiernym doptywem substancji biogennych (,Ocena
zewnetrznego obcigzenia jeziora Wulpinskiego substancjami biogennymi”). Z
opracowania tego wynika, ze w celu obnizenia zewnetrznego obcigzenia jeziora
ponizej poziomu niebezpiecznego nalezy gtownie uporzgdkowaé gospodarke
Sciekowa.

Jezioro Ustrych jest akwenem o zlewni lesnej, przez ktory przeptywa rzeka tyna.
Jakos¢ jego wod zalezy przede wszystkim od jakosci wod rzeki, stgd zakwalifikowano
go do Il kategorii podatnosci. Wedtug badan z 1998 roku wody jego kwalifikujg sie do
Il klasy.

W roku 1995 wykonane zostaly badania jeziora Swietajno Naterskie. Jezioro
zakwalifikowano do Il kategorii podatnosci na degradacje, a wiec do grupy jezior o
znacznej wrazliwosci na antropopresje. Stwierdzono ogolnie obnizong jakosé wad,
ktére zaliczono do Il klasy czystosci (wedtug Systemu Oceny Jakosci Jezior).
Szczegdlnie niekorzystng sytuacje stwierdzono w warstwie naddennej. Jest ona
odtleniona i z duzg zawartoscig fosforu i azotu, co powoduje mozliwosc
wewnetrznego  zasilania strefy  trofogenicznej jeziora. Stan s$rodowiska
przyrodniczego jeziora analizowany byt przez Leopolda i Bninskg w 1992 roku. Na
podstawie zmian pogtowia ryb w wieloleciu oceniono stan Srodowiska jeziora jako
silnie zaktdcony, wrecz krytyczny.

Wedtug badan Powiatowego Inspektora Sanitarnego w 2001 roku jakos¢ wody na
nadzorowanych kapieliskach (na jeziorach: Plusznym, tanskim, Wulpinskim,
Bartgzek i Naterskim) byta dobra i nadawata sie do kgpieli.

3.1.5. Wody podziemne

Wody zwykte (stodkie)

Podstawowym uzytkowym pietrem wodonosnym na terenie gminy jest pietro
czwartorzedowe, zwigzane z plejstocenskimi piaskami i zwirami zalegajgcymi
przewaznie na gtebokosciach kilkunastu do kilkudziesieciu metrow (maksymalnie do
gtebokosci 116,5 m p.p.t. w miejscowosci Rybaki). Lokalnie, jak w rejonie tanska
podstawowym poziomem wodonosnym jest poziom trzeciorzedowy, zalegajgcy tam
juz od gtebokosci 50-60 m.

Warunki zaopatrzenia w wode podziemng sg na przewazajgcej czesci obszaru gminy
$rednio korzystne, miejscami zmienne nawet na niewielkich powierzchniach. Srednie
wydajnosci pojedynczych studzien wahajg sie od 20 m3/h do 50 m3h, a wydajnosci
jednostkowe sg rzedu kilka m3/h/1 m depresji.

Zmienne warunki hydrogeologiczne stwierdzono w rejonie Stawigudy i Tomaszkowa,
gdzie obok studni o wydajnosci kilkudziesieciu m3/h sg ujecia, ktérych wydajnosé
wynosi kilka lub kilkanascie m3h. Uzytkowa warstwa wodonosna wystepuje
najczesciej na gtebokosciach 20-40 m, a jej migzszos¢ zwykle wynosi kilkanascie
metrow, rzadziej wiece;.

Korzystniejsze warunki hydrogeologiczne wystepujg w rejonie Gagtawek, Rusi,
Bartgga oraz Gryzlin, gdzie wydajnosci pojedynczych uje¢ zwykle przekraczajg 30
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m3/h, a wydajnosci jednostkowe przewaznie wynoszg 5-10 m3h/1lm depresji
dochodzac nawet do kilkunastu m3/h/1m. W okolicach Gryzlin migzszo$¢ warstwy
wodonosnej jest wieksza niz na pozostatym terenie i wynosi 20 —30 m.

Ujete warstwy wodonosne w rejonie Rusi i Bartgga wystepujg nieco gtebiej niz na
pozostatym obszarze (40-90 m ppt) i chociaz migzszo$¢ ich nie przekracza 10 m,
odznaczajg sie dobrymi wartosciami filtracyjnymi. W dolinie Lyny wody podziemne sg
czesto pod cisnieniem artezyjskim. Korzystne warunki hydrogeologiczne tego terenu
zwigzane sg prawdopodobnie z wystepowaniem stabo jeszcze zbadanej, gtebokiej
doliny wypetnionej utworami czwartorzedowymi. Struktura ta moze zawiera¢ znaczne
zasoby wod podziemnych.

Trudne warunki zaopatrzenia w wode podziemng wystepujg na potudniowym obrzezu
jez. Wulpinskiego, w strefie moren czotowych. Wydajnosci studni wynoszg tu kilka do
kilkunastu m%/h, a wydajnosci jednostkowe sg w granicach jednosci i ponize;.

Ujete studniami wierconymi poziomy wodonosne sg na wiekszosci obszaru gminy
chronione w sposob naturalny przed bezposrednig infiltracjg zanieczyszczen z
powierzchni. Utwory o stabej przepuszczalno$ci (gtéwnie gliny zwatowe), zalegajgce
nad ujmowanymi warstwami wodonosnymi sg migzszosci kilkunastu do
kilkudziesieciu metréw. Srodkowa i potudniowa cze$é gminy, pokryta piaszczystymi
osadami wodnolodowcowymi, wchodzi w skiad podstawowej powierzchni infiltracji
wod opadowych do wod podziemnych. Jest to obszar wzmozonej infiltracji wéd
opadowych do wod podziemnych, gtdwnie do wod gruntowych, ale takze nalezy sie
spodziewaé, ze i do wod podziemnych — poprzez ,okna erozyjne” w osadach
staboprzepuszczalnych.

Narazony na zanieczyszczenie z powierzchni jest zbiornik wéd bez izolacji o
znaczeniu uzytkowym, ktory wystepuje w potudniowo-zachodniej czesci gminy, na
potudnie od Gryzlin. Wchodzi on w sktad rozpoznanego (1988 r. przez Zespot prof.
Kleczkowskiego) jednego z gtéwnych zbiornikow wéd podziemnych w Polsce. Jest to
zbiornik miedzymorenowy nr 212 Olsztynek, wymagajacy szczegodlnej ochrony.
Potnocny fragment terenu gminy znajduje sie w zasiegu obszaréw zasobowych uje¢
wod podziemnych miasta Olsztyna; tj. ujecia ,Zachdd” i ujecia ,Kortowo”. Na tym
terenie nalezy sie spodziewac ograniczen w budowie nowych uje¢ wod podziemnych.
Sg to na ogot tereny zalesione, w zwigzku z czym mozna sie spodziewaé, ze nie
wystgpig potrzeby lokalizacji nowych uje¢ na tych terenach. Teren ten wchodzi w
sktad jednego z gtéwnych, wstepnie rozpoznanych, zbiornikéw wod podziemnych w
Polsce. Jest to miedzymorenowy zbiornik nr 213 Olsztyn.

Czes¢ wymienionego terenu objeta jest ochrong jako strefa zewnetrzna ochrony
posredniej ujecia ,Kortowo”.

Z Mapy Hydrogeologicznej Polski 1:200 000 wynika, ze wody gtéwnych poziomow
wodonosnych na terenie gminy sg przewaznie sredniej jakosci i wymagajg
nieskomplikowanego uzdatniania ze wzgledu na ponadnormatywne zawartosci
zwigzkéw zelaza i manganu. W potudniowo-zachodniej czesci gminy zalegajg na ogot
wody dobre, nie wymagajgce uzdatnienia. Na potudnie od jeziora Wulpinskiego
wystepujg wody wymagajgce skomplikowanego uzdatnienia.

Szacunkowe zasoby wod podziemnych zostaly obliczone na podstawie modutu
wydajnosciowego przyjetego przez Centralny Urzad Geologii dla woj. olsztynskiego.
Dla zbiornika nr 212 Olsztynek przyjeto modut w oparciu o Mape Gitéwnych
Zbiornikéw Wod Podziemnych w Polsce 1:500 000 (Kleczkowski z Zespotem). Z
obliczen wytgczono obszar zasobowy uje¢ miasta Olsztyna. Pobdor wody obliczono
przez zsumowanie maksymalnych godzinowych poboréw na poszczegdlnych

Id: 74050397-CB7A-49FF-8C45-308F3D8AA163. Podpisany Strona 34



ujeciach — w oparciu 0 pozwolenia wodno-prawne. W celu otrzymania poboru
dobowego sredniego, pobor godzinowy maksymalny podzielono przez 2.
Szacunkowe zasoby dyspozycyjne i szacunkowy ich pobdr na terenie gminy
Stawiguda przedstawiono w tabeli 2.

Tabela 2.
Nazwa Powierzchnia Modut w Zasoby w| Pobér wody w| Stosunek poboru do
zbiornika w km? m3/dobe/km? | tys. m®/dobe tys. m3/dobe zasobow w %
Zbiornik 212 4,5 381,2 1,7
Olsztynek
Czwartorzed 214,5 148,6 31,9
pozostaty
Trzeciorzed 219,0 11,4 2,5
+ kreda
Razem 36,1 4,2 12

Z przedstawionej tabeli wynika, ze pobdr wdéd podziemnych na potrzeby gminy
stanowi okoto 12 % ich zasobéw dyspozycyjnych.

Wody mineralne.

Na obszarze wojewodztwa warminsko-mazurskiego wystepujg wody chlorkowo-
sodowe. Czes¢ wojewodztwa na ktorej lezy gmina Stawiguda okreslana jest jako
stosunkowo perspektywiczna w wystepowanie wdod mineralnych o znaczeniu
leczniczym. Zalegania solanek o znaczeniu leczniczym i mineralizacji ogélnej rzedu
30-50 g/l mozna sie spodziewa¢ w piaskowcach dolnej i srodkowej jury na
gtebokosciach zblizonych do 1,01,5km. Problematyczna jest sprawa osiggniecia
odpowiedniej wydajnosci ujecia. Pod tym wzgledem pewniejsza jest seria warminska
triasu dolnego, zalegajgca nizej, 0 wyzszej mineralizacji — wymagajgcej rozcienczenia
wodg zwyktg. Spodziewaé sie nalezy wod mineralnych pospolitych, nadajgcych sie
gtéwnie do kapieli leczniczych i rekreacyjnych.

Wody geotermalne

Wody geotermalne, tj. wody podziemne o temperaturze powyzej 20°C zalegajg w
osadach mezozoiku i paleozoiku. Najwyzsze temperatury posiadajg wody zalegajgce
najgtebiej w utworach kambru, na gtebokosci okoto 2 km. Temperatura tych wod
moze wynosic okoto 40°C. Sg to solanki znacznie zmineralizowane — rzedu 100 — 200
g/dm3. Nieznana jest ich wydajnos$¢. Ponadto w warstwach ptytszych wystepuje
energia niskotemperaturowa, zawarta w gruntach i wodach.

Wykorzystanie energii wdéd geotermalnych, wystepujgcych w rejonie gminy
Stawiguda, wymagac¢ bedzie zastosowania pomp cieplnych. Dotyczy to
prawdopodobnie réwniez tych wod najcieplejszych — kambryjskich.

3.1.6. Klimat

Klimat gminy Stawiguda, podobnie jak klimat Polski, odznacza sie duzag
réznorodnos$cig i zmiennoscig typdw pogody. Zwigzane jest to z przemieszczaniem
sie frontéw atmosferycznych i czestg zmiennoscig mas powietrza. Fluktuacje stanéw
pogody sg nawet wieksze niz w pozostatych nizinnych regionach kraju, co zwigzane
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jest z réznorodnoscig fizjograficzng podtoza: urozmaicong rzezbg, wystepowaniem
duzych komplekséw lesnych, obszarow podmoktych oraz bogatej sieci wodd
powierzchniowych.

Mazurska dzielnica klimatyczna — do ktorej nalezy gmina Stawiguda — jest
najchtodniejsza w nizinnej czesci Polski, a zwigzane jest to gtdwnie z chtodnymi
zimami i wiosnami. Warunki te ksztattujg bardzo krétki okres wegetacyjny, ktory dla
rejonu Olsztyna wynosi tylko okoto 200 dni. Dla poréwnania dla Szczecina i Wroctawia
sezon wegetacyjny wynosi okoto 230 dni.

Srednia roczna temperatura w rejonie Olsztyna wynosi okoto 7,1°C. Najnizsze
temperatury z wielolecia notowane sg w styczniu i lutym (odpowiednio — 4,2°C i —
3,9°C), a najwyzsze — w czerwcu, lipcu i sierpniu (odpowiednio: 16,1; 16,9 i 16,4°C).
Srednia liczba dni gorgcych (powyzej 25°C) wynosi 26. Srednia liczb dni mroznych
(ponizej 0°C) wynosi okoto 50.

Roczne sumy opaddéw wynoszg srednio okoto 610 mm. Najwieksze sg latem (w lipcu
okoto 90 mm), a najmniejsze zimg i wczesng wiosna (styczen — kwiecien; 32 — 26
mm). Dni z opadem jest okoto 160 w roku. Pokrywa Sniezna utrzymuje sie srednio
okoto 106 dni w roku. Najwiecej dni pochmurnych wystepuje pézng jesienig (w
grudniu), a najmniej péznym latem (we wrzesniu). Zachmurzenie generalnie jest
wieksze w okresie poznej jesieni i zimg, mniejsze w pozostatych porach roku.
Przewazajg zdecydowanie wiatry z kierunku potudniowo-zachodniego (18%). Takze
dos¢ znaczny udziat majg wiatry z kierunku zachodniego (13%). CzestoS¢ wiania
wiatrow z pozostatych kierunkéw wynosi srednio okoto 7-10%. Przewazajg wiatry
stabe i o Sredniej predkosci.

Na klimat lokalny ma wptyw rzezba terenu. Obnizenia terenowe przyczyniajg sie do
zalegania chtodnego, wilgotnego powietrza, duzych wahan dobowych temperatury,
mniejszych predkosci wiatréw, wystepowania przymrozkéw wczesng jesienia.
Topoklimat terendw wyniesionych jest na ogot bardziej sprzyjajgcy pobytowi ludzi.
Cechg ujemng jest narazenie na dziatanie silnych wiatréw w kulminacjach pagorkéw.
Z badan stanu powietrza atmosferycznego prowadzonych na terenie wojewodztwa w
kompleksach lesnych (dotyczgcych zawartosci tlenkow siarki i azotu) mozna
wnioskowac, ze ich zawartos¢ jest nizsza niz srednio w Polsce. Ich stezenia
Srednioroczne mieszczg sie w normach obowigzujgcych dla obszarow specjalnie
chronionych, takich jak lesne kompleksy promocyjne, uzdrowiska i parki narodowe.

3.2. Prawne formy ochrony przyrody

Rezerwaty przyrody

W granicach gminy znajdujg sie tylko dwa rezerwaty przyrody. Pierwszy z rezerwatow
to

Rezerwat przyrody ,Las Warminski im. prof. Benona Polakowskiego” o powierzchni
1819,72 ha utworzony zarzgdzeniem Ministra Le$nictwa i Przemystu Drzewnego z
dnia 12.10.1982 r. (Mon. Pol. Nr 25 poz. 234 z 1982 r.). Powstat w celu zachowania
obszarow lesnych o duzym stopniu naturalnosci oraz przetomowego odcinka rzeki
tyny, a takze jezior: Ustrych, Galik, Jetgun i Oczko. Od dnia 2 lipca 2013 r. obowigzuje
zarzadzenie Nr 30 Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Olsztynie w
sprawie rezerwatu przyrody "Las Warminski im. prof. Benona Polakowskiego" (Dz.
Urz. Woj. Warm.-Maz. z 2013 r. poz. 2254), ktory jest w tej chwili obowigzujgcym
aktem prawnym w zakresie funkcjonowania rezerwatu.
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Drugim rezerwatem jest Rezerwat przyrody ,Ostoja bobréw na rzece Pastece”. W
obrebie gminy w sktad rezerwatu wchodzg: rzeka Pasteka oraz pasy gruntow wzdtuz
niej potozone. Rezerwat utworzony zostat zarzgdzeniem MLIPD z dn. 5.01.1970 r.
(Mon. Pol. Nr 2 poz. 21 z 1970 r.). Ustanowiony zostat w celu ochrony bobra
europejskiego. Brzmienie zakazéw regulujg aktualnie przepisy o ochronie przyrody.
Obowigzujgcym aktem prawnym jest Rozporzgdzenie Nr 239 Wojewody Warminsko-
Mazurskiego z dnia 4 czerwca 2001 r. w sprawie zmiany granic rezerwatu (Dz. Urz.
Woj. Warm.-Maz. z 2001 r. Nr 46, poz. 732).

Uzytki ekologiczne

Na obszarze gminy znajdujg sie trzy uzytki ekologiczne. Pierwszy to ,Petnik w Rusi”
w granicach ktérego obwigzujg ustalenia Rozporzgdzenia Nr 53 Wojewody
WarminskoMazurskiego z dnia 19 grudnia 2006 r. w sprawie ustanowienia uzytku
ekologicznego (Dz. Urz. Woj. Warm.-Maz. z 2007 r. Nr 1, poz. 2). Szczegdlnym celem
ochrony jest stanowisko petnika europejskiego. Kolejny uzytek ekologiczny, ,Wyspa
na Jeziorze Pluszne” w granicach ktérego obwigzujg ustalenia Rozporzadzenia Nr
55 Wojewody WarminskoMazurskiego z dnia 30 lipca 2009 r. w sprawie ustanowienia
uzytku ekologicznego "Wyspa na Jeziorze Pluszne" (Dz. Urz. Woj. Warm.-Maz. z
2009 r. Nr 105, poz. 1688). Celem ochrony jest szczegodlnie malownicza wyspa
posrodku jeziora, ostoja ptactwa wodnego. trzecim uzytkiem ekologicznym sg ,Wyspy
na jeziorach wojewddztwa warminskomazurskiego” w granicach ktérego obwigzujg
ustalenia Rozporzgdzenia Nr 96 Wojewody Warminsko-Mazurskiego z dnia 30 lipca
2009 r. w sprawie ustanowienia uzytku ekologicznego "Wyspy na jeziorach
wojewodztwa warminsko-mazurskiego” (Dz. Urz. Woj. Warm.-Maz. z 2009 r. Nr 105,
poz. 1729). Celem ochrony jest pozostawienie pozostatosci ekosystemow
wytworzonych na wyspach na jeziorach wojewddztwa warminskomazurskiego.

Obszary chronionego krajobrazu

W granicach gminy znajdujg sie czesci nastepujgcych obszaréw chronionego
krajobrazu: Obszar Chronionego Krajobrazu Doliny Pasteki, Obszar Chronionego
Krajobrazu Doliny Srodkowej tyny oraz Obszar Chronionego Krajobrazu Puszczy
Napiwodzko-Ramuckiej. Poza obszarami chronionego krajobrazu pozostaje pdtnocna
cze$¢ gminy (tereny na potnoc od Tomaszkowa, i Bartgga oraz miedzy Dorotowem i
Gagtawkami) oraz tereny w rejonie wsi Stawiguda i Gryzliny.

Zasady funkcjonowania wyzej wymienionych obszaréw chronionego krajobrazu
regulujg akty prawne przedstawione w tabeli 3.

Tabela 3.
Pozycja | Data aktu Data Tytut
publikaciji
4143 26.09.2017 | 26.10.2017 | Uchwata nr XXX/669/17 Sejmiku Wojewddztwa

WarminskoMazurskiego z dnia 26 wrzesnia 2017 r. w sprawie
Obszaru Chronionego Krajobrazu Puszczy Napiwodzko-Ramuckiej

2466 25.04.2017 |26.05.2017 |Uchwata nr XXVI1/606/17 Sejmiku Wojewodztwa
WarminskoMazurskiego z dnia 25 kwietnia 2017 r. w sprawie
Obszaru Chronionego Krajobrazu Doliny Srodkowej tyny

2465 25.04.2017 |26.05.2017 |Uchwata nr XXVI1/605/17 Sejmiku Wojewddztwa
WarminskoMazurskiego z dnia 25 kwietnia 2017 r. w sprawie
Obszaru Chronionego Krajobrazu Doliny Pasteki
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Zespoty przyrodniczo-krajobrazowe

W granicach gminy Stawiguda znajduje sie fragment zespotu przyrodniczo-
krajobrazowy ,Dolina Mardzki” powotanego Rozporzgdzeniem Nr 99 Wojewody
Warminsko-Mazurskiego z dnia 31 lipca 2009 r. w sprawie ustanowienia zespotu
przyrodniczo-krajobrazowego "Dolina Marozki* (Dz. Urz. Woj. Warm.-Maz. Nr 105,
poz. 1732 z 2009 r.). Zespodt przyrodniczo-krajobrazowy zostat powotany w celu
ochrony zlewni rzeki Marozki wraz z terenami otwartymi.

Pomniki przyrody

W obrebie gminy znajduje sie 12 obiektéw uznanych za pomniki przyrody. Obiektami
pomnikowymi sg pojedyncze drzewa i ich grupy. Wykaz pomnikéw przyrody w gminie
Stawiguda przedstawiono w tabeli 4.

Tabela 4.
Lp. | Nr ew. Obiekt Lokalizacja Rok uznania
1 |72 N-ctwo Nowe Ramuki L-ctwo Rlb-16/72/52
cis pospolity Muchorowo oddz. 135 (1971) 29.12.1952r.
2 |76 N-ctwo Nowe Ramuki L-ctwo RIb-16/76/52
dab szyputkowy Pluski oddz. 181 (1971) 29.12.1952 .
,Dab Napoleona”
3 |77 N-ctwo Nowe Ramuki L-ctwo Rlb-16/77/52
dab szyputkowy Pluski oddz. 160g (1971), nad 29.12.1952r.
jez. Lanskim
4 180 N-ctwo Nowe Ramuki L-ctwo RIb-16/80/52
dab Szypuﬂ(owy Grada oddz. 139 (1971) 29.12.1952 .
5 427 lina droboli przy drodze na S skraju wsi RGZL-op-427/84
Ipa drobnolistna Bartazek 11.06.1984 .
6 |523 N-ctwo Nowe Ramuki, nad Zarz. Nr 21 Wo;.
zatoka jez. tanskiego, 300 m Olsztynskiego
dab szyputkowy NW od Starego Ramuka 08.03.1989 .
7 613 ] ) N-ctwo Stare Jabtonki, m. Dz. Urz. Woaoj.
lipa drobnolistna — 3 szt., | porotowo, przy drodze z Olsztynskiego Nr 1,
wtym !lpy: trzy- 1 Dorotowa do Olsztynka, za jez. |poz. 4, 1993 .
dwupniowa dab Kepijko
szyputkowy
8 |834 N-ctwo Kudypy, L-ctwo Stary Dz. Urz. Woi.
dab szyputkowy —grupa | pweér, oddz. 354d.f, na Olsztynskiego Nr
40 szt., wtym 3 ,potwyspie” przy lesniczéwce 20, poz. 202 1995 r.
pomnikowe
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9 |839 S kraniec wsi Rus, posesja Z. i J.| Dz. Urz. Woj.
L Smolskich, po E stronie drogi Olsztyniskiego Nr
modrzew europejski 20, poz. 202 1995 r.
10 | 840 N-ctwo Olsztyn, m. Rus, prawy | Dz. Urz. Woj.
brzeg tyny Olsztynskiego Nr
dab szyputkowy 20, poz. 202 1995 .
11 | 1156 N-ctwo Jagietek, Kresk, dz. Dz. Urz. Woj.
rekreacyjna nr ewid. 8/19 Warm.-Maz. Nr 152,
dab Szypuﬂ(owy poz. 2513, 2001 .
12 1215 lipa drobnolistna N-ctwo Olsztyn, Kielary, Dz. Urz. Woi.
LAltana lipowa lewa” 9 szt. |park podworski potozony Warm- Maz. Nr 134,
»Altana lipowa prawa” 7 |pomiedzy wsiami Ru$ oraz p0z.1685 2004 r.
szt. Bartgzek, ok. 8 km od Olsztyna,
5 szt. pojedynczych lip nad N-W brzegiem jez.
brzoza brodawkowata Kielarskiego
grab pospolity dab
czerwony modrzew
europejski jodta
jednobarwna
daglezja zielona
zywotnik zachodni

Obszary Natura 2000

Obszar gminy Stawiguda znajdujg sie czesciowo w granicach czterech obszaréw
Natura 2000, ktérych zasieg obszarowy czesciowo nachodzi):

a)

b)

d)

Obszar o znaczeniu dla Wspdlnoty ,Rzeka Pasteka” (kod obszaru PLH
280006) jako projektowany specjalny obszar ochrony siedlisk zatwierdzony
przez Komisje Europejskg w drodze decyzji, stanowi obszar majgcy znaczenie
dla Wspolnoty. Pasteka jest drugg, co do wielkosci, rzekg Mazur o dtugosci 211
km. Zrédta Pasteki znajdujg sie pod Gryzlinami;

Obszar Specjalnej Ochrony Ptakow ,Dolina Pasteki” (kod obszaru PLB
280002);

Obszar Specjalnej Ochrony Ptakow ,Puszcza Napiwodzko-Ramucka” (kod
obszaru PLB-140005 PLB280007). Obszar obejmuje znaczng czes¢ duzego
kompleksu lesnego, obejmujgc fragment powierzchni morenowej o bardzo
urozmaiconej rzezbie oraz sandru. Wystepuje wiele bezodptywowych jeziorek,
oczek wodnych i torfowisk;

Obszar o znaczeniu dla Wspdlnoty ,Ostoja Napiwodzko-Ramucka” (kod
obszaru PLH 280052) jako projektowany specjalny obszar ochrony siedlisk
zatwierdzony przez Komisje Europejskg w drodze decyzji, stanowi obszar
majgcy znaczenie dla Wspolnoty. Krajobraz tego obszaru, charakteryzujgcy sie
urozmaicong rzezbg terenu, uformowany zostat podczas ostatniego
zlodowacenia. Dominujg przede wszystkim réwniny sandrowe, urozmaicone
licznymi rynnami fluwioglacjalnymi i morenami czotowymi.

Id: 74050397-CB7A-49FF-8C45-308F3D8AA163. Podpisany

Strona 39



Sie¢ ekologiczna

W koncepcji krajowej sieci ekologicznej ECONET POLSKA, obszar potudniowej i
srodkowej czesci gminy zostat wigczony do zachodniomazurskiego obszaru
weztowego 0 znaczeniu miedzynarodowym. Sg to obszary o najwyzszej randze w
hierarchii krajowej sieci ekologicznej jako tereny stosunkowo najmniej przeksztatcone
pod wzgledem przyrodniczym.

Poétnocno-wschodnia czesé obszaru gminy zostata natomiast wigczona w korytarz
ekologiczny doliny Lyny, o znaczeniu krajowym.

Prawne formy ochrony przyrody na terenie gminy Stawiguda przedstawiono na
rysunku 14.

Oznaczenia
D rezerwaty przyrody uzytki ekologiczne
obszary Natura 2000 (OOZDW) | | | zespoty przyrodniczo-krajobrazowe

obszary Natura 2000 (OSOP) - obszary chronionego krajobrazu
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Rysunek 14. Prawne formy ochrony przyrody na terenie gminy Stawiguda
Zrodto: opracowanie wtasne

Lasy ochronne.

Dos¢ znaczna czes¢ lasow objetych jest statusem ochronnym (lasy grupy I). Zostaty
one wydzielone w planach urzadzenia gospodarstw lesnych. Sg to lasy masowego
wypoczynku potozone w potnocnej czesci gminy. Ponadto sg to lasy glebochronne na
stromych stokach i wodochronne potozone nad jeziorami, rzekami i na siedliskach
podmoktych i bagiennych. Lokalnie wyznaczone sg lasy chronigce srodowisko
przyrodnicze, w tym ostoje zwierzat chronionych. W czesci sg takze drzewostany
nasienne.

Gleby chronione

Obszarami podlegajgcymi szczegolnej prawnej ochronie z mocy ustawy o ochronie
gruntow rolnych i lesnych sg gleby Il klasy bonitacyjnej. Na terenie gminy Stawiguda
zajmujg one kilkanascie procent powierzchni wsréd uzytkow rolnych. Skupiajg sie
gtobwnie w rejonie Tomaszkowa i Bartgga.

Krajobraz
Zgodnie z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w studium

uwzglednia sie uwarunkowania wynikajgce w szczegolnosci z rekomendacji i
wnioskow zawartych ~w audycie krajobrazowym Ilub okre$lenia przez audyt
krajobrazowy granic krajobrazow priorytetowych. W trakcie trwania procedury, audyt
krajobrazowy wojewodztwa warminsko-mazurskiego nie zostat sporzgdzony.
Realizacja audytu krajobrazowego bedzie mozliwa po wejsciu w zycie rozporzgdzenia
okreslajgcego metodyke jego sporzadzenia, w tym wyznaczania krajobrazow
priorytetowych.

3.3. Ocena zasobow i stanu srodowiska — diagnoza

Wystepujgce na obszarze gminy tereny cenne ze wzgledéw przyrodniczych i
krajobrazowych oraz tereny wrazliwe na antropopresje, kwalifikujg obszar gminy w
wiekszosci do objecia roznymi formami ochrony. Znalazto to juz potwierdzenie
poprzez wprowadzenie na jej terenie nastepujgcych wielkoprzestrzennych form
ochrony, w tym: rezerwatow przyrody (Las Warminski i Ostoja bobréw na rzece
Pastece), obszaréw chronionego krajobrazu oraz obszarow NATURA 2000, jako
obszaréw o znaczeniu dla Wspdlnoty.

W koncepciji sieci ekologicznej ECONET POLSKA, potudniowa i srodkowa czesci
obszaru gminy zaliczona zostata do obszaru weztowego (zachodnio-mazurskiego) o
znaczeniu miedzynarodowym, tj. do obszarow o najwyzszej randze w hierarchii sieci
ekologicznej ECONET POLSKA, a dolina tyny w czesci pétnocnej gminy — jako
korytarz ekologiczny o znaczeniu krajowym.

Zagospodarowanie obszaru gminy powinno uwzglednia¢ konieczno$¢ ochrony
Srodowiska przyrodniczego, a jego rodzaje i intensywno$¢ powinny by¢ dostosowane
do prawnych uwarunkowan ochrony przyrody i wrazliwosci Srodowiska na
antropopresje.
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Znaczna ilosc¢ jezior, w tym jezior duzych o dobrej jakosci woéd, w powigzaniu z bardzo
duzg lesistoscig (ponad 50 %) w formie boréw sosnowych i urozmaicona rzezba
terenu stwarzajg przestanki do rozwoju roznorodnych form rekreacji.

Gleby korzystne do upraw rolnych zalegajg w potnocnej czesci gminy, gtéwnie w
rejonie

Tomaszkowa i Bartgga. Niestety sg to tereny potozone w bezposrednim sgsiedztwie
Olsztyna, gdzie nalezy spodziewaé sie wysokiej presji inwestycyjnej, zarbwno w
kierunku zabudowy mieszkaniowej, jak i funkcji komercyjnych.

Na obszarze gminy dominujg przestrzennie tereny fizjograficznie korzystne do
zainwestowania, w tym szczegodlnie do zabudowy mieszkaniowej i rekreacyjnej. Z
zainwestowania powinno sie wytaczy¢ lasy i inne tereny porosniete zwartg zielenig
wysoka, tereny gleb pochodzenia organicznego, tereny bagienne, zalewowe i
zagrozone osuwiskami.

Ewentualne zainwestowanie o charakterze ucigzliwym, mogace znaczgco
oddziatywac na srodowisko, moze byc lokalizowane poza obszarami objetymi prawng
ochrong przyrody, w rejonie Bartgga, Tomaszkowa, Stawigudy i GryzZlin, przy
spetnieniu warunkow ochrony srodowiska.

Do zalesienia — ze wzgleddéw przyrodniczych — powinny by¢ preferowane grunty rolne
0 matej przydatnosci rolniczej (oprocz nieuzytkow bagiennych i uzytkow tgkarskich)
oraz potozone na terenach przywodnych i silnie skonfigurowanych, w tym na
zboczach doliny tyny.

Ze wzgledu na wystepowanie na terenie gminy krétkich odcinkow ciekow
wptywajgcych do jezior, jako odbiornik oczyszczonych sciekbw moze by¢ jedynie
rozwazana rzeka tyna ponizej jez. Ustrych (praktycznie od Rusi) i jej doptywy nie
wptywajgce do jezior. Lyna jest ponadto jedyng wiekszg rzekg i tylko do niej mogg by¢
kierowane scieki z oczyszczalni gminnych, wiejskich lub zaktadowych. Poniewaz tyna
na tym odcinku takze pozostaje w zlewni catkowitej jeziora Mosag, to $cieki do niej
odprowadzane wymagajg wysokiego stopnia oczyszczenia.

Stan czystosci badanych wod powierzchniowych jest na ogét zadawalajgey — Il klasa
czystosci. W przypadku badanych rzek (Lyna i Pasteka) w ostatnich latach ulegt on
poprawie, a w przypadku jezior (Pluszne, Wulpinskie) — stabilizaciji.

Zasoby dyspozycyjne wod podziemnych na obszarze gminy sg rzedu 36 tys. m3 /
dobe, a ich pobor wynosi szacunkowo 4,2 tys. m® / dobe co stanowi okoto 12 % tych
zasobow. Jakos¢ wdd wgtebnych jest przewaznie srednia, wymagajgca prostego
uzdatnienia. Potudnie i sSrodek gminy to tereny wzmozonej infiltracji wod opadowych
do wod podziemnych. Szczegdlne obszary to teren na potudnie od Gryzlin (czesc
GZWP Olsztynek bez izolacji od powierzchni) i potnocny fragment gminy (czesc
GZWP Olsztyn, objety strefg ochronng ujecia Kortowo).

Na obszarze gminy na gtebokosciach rzedu 1 — 1,5 km, mozna sie spodziewac
wystepowania wod mineralnych o znaczeniu leczniczym nalezgcych do grupy wod
pospolitych. Sg to wody chlorkowo-sodowe, nadajgce sie wylgcznie do kapieli
leczniczych i rekreacyjnych.

Spodziewane na gtebokosci okoto 2 km wody geotermalne mogg mie¢ temperature
do okoto 40°C i ich ewentualne wykorzystanie do ogrzewania wymagac¢ bedzie
zastosowania pomp cieplnych.

W poblizu Rusi znajduje sie duze ztoze kruszywa naturalnego, dla ktérego koncesja
zezwalajgcg na jego eksploatacje wygasta w 2017 r. W poblizu Bartgga znajduje sie
ztoze itbw przydatnych do produkcji ceramiki budowlanej, ktérego eksploatacja
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zostata zaniechana, a cegielnia rozebrana. Spodziewane zioza kredy jeziornej
mozliwe do eksploatacji znajdujg sie w dolinie tyny, na pétnoc od Bartaga.

Podsumowanie

Jednym z podstawowych problemdéw na obszarach zlewni pojeziernej, w obrebie
ktorej znajduje sie gmina Stawiguda, jest stan czystosci wod powierzchniowych, w
tym szczegolnie jezior. Z wykonywanych badan, wynika, ze jakos¢ waod
powierzchniowych na terenie gminy jest zadawalajgca (Il klasa czystosci). W
ostatnich latach ulegta poprawie jakos¢ wod w rzekach (Lyna i Pasteka). Jakos¢ waéd
w jeziorach (Pluszne, Wulpinskie), ktérych zdolno$¢ do samoczyszczania jest z natury
niewielka, nie ulega pogarszaniu.

Przyczyn tego dobrego stanu wod nalezy upatrywaC zaréwno w korzystnych
warunkach naturalnych, w tym znacznej odpornosci badanych jezior, jak i w
zakrojonej na szerokg skale sanitacji miejscowosci i centréw rekreacyjnych,
prowadzonej od lat dziewiecdziesigtych.

W celu ochrony srodowiska wodnego powinno sie w dalszym ciggu konsekwentnie
kanalizowa¢ zabudowe (mieszkalng, rekreacyjng i inng w obrebie ktorej powstajg
Scieki) i wigcza¢ jg w gminny system oczyszczania $ciekow. Podstawowym
odbiornikiem oczyszczonych sciekow powinna by¢ (jak do tej pory) Lyna (ewentualnie
jej bliskie doptywy — nie wplywajgce do jezior). Mozliwos¢ odprowadzania
oczyszczonych sciekdbw w grunt w pojedynczych przypadkach, w oddaleniu od
jednostek osadniczych, powinno sie uwarunkowaé¢ od wynikdw rozpoznania
geologicznego (szczegodlnie w potudniowej i srodkowej czesci gminy). Na terenie
potozonym na potudnie od Gryzlin, ze wzgledu na ochrone wdéd podziemnych, nie
powinno sie stosowac indywidualnych rozwigzan w gospodarce sciekowej, w tym
zbiornikdw bezodptywowych na scieki, nawet w zabudowie rozproszonej.

Powinno sie tez minimalizowac doptywy substancji biogennych i organicznych z pdl.
Realizowa¢ to mozna poprzez utrzymywanie tworzenie wzdtuz brzegéw wadd
(szczegolnie jezior) stref ochronnych z trwatej zieleni, a takze budowe buforowych
zbiornikow wodnych na doptywach jezior.

Szczegodlnej ochrony wymagajg strefy litoralne jezior. Uzytkowanie rekreacyjne
terendbw nadbrzeznych nie powinno powodowac znaczgcych ubytkow roslinnosci w
tej strefie.  Dolina tyny stanowi aktywny rejon osuwiskowy.  Czynnikiem
wspotdziatajgcym sg z reguty wysieki wdd gruntowych z przewarstwien piaszczystych
w materiale gliniastym. Zagrozenia osuwiskami wystepujg gtdwnie na odcinku od jez.
Ustrych do rejonu wsi Rus. Sg to w wiekszosci tereny zalesione. W rejonie Rusi
zbocze jest uzytkowane rolniczo, a w cze$ci zabudowane.

Masowe ruchy ziemi mogg wystgpic tez na stromych zboczach innych terenéw gminy.
Objawy niestatecznosci zidentyfikowano np. na zboczu po wschodnigj i
potudniowowschodniej stronie jeziora Bartag.

Na terenach zagrozonych osuwiskami powinno sie unikac¢ lokalizowania zabudowy, a
ewentualne wyjatki poprzedzaé szczegdétowym rozpoznaniem geologicznym
warunkéw statecznosci zboczy. Uzytkowanie zboczy powinno zapewniac ich dobre
odwodnienie. Najbardziej sprzyjajgcg stabilizacji zboczy jest trwata zielen gteboko sie
ukorzeniajgca.

Nisko potozone tereny w dolinie Lyny, w potnocnej czesci gminy, to tereny zalewowe.
Z obserwacji na wodowskazie Olsztyn-Kortowo wynika, ze za okres lat 1956 — 2002
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stan maksymalny wody w rzece wyniost 102,51 m npm. Mieszkancy Bartgga
odnotowali wysoki stan wody w rzece, ktéry podchodzit pod droge (lezgcg na
wysokosci okoto 104 m npm.). Dane te postuzyty do wyznaczenia terenéw, ktore
mogg ulegac¢ zalewowi przy wysokich stanach rzeki. Obejmujg one generalnie tereny
bagienne i uzytkdbw fgkarskich o glebach pochodzenia organicznego. Tereny te
powinny zosta¢ wytgczone z zainwestowania trwatymi obiektami budowlanymi.
Zagrozeniem dla obszaréw cennych przyrodniczo (ostoi przyrody) i korytarzy
ekologicznych moze by¢ gtownie nadmierna antropopresja i fragmentacja krajobrazu
stwarzajgca przeszkody dla migracji zwierzyny, a takze monotypizacja krajobrazu i
zwigzane z nig likwidowanie srodpolnych zadrzewien i podmokiosci.

Zagrozenie dla krajobrazu stanowig gtéwnie mato estetyczne budowle. Powinno sie
zadbac o odpowiedni wyglad architektoniczny wznoszonych budowli.

Zagrozenie dla czystosci powietrza atmosferycznego istnieje w zasadzie tylko w
sezonie grzewczym. W stosowanych systemach grzewczych zaleca sie unikac
rozwigzan wysokoemisyjnych, niespetniajgcych norm w tym zakresie.

Szczegdlnym nadzorem powinno sie otaczac obiekty ucigzliwe ze swej natury — jak
oczyszczalnie $ciekdw, szamba, fermy zwierzece czy zakfady mogace znaczgco
oddziatywac na srodowisko.

4. Stan dziedzictwa kulturowego, zabytkéw oraz dobr
kultury wspoétczesnej

4.1. Rozwdj osadnictwa na obszarze gminy Stawiguda — rys historyczny

Tereny stanowigce obszar gminy Stawiguda znajdowaty sie w przededniu najazdu
Zakonu Krzyzackiego na pograniczu terytoriow 4 plemion pruskich, trudno niestety
ustalic do ktdérego plemienia nalezat omawiany obszar, gdyz nie ma niestety
doktadnych danych i map. Wielce prawdopodobne jest, Zze teren ten, jak zwykle
tereny przygraniczne przechodzit z rgk do rak, totez granica byta ruchoma. Oprécz
licznych wykopalisk archeologicznych, z dawnej kultury Pruséw pozostaty rowniez
liczne nazwy, zardbwno miejscowosci jak i geograficzne, ktérych geneze mozna
odnalez¢ (pomimo przeksztatcen w jezyku niemieckim i pézniej polskim) w dawnych
nazwach staropruskich.

Najwiekszy wptyw na obecny ksztatt osadnictwa na tych terenach miata ekspansja
Zakonu Krzyzackiego od poczagtku XIII w. W wyniku dtugotrwatych wojen, jak rowniez
w wyniku swiadomej polityki Zakonu Krzyzackiego niewiele pozostato z dawnego
osadnictwa na tym terenie, cho¢ z badan archeologicznych wynika¢ moze, ze teren
potozony w poblizy zrédet Lyny i Pasteki byt zaludniony i zagospodarowany, stad
wiele nowych osad powstawato nie ,na korzeniu” tylko na obszarach wykarczowanych
i przystosowanych do upraw i hodowli przez dawne plemiona Pruséw. Szczegdlnie
slady dawnych fortyfikacji obronnych oraz miejsca pochowku swiadczg o tym, ze teren
przed podbojem Krzyzakdw byt zaludniony i zagospodarowany.

Po zdobyciu Pomezanii w 1233 roku, Krzyzacy podbili w ciggu pieciu nastepnych lat
pozostate ziemie Prusdw tworzgc na ich terytorium Panstwo Zakonu Krzyzackiego.
System administracyjny Ziemi Krzyzackiej opierat sie na podziale terytorium na
biskupstwa, a p6zniej na komornictwa. Caty teren dawnych ziem Prusow zostat
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podzielony przez Krzyzakéw na cztery biskupstwa: chetminskie, pomezanskie,
warminskie i sambijskie. Obszar gminy Stawiguda w catosci znalazt sie w Biskupstwie
Warminskim i w granicach Ziemi Warminskiej pozostawat blisko 600 lat pod
panowaniem wiadz koscielnych. W catosci teren ten nalezat do Komornictwa
Olsztynskiego.
Biskupstwo Warminskie, jedno z najsilniejszych w panstwie Krzyzackim, dos¢ szybko
uzyskato pewng niezaleznos¢ od Zakonu Krzyzackiego (oprécz militarnej)
wprowadzajgc na swoje obszary nowe osadnictwo i tworzgc wilasne zasady
zagospodarowania wsi i miast. W ramach Biskupstwa Warminskiego 1/3 ziem
nalezata do tzw. kapituty biskupiej. (pierwsza kapituta powstata w 1260 roku), w tym
réwniez tereny Komornictwa Olsztynskiego.
Poczatki osadnictwa prowadzonego przez Kapitute Warminskg datuje sie na przetom
X i XIV wieku. Z materiatéw archiwalnych wynika, Zze najstarszg osadg zachowang
od czasow sredniowiecznych byt Bartgzek, w ktorym wiadze kapituty zatozyty zamek
(1335). Ziemie wokot zamku stanowity jeden z nielicznych majgtkow ziemskich na tym
terenie. Cate osadnictwo bylo zdominowane przez tzw. osadnictwo o charakterze
,hiemieckim”, wsi lokowanych na prawie chetminskim. Byly to wsie o charakterze
czynszowym. Kapituta Warminska wydzielata areat kilku wtdk dla tzw. zasadzcy, ktory
pozniej zwykle otrzymywat stanowisko sottysa z prawem do dziedziczenia. Na
zasadzcy spoczywat obowigzek sprowadzenia osadnikéw, ktérzy dostawali
wydzielong ziemie (od 1 do 4 widk) i ktdrzy przez kilka do kilkunastu lat byli zwolnieni
z czynszu (wolnizny). W pierwszej turze osadnictwa powstaty wsie: Bartgg (1345),
Tomaszkowo (1345), Dorotowo (1348), Wymoj (1351), Stawiguda (1357), Gryzliny
(1358).
Dosy¢ istotng cechg osadnictwa na tych terenach byt stosunkowo duzy udziat ludnosci
pochodzenia pruskiego. Zasadzcy wtasnie na tej ludnosci opierali tworzgc nowg sieé
osadniczg. Kapituta czesto dokonywata wyboru zasadzcy pochodzgcego z plemion
pruskich, przeprowadzajgcego ,zasadzenia” dla nowych miejscowosci. Proces taki
okreslany jest jako osadnictwo wewnetrzne polegajgce jedynie na przemieszczeniu i
wymieszaniu miejscowej ludnosci znajdujgcej sie na danym terenie.
Stosunkowo niewiele na terenie Biskupstwa Warminskiego zaktadano majgtkow
wasalnych lub rycerskich, zwykle w postaci nadain w lenno rycerskie wydzielonego
obszaru w puszczy lub istniejgcej juz miejscowosci. W Komornictwie Olsztyrnskim
powstaty tylko 3 majatki szlacheckie, w tym jeden potozony w Bartgzku.
Dopiero po ulokowaniu szeregu wsi czynszowych, kapituta przystgpita do zaktadania
miasta, ktére wspiera¢ miato cata strukture osadniczg gospodarczo, a przede
wszystkim chroni¢ osadnikéw przed ewentualnymi najazdami. Miasto Olsztyn dostato
swoje prawa lokacyjne w 1353r. Nastepnie wytyczono dokfadnie granice obszaru
nalezgcego do miasta oraz do zamku, ktéry pozostat w rekach kapituty. Na poczatku
XV w. struktura osadnicza przedstawiata sie nastepujgco: silny osrodek miejski —
Olsztyn oraz promieniscie wokoét niego utozone (przy gtownych drogach) mate
miejscowosci zwigzane z osrodkiem miejskim gospodarczo i militarnie.
W oryginalnej lub zmodyfikowanej formie z okresu sredniowiecza przetrwaty do dzisiaj
niektore elementy architektury i zagospodarowania przestrzennego, w tym:

- uktad osadniczy stworzony przez kapitute stanowigcy osnowe obecnej sieci

osadniczej, z czesto niezmienionymi nazwami miejscowosci i zachowanym
uktadem ruralistycznym,
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- koscioty —w XIV w. dwa koscioty na terenie gminy Stawiguda otrzymaty prawo
lokacyjne: w Gryzlinach (1358) i Bartagu (1363) (oczywiscie ulegty pézniejszym
przebudowom, ale ich pierwotny, Sredniowieczny charakter zostat zachowany),

- kapliczki przydrozne — istotny element krajobrazu Warmii, dobrze zachowany
na obszarze gminy Stawiguda (réwniez przebudowywane i odbudowywane).

Struktura osadnicza zatozona w sredniowieczu utrwalata sie przez blisko 600 lat do
czasOw wigczenia tych obszaréw do panstwa pruskiego podczas pierwszego z
zaborow w 1772 roku, kiedy to Warmia utracita swojg niezaleznosc.

W okresie administracji pruskiej (XVIII — XX w.) do czaséw | wojny Swiatowej na
terenie gminy Stawiguda powstat majgtki ziemskie w Gagtawkach i Zofijéwce oraz w
Tomaszkowie. Pozostaty po nich budynki gospodarcze folwarku oraz zatozenia
parkowe, ktére zostaty wigczone panstwowych gospodarstw rolnych — obecnie
sprywatyzowanych.

Pod koniec XIX w. przez teren gminy Stawiguda poprowadzono linie kolejowa, ktdra
znacznie przyczynita sie do rozwoju gospodarczego Olsztyna i okolic. Na terenie
gminy Stawiguda powstaty stacje kolejowe w Stawigudzie, Gagtawkach, Bartggu. W
tym tez okresie powstato szereg innych budowli inzynieryjnych, ktére do dzisiaj sg
czynne, a ktére nalezy wymieni¢ ze wzgledu na ich szczegdlne wartosci jako zabytki
techniki i inzynierii. Nalezg do nich miedzy innymi: mosty i przepusty nad drogami,
przepust Lyny koto jeziora Ustrych, stacje transformatorowe, wczesniej wspomniane
wiadukty kolejowe. Z tego tez okresu pochodzi rowniez szereg obiektow o charakterze
ustugowym (sklepy, stacje PKP, gospoda, budynki osrodka wypoczynkowego),
oswiatowym i publicznym (szkoty, przedszkola, straz pozarna), jak i produkcyjnym
(gorzelnie, tartaki, budynki folwarczne) itp. Okres miedzywojenny nie przyniést zmian
przestrzennych gminy. Natomiast po Il wojnie swiatowe] niechlubnie w krajobrazie
gminy zapisaty sie utworzone w latach 50-tych panstwowe gospodarstwa rolne w
Tomaszkowie, Stawigudzie, Gryzlinach, Bartgzku i Gagtawkach, a co za tym idzie
powstajgce niezaleznie od historycznych uktadow urbanistycznych zespoty
budownictwa mieszkalnego i produkcyjnego, o zunifikowanej formie, ktére
spowodowato znieksztatcenie i deformacje w dotad harmonijnie rozwijanym
krajobrazie warminskim.

4.2. Aktualny stan zasobu kulturowego gminy Stawiguda podlegajacy ochronie

Krajobraz kulturowy gminy Stawiguda jest dosy¢ dobrze rozpoznany, w archiwum
WKZ w Olsztynie istnieje baza danych obiektéw i obszaréw objetych ochrong
konserwatorskg. Pomimo wysokich waloréw kulturowych i krajobrazowych brakuje
danych dotyczgcych stref ochrony konserwatorskiej dotyczacej przede wszystkim
dobrze zachowanych zespotow ruralistycznych jak i krajobrazow o wysokich
wartosciach kulturowych.

Z punktu widzenia ochrony zabytkdéw architektury zwréci¢ nalezy uwage przede
wszystkim na czytelnosé zachowanych uktadéw ruralistycznych oraz wystepowanie
licznych zabytkowych zespotéw catych zagrdd i pojedynczych budynkéw. Dotyczy to
takze koniecznosci prowadzenia dalszych badan nad formami przestrzennymi, az do
stworzenia tzw. wzornikow architektonicznych, bedgcych wytycznymi dla nowych
inwestoréw dotyczgcymi zarowno wielkosci i sposobu zagospodarowania parceli jak i
rodzajow, ksztattdow i proporcji budynkoéw oraz detali architektonicznych itp.
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Na podstawie danych Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw stan zasobu zabytkow
nieruchomych wpisanych do rejestru przedstawiono w tabeli 5.

Tabela 5. Wykaz obiektow wpisanych do rejestru zabytkow

L.p.

Miejscowos¢

Obiekt

Bartag

- kosciot par. p.w. $w. Jana Ewangelisty, XIV-XVIII, nr rej.: 983 z 24.07.1968
- cmentarz przykoscielny, nr rej.; j.w.

- kapliczka, na cmentarzu przykoscielnym, 1897, nr rej.: 3372 z 12.02.1992
- kapliczka przydrozna, przy posesji nr 4, nrrej.: 3373 z 20.02.1992

- kapliczka przydrozna, przy posesji nr 11, nr rej.: 3371 z 12.02.1992

- kapliczka przydrozna, przy posesiji nr 20, nrrej.: 3374 2 12.02.1992 -
kapliczka przydrozna, nrrej.: 1406 z 9.03.1992

- cmentarz rzymsko-katolicki, k. XIX, nr rej.: A-2052 z 24.11.2003 - zespdt
plebanski, nrrej.: A-2246 z 25.04.2006:

- plebania, po 1850

- stajnia, 1927

- obora, 1 éw. XX

Bartgzek

park dworski, XVII-XIX, nr rej.: 1433 z 20.02.1978

Dorotowo

- kapliczka przydrozna, koniec XIX, nr rej.: 3375 z 2.03.1992
- kapliczka przydrozna, XIX/XX, nrrej.: 3377 z 9.03.1992
- dom nr 19, drewniany, poczatek XX, nr rej.: 4079 z 5.04.1989

Gagtawki

- park dworski, pocz. XIX, nrrej.: 3625 z 19.10.1984

Gryzliny

- kosciot p.w. sw. Wawrzynca, XV, nrrej.: 988 z
27.03.1968

- kapliczka, przy posesji nr 1, 1894, nr rej.: 3378 z
2.03.1992 - dom nr 2, drewniany, koniec XIX, nr rej.: 4080 z
5.04.1984

Miodéwko

- kapliczka, koniec XIX, nr rej.: 3380 z 2.03.1992

Pluski

- zagroda nr 11, koniec XIX, nrrej.: 4333 z 11.05.1995:
- dom
- 2 budynki gospodarcze, drewniane
- obora
- chlewnia
dom nr 21, drewniany, pot. XIX, nrrej.: 3619 z 17.04.1985 - dom
54 drewniany, 2 pot. XIX, nrrej.: 3572 2 12.12.1983

Rus

- kapliczka przydrozna, 1887, nr rej.: 3381 z 20.05.1992
- dom nr 27, drewniany, XVIII, nr rej.: 1213 z 10.06.1968 (nie istnieje)
- dom nr 28, drewniany, XVIII, nr rej.: 1088 z 28.03.1968 (nie istnieje)
- dom nr 29, drewniany, poczatek XX, nr rej.: 4081 z 5.04.1989
- dom nr 30, drewniany, 1 potowa XIX, nr rej.: 4082 z 5.04.1989
dom nr 62, drewniany, koniec XIX, nr rej.: 4142 z 11.06.1990 - miyn wodny,
drewmany, po 1930, nrrej.: 3382z 12.12.1983
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cmentarz koScielny, nrrej.: j.w.

- kaplica, 1897, nrrej.: 3389 z 1.02.1991

- kapliczka przydrozna, 1893, nrrej.: 3390 z 2.03.1992

- dom nr 163, drewniany, 2 pot. XIX, nrrej.: 4171 z 27.02.1991

9 Stawiguda - kosciét par. p.w. sw. Jakuba Apostota, 1933, nr rej.: A-3388 z 19.05.2003 -

10 |Tomaszkowo - kapliczka (w centrum wsi, k. XIX, nr rej.: 3391 z 2.03.1992

- kapliczka, przy posesji nr 4, 1924, nr rej.: 3393 z 2.03.1992

- kapliczka, przy posesji nr 26, k. XIX, nr rej.: 3392 z 2.03.1992

- dom nr 26, drewniany, k. XIX, nr rej.: 4083 z 5.04.1989

- dom nr 27, drewniany, po 1920, nr rej.: 3396 z 5.04.1989

- dom nr 33, drewniany, XVII/XIX, nr rej.: 974 z 27.07.1968 (nie istnieje)

Inwentaryzacja zasobu obiektow wpisanych do rejestru zabytkéw wykazata, ze dwa
obiekty zlokalizowane w Rusi oraz jeden w Tomaszkowie nie istniejg. W najlepszej
kondycji znajdujg sie prywatne budynki mieszkalne i zagrody oraz koscioty. Z
ciekawszych obiektow nalezy wymieni¢ zachowane obiekty architektury drewnianej,
w tym kosciot w Gryzlinach i jedng z chatup znajdujgcych na poczatku miejscowosci,
jak réwniez dwie chatupy drewniane w Tomaszkowie. Obiekty znajdujgce sie w rekach
prywatnych ulegajg oczywiscie przemianom, modernizacji lub przebudowie. Mozna
jednakze stwierdzi¢, ze w wiekszosci przypadkow sg to udane inwestycje czesto
powodujgce odswiezenia wartosci kulturowych danego miejsca. Istotnym i waznym
elementem krajobrazu na terenie gminy Stawiguda sg kapliczki i krzyze przydrozne,
ktore sg pielegnowane i znajdujg sie w dobrym stanie.

W najgorszym stanie znajdujg sie wymienione w rejestrze parki podworskie w
Gagtawkach i Bartgzku, ktére przez dtugi czas znajdowaly sie na dawnych terenach
po bylym PGR.

W granicach gminy znajdujg sie dwa zabytki archeologiczne wpisane do
wojewddzkiego rejestru zabytkdw archeologicznych. Pierwszy, stanowisko C-246 (VII
— AZP 27-60/1) to osada z wczesnej epoki zelaza na wyspie na jeziorze Pluszne w
potnocnej czesci jeziora, w okolicach miejscowosci Pluski (decyzja z dnia 30 czerwca
1998r. Numer 5350-22/98). Drugie stanowisko C-280 (XXIX — AZP 26-61/4) to dwa
waty wczesnosredniowieczne zlokalizowane w obrebie Bartag, tworzace jedng forme
obronng wraz z otoczeniem, obecnie porosniete lasem (decyzja z dnia 12 lutego
2009r. numer IZAR(it)-4200/9-3(5)/0809).

Poza stanowiskami wpisanymi do rejestru zabytkéw na terenie gminy Stawiguda
moga wystepowac stanowiska archeologiczne ptaskie zajmujgce duzy obszar. Nalezg
do nich zewidencjonowane cmentarzyska ptaskie w poblizu miejscowosci: Rus,
Gagtawki, Stawiguda, Tomaszkowo, Batgg, Wymaj, Dorotowo. Najwiecej stanowisk
wystepujgcych na terenie gminy Stawiguda to stanowiska ptaskie punktowe —
Swiadczgce o pochodzeniu form osadnictwa na tym terenie, jednakze ze wzgledu na
swoj punkowy wymiar (zwykle sg to przedmioty lub kilka przedmiotéw odnalezionych
w jednym miejscu). Jednakze warte jest wspomnienia, ze $lady osad pochodzgcych
z okresu wczesnego sredniowiecza, a nawet starszych okreséw odkryto w poblizu
nastepujgcych miejscowosci: Bartagg, Bartgzek, Wymoj, Gryzliny, Dorotowo, Majdy,
Stawiguda, Rus, Tomaszkowo.
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Zgodnie z przepisami o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami obowigzek objecia
ochrong wszystkich obiektow i obszarow nalezy do kompetencji samorzadu i jest
realizowany poprzez sporzgdzenie Gminnej Ewidencji Zabytkow. Nalezy podkreslic,
ze jest to zbior otwarty, podlegajgcy ciggtej weryfikacji. Aktualny wykaz obiektéw
znajdujgcych sie w Gminnej Ewidencji Zabytkow Gminy Stawiguda przedstawiono w

tabeli 6.

Tabela 6. Wykaz obiektow zabytkowych ujetych w gminnej ewidencji zabytkéw (bez
stanowisk archeologicznych).

L.p. | Miejscowosé Numer Obiekt Datowanie Nr rejestru Ewid.
geodezyjny zabytkow W/G
nieruchomosci
1. Bartag ul. obreb geodezyjny | kosciot murowany, | XIV-XVIIIw. |A-1025 z W
Sw. Jana 1 Bartag, dziatka nr | parafialny p.w. $w. |2 potowa XIV |24.07.1968 .
162 Jana Ewangelisty i | w.
Opatrznosci Bozej
2. Bartag ul. obreb geodezyjny | cmentarz XIV-XVIlIl w.  |A-1025 w
Sw. Jana 1 Bartag, dziatka nr | przykoscielny, 12.02.1992 .
162 dawny w zespole
kosciota
parafialnego p.w. $w.
Jana Ewangelisty
3. Bartag ul. obreb geodezyjny | kapliczka murowana | 1897 r. A-3275 z w
Sw. Jana 1 Bartag, dziatka nr |w zespole kosciota 12.02.1992 .
162 parafialnego p.w. $w.
Jana Ewangelisty
4, Bartag ul. obreb geodezyjny | pomnik polegtych lata 20-te XX |--- G+
Sw. Jana 1 Bartag, dziatka nr | 1914-1918, W.
162 murowany w zespole
kosciota
parafialnego p.w. sw.
Jana Ewangelisty
5. Bartag obreb geodezyjny | budynek mieszkalny, | poczgtek XX |--- G
ul. Sw. Jana 2 Bartag, dz. nr 75/1 murowany w.
(dawna poczta)
6. Bartag ul. obreb geodezyjny | budynek plebanii, po 1850 . A-4410 z w
Sw. Jana 3 Bartag, dz. nr murowany w zespole 25.04.2006 r.
163/12 plebanskim przy
kosciele parafialnym
p. w. $w. Jana
Ewangelisty
7. Bartag ul. obreb geodezyjny | stajnia 1927 r. W
Sw. Jana 3 Bartag, dz. nr murowanodrewniana
163/12 w zespole
plebal‘rl)skim przy A-2246
. , 25.04.2006
kosciele parafialnym
p.w. $w. Jana
Ewangelisty
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8. Bartag ul. obreb geodezyjny | obora murowanaw |1 éw. XX w. w
Sw. Jana 3 Bartag, dz. nr zespole’ p!ebansklm A-2246
163/12 przy kosciele 25 04.2006
parafialnym p.w. $w. o
Jana Ewangelisty

9. Bartag ul. obreb geodezyjny | budynek dworca, poczgtek XX | --- G

Mietowa 68 Bartag, dz. nr murowany w zespole | w.
119/7 stacji kolejowej, ob.
budynek mieszkalny

10. |Bartag ok obreb-geodezyjny | budynek poezgtekXX |wylgcz. z G
Mietowa 70 Bartgg,-dz-—nr goespodarezy-w We zabytkow pismo

119/6 zespole-stacii IZAR.5135.42.
kolejowe}-ob- 2014.uk z
budynek-mieszkalny 14.03.2014r.

11. |Bartag obreb geodezyjny | wiadukt kolejowy, poczatek XX |--- G

Bartag, dz. nr murowany w zespole | w.
119/5 stacji kolejowej

12. |Bartag obreb geodezyjny| kapliczka przydrozna | koniec XIX w. |A- 3272 z W
ul. Nad tyng 25|Bartag, dz. nr 14 | murowana 12.02.1992 .

(d. Bartag 4)

13. |Bartgg ul. Nad obreb geodezyjny | budynek mieszkalny, | koniec XIX w. |--- G+
tyng 42 Bartgg, dz. nr 69/1 murowany

14. |Bartag obreb geodezyjny | kapliczka przydrozna| 1889 r. A-4274 z W
ul. Nad tyng 45 Bartgg, dz. nr 20/2 murowana 29.12.2003 .

(d. Bartag 11)

15. |Bartag obreb geodezyjny| budynek mieszkalny, | poczatek XX | --- G
ul. Nad tyng 55| Bartag, dz. nr 28 | murowany w.

(d. Bartag 17)

16. |Bartgg ul. Nad |obreb geodezyjny |kapliczka przydrozna|koniec XIX — |A-3273 z w
tyng 66 (d. |Bartag, dz.nr murowana poczgtek XX ]12.02.1992r.
Bartag 20) 161/1 w.

17. |Bartgg ul. Nad |obreb geodezyjny |budynek mieszkalny, | koniec XIX — |--- G
tyng 70 (d. |Bartag,dz. nr murowany poczatek XX
Bartag 21) 159/1 w.

18. |Bartgg ul. Nad |obreb geodezyjny |budynek mieszkalny, | koniec XIX — |--- G
tyng 84 (d. |Bartag,dz. nr murowany poczatek XX
Bartag 26) 155/2 w.

19. |Bartgg ul. Nad |obreb geodezyjny |budynek mieszkalny, | koniec XIX — |--- G
tyng 96 (d. |Bartag, dz. nr 150 | murowany poczatek XX
Bartag 30) w.

20. |Bartag obreb geodezyjny | budynek mieszkalny, | koniec XIX w. |--- G
ul. Nad tyng 98| Bartag, dz. nr 146 | murowany
(d. Bartag 32)
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21. |Bartag ul. Nad |obreb geodezyjny budynek gospodarczy |koniec XIX w.|--- G
tyng 98 (d. |Bartag, dz.nr murowanodrewniany
Bartgg 32) 146
22. |Bartag obreb geodezyjny| budynek gospodarczy |koniec XIX — |--- G
ul. Nad tyng 104 Bartag, dz. nr murowanodrewniany, |poczgtek XX
(d. Bartag 49) 187 ob. W.
mieszkalnogospodarczy
23. |Bartag obreb geodezyjny| budynek mieszkalny, koniec XIX — |--- G+
ul. Nad tyng 111|Bartag, dz. nr 96 |drewniany poczatek XX
(d. Bartag 53) w.
24. |Bartgg ul. Nad |obreb geodezyjny budynek strazy 1935r. G+
tyng bn Bartgg, dz. nr 38 i pozarnej,
39/2 murowanodrewniany
25. |Bartagg 8788 obreb geodezyjny| budynek mieszkalny koniec XIX — |--- w
(Owczarnia) Bartag, dz. (szesciorak) w zespole |poczatek XX
nr 319/1 i folwarku, ob. budynek |w.
320 mieszkalny
26. |Bartag 88 obreb geodezyjny| budynek gospodarczy |koniec XIX — |--- w
(Owczarnia) Bartag, dz. nr murowanodrewniany w | poczatek XX
320 zespole folwarku W.
27. |Bartag 88 obreb geodezyjny| stodota drewniana w koniec XIX — |--- w
(Owczarnia) Bartag, dz. nr zespole folwarku poczatek XX
320 w.
28. |Bartgg89 obreb-geodezyjny| stodota-drewniana-w keniecXbX— |wylgcz. z w
{Owezarnia) Bartgg,dz—nr zespole-folwarku peczatek XX |zabytkow pismo
317 We IZAR.
5135.106.2013
.uk z
25.06.2013r.
29. |-Bartagg89 obreb-geodezyjny obora-murowana-w koniee Xbx— |Uchwata RG w
{Owezarnia) Bartgg,-dz-—nr zespolefolwarku—ob- poezatek XX | NrXXX/234/13 z
317 budynek We 22.20.2013
mieszkalnogospedarcz Pismo Kon.
y Zab.
IZAR.5135.106.
2013 z 25.06.13
30. |(Bartag ul. obreb geodezyjny| cmentarz koniec XIX w.| A-4265 z W
Sw. Jana 8 Bartgg, dz. nr 77 |rzymskokatolicki 24.11.2003 .
dawny, ob. parafialny
31. |Bartgg — Ru$ obreb geod. kapliczka przydrozna 4 ¢w. XIXw. |A-3297 z wW
Bartag, dz. nr murowana 9.03.1992 r.
230
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32. |Bartag — obreb geodezyjny| aleja przydrozna poczatek XX |--- w
Bartazek Bartagr dz. nr W.
15/1i 359
33. |Bartgzek, obreb geodezyjny| dwor murowany w 4 ¢w. XIXw. |--- w
ul. Warminski Las| Bartag, dz. nr zespole
46 9/31 dworskofolwarcznym,
ob. budynek
mieszkalny i biurowy
34. |Bartazek, ul. obreb geodezyjny| oficyna murowana w poczatek XX |--- W
Warminski Las 44| Bartag, dz. nr zespole W.
9/50 dworskofolwarcznym,
ob. budynek mieszkalny
35. |Bartgzek ul. obreb geodezyjny| stolarnia 4 éw. XIX w. o --- w
Warminski Las  |Bartag, dz. nr murowanodrewniana w | pocz. XX w.
9/13 zespole
dworskofolwarcznym,
ob. budynek
nieuzytkowany
36. |Bartgzek obreb geodezyjny|stajnia murowana w |4 ¢w. XIX w. - --- W
ul. Warminski Las| Bartag, dz. nr zespole pocz. XX w.
34 9/14 dworskofolwarcznym,
ob.
budynek gospodarczy
37. |Bartgzek ul. obreb geodezyjny| cieletnik 4 Ew. XIX w. o --- w
Warminski Las | Bartag, dz. nr murowanodrewniany w | pocz. XX w.
30/104 zespole
dworskofolwarcznym,
ob.
magazyn
38. |Bartgzek ul. obreb geodezyjny|obora murowana w |4 ¢w. XIX w. - --- w
Warminski Las Bartag, dz. nr zespole pocz. XX w.
30/104 dworskofolwarcznym
, ob.
magazyn
39. |Bartgzek, ul. obreb geodezyjny| budynek mieszk. 4 Ew. XIX w. o --- W
Warminski Las | Bartag, dz. nr 9/8 | robotnikéw pocz. XX w.
48 folwarcznych (dwojak),
ob.
budynek mieszkalny
40. |Bartgzek, ul. obreb geodezyjny| budynek mieszk. 4 Ew. XIX w. o --- W
Warminski Las 11| Bartag, dz. nr robotnikow pocz. XX w.
30/158 i 30/159 folwarcznych
(wielorodzinny), ob.
budynek mieszk.
41. |Bartgzek, ul. obreb geodezyjny| budynek mieszkalny 4 Ew. XIX w. o --- W
Warminski Las 13| Bartgg, dz. nr robotnikow pocz. XX w.
30/72 folwarcznych (czworak),
ob.
budynek mieszkalny
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42. |Bartazek, ul. obreb geodezyjny| budynek mieszkalny 4 éw. XIX w. o --- W
Warminski Las 15| Bartag, dz. nr robotnikow pocz. XX w.
30/107 folwarcznych
(osmiorak), ob.
budynek mieszkalny
43. |Bartazek, ul. obreb geodezyjny| budynek mieszkalny 4 éw. XIX w. o --- w
Warminski Las 18| Bartag, dz. nr robotnikow pocz. XX w.
9/22 folwarcznych (czworak),
ob.
budynek mieszkalny
44. |Bartgzek, ul. obreb geodezyjny | budynek mieszkalny |4 ¢w. XIX w. — --- W
Warminski Las 19|Bartag, dz. nr robotnikow pocz. XX w.
30/105 folwarcznych
(o$miorak), ob.
budynek mieszkalny
45. |Bartgzek obreb geodezyjny | park krajobrazowy w | XVIII-XIX w. |A-1233 z w
Bartgag, dz. nr 9/46| zespole 20.02.1978 .
dworskofolwarcznym
46. |Bartgzek — dz. 15/1 aleja przydrozna poczgtek XX | --- W
Olsztyn w.
47. |Dorotowo 9 obreb geodezyjny | kapliczka przydrozna | koniec XIX w. |A-3290 z w
Dorotowo, dz. nr |murowana 2.03.1992r.
43/1
48. |Dorotowo obreb geodezyjny | kapliczka przydrozna | XIX/XX w. A-3294 z w
Dorotowo, dz. nr |murowana 9.03.1992 .
286/1
49. |Dorotowo obreb geodezyjny | kapliczka koniec XIX — | --- G+
(droga Olsztyn — Dorotowo, dz. nr |przydrozna, poczatek XX
Olsztynek) 300/9 murowana w.
50. |Dorotowo 10 obreb geodezyjny | budynek mieszkalny, | koniec XIX — |--- G
Dorotowo, dz. nr | murowany poczatek XX
93 W.
51. |Dorotowo 12 obreb geod. |budynek mieszkalny, |lata 20-30-te |--- G
Dorotowo, dz. nr | murowany XX w.
90
52. |Dorotowo 19 obreb geodezyjny | budynek mieszkalny, | poczatek XX |A-2774 z W
Dorotowo, dz. nr |drewniany W. 5.04.1989 .
51
53. |Dorotowo obreb geodezyjny | kapliczka z koniec XIX w. |--- G+
Dorotowo, dz. nr |dzwonniczka,
52/1 murowana
54. |Dorotowo 20 obreb geodezyjny | budynek mieszkalny, | koniec XIX — |--- G
Dorotowo, dz. nr | murowany poczatek XX
85 W.
55. |Dorotowo 25 obreb geodezyjny | budynek koniec XIX = | --- G
Dorotowo, dz. nr |gospodarczy, poczatek XX
57 murowany W.
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56. |Dorotowo 25 obreb geodezyjny | budynek mieszkalny, | koniec XIX — | --- G
Dorotowo, dz. nr | murowany poczatek XX
57 W.
57. |Dorotowo 31 obreb geodezyjny | budynek mieszkalny, | koniec XIX — | --- G
Dorotowo, dz. nr | murowany poczatek XX
69 W.
58. |Dorotowo 45 obreb geodezyjny | budynek koniec XIX — | --- G+
Dorotowo, dz. nr |gospodarczy, poczatek XX
71 murowany w.
59. |Dorotowo 72 obreb geodezyjny | budynek mieszkalny, | lata 20-30-te | --- G
Dorotowo, dz. nr | murowany XX w.
39
60. |Dorotowo obreb geodezyjny|cmentarz poczgtek XX | --- w
Tomaszkowo, dz. | ewangelicki w.
nr 137 Wyspa rodzinny, dawny
Herta
61. |Dorotowo obreb geodezyjny |cmentarz wojenny z [1914 — 1918 r. | --- w
Dorotowo, dz. nr |czasow | wojny
105 Swiatowej
62. |Gagtawki 3a obreb geodezyjny | dwér murowany w poczatek XIX |--- w
Gagtawki, dz. nr | zespole w.
165/83 dworskofolwarcznym,
ob. budynek
mieszkalny
63. |Gagtawki obreb geodezyjny | stajnia i obora poczatek XIX |--- G+
Gagtawki, dz. nr | murowana w Ww.
165/71 zespole
dworskofolwarcznym
, ob.
magazyn
64. |Gagtawki obreb geodezyjny | spichlerz murowany |poczgtek XIX |--- G+
Gagtawki, dz. nr | w zespole Ww.
165/71 dworskofolwarcznym,
ob.
magazyn
65. |Gagtawki obreb geodezyjny | budynek inwentarski | poczgtek XIX |--- G+
Gagtawki, dz. nr | murowany w zespole |w.
165/71 dworskofolwarcznym,
ob.
warsztat
66. |Gagtawki 3 obreb geodezyjny | budynek mieszkalny |poczgtek XIX |--- G+
Gagtawki, dz.nr | murowany w zespole | w.
165/86 dworskofolwarcznym
(dwojak), ob.
mieszkalny
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67. |Gagtawki 14 obreb geodezyjny | budynek mieszkalny |poczatek XIX |--- G+
Gagtawki, dz. nr | murowany w zespole [ w.
165/82 dworskofolwarcznym
(czworak), ob.
mieszkalny
68. |Gagtawki 22 obreb geodezyjny| budynek mieszkalny |poczgtek XIX |--- G+
Gagtawki, dz. nr | murowany w zespole |w.
165/54 1 165/57 | dworskofolwarcznym
(dwojak), ob.
mieszkalny
69. | Gaglawki obreb geodezyjny | park krajobrazowy w | poczatek XIX |A-1576 z w
Gagtawki, dz. nr | zespole w. 19.10.1984 .
165/83 dworskofolwarcznym
70. | Gagtawki 11 obreb geodezyjny | budynek lesniczéwki | koniec XIX — | --- G
Gagtawki, dz. nr | murowany poczatek XX
3624/1 w.
71. |Gaglawki 12A obreb geodezyjny | budynek mieszkalny |koniec XIX w. |--- G
Gagtawki, dz. nr | murowany w zespole
11/1 stacji kolejowej, ob.
budynek mieszkalny
72. |Gagtawki obreb geodezyjny| budynek gospod. koniec XIX w. |--- G
Gagtawki, dz. nr | murowany w zespole
11/1 stacji kolejowej, ob.
gospodarczy
przydomowy
73. | Gagtawki obreb geodezyjny | budynek magazynu |koniec XIX w. |--- G
Gagtawki, dz. nr | murowany w zespole
11/1 stacji kolejowej, ob.
mieszkalny
74. | Gagtawki obreb geodezyjny | wieza cidnienh koniec XIX w. |--- G
Gagtawki, dz. nr | murowana w
11/1 zespole stacji
kolejowej, ob.
nieuzytkowana
75. | Gagtawki obreb geodezyjny |wiadukt — przepust koniec XIXw. |--- G
GagiaWkl, dz. nr pod torami
11/1 kolejowymi,
murowany
76. |Gagtawki obreb geodezyjny | grobowiec murowany | poczgtek XX | --- G+
Gagtawki, dz. nr |dawnych wtascicieli | w.
3632/4 zespotu
dworskofolwarczneg
o}
77. | GryzZliny obreb geodezyjny | koscidt XV w., A-845 z w
Gryzliny, dz. nr | murowanodrewniany | 1573 r. 27.03.1968 .
94 , parafialny p.w. sw. |1933r.
Wawrzynca i
Nawiedzenia NMP
Id: 74050397-CB7A-49FF-8C45-308F3D8AA163. Podpisany Strona 55




78. | Gryzliny obreb geodezyjny | cmentarz XV w. wW
Gryzliny, dz. nr | przykoscielny z
94 kwaterg wojenng z
czasow | wojny
Swiatowej w zespole
kosciota parafialnego
p.w. $w. Wawrzynca i
Nawiedzenia NMP
79. | Gryzliny obreb geodezyjny | kapliczka murowana |koniec XIX — |--- w
Gryzliny, dz. nr | w zespole kosciota | poczatek XX
94 parafialnego p.w. $w. |y,
Wawrzynca i
Nawiedzenia NMP
80. |Gryzliny 27 obreb geodezyjny | plebania murowana |koniec XIX — |--- G
Gryzliny, dz. nr | w zespole kosciota | poczatek XX
26/1 parafialnego p.w. $w. |y.
Wawrzynca i
Nawiedzenia NMP
81. |Gryzliny 1 obreb geodezyjny | kapliczka murowana | 1894 A-3288 z W
Gryzliny, dz. nr przydrozna 2.03.1992r.
109
82. |Gryzliny 2A obreb geodezyjny | budynek mieszkalny |koniec XIX w. |A-2776 z wW
Gryzliny, dz. nr | drewniany 5.04.1989 .
59/25
83. |Gryzliny 9 obreb geodezyjny | budynek mieszkalny |lata 20-te XX |--- w
Gryzliny, dz. nr | drewniany w.
111
84. |Gryzliny 10 obreb geodezyjny | budynek mieszkalny |poczgtek XX |--- W
Gryzliny, dz. nr | drewniany w.
70/2
85. |Gryzliny 13 obreb geodezyjny | budynek mieszkalny |lata 20-30-te | --- G
Gryzliny, dz. nr murowany XX w.
88/3
86. |Gryzliny 20 obreb geodezyjny | budynek mieszkalny |koniec XIX - |--- G
Gryzliny, dz. nr murowany poczatek XX
74/4 w.
87. |Gryzliny 24 obreb geodezyjny | budynek mieszkalny |koniec XIX - |--- G
Gryzliny, dz. nr murowany poczatek XX
7714 w.
88. |Gryzliny 26 obreb geodezyjny | budynek mieszkalny |lata 20-30-te | --- G
Gryzliny, dz. nr murowany XX w.
78/2
89. |Gryzliny 28 obreb geodezyjny | budynek mieszkalny |lata 20-30-te | --- G
GryZliny, dz. nr murowany XX w.
79/2
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90. |Gryzliny 30 obreb geodezyjny | budynek mieszkalny |lata 20-30-te | --- G
Gryzliny, dz. nr murowany XX w.
80/2
91. |Gryzliny 42 obreb geodezyjny | budynek mieszkalny |lata 20-30-te | --- w
Gryzliny, dz. nr murowany XX w.
83/5
92. |Gryzliny 48 obreb geodezyjny | budynek mieszkalny |koniec XIX - |--- G+
Gryzliny, dz. nr murowany poczatek XX
106 w.
93. |Gryzliny 56 obreb geod. budynek mieszkalny |koniec XIX — |--- G
Gryzliny, dz. nr murowany poczatek XX
135 wieku
94. |Gryzliny 64 obreb geodezyjny | budynek poczagtek XX | --- G
Gryzliny, dz. nr murowanodrewniany | w.
233 w zespole sierocinca,
ob.
budynek Domu
Dziecka
95. |Gryzliny 64 obreb geodezyjny | budynek poczgtek XX | --- G
Gryzliny, dz. nr | murowanodrewniany |w.
233 w zespole sierocihca,
ob.
budynek Domu
Dziecka
96. |Gryzliny 81 obreb geodezyjny | budynek koniec XIX w. |--- G
Gryzliny, dz. nr | gospodarczy
511 murowany w zespole
stacji kolejowej, ob.
mieszkalny
97. |GryzZliny 82 obreb geodezyjny | budynek dworca koniec XIX w. |--- G
Gryzliny, dz. nr murowany w zespole
511 stacji kolejowej, ob.
mieszkalny
98. |GryzZliny 82 obreb geodezyjny | budynek koniec XIX w. |--- G
Gryzliny, dz. nr | gospodarczy
511 murowany w zespole
stacji kolejowej, ob.
nieuzytkowany
99. |GryzZliny obreb geodezyjny | cmentarz 1935r. W
Gryzliny, dz. nr | ewangelicki dawny,
54 ob. rzymskokatolicki
parafialny
100. |Majdy 5 obreb geodezyjny | budynek mieszkalny |koniec XIX — | --- G
Majdy, dz. nr murowany poczatek XX
12477 124/8 w.
101. |Majdy 9A obreb geodezyjny|budynek mieszkalny |koniec XIX - |--- G
Majdy, dz. nr 19/1 | murowany poczatek XX
w.
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102. | Majdy obreb geodezyjny|kapliczka z koniec XIX w. |--- W
Majdy, dz. nr 34/1 | dzwonnicg
murowana
przydrozna
103. | Mioddéwko 1 obreb geodezyjny | kapliczka murowana |koniec XIX w. |A-3291 z w
Mioddéwko, dz. nr | przydrozna 2.03.1992 .
12/1
104. | Mioddéwko 1 obreb geodezyjny | budynek szkolny koniec XIX - |--- G
Miodoéwko, dz. nr | murowany, ob. poczatek XX
12/6 mieszkalny w.
105. |Mioddwko 1 obreb geodezyjny | budynek koniec XIX — | --- G
Miodéwko, dz. nr | gospodarczy poczatek XX
12/6 murowanodrewniany | w.
w zespole szkolnym,
ob. gospodarczy
przydomowy
106. | Miodéwko 8 obreb geodezyjny | kapliczka z koniec XIX w. |--- G+
Mioddéwko, dz. nr |dzwonnicg
148/2 murowana
przydrozna
107. | Mioddwko 12 obreb geodezyjny | budynek mieszkalny |poczatek XX |--- G
Miodéwko, dz. nr | murowany W.
77
108. |Miodowko 14 obreb geodezyjny | budynek mieszkalny |poczgtek XX |--- G
Miodéwko, dz. nr | murowanodrewniany |w.
79
109. | Miodowko 17 obreb geodezyjny | budynek mieszkalny |poczatek XX |--- w
Miodéwko, dz. nr | murowanodrewniany |w.
84
110. |Mioddwko 35 obreb geodezyjny | budynek mieszkalny |poczatek XX |--- G
Miodéwko, dz. nr | murowany W.
47/3
111. |Miodéwko 35 obreb geodezyjny | stodota poczgtek XX | --- G
Miodéwko, dz. nr | murowanodrewniana | w.
47/3
112. | Pluski ul. obreb geodezyjny | budynek mieszkalny |koniec XIX - |--- G+
Jeziorna 41 Pluski, dz. nr 99 | murowany poczatek XX
(d. Pluski 48) w.
113. | Pluski obreb geodezyjny | budynek mieszkalny |koniec XIX - |--- G
ul. Jeziorna 63 Pluski, dz. nr 181 |murowany poczatek XX
(d. Pluski 31) w.
114. |Pluski obreb geodezyjny | budynek zajazdu 1908 . G+
ul. Jeziorna 65 i 67| Pluski, dz. nr murowany, ob.
(d. Pluski 100) 182/15i1182/16 |mieszkalny i
czesciowo
nieuzytkowany
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115. |Pluski ul. obreb geodezyjny | budynek mieszkalny |koniec XIX - |--- G
Jeziorna 81 Pluski, dz. nr murowany poczatek XX
(d. Pluski 25) 189/1 w.
116. |Pluski ul. obreb geodezyjny | kapliczka murowana |koniec XIX w. |--- W
Jeziorna 81 Pluski, dz. nr przydrozna
(d. Pluski 25) 189/1
117. | Pluski ul. obreb geodezyjny | budynek poczatek XX |--- G
Jeziorna 83 Pluski, dz. nr 190 | mieszkalnohandlowy |w.
(d. Pluski 104) murowany, ob.
pensjonat i
restauracja
118. |Pluski ul. obreb geodezyjny | budynek mieszkalny |koniec XIX w. |A-3821 z W
Jeziorna 91 Pluski, dz. nr 260 | murowany, ob. 1892 . 11.05.1995rr.
(d. Pluski 11) nieuzytkowany wraz
z trzema budynkami
gospodarczymi,
oborg i garazem
119. | Pluski obreb geodezyjny | Dom Polski — 1928 r. W
ul. Jeziorna 99 (d. | Pluski, dz. nr 263 | budynek murowany,
Pluski 9) ob. koscidt filialny
p.w. $w. Michata
Archaniota
120. |Pluski ul. obreb geodezyjny | budynek mieszkalny |potowa XIX w. | A-1585 z W
Sosnhowa 4 Pluski, dz. nr drewniany 17.04.1985r.
(d. Pluski 21) 236/2
121. |Pluski ul. obreb geodezyjny | budynek mieszkalny |2 potowa XIX |A-1507 z W
Sportowa 35 Pluski, dz. nr 148 |drewniany W. 12.12.1983r.
(d. Pluski 54)
122. |Rus obreb geodezyjny | kapliczka murowana | 1887 r. A-3365 z W
Rus$, dz. nr 2/45 | przydrozna 20.05.1992 .
123. |Rus 7 obreb geodezyjny | budynek mieszkalny |koniec XIX - |--- G
Rus, dz. nr 54 murowany poczatek XX
w.
124. |Rus 8 obreb geodezyjny | budynek mieszkalny |koniec XIX — |--- G
Rus, dz. nr 55 murowany poczatek XX
w.
125. |Rus 13 obreb geodezyjny | budynek mieszkalny |lata 20-30-te | --- G
Rus, dz. nr 246 | murowany XX w.
126. |Rus 17 obreb geodezyjny | budynek mieszkalny |koniec XIX w. |--- w
Rus, dz. nr 248 | murowanodrewniany
127. |Rus 18 obreb geodezyjny | budynek mieszkalny |koniec XIX - |--- G
Rus, dz. nr249 | murowany poczatek XX
w.
128. |Rus 18 obreb geodezyjny | stodota murowano- |koniec XIX — | --- G
Rus, dz. nr 249 drewniana poczatek XX
w.
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129. |Rus 24 obreb geodezyjny | budynek mieszkalny |koniec XIX - |--- G
Rus, dz. nr 166/3 | murowany poczatek XX
w.
130. |Rus 29 obreb geodezyjny | budynek mieszkalny, | koniec XIX — |A-2778 z W
Rus, dz. nr 166/12| szkieletowy poczgtek XX [5.04.1989r.
w.
131. |Rus 30 obreb geodezyjny | budynek mieszkalny |1 potowa XIX |A-2777 z W
Rus, dz. nr 166/2 | murowanodrewniany |W. 5.04.1989 .
lub po potowie
XIX w., rozb.
XX w.
132. |Rus 32 obreb geodezyjny | budynek mieszkalny |poczatek XX |--- G
Rus, dz. nr 177/2 |wielorodzinny, w.
murowany
133. |Rus 32 obreb geodezyjny | budynek poczgtek XX | --- G+
Rus, dz. nr 177/2 |gospodarczy w.
murowanodrewniany
134. |Rus 33 obreb geodezyjny | budynek mieszkalny |poczgtek XX |--- W
Rus, dz. nr 177/1 |drewniany w.
135. |Rus 42 obreb geodezyjny | budynek zajazdu koniec XIX — | --- G
Rus$, dz. nr 173 | murowany, ob. poczatek XX
mieszkalny Ww.
136. |Rus 42 obreb geodezyjny | budynek koniec XIX — | --- G
Rus, dz. nr 173 | gospodarczy poczatek XX
murowany w zespole | w.
zajazdu, ob.
gospodarczy
przydomowy
137. |Rus43 obreb-geodezyjny | budynek-mieszkalny |konieeXhX— |wylgcz. z G
Rus-dz-nr175/1 | murowany poeczatek XX | zabytkow pismo
W IZAR.5135.40.
2014.uk z
13.03.2014r.
138. |Rus45 obreb-geodezyjny | budynek-mieszkalny |konieeXhX— |zawiad. WUOZ z|G
Ru$-dz—nr194 | murowany poeezatekXoX  |dn.
We 20.06.2013 0
wykresleniu
IZAR.5135.102.
2013.uk
139. |Rus 48 obreb geodezyjny | budynek mieszkalny |koniec XIX — | --- G
Rus, dz. nr 186/6 | murowany poczatek XX
w.
140. |Rus 89 obreb geodezyjny | budynek mieszkalny |koniec XIX — | --- G
Rus, dz. nr 19 murowany poczatek XX
w.
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141. |Rus 89 obreb geodezyjny | budynek koniec XIX - |--- G
Rus, dz. nr 19 gospodarczy poczatek XX
murowanodrewniany | w.
142. |Rus$ obreb geodezyjny | mtyn wodny po 1930r. A-1508 z W
Rus, dz. nr 9/4 drewniany lata 30-te 12.12.1983r.
XXw.
143. |Rus obreb geodezyjny | przepompownia w po 1930 . G
Rus, dz. nr 9/4 zespole miyna lata 30-te XX
wodnego w.
144. | Stawiguda, ul. obreb geodezyjny | kosciét murowany 1933 r. A-4254 7 w
Jasminowa 20 Stawiguda, dz. nr | parafialny p.w. $w. 19.05.2003 r.
103 Jakuba Apostota
145. | Stawiguda, ul. obreb geodezyjny | cmentarz 1933r. A-4254 7 W
Jasminowa 20 Stawiguda, dz. nr | przykoscielny w 19.05.2003 .
103 zespole kosciota
parafialnego p.w. sw.
Jakuba Apostota
146. |Stawiguda, ul. obreb geodezyjny | kaplica murowana 1897 . A-3092 z W
Piekna Stawiguda, dz. nr 1.02.1991r.
25/11
147. | Stawiguda, ul| obreb geodezyjny | budynek mieszkalny |koniec XIX w. |--- G
Kolejowa 1 Stawiguda, dz. nr | murowany w zespole
590/7 stacji kolejowej, ob.
mieszkalny
148. | Stawiguda, ul.l obreb geodezyjny | budynek koniec XIX w. |--- G
Kolejowa 1 Stawiguda, dz. nr | gospodarczy
590/7 murowany w zespole
stacji kolejowej, ob.
gospodarczy
przydomowy
149. | Stawiguda, ul| obreb geodezyjny | budynek mieszkalny |lata 20-te XX |--- G
Mazurska 1 Stawiguda, dz. nr | murowany W.
167
150. |Stawiguda, ul.| obreb geodezyjny | budynek lata 20-te XX |--- G
Mazurska 1 Stawiguda, dz. nr | gospodarczy W.
167 murowany
151. | Stawiguda, ul| obreb geodezyjny | budynek mieszkalny |lata 20-te XX |--- G
Olsztynska 8 Stawiguda, dz. nr | murowanodrewniany |w.
106/1
152. | Stawiguda, ul| obreb geodezyjny | budynek mieszkalny |poczatek XX |--- G
Olsztynska 32 Stawiguda, dz. nr | murowany w.
119/70
153. | Stawiguda, ul.| obreb geodezyjny | budynek mieszkalny | poczatek XX |--- G+
Olsztynska 34 Stawiguda, dz. nr | murowany w.
119/69
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154. | Stawiguda, ul. obreb geodezyjny | budynek mieszkalny |poczatek XX |--- G+
Olsztynska Stawiguda, dz. nr | murowany w.
36/38/40/42 119/60,

119/61,119/62,
119/63

155. | Stawiguda, ul. obreb geodezyjny budynek mieszkalny |poczgtek XX |--- G+
Olsztynska Stawiguda, dz. nr | murowany w.
44/46/48/50 119/64, 119/65,

119/66, 119/67

156. |Stawiguda, ul. obreb geodezyjny | aleja przydrozna poczagtek XX | --- W

Olsztynska Stawiguda, dz. nr w.
291/9

157. | Stawiguda, ul. obreb geodezyjny | budynek szkolny poczagtek XX | --- G

Warszawska 5 Stawiguda, dz. nr | murowany w.
29/11
158. |Stawiguda, ul. obreb geodezyjny | budynek mieszkalny |poczgtek XX |--- G
Warszawska 7 Stawiguda, dz. nr | murowany, ob. W.
26 administracyjny
(Posterunek Policji) i
mieszkalny

159. |Stawiguda, ul. obreb geodezyjny | budynek mieszkalny |poczgtek XX |A-3104 z W
Warszawska 27 | Stawiguda, dz. nr | drewniany w. (pomytka)

(d. Stawiguda 15/5 27.02.1991 r.
163) A-4171 —

160. | Stawiguda, ul. obreb geodezyjny | kapliczka murowana |1893 r. A-3284 z w
Warszawska Stawiguda, dz. nr | przydrozna 2.03.1992 .

14/4

161. |Stawiguda ul. obreb geodezyjny | cmentarz potowa XX w. |--- W

Jarzebinowa 1 Stawiguda, dz. nr | rzymskokatolicki,
66 komunalny

162. |Tomaszkowo, ul.|obreb geodezyjny|budynek mieszkalny |koniec XIX — |--- G

tabedzia 5 Tomaszkowo, dz. | murowany poczatek XX
nr 108/3 w.

163. | Tomaszkowo, ul.|obreb geodezyjny|budynek mieszkalny |koniec XIX — |--- G+

tabedzia 8 Tomaszkowo, dz. | murowany poczatek XX
nr 94 W.

164. | Tomaszkowo, ul.|obreb geodezyjny|budynek mieszkalny |koniec XIX — |--- G

tabedzia 21 Tomaszkowo, dz. | murowany poczatek XX
nr114/1 w.

165. | Tomaszkowo, ul.|obreb geodezyjny|kapliczka murowana 1924 r. A-3287 z W
tabedzia 21 Tomaszkowo, dz. | przydrozna 2.03.1992r.

nr114/1

166. | Tomaszkowo, ul.|obreb geodezyjny|budynek mieszkalny |koniec XIX — |--- G
Labedzia 34 Tomaszkowo, dz. | murowany poczatek XX

nr74 w.

167. | Tomaszkowo, ul.|obreb geodezyjny|budynek mieszkalny [po 1920 r. A-2780 z W
tabedzia 61 (d. |Tomaszkowo, dz. |drewniany 5.04.1989 .
Tomaszkowo 26) |nr 64/4
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168. | Tomaszkowo, ul.lobreb geodezyjny| budynek mieszkalny |koniec XIX w. |A-2775 z W
tabedzia 63 (d. | Tomaszkowo, dz. |drewniany 5.04.1989 .
Tomaszkowo 27) |nr 61/11

169. | Tomaszkowo, ul.lobreb geodezyjny|kapliczka murowana |koniec XIX w. |A-3292 z W
t abedzia 63 Tomaszkowo, dz. | przydrozna 2.03.1992r.

nr61/11

170. | Fomaszkowo,—ulk| obreb—geodezyjny budynek kenieeXbX— |Uchwata Rady |G
Perkoza 5 TFomaszkowo-dz- | gospodarczy poczatek XX |Gm

Ar143/15 murowany;-ob- W Nr XXX/234/13
leeznica Kons. Zab.
weterynaryina IZAR5135.55.1

3
72 22.04.2013

171. | Tomaszkowo obreb geodezyjny | kapliczka murowana |koniec XIX w. |A-3289 z W
ul. Wulpinska Tomaszkowo, przydrozna kartanr 1617 |2.03.1992r.

obreb geod.

Tomaszkowo

dz. nr 24/2

172. | Tomaszkowo obreb geodezyjny|kapliczka murowana |poczatek XX | --- G+
ul. Wulpinska Tomaszkowo, dz. | przydrozna w karta nr

nr 40/2 1693.

173. | Tomaszkowo, obreb geodezyjny|budynek mieszkalny |lata 20-30-te | --- G+
ul. Wulpinska 4 | Tomaszkowo, dz. | murowany XX w.

nr 18/2

174. | Zezuj obreb geodezyjny | cmentarz 1. potowa XX |--- W

Zezuj, dz. nr 38 | ewangelicki W.
dawny, ob. zatarty

175. | Zielonowo 11 obreb geodezyjny | budynek mieszkalny |koniec XIX - |--- G

Zielonowo, dz. nr | murowany poczatek XX

423/12 w.

176. |Zielonowo bn obreb geodezyjny | budynek mieszkalny |poczatek XX |--- G

Zielonowo, dz. nr | murowany, ob. W.

382 schronisko
mitodziezowe

177. |droga nr 1370N  |--- aleja przydrozna poczatek XX | --- G
Szgbruk — W.

Tomaszkowo —
do drogi krajowej
nr51

178. |odcinek drogi: od |--- aleja przydrozna poczagtek XX | --- G
drogi nr 1372N W.
do miejscowosci
Rus

Na terenie gminy Stawiguda odkrytych zostato dotychczas 179 stanowisk
archeologicznych, ktorych wykaz wraz z lokalizacjami zawarty zostat w gminne;j
ewidencji zabytkow — tabela 7. Przewazajg wsrdd nich stanowiska archeologiczne
datowane na epoke kamienia oraz czasy S$redniowiecza i wczesnohistoryczne.

Dodatkowo Wojewodzki

Urzedu Ochrony Zabytkéw w Olsztynie wigczyt do
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wojewddzkiej

archeologicznych:
nr VIl, AZP 27-60/63 zlokalizowanego czesciowo w obrebie miejscowosci

a)

b)
c)

d)
e)
f)
)

Gryzliny,

ewidencji

zabytkdbw nastepujgce karty ewidencyjne zabytkéw

nr IV, AZP 26-60/24 zlokalizowanego w obrebie miejscowosci Dorotowo,
nr XXXI, AZP 27-60/64 zlokalizowanego w obrebie miejscowosci Gryzliny i

Zezuj,

nr XVIll, AZP 26-60/26 zlokalizowanego w obrebie miejscowosci Stawiguda,
nrV, AZP 26-60/25 zlokalizowanego w obrebie miejscowosci Dorotowo,

nr XIX, AZP 26-60/27 zlokalizowanego w obrebie miejscowosci Stawiguda,

nr XIX, AZP 25-61/65 zlokalizowanego w obrebie miejscowosci Tomaszkowo.

Tabela 7. Wykaz stanowisk archeologicznych ujetych w gminnej ewidencji zabytkow.

L.p. Miejscowosé Nr obszaru AZP Nr stan. w miejscowosci | Nr stan. na obszarze
1. Bartag 25-61 I 14
2. Bartag 25-61 I 12
3. Bartag 25-61 1] 38
4, Bartag 25-61 v 39
5. Bartag 25-61 \Y, 41
6. Bartag 25-61 W 4
7. Bartag 25-61 I 5
8. Bartag 25-61 Vi 6
9. Bartag 25-61 IX 9
10. | Bartag 25-61 X 12
11. | Bartag 25-61 Xl 16
12. | Bartag 25-61 Xl 53
13. | Bartag 25-61 Xl 36
14. | Bartag 25-61 XV 37
15. | Bartag 25-61 XV 47
16. | Bartag 25-61 XVI 44
17. | Bartag 25-61 XVII 48
18. | Bartag 25-61 XV 54
19. | Bartag 25-61 XIX 43
20. | Bartag 25-61 XX 10
21. | Bartag 25-61 XXI 11
22. | Bartag 25-61 XXII 17
23. | Bartag 25-61 XXII 19
24. | Bartag 25-61 XXIV 22
25. | Bartag 25-61 XXV 7
26. | Bartag 25-61 XXVI 40
27. | Bartag 25-61 XXVII 20
28. | Bartag 26-61 XXVIII 2
29. | Bartag 26-61 XXIX 4
30. Bartag 26-61 XXX 5
31. | Bartag 26-61 XXXI 55
32. | Bartag 26-61 XXXII 56

Id: 74050397-CB7A-49FF-8C45-308F3D8AA163. Podpisany

Strona 64




33. | Bartag 26-61 XXX 57
33a | Bartag 25-61 XXXIV 58
33b | Bartag 25-61 XXXV 59
33c | Bartag 25-61 XXXVI 60
33d | Bartag 25-61 XXXVII 61
34. Dorotowo 25-61 I 32
35. Dorotowo 25-61 I 33
36. Dorotowo 26-60 Il 21
37. | Gaglawki 26-61 I 13
38. | Gagtawki 26-61 I 6

39. | Gaglawki 26-61 I 7

40. | Gagtawki 26-61 v 8

41. | Gagtawki 26-61 \% 9

42. | Gagtawki 26-61 Vi 10
43. | Gryzliny 27-60 I 62
44. | Gryzliny 27-60 Il 4

45. | Gryzliny 27-60 1T 5

46. | Gryzliny 27-60 v 6

47. | Gryzliny 27-60 \% 7

48. | Gryzliny 27-60 Vi 8

49. | Gryzliny 27-60 Vil 9

50. | Gryzliny 27-60 Vil 10
51. | Gryzliny 27-60 IX 11
52. | Gryzliny 27-60 X 12
53. | Gryzliny 27-60 Xl 13
54. | Gryzliny 27-60 Xl 14
55. | Gryzliny 27-60 Xl 15
56. | Gryzliny 27-60 XV 19
57. | GryzZliny 27-60 XV 20
58. | Gryzliny 27-60 XVI 21
59. | Gryzliny 27-60 XVII 22
60. | Gryzliny 27-60 XVII 23
61. | Gryzliny 27-60 XIX 24
62. | Gryzliny 27-60 XX 25
63. | Gryzliny 27-60 XXI 26
64. | Gryzliny 27-60 XXl 27
65. | Gryzliny 27-60 XX 28
66. | Gryzliny 27-60 XXIV 29
67. | Gryzliny 27-60 XXV 30
68. | Gryzliny 27-60 XXVI 31
69. | Gryzliny 27-60 XXVII 32
70. | Gryzliny 27-60 XXVII 33
71. | Gryzliny 27-60 XXIX 34
72. | Gryzliny 27-60 XXX 35
73. | Jaroty (Bartag) 25-61 I 24
74. | Jaroty (Bartag) 25-61 Il 29
75. | Jaroty (Bartag) 25-61 Il 30
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76. | Jaroty (Bartag) 25-61 v 31
77. | Jetgun (Jez. Oczko) 26-62 I 1
78. | Kielary (Rus) 25-61 I 15
79. | Kielary (Rus) 25-61 Il 49
80. | Kielary (Rus) 25-61 [l 34
81. | Kielary (Rus) 25-61 v 27
82. | Majdy 26-60 I 19
83. | Majdy 26-60 Il 20
84. | Miodéwko 27-60 I 61
85. | Miodowko 27-60 Il 50
86. | Miodowko 27-60 I 51
87. | Miodowko 27-60 v 52
88. | Miodéwko 27-60 \Y 53
89. | Miodowko 27-60 Vi 54
90. Miodowko 27-60 VI 55
91. | Pluski 27-60 \ 60
92. Pluski 27-60 VII 1
93. | Pluski 27-60 VI 2
94. Pluski 27-60 IX 3
95. | Pluski 28-61 X 4
96. | Pluski 28-61 Xl 5
97. Pluski 28-61 Xl 7
98. | Pluski 28-61 Xl 10
99. Pluski 28-61 XV 11
100. | Pluski (Lansk) 28-61 XV 20
101. | Pluski 28-61 XVI 13
102. | Pluski 28-61 XVII 14
103. | Pluski 28-61 XVIII 15
104. | Pluski 28-61 XIX 16
105. | Pluski 28-61 XX 17
106. | Pluski 28-61 XXI 18
107. | Pluski 28-61 XXII 19
108. | Pluski 28-61 XXM 26
109. | Pluski 27-61 XXIV 1
110. | Pluski 27-61 XXV 2
111. | Pluski 27-61 XXVI 3
112. | Pluski 27-61 XXVI 4
113. | Pluski 27-61 XXVII 5
114. | Pluski 27-61 XXVII 6
115. | Pluski 27-61 XXIX 7
116. | Pluski 28-60 XXXI 7
117. | Pluski 28-60 XXX 8
118. | Pluski 28-60 XXXIII 9
119. | Pluski 28-60 XXXIV 10
120. | Pluski 28-60 XXXV 11
121. | Pluski 28-60 XXXVI 12
122. | Pluski 28-60 XXXVII 13
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123. | Pluski 27-61 XXXIX 8
124. | Rus 26-61 I 12
125. | Rus 26-61 Il 1
126. | Rus 26-61 I 3
127. | Rybaki 28-61 I 23
128. | Rybaki 28-61 Il 24
129. | Rybaki 28-61 I 25
130. | Stary Dwoér 25-61 I 45
131. | Stawiguda 27-60 I 16
132. | Stawiguda 27-60 Il 17
133. | Stawiguda 27-60 [l 18
134. | Stawiguda 27-60 v 56
135. | Stawiguda 27-60 V 57
136. | Stawiguda 27-60 VI 58
137. | Stawiguda 27-60 Vi 59
138. | Stawiguda 26-60 VI 1
139. | Stawiguda 26-60 IX 2
140. | Stawiguda 26-60 X 3
141. | Stawiguda 26-60 Xl 4
142. | Stawiguda 26-60 Xl 5
143. | Stawiguda 26-60 XIII 6
144. | Stawiguda 26-60 XV 7
145. | Stawiguda 26-60 XV 8
146. | Stawiguda 26-60 XVI 9
147. | Stawiguda 26-61 XVII 11
148. | Tomaszkowo 25-61 | 46
149. | Tomaszkowo 25-60 ] 30
150. | Tomaszkowo 25-60 [l 32
151. | Tomaszkowo 25-61 v 18
152. | Tomaszkowo 25-61 \Y 23
153. | Tomaszkowo 25-61 Vi 35
154. | Tomaszkowo 25-61 VI 42
155. | Tomaszkowo 25-61 VI 8
156. | Tomaszkowo 25-60 IX 2
157. | Tomaszkowo 25-60 X 3
158. | Tomaszkowo 25-60 XI 4
159. | Tomaszkowo 25-60 Xl 5
160. | Tomaszkowo 25-60 X1 10
161. | Tomaszkowo 25-60 XV 12
162. | Tomaszkowo 25-60 XV 13
163. | Tomaszkowo 25-60 XVI 14
164. | Tomaszkowo 25-60 XVII 1
165. | Wymoj 26-60 I 10
166. | Wymoj 26-60 Il 11
167. | Wymoj 26-60 [l 12
168. | Wymoj 26-60 v 15
169. | Wymoj 26-60 Y 16
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170. | Wyméj 26-60 Vi 17
171. | Wyméj 26-60 Vi 22
172. | Zezy 27-60 | 42
173. | Zezyj 27-60 I 43
174. | Zezyj 27-60 i 44
175. | Zezyj 27-60 IV 45
176. | Zezyj 27-60 Y, 46
177. | Zezyj 27-60 Vi 47
178. | Zezyj 27-60 Vi 48
179. | Zezyj 27-60 VIl 49

4.3. Ocena jakosci przestrzeni kulturowo-krajobrazowej gminy Stawiguda

Generalnie jakosc¢ przestrzeni krajobrazu kulturowego na obszarze gminy Stawiguda
mozna okreslic jako dobrg, a jednoczesnie wartos¢ kulturowego krajobrazu
zachowanego na tym terenie nalezy oceni¢ wysoko. W czesci miejscowosci uktady
przestrzenne zostaly znieksztatcone powojenng zabudowg (Stawiguda, Dorotowo,
Gagtawki, Bartgzek), ale jednoczesnie wiele z nich moze by¢ przyktadem
harmonijnego rozwoju wynikajgcego ze zmiany funkcji danej miejscowosci z typowo
rolniczej, na mieszkalng i rekreacyjng (np. Stawiguda). Tym jest to cenniejsze, ze na
obszarze gminy nie ustanowiono zgdnej strefy ochrony konserwatorskiej, co oznacza,
ze nie byto systeméw ochrony ze strony panstwa obejmujgcej fragment lub calg
miejscowosc¢, a w niektorych miejscowosciach ochrona prawna catego zespotu
ruralistycznego oraz jego ekspozycji bytaby wysoce wskazana.

Wzrastajgca presja urbanizacyjna, wynikajgca z sgsiedztwa Olsztyna spowodowata
w miejscowosciach potozonych w potnocnej czesci gminy catkowite lub czesciowe
zaburzenie dotychczasowych uktadow przestrzennych. Przyktadem takich
niekorzystnych zmian sg wsie Bartag i Tomaszkowo, gdzie nadmierny liberalizm w
zakresie ustalania warunkow zabudowy oraz poddanie sie presji inwestoréw
catkowicie zaburzyt dotychczasowy, historyczny charakter miejscowosci. Podobnej
presji poddawane sg miejscowosci Dorotowo, Stawiguda i Bartgzek. Nieco inne
procesy zachodzg we wsiach Kresk i Majdy, w ktorych rozwija sie zabudowa o
zdecydowanie ekstensywnym charakterze.

Zasoby dziedzictwa kulturowego oraz wystepowanie obiektéw i obszaréw
zabytkowych przedstawiono na rysunku 15.
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Rysunek 15. Zasoby dziedzictwa kulturowego na terenie gminy Stawiguda —
opracowanie wfasne

Wskazac¢ w tym miejscu nalezy, ze jedynie umiejetne ksztattowanie nowej zabudowy
i rozsgdne gospodarowanie przestrzenig, inwestycje nawigzujgce do charakteru
istniejgcej zabudowy co do skali, wielkosci i jakosci obiektow mogg uchronic¢ tg
przestrzenh przed degradacja.
W granicach administracyjnych gminy mozna wyodrebni¢ kilka obszarow
stanowigcych istotng wartosc¢ dla kreacji jej tozsamosci przestrzennej. Nalezg do nich:
- zatozenia ruralistyczne w wiekszych miejscowos$ciach: GryZlinach, Pluskach,
Dorotowie, Stawigudzie, Tomaszkowie, Bartaggu i Rusi, przy czym ze wzgledu
na tzw. sylwete zewnetrzng na wyrdznienie zastuguje szczegolnie Bartag i
Gryzliny, w ktérych sylwetka ko$ciota stanowi harmonijng dominante
krajobrazowg i wymaga ochrony ze wzgledu na ekspozycje krajobrazowa,
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- zatozenia ruralistyczne w miejscowosciach mniejszych tj: Miodéwku, Wymoiju,
Zezuju i Zielonowie ze wzgledu na dobrze zachowany charakter zabudowy,

- nieliczne zatozenia dworsko-parkowe w Bartgzku i Gagtawkach, ktore ulegty
degradaciji, a z zabudowan folwarcznych pozostato niewiele, jedynie zatozenia
parkowe Swiadczg o minionej swietnosci (zatozenia te zostaty dodatkowo
znieksztatcone przez zabudowania mieszkaniowe i gospodarcze po bylym
PGR),

- historyczna sie¢ drozna z licznymi przydroznymi alejami oraz otwarciami,
ciggami i punktami widokowymi,

- zespoty zachowanych kapliczek przydroznych swiadczgcych o przynaleznosci
tych terenéw do Ziemi Warminskie;.

Zadna z miejscowosci gminy Stawiguda nie ma wyznaczonych stref ochrony
konserwatorskiej lub stref ochrony ekspozycji. Postuluje sie by przynajmniej w
nastepujgcych miejscowosciach: Bartgg, Tomaszkowo, Dorotowo, Gryzliny,
Mioddéwko i Wymoj zostaty przeprowadzone badania w kierunku zlokalizowania stref
ochronnych zarowno catych zespotéw ruralistycznych, jak ich wartosci
ekspozycyjnych.

Jednoczesnie uznano, ze niezbedne jest wprowadzenie innych dziatan majgcych na

celu ochrone jednostek osadniczych jako cennych zespotéw ruralistycznych, ktérych

jakos¢ i stan zachowania zostat lub moze zosta¢ naruszony przez intensywng
ekspansje nowej zabudowy. Dokonano podziatu miejscowosci pod wzgledem jakosci
przestrzeni kulturowej oraz stopnia jej przeksztatcenh na trzy grupy:

Grupa | — zespoty ruralistyczne o wysokich wartosciach kulturowych z bardzo dobrze
zachowang tradycyjng zabudowg i uktadem zagrdéd, do ktérych naleza:
Bartag, Gryzliny, Tomaszkowo, Miodéwko, Wymoj. W miejscowosciach
tych wskazuje sie na Kkoniecznos¢ utrzymania wysokich reziméw
przestrzennych dla przebudowy i nowej zabudowy polegajgcej na
kontynuacji tradycyjnych form zaréwno w zakresie wielkosci dziatki /
zagrody / siedliska, uktadu zagrody, skali zabudowy, w tym proporciji
budynkdéw, nachylenia dachéw oraz rodzaju materiatow.

Grupa Il — zespoty ruralistyczne o wysokich wartosciach kulturowych z elementami
deformacji nowg zabudowg (inwestycje lat siedemdziesigtych i pdzniejsze),
nalezg do nich miejscowosci: Stawiguda, Pluski, Dorotowo, Rus,
Zielonowo. Wysokie wartosci przestrzeni kulturowej sg nadal przewazajgce
w stosunku do chaotycznej nowej zabudowy. Jednakze zagrozenie
deformacji zatozen ruralistycznych jest bardzo wysokie, co potwierdza ilos¢
i jakos¢ planéw miejscowych wykonanych wokét miejscowosci w postaci
wyrywkowych opracowan. Zagrozone wydajg sie by¢ przede wszystkim
walory ekspozycyjne miejscowosci.

Grupa Il — miejscowosci lub przysidtki znieksztatcone zabudowg powstatg po Il wojnie
Swiatowej do ktérych nalezg: Majdy, Kresk, Gagtawki, Bartgzek, Rybaki,
Zofijowka (zabudowa po PGR, letniskowa, turystyczna i inna) powodujgcg
znaczng deformacje dawnych zatozen ruralistycznych. Dla tych obszaréw
wskazuje sie objecie programem rehabilitacji lub rewaloryzaciji przestrzeni,
z koniecznoscig przeprowadzenia badan nad historycznymi uktadami
przestrzennymi oraz zabudowy, rewaloryzaciji starych zatozen. Konieczne
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uporzadkowanie przestrzeni, wytworzenie miejsca centralnego w
miejScowosci itp.

Podsumowanie
Ustawa o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami naktada na jednostki samorzgadu
terytorialnego obowigzek prowadzenie ewidencji zabytkow. Przepisy okreslajg rodzaj
zabytkdw nieruchomych podlegajgcych ochronie, bez wzgledu na obecny stan
zachowania. Ochronie i opiece podlegajg, bez wzgledu na stan zachowania zabytki
nieruchome bedace, w szczegolnosci:

- krajobrazami kulturowymi,

- uktadami urbanistycznymi, ruralistycznymi i zespotami budowlanymi,

- dzietami architektury i budownictwa,

- dzietami budownictwa obronnego,

- obiektami techniki, a zwtaszcza kopalniami, hutami, elektrowniami i

- innymi zaktadami przemystowymi,

- cmentarzami,

- parkami, ogrodami i innymi formami zaprojektowanej zieleni,

- miejscami upamietniajgcymi wydarzenia historyczne badz dziatalnosc

wybitnych osobistosci lub instytuc;ji.

5. Warunki i jakos¢ zycia mieszkancow, w tym
warunki ochrony ich zdrowia oraz zagrozenia
bezpieczenstwa Iludnosci i jej mienia oraz
zapewhnienia dostepnosci osobom ze szczegolnymi
potrzebami

5.1. Demografia

Gmine Stawiguda w dniu 31.12.2017 r. zamieszkiwaty 9 092 osoby. Od ponad 20 lat
liczba ludnosci gminy systematycznie rosnie. W catym badanym okresie liczba
ludnosci wzrosta o 4919 osob. Najwiekszy przyrost liczby mieszkancow gminy
Stawiguda wystgpit w okresie 2005 — 2012 (o 2579 osob). Nastepnie w latach 2012
— 2017 (0 1692 osoby). Najmniejszy w latach 1990-2005 (o 648 osodb). Wzrost liczby
ludnosci w gminie Stawiguda przedstawiono na rysunku 16.

Liczba os6b w gminie od poczatku lat dziewiecdziesigtych stale, lecz nierdwnomiernie
wzrastata, co byto wynikiem czynnikow zewnetrznych (poprawa warunkéw bytowych
i komunikacyjnych oraz coraz liczniejsze migracje ludnosci z miasta na wies) jak i
zewnetrznych (reforma spoteczno-gospodarcza). W ciggu ostatnich 10 lat najwiekszy
wptyw na wzrost liczby mieszkancéw gminy Stawiguda miaty programy rzgdowe
wspierajgce rozwoj mieszkalnictwa w Polsce tj. ,Rodzina na Swoim” i ,Mieszkanie dla
Mtodych”.
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Rysunek 16. Wzrost liczby ludnosci gminy Stawiguda od 1990 roku

Zrédfo: Opracowanie wiasne na podstawie danych Urzedu Gminy Stawiguda

Zmiany liczby ludnosci zameldowanej na pobyt staly w poszczegdlnych
miejscowosciach gminy Stawiguda w wybranych latach w okresie od 1990 r. do 2017
r. przedstawiono w tabeli 8. Do analizy przyjeto cztery roczniki: 1990 r. — ze wzgledu
na pierwszy rok po transformacji ustrojowej, 2005 r. — rok przed wejsciem w zycie
Programu ,Rodzina na Swoim”, 2012 r. — rok zakonhczenia programu ,Rodzina na
Swoim” a zarazem rok przed wejsciem w zycie Programu ,Mieszkanie dla Mtodych”,
2017r. — rok przed zakohczeniem Programu ,Mieszkanie dla Mtodych”.

Tabela 8. Zmiany liczby ludnosci zameldowanej na pobyt staty w poszczegdlnych
miejscowosciach gminy Stawiguda w wybranych latach w okresie od 1990 r. do 2017
r.

Lp. Nazwa wsi 1990 r. 2005 r. 2012, 2017 .

1 |Bartag 433 483 1139 1780
2 |Bartagzek 249 262 321 319
3 | Dorotowo 260 297 426 500
4 | Gagtawki 268 245 257 259
5 |Gryzliny 529 526 550 560
6 |Jaroty 34 22 889 1675
7 | Kresk 28 25 26 21
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8 | Majdy 47 80 135 146
9 | Miodéwko 134 134 139 145
10 | Pluski 279 295 344 332
11 |Ru$ 371 380 465 459
12 | Rybaki 39 46 47 43
13 | Stawiguda 999 1389 1783 1886
14 | Tomaszkowo 296 423 628 699
15 | Wymo;j 153 162 198 216
16 |Zazdrosc 12 10 9 8
17 |Zezyj 14 18 18 17
18 |Zielonowo 28 24 26 27

RAZEM 4173 4821 7400 9092

Zrédto: dane uzyskane z Urzedu Stanu Cywilnego Gminy Stawiguda

Liczba mieszkancow gminy Stawiguda wzrosta ponad dwukrotnie w catym badanym
okresie (z4173 osob w 1990 r. do 9092 os6b w 2017 r.), doktadnie 218%. Najwiekszy
wzrost ludnosci zanotowano w miejscowosciach potozonych najblizej miasta
Olsztyna, takich jak: Jaroty — prawie pie¢dziesieciokrotny (4926%), mimo iz stanowi
najmniejszy obreb geodezyjny w gminie (174 ha), Bartgg — ponad czterokrotny
(411%), Tomaszkowo — ponad dwukrotny (236%). Gtéwng przyczyng tak wysokiego
przyrostu liczby ludnosci w wymienionych wsiach jest ich potozenie w sgsiedztwie
stolicy wojewddztwa warminskomazurskiego — Olsztyna. Obszar ten charakteryzuje
sie lepszg dostepnoscia podstawowych medidw oraz lepszg dostepnoscig
komunikacyjng. Do Jarot i Bartgga dochodzg miejskie linie autobusowe, a w poblizu
znajduje sie zajezdnia tramwajowa. Prawie dwukrotny wzrost liczby mieszkancow
(189%) odnotowano rowniez w miejscowosci Stawiguda bedacej siedzibg gminy
Stawiguda, potozonej w centralnej czesci gminy przy drodze krajowej nr 51.
Najmniejszy wzrost liczby ludnosci zanotowano w Rybakach (+4 osoby) i Zezuju (+3
osoby). Ujemny przyrost majg miejscowosci: Zielonowo (-1 osoba), Zazdros¢ (-4
osoby), Kresk (-7 oséb), Gagtawki (-9 oséb). Powodem spadku liczby ludnosci w
wymienionych wsiach jest staba dostepnosc infrastruktury technicznej oraz oddalenie
od gtéwnej sieci drogowej. Graficzng ilustracje zmian liczby ludnosci zameldowane;j
na pobyt staty przedstawia rysunku 17.
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Rysunek 17. Zmiana liczby ludnosci zameldowanej na pobyt staty w poszczegolnych

miejscowosciach gminy Stawiguda w wybranych latach w okresie od 1990 do 2017 r.
Zrédto: dane uzyskane z Urzedu Stanu Cywilnego Gminy Stawiguda

Po6tnocne obreby gminy Stawiguda stanowig przedmiescia miasta Olsztyna (Jaroty,
Bartag i Tomaszkowo). Szczegdlnie Jaroty i Bartgg — zgodnie z wykresem 2, w latach
2012 — 2017 niemal podwoity swojg liczbe mieszkancow. Jest to efektem proceséw
zachodzgcych w miastach. Olsztyn, podobnie jak inne miasta w Polsce, przeszedt
faze urbanizacji i suburbanizacji. Teraz jest na etapie dezurbanizacji, co oznacza
dalszy rozwoj odlegtych obszaréw miasta i przedmiesé. Mieszkancy Olsztyna nadal
Luciekajg” z centrum na pobliskg wie$, m.in. do gminy Stawiguda, zeby odpoczgé od
miejskiego zgietku w otoczeniu gk i laséw.

Udziat procentowy liczby ludnosci poszczegdlnych miejscowosci gminy Stawiguda w
gminie ogétem w 1990 r. i w 2017r. stanowig odpowiednio rysunkach 18 i 19.
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Rysunek 18. Udziat procentowy liczby ludnosci poszczegolnych miejscowoS$ci gminy
Stawiguda w liczbie ludnoSci ogotem w 1990 r.
Zrédto: dane uzyskane z Urzedu Stanu Cywilnego Gminy Stawiguda
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Rysunek 19. Udziat procentowy liczby ludnos$ci poszczegdlnych miejscowosci
gminy Stawiguda w liczbie ludnosci ogétem w 2017 r. Zrédlo: Opracowanie wiasne na
podstawie danych uzyskanych z Urzedu Stanu Cywilnego Gminy Stawiguda Nierdwnomierne
rozmieszczenie ludnosci na terenie gminy Stawiguda zobrazowane liczbg ludnosci w
poszczegdblnych obrebach przedstawiono na rysunku 20.
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Rysunek 20. Rozmieszczenie ludnosci na terenie gminy Stawiguda
Zrédfo: opracowanie wiasne

Poréwnujgc udziat procentowy liczby ludnosci w gminie Stawiguda w poszczegdlnych
miejscowosciach w roku 1990 i 2017 wida¢ znaczne zmiany w hierarchii. Nadal
najwiekszy udziat w liczbie ludnosci ma miejscowos¢ Stawiguda (w 1990 r.: 23,9%; w
2017 r.: 20,7%). Nastepne pozycje ulegty zmianie: w 1990 r. na drugim miejscu byta
wies Gryzliny (12,7%), natomiast w 2017 r. Bartag (19,6%). Na trzecim miejscu w
1990 r. byt Bartag (10,4%), a w 2017 r. wie$ Jaroty (18,4%), ktorej udziat w 1990 r.
wynosit zaledwie 0,8% ludnosci gminy Stawiguda.

Podsumowanie
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Sie¢ osadniczg gminy Stawiguda tworzg wsie potozone wsréd jezior i lasow. W
wiekszosci sg dobrze skomunikowane ze stolicg regionu — Olsztynem. Dzieki cennym
warunkom przyrodniczym i dobrej dostepnosci komunikacyjnej od roku 2000 w gminie
Stawiguda zaczeli osiedla¢ sie mieszkancy Olsztyna. Zamieszkujg gtownie domy
jednorodzinne w miejscowosciach takich jak: Bartgg, Dorotowo, Majdy, Rus,
Stawiguda, Tomaszkowo. Natomiast najwiekszy wptyw na liczbe ludnosci w gminie
Stawiguda majg nowi mieszkancy, osiedlajacy sie w budynkach wielorodzinnych w
miejscowosciach takich jak: Bartag, Jaroty (obreby potozone najblizej Olsztyna) w
ciggu ostatnich 10 lat. Jest to gtownie ludnos¢ migrujgca z miasta Olsztyna oraz z
innych powiatdw wojewddztwa warminsko-mazurskiego, a takze z innych
wojewodztw.

Wedtug najnowszych danych opublikowanych przez GUS (Prognoza ludnosci gmin
na lata 2017-2030, Warszawa, sierpienn 2017), gmina Stawiguda jest na 7 miejscu
wsrod wszystkich gmin w Polsce pod wzgledem prognozowanego przyrostu liczby
mieszkancow. Do 2030 roku przybedzie ich az 42,4 %. Stawiguda wyprzedza gminy
potozone w poblizu m.in. Wroctawia i Torunia.

5.2. Ochrona zdrowia

Zgodnie z danymi GUS w 2016 roku w gminie Stawiguda udzielono 2 porad w ramach
podstawowej opieki zdrowotnej na 1 mieszkanca. Jest to o potowe mniej niz wynosi
Srednia powiatu olsztyhskiego (4 porady w ramach podstawowej opieki zdrowotnej na
1 mieszkanca).
W gminie Stawiguda funkcjonujg dwa Zaktady Opieki Zdrowotnej:

- ,EL-MEDICA” NZOZ w Stawigudzie — korzysta z jego ustug 2420

os6b; - SALUMED PPOZ w Bartggu — korzysta z jego ustug 800

0s0b; - Centrum Fizjoterapii Adalmed.
W wymienionych placéwkach funkcjonujg nastepujgce gabinety:

- poradnie lekarzy podstawowej opieki zdrowotnej;
poradnie pielegniarki Srodowiskowej;
poradnie potoznej srodowiskowej;
poradnie ginekologiczne;

- poradnie stomatologiczne; - punkty szczepien.
Zakres Swiadczonych ustug:

- leczenie w ramach podstawowej opieki zdrowotnej — medycyna rodzinna;

- leczenie w domu pacjenta;

- zdrowie matki i dziecka — medycyna rodzinna;

- opieka nad zdrowym dzieckiem;

- opieka nad chorym dzieckiem;

- zapobieganie chorobom niezakaznym;

- o$wiata i promocja zdrowia;

opieka nad osobami w starszym wieku; - ustugi pielegnacyjne; - szczepienia.

Llczba personelu w placéwkach:
,EL-MEDICA” NZOZ w Stawigudzie:

- 1 lekarz ogolny

- 2 pielegniarki
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- 1 lekarz ginekolog

- 1 lekarz stomatolog
SALUMED PPOZ w Bartagu:

- 1 lekarz ogolny

- 2 pielegniarki

- 1 lekarz ginekolog

- 1 lekarz stomatolog
W gminie Stawiguda funkcjonujg trzy punkty apteczne — dwa w Stawigudzie i jeden
w Bartggu. W dziatania prozdrowotne angazuje sie Gminny Osrodek Pomocy
Spotecznej. Pozyskat srodki i prowadzi ,Program profilaktyki zakazeh wirusem
brodawczaka ludzkiego HPV na lata 2013 — 2018”. Przeprowadzit rowniez program
,Nie howotworom u dzieci”, w ramach ktérego prowadzono badania USG dla dzieci w
wieku od 9 miesigca do 6 roku zycia. Programem objeto 130 dzieci zamieszkatych w
gminie.

5.3. Mieszkalnictwo

Liczba mieszkan oddanych do uzytkowania na 10 tys. ludnosci w gminie Stawiguda
wedtug danych GUS w 2016 r. wynosita 551. Rok wczes$niej liczba ta wynosita 423
mieszkania na 10 tys. ludnosci, a dwa lata wczes$niej (w 2014 roku — 90 mieszkan na
10 tys. ludnosci). Wskaznik ten pokazuje jak dynamiczny jest rozwoj mieszkalnictwa
w gminie Stawiguda. Dla poréwnania w 2016 roku srednia dla powiatu olsztynskiego
wynosita 68 mieszkan na 10 tys. mieszkancéw.

W kwestii gminnych zasobdow mieszkaniowych — w 2015 roku gmina Stawiguda
posiadata 19 lokali mieszkalnych, w tym 2 socjalne. Stan techniczny zasobu
mieszkaniowego jest zréznicowany pod wzgledem zuzycia i uzalezniony od wieku
lokali, przeprowadzonych remontow oraz stanu utrzymania. Zgodnie z Wieloletnim
programem gospodarowania zasobem mieszkaniowym gminy Stawiguda w latach
2015-2020 prognozowany jest nastepujgcy stan mieszkaniowy pokazany w tabeli 9.

Tabela 9. Prognozowany stan mieszkaniowy w ramach Wieloletniego programu
gospodarowania zasobem mieszkaniowym gminy Stawiguda w latach 2015-2020.

Rok 2015 2016 2017 2018 2019 2020
Liczba lokali 17 11 11 11 11 11
mieszkalnych
Liczba lokali 2 8 14 14 14 20
socjalnych
Ogotem 19 19 25 25 25 31
Powierzchnia 681,44 681,44 841,44 841,44 841,44 1001,44

uzytkowa (w m?)

Zrédto: dane Urzedu Gminy Stawiguda

5.4. Zagrozenia bezpieczenstwa ludnosci i jej mienia
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Policja
W gminie Stawiguda funkcjonuje jeden Posterunek Policji we wsi Stawiguda przy ul.
Warszawskiej 7. Bezpieczenstwa pilnuje trzech funkcjonariuszy: kierownik
posterunku oraz dwoch dzielnicowych. Ich zadaniem jest dbanie o poprawe
bezpieczenstwa mieszkancow w swoim rewirze oraz rozwigzywanie sytuacji
problemowych. Dzielnicowy zna osoby, ktére ze wzgledu na swojg kryminalng
przesztos¢ lub prowadzony tryb zycia mogg stwarzac niebezpieczenstwo dla innych.
W szkotach dzielnicowi prowadzg rozmowy z uczniami na temat bezpieczenstwa.
Kontrolujg tez obiekty, ktére potencjalnie mogg by¢ narazone na dziatanie
przestepcow takie, jak banki, urzedy pocztowe. Dzielnicowi pomagajg takze ofiarom
przestepstw i wcielajg w zycie program zapobiegania przemocy w rodzinie. W gminie
Stawiguda dzielnicowi majg pod opiekg dwa rewiry:

- | =Miodowko, Gryzliny, Zielonowo, Zezuj, Wymaj, Rybaki, Pluski, Stawiguda,

Majdy, Kresk, Gagtawki;
- I — Rus, Dorotowo, Zazdros¢, Binduga, Jaroty, Bartag, Bartgzek,
Tomaszkowo.

W 2016 roku w gminie Stawiguda stwierdzono szacunkowo 124 przestepstwa.
Oznacza to, ze na kazdych 1000 mieszkancéw odnotowano 14,67 przestepstw. Jest
to wartos¢ znacznie mniejsza od wartosci dla wojewodztwa warminsko-mazurskiego
oraz znacznie mniejsza od sredniej dla catej Polski. Wskaznik wykrywalnosci
sprawcoéw przestepstw dla wszystkich przestepstw ogétem wynosi 53,9% i jest
znacznie mniejszy od wskaznika wykrywalnosci dla wojewodztwa warminsko-
mazurskiego oraz znacznie mniejszy od wskaznika dla catej Polski.
W przeliczeniu na 1000 mieszkancéw gminy najwiecej stwierdzono przestepstwo
charakterze kryminalnym — 10,37 (wykrywalnos$¢ 41,0%) oraz przeciwko mieniu —
8,15 (wykrywalnos$¢ 27%). W dalszej kolejnosci odnotowano przestepstwa drogowe
2,12 (wykrywalnos¢ 98,0%), o charakterze gospodarczym — 1,52 (wykrywalnosc¢
65,0%) oraz przeciwko zyciu i zdrowiu — 0,46 (wykrywalnos¢ 75,0%). Na rysunku 21.
przedstawiono wskazniki wykrywalno$ci sprawcow przestepstw w gminie Stawiguda
w latach 2012-2016.

2013 014 2015 2016

@ Ogodlem ® Kryminalne Gospodarcze @ Drogowe

Rysunek 21. Wskazniki wykrywalnoSci sprawcow przestepstw w latach 2012-2016
Zrédto: Opracowano na podstawie danych GUS
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Straz pozarna
W gminie Stawiguda funkcjonujg cztery oddziaty Ochotniczej Strazy Pozarnej:

- Ochotnicza Straz Pozarna w Stawigudzie,
- Ochotnicza Straz Pozarna w Gryzlinach, - Ochotnicza Straz Pozarna w

Pluskach, - Ochotnicza Straz Pozarna w Bartggu.
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Do gtéwnych zadan strazy pozarnej naleza:

- prowadzenie dziatalnosci majgcej na celu zapobieganie pozarom oraz
wspotdziatanie w tym zakresie z Panstwowg Strazg Pozarng, organami
samorzgdowymi i innymi podmiotami,

- udziat w akcjach ratowniczych przeprowadzanych w czasie pozaréw, zagrozen
ekologicznych zwigzanych z ochrong srodowiska, wypadkow oraz innych klesk
i zdarzen,

- informowanie ludnosci o istniejgcych zagrozeniach pozarowych i
ekologicznych oraz sposobach ochrony przed nimi,

- upowszechnianie, w szczegolnosci wsrod cztonkow, kultury fizycznej i sportu
oraz prowadzenia dziatalnosci kulturalnej i oswiatowej,

- wykonywanie zadan wynikajgcych z przepiséw o ochronie przeciwpozarowe;,

- dziatania na rzecz ochrony srodowiska,

- wspomaganie rozwoju spotecznosci lokalnych na wilasnym terenie, -

wykonywanie innych zadan okreslonych w statucie OSP, - wystepy na
zawodach sportowo-pozarniczych.

5.5. Oswiata

W gminie Stawiguda 2 010 mieszkancow jest w wieku potencjalnej nauki (3-24 lata),
w tym 1 003 kobiet oraz 1 007 mezczyzn. Wedtug Narodowego Spisu Powszechnego
z 2011 roku 15,3% ludnos$ci posiada wyksztatcenie wyzsze, 2,1% wyksztatcenie
policealne, 10,8% $rednie ogolnoksztatcgce, a 16,0% $rednie zawodowe.
Wyksztatceniem zasadniczym zawodowym legitymuje sie 22,5% mieszkancéw gminy
Stawiguda, gimnazjalnym 6,2%, natomiast 25,0% podstawowym ukohczonym. 2,1%
mieszkancow zakonczyto edukacje przed ukonczeniem szkoty podstawowej. Poziom
wyksztatcenia w gminie Stawiguda ilustruje rysunek 23.

Podstawowe nieukonczone
Wyzsze

Podstawowe ukoriczone
Policealne

] Srednie og6inoksztatcace

~ Srednie zawodowe

/
[

Gimnazjalne — '

/
/
o

Zasadnicze zawodowe

Rysunek 23. Poziom wyksztatcenia w gminie Stawiguda
Zrédto: Narodowy Spis Powszechny 2011
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Ws$&rdd kobiet mieszkajgcych w gminie Stawiguda najwiekszy odsetek ma
wyksztatcenie podstawowe ukonczone (25,8%) oraz wyzsze (18%). Mezczyzni
najczesciej majg wyksztatcenie zasadnicze zawodowe (28,8%) oraz podstawowe
ukonczone (24,1%).

25% mieszkancow gminy Stawiguda w wieku potencjalnej nauki (3-24 lata) zalicza sie
do przedziatu 3-6 lat — wychowanie przedszkolne (25,9% wsréd dziewczynek i 24,1%
wsrod chtopcdw). Na 1000 dzieci w wieku przedszkolnym 788 uczeszcza do placowek
wychowania przedszkolnego. Na jedno miejsce w placowce wychowania
przedszkolnego przypada 1,09 dzieci w wieku przedszkolnym.

W grupie wiekowej 3-24 lata na poziomie podstawowym (7-12 lat) ksztatci sie 28,7%
ludnosci (30,2% wsrod dziewczynek i 27,2% wsrdd chtopecdw). Na 1 oddziat w
szkotach podstawowych przypada 16 uczniéw. Wspotczynnik skolaryzacji brutto
(stosunek wszystkich osdb uczacych sie w szkotach podstawowych do oséb w wieku
7-12 lat) wynosi 90,35.

W$8rdd mieszkancéw w wieku potencjalnej nauki 10,3% zalicza sie do przedziatu 13-
15 lat — ksztatcenie na poziomie gimnazjalnym (10,2% wsrod dziewczat i 10,5% wérod
chtopcéw). Na 1 oddziat w szkotach gimnazjalnych przypada 19 uczniéw.
Wspdtczynnik skolaryzaciji brutto (stosunek wszystkich osdb uczgcych sie w szkotach
gimnazjalnych do oséb w wieku 13-15 lat) wynosi 63,51. W grupie wiekowej 3-24 lata
na poziomie ponadgimnazjalnym (16-18 lat) ksztatci sie 15,5% mieszkancow (15,2%
wsrod dziewczyn i 15,8% wsrdd chiopakdéw).

W przedziale wiekowym odpowiadajgcym edukacji w szkotach wyzszych (19-24 lat)
znajduje sie 20,4% mieszkancow gminy Stawiguda w wieku potencjalnej nauki (18,5%
kobiet i 22,3% mezczyzn).
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Rysunek 24.Lokalizacja placowek szkolnych oraz opiekunczo — wychowawczych
Zrédfo: opracowanie wtasne

W gminie Stawiguda funkcjonujg nastepujgce przedszkola i punkty przedszkolne:

- Przedszkole publiczne w Stawigudzie przy ul. Warszawskiej 4A, dziatajgce w
ramach Zespotu Szkolno-Przedszkolnego w Stawigudzie,

- Przedszkole publiczne w Bartagu przy ul. Nad £yng 57,

- Oddziat przedszkolny przy Publicznej Szkole Podstawowej SPSK im. Jana
Baczewskiego w Gryzlinach, przy ul. Jana Baczewskiego 17,

- Przedszkole Niepubliczne ,Bajka” w Jarotach przy ul. Stawigudzkiej 8C, przy
ul. Chabrowej 22,

- Niepubliczne Przedszkole Dom Rozwoju Malucha ,Promyczek” w Bartggu przy
ul. Irysowej oraz Bartagg 98.

W gminie Stawiguda zlokalizowane sg nastepujgce szkoty podstawowe:
- Szkota Podstawowa publiczna w Rusi, Rus 4,
- Szkota Podstawowa publiczna w Rusi, Filia w Bartaggu przy ul. Jeziornej 24,
- Szkota Podstawowa publiczna w Stawigudzie, dziatajgca w ramach Zespotu
Szkolno-Przedszkolnego w Stawigudzie przy ul. Warszawskiej 5 i ul. Lesnej 1,
- Publiczna Szkota Podstawowa SPSK im. Jana Baczewskiego w GryzZlinach.
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5.6. Rynek pracy

W gminie Stawiguda na 1000 mieszkancéw pracuje 150 osob. 43,9% wszystkich
pracujgcych ogétem stanowig kobiety, a 56,1% mezczyzni. Bezrobocie rejestrowe w
2016 roku wynosito 10,4% (12,1% wsrod kobiet i 8,7% wsrod mezczyzn). Przecietne
miesieczne wynagrodzenie brutto w gminie wynosi 3 635,09 zt (przecietne miesieczne
wynagrodzenie brutto w latach 2002-2016 przedstawia wykres 7), co odpowiada
84,7% przecietnego miesiecznego wynagrodzenia brutto w Polsce.
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Il Gmina Stawiguda d Woj. warminsko-mazurskie € Polska
Rysunek 25. Przecietne miesieczne wynagrodzenie brutto (zt) w gminie Stawiguda
Zrédto: Opracowano na podstawie danych GUS

Ws$rdd aktywnych zawodowo mieszkancow gminy Stawiguda 420 osob wyjezdza do
pracy do innych gmin, a 258 pracujgcych przyjezdza do pracy spoza gminy — tak wiec
saldo przyjazdow i wyjazdoéw do pracy wynosi — 162. 24,1% aktywnych zawodowo
mieszkancow gminy pracuje w sektorze rolniczym (rolnictwo, lesnictwo, towiectwo i
rybactwo), 36,3% w przemysle i budownictwie, a 12,2% w sektorze ustugowym
(handel, naprawa pojazdow, transport, zakwaterowanie i gastronomia, informacja i
komunikacja) oraz 2,3% pracuje w sektorze finansowym (dziatalnos¢ finansowa i
ubezpieczeniowa, obstuga rynku nieruchomosci).

5.7. Zapewnienie dostepnosci osobom ze szczego6lnymi potrzebami, zgodnie z
uniwersalnym projektowaniem

Zgodnie z zasadg projektowania uniwersalnego, projektowanie przestrzeni, miejsc
publicznych i budynkéw powinno uwzglednia¢ potrzeby oséb o ograniczonej
mobilno$ci i percepcji, w taki sposob, by byty one uzyteczne dla wszystkich, mozliwie
w najwiekszym stopniu, bez potrzeby adaptacji lub specjalistycznego projektowania.

Wdrazanie idei projektowania uniwersalnego powinno odbywacC sie poprzez
podejmowanie dziatan zmierzajgcych do stworzenia otoczenia fizycznego i
dostepnosci srodkéw transportu, ustug, w tym dostepnosci do przestrzeni cyfrowej w
taki sposéb, aby jak najwieksza liczba oséb mogta z nich korzysta¢ w sposéb
samodzielny i niezalezny.
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6. Potrzeby i mozliwosci rozwoju gminy — bilans terenéw
przeznaczonych pod zabudowe oraz analiza mozliwosci
ich finansowania

W celu obliczenia bilansu terenow przeznaczonych pod zabudowe przeprowadzono
pomiary graficzne (na podstawie danych GIS) powierzchni terenobw w poszczegolnych
kategoriach przeznaczenia (przysztej funkcji) dla kazdej z miejscowosci gminy Stawiguda.
Zsumowano powierzchnie terenow istniejgcej zabudowy, terenow przeznaczonych w
miejscowych planach pod zabudowe oraz terenéw wskazanych w dotychczas
obowigzujgcym studium pod zabudowe. Obliczona w ten sposdb suma powierzchni (brutto)
terendw wyznaczonych pod zabudowe byta podstawg do obliczenia chtonnosci terenéw w
przeliczeniu na 1m? powierzchni uzytkowe;.

taczna chtonnos¢ obszaréw przeznaczonych do zabudowy obliczona na podstawie
usrednionych wskaznikow obrazuje stosunek powierzchni uzytkowej do powierzchni
przeznaczonej pod zabudowe brutto (osobno dla  poszczegdlnych
jednostek urbanistycznych). Obliczony wskaznik uwzglednia réwniez koniecznos¢
zapewnienia odpowiedniej powierzchni na funkcje komplementarne, takie jak: komunikacja,
infrastruktura, zielen i inne. W obliczeniach uwzgledniono specyfike i odmiennosc
poszczegolnych jednostek urbanistycznych w zakresie rodzaju zabudowy, gabarytéw (np.
wysokosci) oraz sposobu zagospodarowania terenéw. W odniesieniu do terenow
przeznaczonych pod zabudowe, a nie zabudowanych, gabaryty i parametry zabudowy
ustalono na podstawie obowigzujgcych planéw miejscowych. W odniesieniu do terendow
zabudowanych, podstawowe wskazniki zabudowy ustalono na podstawie pomiaréw
powierzchni zabudowy oraz powierzchni terenow dla wybranych nieruchomosci w kazdej z
miejscowosci (obiekty modelowe).

Tereny istniejgcej zabudowy oraz tereny projektowanej zabudowy stanowigce podstawe do
wyznaczenie maksymalnej chtonnosci zabudowy gminy Stawiguda przedstawiono na
rysunku 26. Obliczone powierzchnie terendw istniejgcych i przeznaczonych pod zabudowe
(dla poszczegdlnych kategorii terendw) pozwolity na wyznaczenie maksymalnej chtonnosci
terendw. Maksymalng chtonnosc¢ terendw wyrazono réwniez w przeliczeniu na powierzchnie
uzytkowg zabudowy (m?) poprzez przyjecie usrednionych dla poszczegdlnych
jednostek  urbanistycznych ~ wskaznikbw obrazujgcych stosunek powierzchni
uzytkowej do powierzchni brutto terenow.

Maksymalna powierzchnia zabudowy (maksymalna chtonno$¢ terendéw) mozliwa do
uzyskania w poszczegolnych jednostkach urbanistycznych zostata obliczona indywidualnie
dla kazdej z jednostek urbanistycznych. Indywidualne cechy wynikajg z odmiennych cech
zabudowy w roznych obszarach gminy oraz zréznicowanych rozwigzan planistycznych
przyjetych w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego.

Zestawienie bilansu terenow wyznaczonych do zabudowy w
poszczegdlnych miejscowosciach przedstawiono w tabeli 10.
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Tabela 10. Zestawienie powierzchni terendbw wyznaczonych pod zabudowe w poszczegdlnych obrebach

Miejscowosé Stan istniejacy (m2) Kierunki rozwoju (m2) Bilans powierzchni terenéw (m2)
tereny tereny tereny uslugowe, |tereny turystyczne tereny tereny tereny ustugowe, |[tereny turystycznel  zabudowa tereny ustugowe, zabudowa
wielofunkcyjne o | wielofunkcyjne o |  przemystowe, i rekreacyjne | wielofunkcyjne o | wielofunkcyjneo | przemystowe, i rekreacyjne mieszkaniowa |przemystowe, rekreacyjna i
~ niskiej wysokiej sktadowe niskiej wysokiej sktadowe (2+3+6+7) skladowe  (4+8) [turystyczna (5+9)
intensywnosci intensywnosci intensywnosci intensywnosci
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12
Bartag 2098516 115536 33240 196009 2416030 43723 290144 225143 4673804 323384 421152
Dorotowo 807100 0 66409 0 987664 0 0 0 1794764 66409 0
Gryzliny 663321 0 1138203 179852 312361 0 2028669 50331 975681 3166871 230184
Gaglawki 176686 0 0 0 214337 0 0 0 391023 0 0
Jaroty 129828 107772 0 0 376642 485250 0 0 1099492 0 0
Kresk 36182 0 1587 223741 254410 0 0 194126 290592 1587 417867
Majdy 453467 0 0 268682 255522 0 0 74197 708989 0 342879
Miodowko 173651 0 0 239914 26776 0 16021 0 200427 16021 239914
Pluski 910852 0 23846 911774 774370 0 0 62951 1685222 23846 974725
Rus 691966 0 0 65422 633536 0 0 398850 1325503 0 464271
Rybaki 259941 0 11601 0 0 0 0 421734 259941 11601 421734
Stawiguda 2302652 0 195366 0 969891 0 694756 43345 3272543 890122 43345
Tomaszkowo 1248072 0 165967 563059 2012012 0 1962076 197538 3260084 2128042 760596
Wymoj 141307 0 14661 0 2219536 0 0 0 2360843 14661 0
Zezuj 26749 0 0 21423 195018 0 0 0 221767 0 21423
RAZEM 10120290 223308 1650880 2669875 11648104 528973 4991664 1668217 22520675 6642544 4338092
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Wyniki obliczen dotyczgcych maksymalnej chtonnosci terenéw w poszczegdlnych obrebach
przedstawiono w tabeli 11.

Tabela 11. Maksymalna chtonnosc terenu obliczona dla poszczegolinych obrebéw

Miejscowos¢ Chtonnos¢ terenéw (m2 p.u.)
zabudowa tereny ustugowe, zabudowa
mieszkaniowa przemystowe, rekreacyjna i
skladowe turystyczna

Bartag 883349 50933 35535
Dorotowo 169605 10459 0
Gagtawki 92202 498782 19422
Gryzliny 36952 0 0
Jaroty 207804 0 0
Kresk 27461 250 35258
Majdy 66999 0 28930
Miodowko 18940 2523 20243
Pluski 159254 3756 82242
Rybaki 125260 0 39173
Rus 24564 1827 11861
Stawiguda 309255 140194 3657
Tomaszkowo 308078 335167 64175
Wymo; 223100 2309 0
Zezuj 20957 0 1808

RAZEM 2673780 1046201 342304

Wyniki zestawienia zawartego w tabeli 11. pokazujg zdecydowang przewage terendw
mieszkaniowych (istniejgcych i projektowanych) nad pozostatymi kategoriami terendw.
Sytuacje takg mozna interpretowacC jako skutek oddziatywania Olsztyna, jako duzego
osrodka miejskiego. W dotychczasowej polityce przestrzennej samorzgdu dominowat
poglad, ze wyznaczone w planach miejscowych tereny pod zabudowe mieszkaniowg
predzej czy pdzniej zostang ,skonsumowane” przez dotychczasowych mieszkancow
Olsztyna, poszukujacych lepszych warunkéow zycia. Niestety, brak naktadéw na
podstawowe uzbrojenie oraz przejecie i urzgdzenie drég publicznych spowodowat
zahamowanie rozwoju poszczegoélnych obszarow. Przyktadem takiej lokalizacji moze by¢
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego we wsi Wymaj, ktéry w ogole nie wszedt
w faze realizacji. Wydaje sig, ze w tym przypadku warunkiem koniecznym bedzie nie tylko
uzbrojenie terenu w poszczegolne sieci, ale rowniez urzgdzenie drog gminnych. Przy tak
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duzej powierzchni, realizacja takiego zadania moze sta¢ sie zbyt duzym obcigzenie dla
budzetu gminy, przy jednoczesnym duzym ryzyku zwigzanym ze znacznym spadkiem
popytu na tereny mieszkaniowe.

Na rysunku 26. przedstawiono tgczng powierzchnie terendw wyznaczonych pod zabudowe
z podziatem na rézne funkcje.
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zmiany w stosunku do obowigzujgcego studium tereny turystyczne i rekreacyjne
tereny zabudowy mieszkaniowej i ustugowej [ tereny zabuowy ustugowej
o niskiej intensywnosci tereny dziatalno$ci gospodarczej
[ tereny zabudowy mieszkaniowej i ustugowe;j tereny specjalne

Giysolie intnsywnosc tereny rolniczej przestrzeni produkcyjnej

Rysunek 26. Tereny wyznaczone pod zabudowe z podziatem na rézne funkcje oraz
tereny, dla ktorych proponowana jest zmiana w stosunku do obowigzujgcego studium —
opracowanie wfasne

tgczna powierzchnia terenéw zabudowanych i wyznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg
w granicach catej gminy Stawiguda wynosi ok. 21081 tys. m? (ok. 2 108 ha), co daje
mozliwo$¢ wybudowania na tym obszarze ponad 2,5 min m? powierzchni uzytkowe;
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mieszkan (przyjmujgc wskazniki i gabaryty zabudowy zgodnie z obliczeniami dla
poszczegolnych miejscowosci). Srednia powierzchnia mieszkania przypadajgca na jednego
mieszkanca wedtug danych GUS dla catego kraju wynosita 27 m? (wedtug danych z 2015
r.). Przyjmujgc nieco wyzszy standard w tym zakresie, uwzgledniajgcy charakter obszaru
(40 m?/mieszkanca) otrzymujemy potencjalng rezerwe powierzchni uzytkowej dla ok. 60 tys.
mieszkancéw (przy obecnej liczbie ok. 9,1 tys. mieszkancéw). Analizg objeto réwniez
pozostate kategorie terendw, w tym tereny rekreacyjne i turystyczne oraz tereny
przemystowe, ustugowe i skladowe. Udziat powierzchni terendéw rekreacyjnych i
turystycznych w ogdlnej powierzchni gminy wynoszacych ponad 4 033 tys. m? (403 ha)
nalezy uznac za optymalny, tym bardziej, ze sg to tereny w wiekszosci zagospodarowane w
sposob ekstensywny (np. os$rodek narciarski w Rusi lub tereny osrodka Caritas w
Rybakach). W poréwnaniu do innych gmin o charakterze turystycznym (np. Mikotajki,
Wegorzewo) udziat terendéw rekreacyjnych i turystycznych w ogdlnej powierzchni gminy
uktada sie na podobnym poziomie wynoszgacym ok. 1,5 %. Tereny rekreacyjne i turystyczne
sg zréznicowane pod wzgledem charakteru zabudowy. Wymagajg podobnych naktadéw na
infrastrukture techniczng, ale przynoszg znacznie wieksze dochody z podatku od
nieruchomos$ci niz zabudowa mieszkaniowa.

Ze wzgledu na bardzo korzystne uwarunkowania komunikacyjne udziat terendw
przeznaczonych pod ogolnie pojetg dziatalno$¢ gospodarczg jest stosunkowo wysoki w
poréwnaniu do innych gmin o podobnej charakterystyce. Jest wiekszy niz w miastach
Sredniej wielkosci, np. w Lidzbarku Warminski. Istniejgce i wyznaczone tereny pod
dziatalno$¢ ustugowsg, handlowg, sktadowg i produkcyjng o tgcznej powierzchni ok. 543 ha
pozwalajg na zlokalizowanie zabudowy o tgcznej powierzchni uzytkowej na poziomie 856
tys. m2. Koncentracja tego rodzaju zabudowy w trzech lokalizacjach: Tomaszkowo,
Stawiguda i Gryzliny, databy w przysztosci solidne podstawy rozwoju gospodarczego gminy
Stawiguda. Tym bardziej, ze sg to tereny rozwojowe ze wzgledu na potozenie w zasiegu
oddziatywania gtéwnych korytarzy komunikacyjnych o skali regionalnej (DK 51 i DK 16 oraz
obwodnica Olsztyna).

Biorgc pod uwage wyniki prognozy demograficznej dla gminy Stawiguda do roku 2030,
przedstawione w rozdziale 6., obliczono maksymalne zapotrzebowanie w przeliczeniu na
powierzchnie uzytkowg w poszczegolnych kategoriach terendw. Zgodnie z przepisami
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, prognozowang liczbe ludnosci w
gminie Stawiguda, stanowigca podstawe do obliczenia maksymalnego zapotrzebowania
powiekszono o 30%. Biorgc pod uwage specyficzny charakter gminy Stawiguda, wynikajgcy
z dwdch czynnikow: potozenia w Miejskim Obszarze Funkcjonalnym Olsztyna oraz wysokich
walorow rekreacyjnych i turystycznych potudniowej czesci gminy przyjeto wyzszy wskaznik
powierzchni uzytkowej lokalu (mieszkania lub apartamentu) przypadajgcej na 1 mieszkanca
(uzytkownika). Przy s$redniej dla wojewddztwa wynoszacej 27 m? na 1 mieszkanca, dla
obszaru gminy Stawiguda przyjeto 40 m? przypadajgcych na 1 mieszkanca. Dla grupy
terenéw ustugowych i produkcyjnych (w tej grupie znalazty sie réwniez tereny specjalne)
przyjeto wskaznik wynikajgcy ze Sredniej obserwowanej w catym regionie, powiekszony o
50% ze wzgledu na specyfike potozenia gminy (15,5 m? na 1 mieszkanca). Dla terenow
rekreacyjnych i turystycznych przyjeto wskaznik na poziomie $rednim dla gmin o
zdecydowanie turystycznym charakterze, wynoszacy 15 m? na 1 mieszkanca.

Obliczenia dotyczagce maksymalnego zapotrzebowania na tereny o roznym przeznaczeniu
w poszczegodlnych miejscowosciach przedstawiono w tabeli 12.
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Tabela 12. Maksymalne zapotrzebowania na powierzchnie uzytkowg dla poszczegdlnych kategorii
terenéw

Miejscowosé Maksymalne zapotrzebowanie na
Prognoza ludno$ci powierzchni¢ uzytkowa (m2)
2017 2030 + tereny tereny tereny
30% mieszkaniowe | rekreacyjne i ustugowe,
turystyczne |(przemyslowe i
skladowe

Bartag 1780 6972 278883 104581 108067
Bartgzek 319 518 20718 7769 8028
Dorotowo 500 1270 50804 19052 19687
Gagtawki 259 341 13630 5111 5281
Gryzliny 560 717 28683 10756 11115
Jaroty 1675 9298 371917 139469 144118
Kresk 21 24 968 363 375
Majdy 146 313 12534 4700 4857
Miodowko 145 234 9350 3506 3623
Pluski 332 483 19336 7251 7493
Rybaki 43 39 1552 582 601
Rus 459 749 29954 11233 11607
Stawiguda 1886 3114 124551 46707 48264
Tomaszkowo 699 1514 60556 22708 23465
'Wymoj 216 419 16758 6284 6494
Zezuj 17 18 735 276 285
Zielonowo 27 44 1741 653 675
Zazdro$¢ 8 4 166 62 64
RAZEM 9092 26071 1042837 391064 404099

Obliczenia zawarte w tabeli 12. wskazujg na stosunkowo duze zapotrzebowanie na tereny
mieszkaniowe, a po przeliczeniu wedtug podwyzszonego wskaznika na powierzchnie
uzytkowg o podwyzszonym standardzie. Optymistyczne zatozenia sg tym bardziej
uzasadnione, ze gmina Stawiguda jako jedyna w powiecie olsztynskim wykazuje dodatnie
saldo demograficzne, jako skutek przede wszystkim dodatniego salda migracji z terenu
Olsztyna. Rowniez obliczenia dotyczgce pozostatych kategorii terendw sg optymistyczne ze
wzgledu na potozenie gminy w zasiegu oddziatywania gtéwnych korytarzy komunikacyjnych
oraz wysoki potencjat turystyczny i rekreacyjny.

Biorgc pod uwage wyniki obliczen dotyczacych maksymalnego zapotrzebowania na tereny
przeznaczone pod zabudowe oraz wyniki analiz dotyczgcych powierzchni terenow
wyznaczonych pod zabudowe w granicach gminy Stawiguda przeprowadzono poroéwnanie
maksymalnego zapotrzebowania na powierzchnie uzytkowg w poszczegolnych kategoriach
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terenu z maksymalng chionnoscia wyznaczonych pod zabudowe terenéw. Wyniki
porownania przedstawiono w tabeli 13.

Tabela 13. Porownanie maksymalnego zapotrzebowania na powierzchnie uzytkowg z maksymalng
chtonnoscig terenow

Maksymalne Maksymalna
Obszar Funkcja terenu zapotrzebowanie chionnosé
(m? p.u.) (m?p.u.)
zabudowa mieszkaniowa 1042 837 2673780
gmina Stawiguda |zabudowa ustugowa, przemystowa, sktadowa 404 099 1046 201
zabudowa rekreacyjna i turystyczna 391 064 342 304

Z zestawienia zaprezentowanego w tabeli 13. wynika, ze w granicach gminy Stawiguda
prognozowane jest duzo mniejsze zapotrzebowanie na tereny przeznaczone pod zabudowe
mieszkaniowg niz wynika to z chtonnosci terenbw wyznaczonych w planach miejscowych i
w studium. tgczna powierzchnia terenow wyznaczonych pod zabudowe (chtonnos¢) jest
prawie 2,5-krotnie wieksza od zapotrzebowania wynikajgcego ze sporzgdzonej prognozy
demograficznej. Tak duzg rezerwe wyznaczano i powielano w kolejnych planach
zagospodarowania przestrzennego, co byto efektem optymistycznych prognoz dotyczgcych
rozwoju przestrzennego obszaru otaczajgcego Olsztyn, obecnie Miejskiego Obszaru
Funkcjonalnego Olsztyna.

Rezerwe terendw ustugowych, przemystowych i sktadowych nalezy uznac¢ za optymalng,
biorgc pod uwage dynamike rozwoju obszaru podmiejskiego oraz uwarunkowania
komunikacyjne. WiekszosSC terendw pozostaje bez odpowiedniego uzbrojenie oraz
rozwigzan komunikacyjnych. Wyznaczanie nowych terenéw pod zabudowe tego typu
doprowadzitoby do catkowitej blokady dotychczasowych terendw, a w dtuzszym okresie do
znacznego zwiekszenia wydatkdéw po stronie gminy na uzbrojenie i budowe drég.

W zakresie terendw rekreacyjnych i turystycznych przyjeto dosy¢ duzg rezerwe powierzchni
przeznaczonych pod zabudowe. Biorgc pod uwage prognozowany wzrost znaczenia funkcji
turystycznych w polityce przestrzennej gminy nalezy takie rozwigzanie uzna¢ za wtasciwe.
Problematyczna wydaje sie tylko struktura uzytkowania gruntéw w tej kategorii — wiekszos$¢
stanowig tereny rekreacji indywidualnej, a stosunkowo niewiele jest ustug turystycznych.
Powoduje to spore problemy z efektywnoscig systemow technicznych, tym bardziej, ze
popyt na ustugi systemow technicznych jest okresowy, uzalezniony od sezonu
turystycznego.

Bilans terenow przeznaczonych pod zabudowe jest zestawieniem chfonnoSci aktualnie
wyznaczonych terendw i przysztego zapotrzebowania na zabudowe. Przyjeta w dokumencie
studium metodologia obliczania chtonnosci terendw przeznaczonych pod zabudowe, opiera
sie na zsumowaniu powierzchni terendow istniejgcej zabudowy, terendw przeznaczonych
pod zabudowe w miejscowych planach oraz terenoéw wskazanych pod zabudowe w studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego uchwalonym w roku 2013r.
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Tereny dziatek nr 297/1, 297/3, 297/4, 297/5, 297/6 oraz czeSci dziatki 296/5 potozonych w
miejscowosci Bartgg, dla ktérych dokonano zmiany studium w zwigzku z realizacjg Uchwaty
Nr XV1/125/2019 Rady Gminy Stawiguda z dnia 12 grudnia 2019r., w dokumencie studium
z roku 2013 okreslone byty jako tereny zabudowy mieszkaniowej i ustugowej niskiej
intensywnosci. W zwigzku z tym, zgodnie z przyjetg w dokumencie z roku 2018, metodologig
obliczania chtonno$ci, powierzchnia tych terendw zostafta juz ujeta w bilansie terenow
przeznaczonych pod zabudowe, w chfonnoSci terenow.

Z tego wzgledu, nie dokonuje sie zmian w bilansie terendéw przeznaczonych pod zabudowe,
a jedynie wprowadza sie na rysunku studium kierunek rozwoju terenu zabudowy
mieszkaniowej i ustugowej niskiej intensywnosci, przywracajgc kierunek jaki byt okreslony
w dokumencie studium z roku 2013, a ktory w dokumencie studium przyjetym w roku 2018,
okreslony zostat jako rolnicza przestrzen produkcyjna.

6.2. Analiza mozliwosci finansowania przez gmine wykonania uzbrojenia terenéw
wyznaczonych pod zabudowe

Analize sytuacji finansowej gminy Stawiguda oparto na podstawowych wskaznikach
dotyczgcych finansoéw publicznych. W tym celu przeanalizowano dochody i wydatki budzetu
gminy w okresie 2008 — 2015, ze szczegdlny uwzglednieniem wydatkéw inwestycyjnych.
Dochody budzetu gminy Stawiguda wedtug dziatow klasyfikacji budzetowej w latach 2008 —
2015 przedstawiono w tabeli 14.

Tabela 14. Dochody budzetu gminy wedtug dziatdow klasyfikacji budzetowej

19,5 19,4 24,2 27,4 29,4 32,9 36,1 38,6
min min min
3,5tys.| 3,3tys. min min min min min
Na jednego mieszkanca (zl) 4,0 tys.

Ogotem (zt)

4,2tys.| 4,2tys.| 451tys.| 4,8tys.| 5,0tys.

Dziat klasyfikacji budzetowej
2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015

8,7min | 93miIn {10,4 min| 11,7 |14,5min|/16,6 min| 16,9 mIn| 18,6

Dochody od oséb prawnych,
y prawny (44.8%) | (48.1%) | (42.9%) | min | (49.3%) | (50.5%) | (46.9%) min

fizycznych i od innych

0, 0,

jednostek (42.8%) (48.2%)

30min [ 4,21min | 4,2min | 46 miIn | 54 mIn | 55min | 4,6 min | 5,1 min

Rézne rozliczenia (15.3%) | (21%) | (17%) | (16.9%) | (18.5%) | (16.6%) | (12.7%) | (13.1%)

584tys. 4430 (21min|3,3min | 1,1min|1,7min|3,3min| 1,4 min

Transport i taczno$é (0.3%) | tys. | (8.6%) |(12.2%)| (3.8%) | (5.2%) | (9.1%) | (3.6%)

(2.3%)

. 508,3 | 542,7 766,0 | 1,0min | 1,1 min | 1,9 min | 2,6 min | 2,8 min

Gospodarka komunalna i tys. tys. tys. | (3.7%) | (3.8%)  (5.7%) @ (7.2%) | (7.2%)
ochrona $rodowiska (2.6%) | (2.8%) | (3.2%)

_ _ 41min|1,7min|{24min|1,9min|2,0min | 1,8min | 2,2 min | 2,4 min
Gospodarka mieszkaniowa (21%) | (8.9%) | (9.7%) | (6.8%) | (6.7%) | (5.4%) (6%) (6.3%)
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15min|{14min | 1,5min | 1,6min | 1,7min | 1,7min| 1,8 min | 2,0 min

Pomoc spoteczna (7.9%) | (7.5%) | (6.4%) | (5.9%) | (5.8%) | (5.3%) | (4.9%) | (5.1%)

424,4 | 473,8 | 572,6 | 740,0 | 929,3 | 922,6 | 1,4min| 1,6 min

Oswiata i wychowanie tys. tys. tys. tys. tys. tys. (4%) | (4.2%)
(2.2%) | (2.4%) | (2.4%) | (2.7%) | (3.2%) | (2.8%)

. i 398,5 | 457,4 | 488,2 | 694,7 | 712,8 | 8852 | 1,1 min| 1,2 min
Wytwarz_ame i zao_patrywame tys. tys. tys. tys. tys. tys. (3%) (3%)
w energie el., gaz i wodg (2%) | (2.4%) | (2%) | (2.5%) | (2.4%) | (2.7%)

, . . . 1,6tys. | 1,5tys. | 20,5 tys.| 76,2 tys.| 8,0 tys. | 0,0 (0%)| 574,6 | 1,4 min
Bezp|eczenstvsllo pupllczne i (0%) (0%) (0.1%) | (0.3%) (0%) tys. (3.6%)
ochrona przeciwpozarowa (1.6%)

179 |0,0 (0%) 113 433,0 | 858,2 | 143,3 | 506,7 |29,1tys.
Kultura fizyczna i sport (0%) (0%) tys. tys. tys. tys. | (0.1%)
(1.6%) | (2.9%) | (0.4%) | (1.4%)
240,6 | 600,0 |{1,2min| 587,5 | 302,3 | 792,6 | 408,7 | 1,6 min
Rolnictwo i fowiectwo tys. tys. | (4.9%) @ tys. tys. tys. tys. | (4.1%)
(1.2%) | (3.1%) (2.1%) | (1%) | (2.4%) | (1.1%)
61,4 tys.| 81,4tys.| 222,8 | 198,2 | 336,7 | 394,3 | 354,8 | 202,0
Dziatalno$é ustugowa (0.3%) | (0.4%) | tys. tys. tys. tys. tys. tys.
(0.9%) | (0.7%) | (1.1%) | (1.2%) | (1%) | (0.5%)
172,3 |77,6tys.| 274,6 | 317,3 | 304,7 | 1653 | 139,1 | 175,0
Administracja publiczna tys. | (0.4%) | tys. tys. tys. tys. tys. tys.
(0.9%) (1.1%) | (1.2%) | (1%) | (0.5%) | (0.4%) | (0.5%)
) ) 102,7 |92,4tys.| 114,0 |96,8tys.[98,2tys.| 110,1 | 101,8 | 0,0 (0%)
Pozostate zadania w zakresie | s | (0.50) | tys. | (0.4%) | (0.3%) | tys. tys.
polityki spotecznej (0.5%) (0.5%) (0.3%) | (0.3%)
i 900 8,2tys. |34,5tys.| 99tys. | 1,1tys. | 1,1tys. | 66,0 tys.| 54,9 tys.
Urzedy nas:zelnych. organéw (0%) (0%) | (0.1%) = (0%) (0%) (0%) | (0.2%) | (0.1%)
wladzy panstwowe;j
. . 63,2 tys. 30,7 tys. 32,9 tys. | 35,9 tys.| 36,6 tys.| 55,1 tys. | 57,1 tys. | 50,4 tys.
Edukacyjna opieka (0.3%) | (0.2%) |(0.1%) | (0.1%) |(0.1%) | (0.2%) |(0.2%) | (0.1%)
wychowawcza
) L 20tys. | 6,5tys. | 4,5tys. | 5,4tys. | 4,5tys. | 250,5 |28,0tys.| 97,3 tys.
Kultura i ochrona dziedzictwa (0%) (0%) (0%) (0%) (0%) tys. |(0.1%) |(0.3%)
narodowego (0.8%)
96,7 tys. |0,2 (0%) 0,0 (0%)|0,0 (0%)|0,0 (0%)| 0,0 (0%)|0,0 (0%)|10,0 tys.
Ochrona zdrowia (0.5%) (0%)
12,8 |0,0 (0%)|0,0 (0%) 0,0 (0%)|0,0 (0%)|0,0 (0%) 0,0 (0%)|0,0 (0%)
Obstuga dtugu publicznego (0%)

Zrédto: www.polskawliczbach.pl

W badanym okresie tgczne dochody budzetu gminy Stawiguda wzrosty o ponad 97%, co
daje sredni wzrost liczony rok do roku na poziomie 13%. Dochdd per capita wzrost z
poziomu 3,5 tys. zt w 2008 roku do poziomu 5,0 tys. zt w 2015 roku i jest to wynik znacznie
powyzej sredniej dla wojewddztwa warminsko-mazurskiego. Tendencja wzrostowa w
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zakresie wysokosci tgcznych dochodéw budzetu gminy Stawiguda utrzymuje sie od 2010
roku.

Stosunkowo niskie dochody w 2008 i 2009 to wynik natozenia sie kilku czynnikédw o
charakterze prawnym i makroekonomicznym. W tych latach nastgpita zmiana przepisow
dotyczacych podatkow i optat lokalnych, co wplyneto na obnizenie podatku od
nieruchomosci. Od roku 2008 po stronie dochodow ksiegowane byty wptywy zwigzane

z dofinansowaniem unijnym na realizacje inwestycji. Na catg sytuacje natozyta sie ogdina
tendencja o charakterze makroekonomicznym (zwigzana z kryzysem $wiatowym)
objawiajgc sie spadkiem dochododw z tytutu udziatu gminy w podatku dochodowym od oséb
fizycznych i prawnych.

Od roku 2010 witadze samorzgdowe narzucity dyscypline budzetowg w zakresie zaréwno
dochodow i wydatkdw gminy, co przetozyto sie na ustabilizowanie sytuacji finansowej catego
budzetu, pomimo wzrostu wydatkéw zwigzanych przede wszystkim z realizacjg projektow
unijnych. Dochody per capita ksztattujg sie mniej wiecej na wyréwnanym poziomie, z
niewielkg tendencjg wzrostowg, co z punktu widzenia finansowania inwestycji publicznych
nalezy uznac za kluczowg kwestie.

Sytuacja po stronie dochodowej pozwala na optymistyczne spojrzenie na wydatki budzetu
gminy, szczego6lnie w kontekscie finansowania zadan wiasnych z zakresu infrastruktury
technicznej. Daje to szanse na zréwnowazenie budzetu, sptate zobowigzan i mozliwos¢
finansowania nowych zadan z zakresu infrastruktury technicznej, komunikacji oraz
pozostatych celow publicznych. Analize wydatkéw budzetu gminy Stawiguda wedtug
dziatow klasyfikacji budzetowej w latach 2008 — 2015 przedstawiono w tabeli 15.

Tabela 15. Wydatki budzetu gminy wedtug dziatow klasyfikacji budzetowej

Ogotem (zt) 22,5 215 27,2 30,3 32,1 30,7 35,1 35,5
min min min min min
Na jednego mieszkanca (z) 4,0 3.6 il il pil 4.6
tys. tys.| 4,4tys. 4,2 tys. tys.

4,6 tys.| 4,6tys. 4,6 tys.

Dziat klasyfikacji budzetowej| 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015

Oswiata i wychowanie 6,3min | 7,8 min| 94min| 8,4min| 94min| 11,0 11,2 115
(27.9%) | (36.5%) | (34.5%)  (27.9%)| (29.4%)| min min min
(35.7%) | (32%) |(32.3%)

Transport i tgcznosé 24min| 26min| 50min|{ 9,0min | 6,6 min| 3,7 min| 6,7 min| 3,8 min
(10.8%) | (12.29%) (18.5%) | (20.79%) (20.5%)  (12.1%)| (19.1%)  (10.7%)

1,7min| 1,7min| 2,0min| 24 min| 2,4 min| 3,0min| 3,6 min| 4,3 min

Gospodarka komunalna i
(7.4%) | (8%) | (7.3%) | (7.9%) | (7.6%) | (9.8%) | (10.4%) (12.1%)

ochrona srodowiska

Administracja publiczna 26min| 26min| 29min| 3,2min| 3,4min| 3,5min| 3,6 min| 3,9 min
(11.4%) | (12.3%)  (10.6%)| (10.6%) | (10.5%) (11.3%) (10.3%)| (10.9%)

Pomoc spoteczna 20min| 1,9min| 2Amin| 23min| 24min| 25min| 2,7 min| 2,9 min
(8.7%) (9%) (7.7%) | (7.5%) | (7.5%) | (8.3%) | (7.6%) | (8.2%)
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Rolnictwo i fowiectwo 49min | 24min| 29mIn| 422,7 | 1,8 min| 3,0min| 1,8 min| 2,8 min
(21.8%) | (11.3%) (10.6%) tys. (5.6%) | (9.6%) | (5.1%) | (7.8%)

(1.4%)
Bezpieczenstwo publiczne i 150,9 235,0 630,7 | 399,2 607,6 | 384,1 | 1,2min| 2,0 min
ochrona przeciwpozarowa tys. tys. tys. tys. tys. tys. (3.4%) | (5.7%)

(0.7%) | (1.1%) | (2.3%) | (1.3%) | (1.9%) | (1.3%)

Kultura fizyczna i sport 222,1 | 169,6 1704 | 1,6 min| 770,1 | 477,0 | 853,4 | 896,5
tys. tys. tys. (5.4%) tys. tys. tys. tys.
(1%) | (0.8%) | (0.6%) (2.4%) | (1.6%) | (2.4%) | (2.5%)

Kultura i ochrona dziedzictwa 4441 448,7 479,5 5976 | 1,3min| 776,8 843,1 | 1,0 min

narodowego tys. tys. tys. tys. (4%) tys. tys. (2.8%)
(2%) | (2.1%) | (1.8%) (2%) (2.5%) | (2.4%)

Wytwarzanie i zaopatrywanie 163,5 196,2 241,5 392,8 611,1 | 499,3 565,9 591,4
w energie el., gaz i wode tys. tys. tys. tys. tys. tys. tys. tys.
(0.7%) | (0.9%) | (0.9%) | (1.3%) | (1.9%) | (1.6%) | (1.6%) | (1.7%)

Obstuga dtugu publicznego 120,6 | 171,1 | 240,5 | 444,12 | 6554 | 609,9 | 4453 | 324,0
tys. tys. tys. tys. tys. tys. tys. tys.
(0.5%) | (0.8%) | (0.9%) | (1.5%) | (2%) (2%) | (1.3%) | (0.9%)

Dziatalnos¢ ustugowa 156,8 265,1 295,2 339,1 | 454,7 513,2 394,5 202,2
tys. tys. tys. tys. tys. tys. tys. tys.

(0.7%) | (1.2%) | (1.1%) | (1.1%) | (1.4%) | (1.7%) | (1.1%) | (0.6%)

Rézne rozliczenia 54,4 tys.| 21,4 tys.| 23,2 tys.| 26,3 tys.| 27,4 tys.| 30,0 tys.| 239,3 338,2
(0.2%) | (0.1%) | (0.1%) | (0.1%) | (0.1%) | (0.1%) tys. tys.

(0.7%) | (1%)

Edukacyjna opieka 168,0 | 146,12 | 142,7 | 160,0 | 164,8 | 191,8 | 2374 | 2324
wychowawcza tys. tys. tys. tys. tys. tys. tys. tys.
(0.7%) | (0.7%) | (0.5%) | (0.5%) | (0.5%) | (0.6%) | (0.7%) | (0.7%)

Gospodarka mieszkaniowa 826,0 | 360,2 | 430,4 | 3110 | 1,3min| 314,6 | 211,9 | 458,2
tys. tys. tys. tys. (4.1%) tys. tys. tys.

(3.7%) | (1.7%) | (1.6%) | (1%) (1%) | (0.6%) | (1.3%)

Ochrona zdrowia 86,0 tys.| 66,5 tys.| 42,0 tys.| 71,3 tys.| 63,3 tys.| 64,2 tys.| 185,5 152,7
(0.4%) | (0.3%) | (0.2%) | (0.2%) | (0.2%) | (0.2%) tys. tys.

(0.5%) | (0.4%)

Pozostate zadania w zakresie 102,2 |92,1tys.| 113,1 |96,2tys.| 116,5 170,6 184,3 115,8

polityki spotecznej tys. (0.4%) tys. (0.3%) tys. tys. tys. tys.
(0.5%) (0.4%) (0.4%) | (0.6%) | (0.5%) | (0.3%)
Urzedy naczelnych organéw 900 8,2tys.|34,5tys.| 99tys. | 21,2tys.| 1,1tys.| 66,0 tys.| 54,9 tys.
wtadzy panstwowej (0%) (0%) | (0.1%) | (0%) | (0.1%) | (0%) | (0.2%) | (0.2%)
Obrona narodowa 0,0 (0%)| 0,0 (0%)| 0,0 (0%)| 0,0 (0%)| 0,0 (0%)| 0,0 (0%)| 0,0 (0%)| 749
(0%)
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Wydatki zwigzane z poborem 184,0 | 141,6 113,8 | 112,4 | 0,0 (0%) 0,0 (0%)| 0,0 (0%)| 0,0 (0%)
dochodow tys. tys. tys. tys.
(0.8%) | (0.7%) | (0.4%) | (0.4%)

Zrédto: www.polskawliczbach.pl

Analizujgc budzet gminy Stawiguda nalezy zwroci¢ uwage na wysokie wydatki w dziatach:
gospodarka komunalna i ochrona srodowiska, transport i tgcznos¢, a takze oswiata i
wychowanie oraz opieka spoteczna (chociaz nie z tak duzym udziatem procentowym, jak w
innych gminach). Szczegdlng uwage zwracajg stosunkowo niewielkie wydatki (z tendencjg
spadkowg) w dziale gospodarka mieszkaniowa (budowa mieszkan komunalnych), co wynika
z braku wdrozonych projektéw i wsparcia w zakresie budownictwa komunalnego. Znacznie
wyzsze wydatki niz w analogicznych okresach zwigzane byty z finansowaniem inwestyciji
realizowanych z wykorzystaniem $rodkéw unijnych. Nalezy takg sytuacje uznac¢ za
korzystng z punktu widzenia otwierajgcych sie nowych mozliwosci dotyczgcych
finansowania zadan wtasnych gminy. Stosunkowo niewielkie wydatki ponosi gmina na dziat
— turystyka. Wynika to z wczesniejszych inwestycji i dobrej sytuacji w branzy turystycznej w
gminie.

Podsumowanie

Przeprowadzona analiza chtonnosci terendw wyznaczonych pod zabudowe w kontekscie
zapotrzebowania na takie tereny wynikajgcego z prognozy demograficznej wskazuje na
prawidtowo realizowang polityke przestrzenng samorzadu. Oczywiscie pojawiajg sie
zagrozenia zwigzane przede wszystkim z przeszacowaniem mozliwosci finansowych gminy
w zakresie realizacji inwestyciji infrastrukturalnych i drogowych. Biorgc jednak pod

uwage przeprowadzone wczesniej analizy uwarunkowan srodowiskowych i ekonomicznych,
a takze stan infrastruktury spotecznej (szkoty, przedszkola i inne instytucje poprawiajgce
jakos¢ zycia mieszkancéw) nalezy uznac kierunek polityki wyznaczony w studium w 2004
roku za stuszny. Dodatkowo na prowadzong przez samorzad polityke naktadajg sie dziatania
samorzadu na poziomie regionalnym, przede wszystkim w zakresie Miejskiego Obszaru
Funkcjonalnego Olsztyna.

W badanym okresie (2008 — 2015) przede wszystkim zauwazy¢ nalezy wysitki samorzgdu
polegajgce na wprowadzeniu reguty budzetowej zmierzajgcej do utrwalenia nadwyzki
budzetowej. Od roku 2013 wyraznie zaznaczyta sie tendencja nadwyzki dochodoéw budzetu
gminy nad wydatkami. Zwigzane to byto miedzy innymi z zakonczeniem waznych inwestycji
finansowanych z budzetow unijnych. Potwierdzeniem dobrej sytuacji budzetowej sg
stosunkowo niewielkie wydatki na obstuge zadtuzenia — zaledwie 0,9% wydatkéw ogdétem w
2015 roku.

Warto réwniez zwréci¢ uwage na dochody wiasne gminy, ktére w 2016 r. stanowity 64,9 %
dochodow budzetu ogétem, co plasuje gmine Stawiguda na jednym z czotowych miejsc w
wojewodztwie. Udziat wptywdéw z tytutu podatku dochodowego od oséb fizycznych w
dochodach wiasnych byt rowniez wysoki i wyniést 40,4%. Oznacza to stabilizacje sytuac;ji
budzetowej i stosunkowo wysokg samodzielnos¢ samorzagdu w zakresie finansowania
zadan wiasnych z dochodow gminy.
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W 2016 roku 100% wydatkow majgtkowych przeznaczono na cele inwestycyjne. Wydatki
majgtkowe inwestycyjne stanowity 16% wydatkéw ogétem budzetu gminy, co dato kwote ok.
6,2 min z.

Prognozuje sie, ze przy ustabilizowaniu budzetu gminy oraz rosngcych dochodach gminy
taka sytuacja otwiera mozliwos¢ finansowania zadan wiasnych gminy z zakresu
infrastruktury technicznej i komunikacji na poziomie 5 — 6 min zt rocznie (przy zachowaniu
dyscypliny budzetowej), co w kontekscie nowej perspektywy finansowej zwigzanej z
dofinansowaniem unijnym dawatoby mozliwo$¢ realizacji inwestycji na poziomie 8 — 10 min
zt rocznie.

Oznacza to mozliwo$¢ budowy w ciggu roku sieci wodno- kanalizacyjnej o tgcznej dtugosci
ok. 15 km lub budowe drég (ulic) gminnych o tgcznej dtugosci ok. 5 km, uwzgledniajgc
oczywiscie inne wydatki inwestycyjne. Biorgc pod uwage perspektywe zapotrzebowania na
tereny pod zabudowe (okres 30 lat) uznac¢ nalezy, ze przyjeta w studium metodyka w
zakresie okreslenia kierunkdw nowej zabudowy jest prawidtowa.

Czesciowa zmiana studium dokonana w zwigzku z realizacjg Uchwaty Nr XVI/125/2019
Rady Gminy Stawiguda z dnia 12 grudnia 2019r. nie bedzie generowata dodatkowych
kosztow w budzecie gminy Stawiguda zwigzanych z budowsg infrastruktury technicznej, czy
drogowey. Teren, dla ktorego sporzgdzono zmiane, zlokalizowany jest bezposrednio przy
granicy z miastem Olsztyn, wsrod istniejgcej zabudowy, przy istniejgcej drodze i
wyposazony jest w niezbedne media.

7. Wystepowanie obiektow i terenéw chronionych na
podstawie przepiséw odrebnych

Zgodnie z art. 10 ust. 1 pkt 9 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.
U. z 2017 r. Poz. 1073 ze zm.) w studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego uwzglednia sie uwarunkowania wynikajgce z wystepowania obiektéw i
terendéw chronionych na podstawie przepiséw odrebnych. Lokalizacja obiektow i obszarow
chronionych wywiera decydujgcy wptyw na rozmieszczenie i strukture poszczegolnych
funkcji. Wptywa réwniez na rodzaj i intensywno$¢ zabudowy i zagospodarowania terenu.
Zroznicowana przestrzen gminy Stawiguda wynika przede wszystkim z wystepowania
réznych form ochrony obszarowej, liniowej lub punktowej. Formy ochrony majg najczesciej
wymiar przestrzenny lub bezposrednio oddziatujg na otaczajgca przestrzen. Stad
inwentaryzacja i rozpoznanie obszarow i obiektow chronionych stanowi podstawe
formutowania warunkéw brzegowych w polityce przestrzennej. Dla terendéw gminy
Stawiguda zastosowanie majg przede wszystkim przepisy odrebne dotyczgce ochrony
przyrody oraz ochrony srodowiska.

7.1. Wystepowanie obszaréw i obiektow chronionych na podstawie przepiséw o
ochronie przyrody
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Obszary i obiekty chronione na podstawie ustawy o ochronie przyrody zostaty wymienione
w rozdziale 3.2., w tym rezerwaty, uzytki ekologiczne, obszary chronionego krajobrazu,
zespoty przyrodniczo-krajobrazowe, pomniki przyrody, obszary Natura 2000.

7.2. Wystepowanie obszaréw chronionych na podstawie przepiséw o ochronie
gruntéw rolnych i leSnych

Zgodnie z ustawg z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i leSnych (Dz. U. z
2017 r. poz. 1161 ze zm.) przeznaczenie gruntdw rolnych i lesnych na cele nierolnicze i
nielesne nastepuje w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego. Ochrona
gruntow na terenie gminy polega na ograniczeniu przeznaczenia gruntéw na cele nierolnicze
i nielesne, zapobieganiu procesom degradacji i dewastacji gruntow, rekultywacji i
zagospodarowaniu gruntéw na cele rolnicze lub lesne, zachowaniu torfowisk i naturalnych
zbiornikéw wodnych.

Zgodnie z przyjeta politykg zaleca sie zalesienie gruntow na glebach o niskiej klasie
bonitacyjnej, zwtaszcza w miejscach, ktore stanowi¢ bedg powiekszenie istniejgcych
kompleksow lesnych. Powigekszenie zasobow lesnych nastepuje w wyniku zalesienia
gruntow okreslonych w planie urzgdzania lasu. Przeznaczenie gruntdw do zalesienia
nastepuje w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego lub w decyzji o
warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu.

7.3. Wystepowanie obszaréw chronionych na podstawie przepiséw o lasach

Zgodnie z ustawg z dnia 28 wrzesnia 1991 roku o lasach (Dz. U. z 2017 r. poz. 788 ze zm.)
gospodarke lesng prowadzi sie wedtug nastepujgcych zasad:
- powszechnej ochrony laséw,
- trwato$ci utrzymania laséw,
- ciggtosci i zréwnowazonego wykorzystania wszystkich funkcji laséw, -
powiekszania zasobdéw lesnych.
W celu zapewnienia powszechnej ochrony lasow witasciciele lasow sg obowigzani do
ksztattowania rownowagi w ekosystemach lesnych oraz podnoszenia naturalnej odpornosci
drzewostanow. Zmiana lasu na uzytek rolny jest dopuszczalna w przypadkach szczegodlnie
uzasadnionych. Na terenie gminy Stawiguda wystepujg rézne kategorie laséw ochronnych.
Za lasy szczegolnie chronione (lasy ochronne), sg uznawane lasy, ktore:
- chronig glebe przed zmywaniem lub wyjatowieniem, powstrzymujg usuwanie sie
ziemi, obrywanie sie skat lub lawin,
- chronig zasoby wod powierzchniowych i podziemnych, regulujg stosunki
hydrologiczne w zlewni oraz na obszarach wododziatow,
- ograniczajg powstawanie lub rozprzestrzenianie sie lotnych piaskéw,
- sg trwale uszkodzone na skutek dziatalnosci przemystu,
- stanowig drzewostany nasienne lub ostoje zwierzat i stanowiska roslin podlegajgcych
ochronie gatunkowej,
- majg szczegodlne znaczenie przyrodniczo-naukowe Iub dla obronnosci [
bezpieczenstwa Panstwa.
Lokalizacje oraz granice lasow ochronnych na terenie gminy przedstawiono na rysunku
gtébwnej planszy uwarunkowan rozwoju przestrzennego gminy Stawiguda.
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Wystepowanie poszczegodlnych kategorii gruntéw z podziatem na: zabudowane, rolne klas
I-11l, rolne pozostatych klas, zadrzewione i zakrzewione oraz pod wodami, zostata

przedstawiona na rysunku 27.
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Rysunek 27. Wystepowanie gruntéw podlegajgcych ochronie na terenie gminy Stawiguda
Zrédfo: opracowanie wtasne

7.4. Obszary i obiekty chronione na podstawie przepiséw o ochronie zabytkow i
opiece nad zabytkami

Zgodnie z przepisami ustaw z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i opiece nad

zabytkami (Dz. U. z 2014 r. poz. 1446 ze zm.) w studium uwarunkowan i kierunkéw
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zagospodarowania przestrzennego gminy uwzglednia sie, w szczegolnosci ochrone:
zabytkow nieruchomych wpisanych do rejestru i ich otoczenia, innych zabytkow
nieruchomych, znajdujgcych sie w gminnej ewidencji zabytkow oraz parkéw kulturowych.
Na terenie gminy Stawiguda znajduje sie 36 zabytkow nieruchomych ujetych w rejestrze
zabytkbw  nieruchomych  wojewddztwa  warminsko-mazurskiego, 2  stanowiska
archeologiczne ujete w rejestrze zabytkéw archeologicznych wojewodztwa warminsko-
mazurskiego oraz obiektow ujetych w gminnej ewidencji zabytkow.

Wykaz obiektow i obszarow objetych ochrong na podstawie przepiséw o ochronie zabytkow
i opiece nad zabytkami zawarto w rozdziale czwartym niniejszego opracowania.

7.5. Obszary i obiekty chronione na podstawie przepiséw Prawa wodnego

Zgodnie z przepisami ustawy Prawo wodne z dnia 20 lipca 2017 r. (Dz. U. z 2017 poz. 1566
ze zm.) wody, jako integralna czes¢ Srodowiska oraz siedlisko dla organizmow, podlegaja
ochronie, niezaleznie od tego, czyjg stanowig wkasnosc. Celem ochrony wod jest osiggniecie
celow srodowiskowych dla jednolitych czesci wéd powierzchniowych, jednolitych czesci wod
podziemnych oraz obszaréw chronionych, a takze poprawa jakosci wod oraz biologicznych
stosunkéw w srodowisku wodnym i na terenach podmokitych. Ochrona wdd jest realizowana
z uwzglednieniem wynikdéw oceny stanu wod podziemnych oraz wynikdw oceny stanu wod
powierzchniowych. Ocena stanu wod powierzchniowych obejmuje klasyfikacje stanu
ekologicznego, potencjatu ekologicznego i stanu chemicznego. Ocena stanu wdd
podziemnych obejmuje ocene stanu ilosciowego lub stanu chemicznego tych wéd.

W celu zapewnienia odpowiedniej jakosci wody, wokot uje¢ wody wyznacza sie strefy
ochronne uje¢ wody, a takze obszary ochronne zbiornikow wod srédlgdowych. Na terenie
gminy Stawiguda strefy ochronne dla istniejgcych uje¢ wody wyznaczono w Rusi, Bartgzku,
Pluskach, Bartagu, Stawigudzie, Gryzlinach, Tomaszkowie. W granicach stref ochronnych
uje¢ wody obowigzujg ograniczenia wynikajgce z przepisow prawa wodnego. Czes¢ gminy
Stawiguda potozona jest w zasiegu udokumentowanych wéd podziemnych w graniach
projektowanego obszaru ochronnego zbiornika wéd podziemnych GZWP Olsztyn nr 213
oraz w granicach projektowanego obszaru ochronnego zbiornika woéd podziemnych GZWP
nr 212. Lokalizacje oraz granice GZWP Olsztyn nr 213 przedstawiono na rysunku gtéwne;j
planszy uwarunkowan rozwoju przestrzennego gminy Stawiguda.

7.6. Obszary i obiekty chronione na podstawie przepiséw prawa geologicznego i
gorniczego

Zgodnie z przepisami ustawy Prawo geologiczne i gérnicze z dnia 9 czerwca 2011r. (Dz. U.
z 2017 r. poz. 2126 ze zm.) w gminie Stawiguda znajdujg sie:

a) Obszary osuwania sie mas ziemnych
W granicach administracyjnych gminy wystepujg obszary narazone na osuwanie sie¢ mas
ziemnych zgodne z oznaczeniami na rysunku studium. Obszary te zostaty szczegoétowo

omowione w rozdziale 9.4.

b) Tereny gérnicze
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W granicach administracyjnych gminy Stawiguda wystepuje oznaczony na rysunku studium
teren gorniczy Gryzliny | oraz Gryzliny 1.

c) Obszary wystepowania udokumentowanych zt6z kopalin

Udokumentowane ztoza kopalin wystepujgce na terenie gminy Stawiguda przedstawione
zostaty w rozdziale 9.3.

8. Stanu systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej, w tym stopnia uporzgdkowania gospodarki
wodno-sciekowej, energetycznej oraz gospodarki
odpadami

8.1. Komunikacja drogowa

Na etapie analiz dotyczacych uwarunkowan rozwoju gminy Stawiguda przyjeto podziat
infrastruktury drogowej ze wzgledu na wtasnosc.

8.1.1. Droga krajowa nr 51 Olsztynek — Olsztyn zrealizowana jako dwujezdniowa klasy S
oraz obwodnica miasta Olsztyna w ciggu drogi krajowej nr 16 oraz 51.

W ramach rozbudowy drogi krajowej 51, na odcinku 13,3 km zrealizowano 19 obiektow
mostowych.

taczna dtugos¢ potudniowej obwodnica Olsztyna wynosi 24,7 km. Odcinek obwodnicy w
ciggu drogi krajowej nr 16 o tgcznej dtlugosci 10 km (w tym na terenie gminy Stawiguda 3,5
km) realizowany jest w klasie technicznej GP, odcinek obwodnicy w ciggu drogi krajowej
S51 o tgcznej diugosci 14,7 km (w tym na terenie gminy Stawiguda 7,2 km) realizowany jest
w klasie technicznej S.

8.1.2. Droga wojewoddzka nr 598 Olsztyn — Zgnitocha przebiegajgca wzdtuz wschodniej
granicy gminy, w kierunku potnoc — potudnie. Dotychczas bez znacznego obcigzenia. W
2018 roku przebudowywana do parametrow umozliwiajgcych bezpieczne i szybkie
potgczenie potnocno-wschodniej czesci Olsztyna z obwodnicg. Droga klasy ,.Z” zbiorcza.

8.1.3. Drogi powiatowe na terenie gminy Stawiguda tgcza przede wszystkim droge krajowg
nr 51 z terenami zlokalizowanymi poza gming (1374N, 1370N, 1439N), droge krajowg z na
drogg powiatowg (1376N) oraz wieksze miejscowosci w gminie z terenami w granicach
sgsiednich gmin (1372N, 1441N).

- 1370N granica gminy — Tomaszkowo — droga krajowa nr 51,
- 1372N granica gminy — Bartgg — Ru$ — Dorotowo,

- 1441N granica gminy — Wymoj — Stawiguda — Pluski,

- 1376N droga krajowa nr 51 — droga powiatowa nr 1372N;
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- 1443N droga powiatowa nr 1441N — Nowa Stawiguda — Stawiguda, - 1374N droga
krajowa nr 51 — Bartgg — Bartgzek — granica gminy; - 1439N droga krajowa nr 51
— Bartag — granica gminy.

8.1.4. Drogi gminne

W ciggu ostatnich czterech lat, tj. od 2014 do 2017 roku dtugos¢ drég gminnych wzrosta z
119,4 km do 129,6 km (o ponad 10 km). Sukcesywnie realizowane sg kolejne przebudowy,
takze tgcznie ze sciezkami rowerowymi. W ciggu analizowanych czterech lat wybudowano
5,2 km drog o nawierzchni bitumicznej i ponad 8 km z kostki. W tabeli 16 zawarto
zestawienie dtugosci poszczegolnych drog.

Tabela 16. Dtugosc¢ drég publicznych wedtug rodzaju nawierzchni

Wyszczegdlnienie 2017| 2016|  2015| 2014

Klasa drog L (lokalna)
ogbtem 129,605| 129,605| 129,605| 119,4
bitumiczna 29,917 28,717 27,917 24,7
ulepszona betonowa 0 0 0 0
twarda | wtym: kostka 14,846 13,646 11,546 6,8
nieulepszona brukowcowa 0,514 0,514 0,514 0,6
tluczniowa 0,868 0,868 1,268 0,8
ogdtem 83,46 85,86 88,36| 86,5

gruntowa wzmocniona 'zwirem, zuzlem

w tym: itp. 49,716 50,916 53,416 50

naturalna (z gruntu rodzimego) 33,744 34,944 34,944 36,5
Zrodfo: dane z Urzedu Gminy Stawiguda

8.2. Komunikacja kolejowa

Przez teren gminy Stawiguda przebiega zelektryfikowana linia kolejowa relacji Olsztyn —
Dziatdowo W granicach gminy znajdujg sie 4 przystanki kolejowe: Bartag, Gagtawki,
Stawiguda oraz Gryzliny. Linia ta jest zaliczana do linii 0 znaczeniu regionalnym. W zwigzku
z pracami modernizacyjnymi przewiduje sie, ze po przebudowie pociggi bedg mogty osiggaé
predkos¢ rzedu 140 km/h. Dodatkowo trwajg prace nad uruchomieniem kolei
aglomeracyjnej.

8.3. Sciezki rowerowe

Wraz ze wzrostem Kkorzystajgcych z turystyki pieszej rosnie réwniez dtugos$é drég
rowerowych w gminie Stawiguda. Coraz bardziej popularne jest takze korzystanie z roweru
jako normalnego srodka transportu (szczegdlnie w okresie od wiosny do jesieni). Rowerem
coraz czesciej podrozujg nie tylko turysci, ale takze uczniowie lub osoby pracujgce. Przez
obszar gminy przebiega trasa rowerowa miedzynarodowa usytuowana w korytarzu Tysigca
Jezior Pétnocnych — jest to wariant na odcinku ltawa — Lubawa — Olsztynek — Olsztyn.
Przebiega od zrédet Lyny, wzdtuz biegu rzeki Lyny przez Lasy Ramuckie i Las Warminski
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do wsi Rus, dalej drogg powiatowg przez Bartgg w okolicach jeziora Bartgg prowadzi do
Olsztyna przez osiedle Jaroty. Trasa przebiega drogami gruntowymi, duktami lesSnymi i na
fragmentach utwardzonymi drogami gminnymi.

Istotne z punktu widzenia mieszkancow sg inwestycje na terenach intensywnie
zabudowanych, jak Tomaszkowo czy Bartag. Na poprawe bezpieczehstwa wptywa
szczegolnie realizacja $ciezek rowerowych o charakterze lokalnym np. przy ul
Przyrodniczej lub od drogi powiatowej do nowej szkoty w Bartagu (przy rondzie).

8.4. Lotnisko

Na poétnoc od Gryzlin, w bezposrednim sgsiedztwie granicy z gming Olsztynek znajduje
sie lgdowisko wpisane do ewidencji lagdowisk cywilnych. W Urzedzie Lotnictwa Cywilnego
toczy sie obecnie postepowanie w sprawie wydania zezwolenia na zatozenie lotniska
Gryzliny.  Obecne lgdowisko powstato w miejscu bytego poniemieckiego lotniska
wojskowego.

8.5. Sie¢ wodociggowa

Nastepowac bedzie dalszy, systematyczny rozwoj systemu wodociggowego w gminie. Od
1995 roku dtugos¢ sieci rozdzielczej wzrosta z 31,1 km do 167,3 km w 2010 roku
(odpowiednio 326 i 1611 podtgczen do budynkdéw). W 2016 roku liczba podtgczen do
budynkéw wynosita 2073. W 2009 roku z kanalizacji wodociggowej korzystato 85,7% ogotu
ludnosci, natomiast w 2002 roku jedynie 63,0%. W roku 2016 udziat procentowy znacznie
wzrést i wynosi 99,9 %.

W granicach gminy Stawiguda zlokalizowanych jest osiem stacji uzdatniania wody i
hydroforni, ktére stuzg zbiorowemu zaopatrzeniu w wode. Znajdujg sie one w
miejscowosciach: Stawiguda, Gryzliny, Pluski, Bartgg, Rus, Gagtawki, Tomaszkowo,
Bartgzek.

Stacja uzdatniania wody w miejscowosci Stawiguda obstuguje miejscowosci Wymdj,
Mioddéwko oraz docelowo Zezuj, natomiast stacja uzdatniania wody w miejscowosci Gryzliny
powinna obstugiwaé rowniez miejscowosc¢ Zielonowo.

W granicach administracyjnych gminy znajdujg sie nastepujgce ujecia wod podziemnych
bedgce wiasnoscig gminy Stawiguda: Rus, Bartgzek, Pluski, Bartag, Stawiguda, Gryzliny,
Tomaszkowo.

8.6. Kanalizacja sanitarna

Rozwdj systemu kanalizacji sanitarnej jest znaczny — w 1995 roku na terenie gminy dtugosc¢
sieci kanalizacyjnej wynosita 7,0 km z kolei w 2010 roku juz 126,4 km. W roku 2016 wartos¢
wynosita 140,2 km. W zwigzku z powyzszym w 1995 roku podtgczonych byto jedynie 194
budynkow mieszkalnych i zamieszkania zbiorowego, natomiast w 2009 roku juz 1508.
Liczba podfgczen systematycznie rosnie i w roku 2016 wynosita 1968. W konsekwencji w
2002 roku niewiele ponad potowa ludnosci (52,7%) korzystata z kanalizacji, w 2009 roku az
78,2%. W roku 2016 wartos¢ procentowa przekroczyta 95,2%.
Na terenie gminy Stawiguda skanalizowane zostaty wsie: Stawiguda, Gryzliny, Miodéwko,
Kresk, Pluski, Wymoj, Rybaki, Majdy, Tomaszkowo, Dorotowo, Bartag, Bartgzek, Rus. W
granicach gminy Stawiguda znajdujg sie dwie aglomeracje z oczyszczalniami $ciekdw w
Stawigudzie i w Olsztynie. Pierwsza z nich zostata wyznaczona na podstawie uchwaty nr
104
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XX/474/16 Sejmiku Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego z dnia 27 wrzesnia 2016 r.
zmieniajgca uchwate Nr XII1/328/15 Sejmiku Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego z dnia
30 grudnia 2015 r. w sprawie wyznaczenia aglomeracji Stawiguda oraz likwidacji
dotychczasowej aglomeracji Stawiguda, ktéra wyznacza aglomeracje Stawiguda o
rownowaznej liczbie mieszkancéw 6 841, z oczyszczalnig Sciekbw w miejscowosci
Stawiguda, obejmujgcg swym zasiegiem miejscowosci z terenu gminy Stawiguda:
Stawiguda, Dorotowo, Tomaszkowo, Majdy, Kresk, Gryzliny, Miodéwko, Pluski, Rybaki,
Wymaj oraz uchwaty nr Xl11/328/15 Sejmiku Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego z dnia
30 grudnia 2015 r. w sprawie wyznaczenia aglomeracji Stawiguda oraz likwidacji
dotychczasowej aglomeracji Stawiguda. Aglomeracja olsztynska zostata ustanowiona
uchwatg nr XX/472/16 Sejmiku Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego z dnia 27 wrzesnia
2016 r. zmieniajgca uchwate Nr 111/73/14 Sejmiku Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego z
dnia 30 grudnia 2014 r. w sprawie wyznaczenia aglomeracji Olsztyn oraz likwidacji
dotychczasowej aglomeracji Olsztyn, ktéra wyznacza aglomeracje Olsztyn o rownowaznej
liczbie mieszkancow 260 361, z oczyszczalnig sciekdw w miejscowosci Olsztyn, obejmujgcg
swym zasiegiem Miasto Olsztyn, miejscowosci z terenu gminy Barczewo: Barczewo,
tegajny, Wojtowo, Ruszajny, Kaplityny, Nikielkowo, Kaplityny Gorne, Wrdcikowo,
Barczewko, miejscowosci z terenu gminy Stawiguda: Rus, Bartgg, Jaroty, miejscowosci z
terenu gminy Purda: Klebark Maty, Ostrzeszewo, Klebark Wielki, Silice, miejscowosci z
terenu gminy Dywity: Dywity, tugwatd, Réznowo, Stupy, Kiezliny, Wadag, Myki, Zalbki,
miejscowosci z terenu gminy Jonkowo: Gutkowo oraz miejscowosci z terenu gminy
Gietrzwatd: Kudypy, Gronity, Naterki, Szgbruk, Unieszewo, Barwiny, tupstych, Sita,
Cegtowo oraz uchwata nr 111/73/14 Sejmiku Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego z dnia
30 grudnia 2014 r. w sprawie wyznaczenia aglomeracji Olsztyn oraz likwidacji
dotychczasowej aglomeracji Olsztyn.

Na rysunkach 28 i 29 przedstawiono istniejgce sieci wodociggowe i kanalizacyjne na
terenie gminy Stawiguda.
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Rysunek 28. Wyposazenie terenu gminy Stawiguda w sieci wodociggowe
Zrédto: opracowanie wiasne na podstawie danych Urzedu Gminy Stawiguda
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sieé kanalizacji sanitarnej
Rysunek 29. Wyposazenie terenu gminy Stawiguda w sieci kanalizacji sanitarnej Zrédto:
opracowanie wiasne na podstawie danych Urzedu Gminy Stawiguda

8.7. Sie¢ elektroenergetyczna

W granicach gminy Stawiguda zlokalizowane sg nastepujgce elementy sieci

elektroenergetycznej:
a) linie 15 kV pracujgce w uktadzie promieniowym zasilane ze stacji 110/15 kV GPZ

Jaroty, GPZ Olsztynek i GPZ Gietrzwatd,
b) linie 0,4 kV wraz ze stacjami transformatorowymi 15/0,4 kV,
c) napowietrzna linia o napieciu 110 kV relacji Matki — Jaroty oraz Matki — Olsztynek,
d) napowietrzna linia przesytowg o napieciu 220 kV relacji Olsztyn | — Wioctawek Azoty.
Operator wyrazit stanowisko, ze stan techniczny linii 110 kV, 15 kV i 0,4 kV oraz stacji
transformatorowych 15/0,4 kV jest poprawny, a sieci elektroenergetyczne i urzgdzenia
podlegajg biezgcym ogledzinom przez odpowiednie stuzby techniczne.
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8.8. Sie¢ gazowa

Zaobserwowac¢ mozna staty wzrost liczby czynnych przytgczy do budynkow. W 2000 roku
byto jedynie 165 przytaczy, tymczasem w 2009 roku liczba wzrosta do 611, natomiast w
2016 roku wynosi juz 983. Udziat procentowy ludnosci korzystajgcej z sieci gazowej
regularnie rosnie - od 2003 do 2009 roku wzrosta z 14,0% do 34,3%. W roku 2011 wartosc¢
wynosita az 39,6, natomiast w 2016 roku spadta do wartosci 32,9 (w zwigzku z duzg liczbg
nowych budynkéw, niepodtgczonych do sieci gazowej).

Sie¢ rozdzielcza gazu zaopatrywanych ze stacji redukcyjnej w Dorotowie znajduje sie w
miejscowosciach: Stawiguda, Bartgg, Bartgzek, Dorotowo, Tomaszkowo, obreb Jaroty.
Natomiast w Gryzlinach znajduje sie sie¢ zaopatrywana ze stacji redukcyjnej w Ameryce. W
granicach gminy Stawiguda zlokalizowana jest sie¢ gazowa niskiego i sredniego cisnienia.
Ponadto w miejscowosci Dorotowo w 1996 roku powstata stacja gazowa redukcyjno-
pomiarowa wysokiego cisnienia o przepustowosci Q=1500Nm3/h. Kolejna stacja gazowa
redukcyjno-pomiarowa sredniego cisnienia Q=125 Nm3/h zlokalizowana jest przy ul.
Stawigudzkiej, a wybudowana zostata w 2004 roku. Na terenie gminy znajduje sie réwniez
stalowy gazocigg w/c DN 200 stal PN 6,3 MPa (rok budowy 1991) relacji Ameryka — Posorty
oraz stalowy gazocigg w/c DN 200 stal PN 6,3 MPa (rok budowy 1973 relacji Ameryka —
Posorty). Sukcesywny rozwdj sieci gazowej wpisuje sie w przyjety w 2016 roku Plan
Gospodarki Niskoemisyjnej Gminy Stawiguda.

8.9. Gospodarka odpadami statymi

Odbiér odpadow statych zapewniajg Zaktad Gospodarki Odpadami Komunalnymi we
wspoOtpracy z wyspecjalizowanymi przedsiebiorstwami. Na terenie gminy Stawiguda nie jest
Zlokalizowane sktadowisko odpaddéw. Od 1 lipca 2013 roku gmina przejeta obowigzki
zwigzane z gospodarowaniem odpadami. Roczny koszt funkcjonowania systemu
gospodarowania odpadami komunalnymi w 2017 roku wyniost 1 832 895,34 zt. Wsrod
wszystkich odpadéw komunalnych odebranych z obszaru gminy Stawiguda najwiekszag
czes$¢ stanowig niesegregowane (zmieszane) odpady komunalne.
Gmina wdrozyta kompleksowy systemu segregacji i utylizacji odpadoéw poprzez: objecie
umowami odbioru $mieci wszystkich gospodarstw domowych na terenie gminy, objecie
umowami odbioru $mieci wszystkich wtascicieli zabudowy rekreacyjnej i turystyczne,
wprowadzenie i upowszechnienie programu selektywnej zbiérki odpadow, utworzenie na
terenie gminy punktéw skupu odpaddéw przeznaczonych do ponownego wykorzystania,
wdrozenie w szkotach podstawowych programow edukacyjnych w tym zakresie.
Punkt selektywnej zbiérki odpadow zlokalizowany jest w Stawigudzie przy ul. Torfowej. Na
terenie gminy Stawiguda systemem gospodarowania odpadami komunalnymi zostaty objete
nastepujgce nieruchomosci: - na ktérych zamieszkujg mieszkancy,
- na ktoérych nie zamieszkujg mieszkancy,
- na ktorych znajdujg sie domki letniskowe lub inne nieruchomosci wykorzystywane na cele
rekreacyjno-wypoczynkowe jedynie przez czesc¢ roku.

8.10. Sie¢ telekomunikacyjna

Gmina Stawiguda jest skomunikowana poprzez sie¢ telekomunikacyjng stacjonarng, ale
przede wszystkim dzieki telefonii komorkowej. Obecna technologia umozliwia uzytkownikom
m.in.: szybki dostep do Internetu, zindywidualizowang telefonie, dostep do nowoczesnych
serwisow z multimediami.
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9. Wystepowanie obszaréw szczegoélnego zagrozenia
powodzig, obszaréw naturalnych zagrozen
geologicznych, udokumentowanych zt6z

kopalin, zasobéw wod podziemnych oraz wystepowanie
terenéw goérniczych wyznaczonych na podstawie
przepiséw odrebnych

9.1. Obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia

W granicach gminy Stawiguda wystepujg obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig o
prawdopodobienstwie wystgpienia powodzi wynoszgcym 1% obejmujgce tereny
zlokalizowane w dorzeczu tyny i Pasteki.

Obszary zagrozenia powodziowego dla rzeki Lyny wyznaczono zgodnie z oznaczeniami
zawartymi na mapach zagrozenia powodziowego (arkusz N-34-77-D-d-2) oraz w Studium
dla potrzeb ochrony przeciwpowodziowej — rzeka tyna, znajdujgcymi sie w zasobach
Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie.

Obszary szczegoélnego zagrozenia powodziowego dla rzeki Pasteki ustalone zostaty w
opracowaniu pt. Wyznaczenie granic bezposSredniego zagroZenia powodzig w celu
uzasadnionego odtworzenia terenow zalewowych dla rzeki Pasteki.

Granice obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzig pokazane zostaty na rysunku
studium.

9.2. Obiekty lub obszary, dla ktérych wyznacza sie w ztozu kopaliny filar ochronny

W granicach administracyjnych gminy Stawiguda nie wystepujg obiekty lub obszary, dla
ktérych wyznaczono w ztozu kopaliny filar ochronny.

9.3. Udokumentowane zloza kopalin oraz tereny gérnicze

W granicach administracyjnych gminy Stawiguda wystepujg tereny gérnicze Gryzliny | oraz
Gryzliny 1. Teren gorniczy Rus zostat wykreslony z wykazu terenéw gorniczych.

Wykaz udokumentowanych zt6z kopalin w granicach administracyjnych gminy Stawiguda
przedstawiono w tabeli 17.

Tabela 17. Ztoza kopalin wystepujgce na terenie gminy Stawiguda
Lp. Id ztoza Nazwa zloza Rodzaj

1 17760 Gryzliny | kruszywa naturalne (czes¢ potnocna)
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2 17760 GryZzliny | kruszywa naturalne (cze$¢ potudniowa)
3 7502 Zezuj Il kruszywa naturalne

4 6538 Zezuj kredy

5 1488 Rus kruszywa naturalne

6 18350 Rus 1 kruszywa naturalne

7 2288 Bartag surowce ilaste ceramiki budowlanej

8 17154 Gryzliny 1 kruszywa naturalne

9 17043 Gryzliny kruszywa naturalne

9.4. Obszary osuwania sie¢ mas ziemnych

Na rysunku studium zostaty oznaczone nastepujgce obszary narazone na osuwanie sie mas
ziemnych:

a)

b)

c)

udostepnione przez Starostwo Powiatowe w Olsztynie karty dokumentacyjne

naturalnych zagrozen geologicznych, ktére zostaty zrealizowane przez Akademie

Gorniczno-Hutniczg w 01.05.2004r.:

- N-34-78-C-c/1, zbocze doliny rzecznej oraz skarpa przykorytowa, generalne
nachylenie zbocza — 389,

- N-34-90-A-a/l, zbocze doliny rzecznej oraz skarpa przykorytowa, generalne
nachylenie zbocza — 319,

znajdujgce sie w Wojewddzkim Archiwum Geologicznym w Olsztynie. Katalog

zawiera materiat rejestracyjny dla wojewddztwa przedstawiony w formie

tabelarycznej, mapy w skali 1:100 000 oraz krétkiego komentarza. Pochodzenie

i rozwdj osuwisk w Dolinie Ltyny zwigzane jest z erozjg boczng rzeki. Rejestracja

osuwisk w wojewddztwie realizowana na potrzeby Katalogu Osuwisk

przeprowadzona zostata w 1969 roku. W granicach gminy Stawiguda oznaczono

obszar o predyspozycjach do powstania r6znego typu osuwisk.

na podstawie opracowania z czerwca 2017 roku ,Badania geologiczne i ocena

statecznosci skarp przydroznych w Rusi” w miejscowos$ci Rus.

10.5. Udokumentowane kompleksy podziemnego sktadowania dwutlenku wegla

W granicach gminy nie wystepujg udokumentowane kompleksy podziemnego sktadowania
dwutlenku wegla.

10.5. Obszary wystepowania zasobéw wéd podziemnych

Wykaz gtéwnych zbiornikow wod podziemnych znajduje sie w tabeli 18.

Tabela 18. GZWP na terenie gminy Stawiguda

Lp.

Nazwa stan wykonawca dokumentaciji
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Zbiornik Hydroconsult Sp. z 0.0. - Biuro Studiéw i Bada
213 | miedzymorenowy udokumentowany | Hydrogeologicznych i Geofizycznych w Poznaniu / PIG
Olsztyn Oddziat Geologii Morza w Gdansku

Przedsiebiorstwo Geologiczne POLGEOL S.A., ul.

205 | Subzbiornik Warmia | udokumentowany Berezyriska 39, 03-908 Warszawa

212 anl?lc:jrgll:norenow udokumentowan Przedsiebiorstwo Geologiczne POLGEOL S.A., ul.
oéztyﬁek Y y Berezyniska 39, 03-908 Warszawa.

Zarowno potnocny jak i potudniowy fragment gminy Stawiguda znajduje sie w granicach
trzech gtéwnych zbiornikédw wod podziemnych: 205, 212 i 213. Granice GZWP zostaty
pokazane na rysunkach studium.

Dla dwéch z wyzej wymienionych GZWP zostaty wyznaczone granice projektowanego
obszaru ochronnego zbiornika woéd podziemnych GZWP:

a) Zbiornik miedzymorenowy Olsztyn nr 213, zgodnie z ,Dokumentacjg okreslajgca
warunki hydrologiczne dla ustanowienia obszaru ochronnego zbiornika wdd
podziemnych Olsztyn (GZWP nr 213)” opracowang w 2007 r. przez Hydroconsult Sp.
z 0. 0. — Biuro Studiow i Badan Hydrologicznych i Geofizycznych w Poznaniu i
przyjeta przez Ministra Srodowiska zawiadomieniem Nr DGiK Gkdh/4791-
66705/2019/08/JP z dnia 07.03.2008 .

b) Zbiornik miedzymorenowy Olsztynek nr 212, okresSlone zgodnie z dokumentacjg
hydrogeologiczng pt.: ,Dokumentacja hydrogeologiczna okreslajgca warunki
hydrogeologiczne w zwigzku z ustanowieniem obszarow ochronnych lokalnego
zbiornika wod podziemnych Olsztynek, dawnego Gtéwnego Zbiornika Wod
Podziemnych nr 212 Zbiornik miedzymorenowy Olsztynek” opracowang w 2013 roku
przez Przedsiebiorstwo Geologiczne Polgeol S.A. w Warszawie i zatwierdzong przez
Ministra Srodowiska decyzjg Nr DGKhg-4731-63/7011/14291/13/MJe z dnia
07.04.2014 roku.
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Ustalenia wstepne

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Stawiguda
stanowi podstawe realizacji polityki przestrzennej samorzadu. Jako podstawe dziatan w tym
zakresie przyjeto rozwoj zrownowazony gminy z uwzglednieniem polityki przestrzennej na
poziomie krajowym i regionalnym, gwarantujgcy wzrost poziomu zycia mieszkancoéw i
zapewnienie gminie Stawiguda trwatej konkurencyjnosci, przy zachowaniu walorow
przyrodniczych i kulturowych. Jako nadrzedng zasade dziatah w przestrzeni przyjeto ochrone
i ksztattowanie tadu przestrzennego, rozumianego jako takie uksztattowanie przestrzeni, ktére
tworzy harmonijng catos¢ oraz uwzglednia w uporzgdkowanych relacjach wszelkie
uwarunkowania i wymagania funkcjonalne, spoteczno-gospodarcze, sSrodowiskowe, kulturowe
oraz kompozycyjno-estetyczne.

Do zmiany studium przystgpiono w zwigzku z Uchwatg Nr X1/108/2015 Rady Gminy w
Stawigudzie z dnia 26 listopada 2015 roku w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia zmiany
Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Stawiguda.
Tekst studium zostat opracowany na podstawie dotychczasowych ustalen studium
zatwierdzonych Uchwatg Rady Gminy Stawiguda Nr XXV1/219/2013 z dnia 27 czerwca 2013
roku.

W zwigzku z realizacjg Uchwaty Nr XVI/125/2019 Rady Gminy Stawiguda z dnia 12 grudnia
2019r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia czesciowej zmiany studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Stawiguda, przystgpiono do czesSciowej
zmiany studium. Obejmuje ona dziatki potozone w miejscowoSci Bartgg o numerach
ewidencyjnych nr 297/1, 297/3, 297/4, 297/5, 297/6 oraz czeSc dziatki nr 296/5. Zmiany w
czesci tekstowej studium oznaczono kursywg koloru niebieskiego, zapisy nieaktualne zostaty
przekreslone, natomiast na zatgczniku graficznym obszar zmiany zaznaczono obwiednig.

Zgodnie z przepisami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym zmiana
studium wykonywana jest w takim samym trybie, w jakim uchwalony zostat pierwotny
dokument. Zmiana studium bazuje na pierwotnym dokumencie, czyli ,Studium uwarunkowan
i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Stawiguda” uchwalonym dnia 16
kwietnia 2004 roku oraz zmianie uchwalonej w 2013 roku.

Czes¢ pierwsza studium pt. Uwarunkowania rozwoju przestrzennego gminy Stawiguda
zostata uzupetniona i zaktualizowana. Czes¢ druga studium pt. Kierunki zagospodarowania
przestrzennego gminy Stawiguda zawiera nowe ustalenia wynikajgce z przeprowadzone;j
analizy uwarunkowan.

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Stawiguda
okres$la zasady polityki przestrzennej w stosunku do catego obszaru gminy.

Studium sktada sie z dwdch integralnych czesci:

Czesc¢ | ,Uwarunkowania rozwoju przestrzennego gminy” wraz z rysunkiem w skali 1:25000 -
,Jwarunkowania rozwoju przestrzennego”.

Czes¢ Il ,Kierunki zagospodarowania przestrzennego gminy” wraz z rysunkiem w skali
1:25000 - ,Kierunki zagospodarowania przestrzennego”.
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»otudium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy Stawiguda”
uwzglednia polityke przestrzenng panstwa okreslong w Koncepcji Przestrzennego
Zagospodarowania Kraju oraz ustalenia zawarte w Planie Zagospodarowania Przestrzennego
Wojewoddztwa Warminsko-Mazurskiego.

Ustalenia ,studium” sg wigzgce dla organdéw gminy przy sporzgdzaniu miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego.
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1. Kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w
przeznaczeniu terenéw

W celu realizacji zasady zrownowazonego rozwoju rozumianej jako rozwoj spoteczno-
gospodarczy, w ktérym nastepuje proces integrowania dziatan politycznych, gospodarczych
i spotecznych, z zachowaniem réwnowagi przyrodniczej oraz trwatosci podstawowych
procesOw przyrodniczych oraz w celu zagwarantowania mozliwosci zaspokajania
podstawowych potrzeb spotecznosci lokalnej, obszar gminy Stawiguda podzielony zostat na
nastepujgce strefy polityki przestrzennej (oznaczone na rysunku studium):

Strefa  |Obszar rozwoju funkcji turystycznych i rekreacyjnych, a takze
Potudniowa | mieszkaniowych na bazie wysokich waloréw srodowiska przyrodniczego oraz
(S1) lokalnych zasobow srodowiska kulturowego. Rozwdéj obszaru nastepowac

bedzie w wyniku lokalizacji funkcji zwigzanych z mieszkalnictwem, obstugg
ruchu turystycznego oraz rekreacji indywidualnej w rejonie wsi Pluski,
Zielonowo oraz Rybaki. Rozwoj turystyki i rekreacji przewiduje sie réwniez na
terenie osady tansk. Wysoki rezim gospodarowania przestrzenig ogranicza
mozliwos¢ lokalizowania funkcji mogacych znaczgco oddziatywaé na
srodowisko przyrodnicze. Zaktada sie tworzenie Sciezek rowerowych oraz
turystycznych tras pieszych i wodnych, a takze lokalizacje obiektéw
zwigzanych z obstugg turystyki pieszej, rowerowej i wodne.

Strefa Obszar koncentracji funkcji mieszkaniowej obejmujgcy centralny obszar gminy,
Centralna (wraz z wyodrebnionymi obszarami dziatalno$ci gospodarczej w rejonie

(S2) weztéw na drodze krajowej nr 51 w okolicach wsi Tomaszkowo - Dorotowo oraz
wsi  Gryzliny, stanowigce podstawe rozwoju gospodarczego gminy.
Funkcje mieszkaniowe lokalizowane bedg w rejonie jeziora Wulpinskiego
(wsie: Dorotowo i Tomaszkowo) oraz na terenie obrebow Wymaj, Bartag, Rus,
Gagtawki i Gryzliny. Uzupetnieniem funkcji mieszkaniowych bedg funkcje
rekreacyjne w obszarach objetych miejscowymi planami zagospodarowania
przestrzennego w rejonie wsi Tomaszkowo, Dorotowo, Majdy, Kresk i Wymdj
z mozliwoscig sukcesywnego przeksztatcania w funkcje mieszkaniowe.
Rolnictwo zintegrowane z maksymalnym ograniczeniem ucigzliwosci dla
Srodowiska, a w szczegdlnosci odptywu biogendw do gruntu i woéd. Zaktada sie
mozliwos¢ lokalizacji terendw przeznaczonych na cele inwestycyjne
(ustugi, bazy, sktady, produkcja o charakterze nieucigzliwym) w rejonie wezta
drogi krajowej nr 51 z obwodnicg Olsztyna. Uzupetnieniem uktadu bedg
funkcje ustugowe i produkcyjne, w tym réwniez wielkopowierzchniowe, w
rejonie wezta na drodze krajowej nr 51 w miejscowosci Gryzliny.
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Strefa Obszar oddziatywania miasta Olsztyna, obejmujgcy rejon silnych wptywow,
Poétnocna |urbanizacyjnych. Rejonami koncentracji zabudowy mieszkaniowej bedg tereny
(S3) potozone bezposrednio przy granicy z miastem Olsztyn: obreb Bartgg i Jaroty,

oraz obszar potozony wokot jeziora Bartgzek. W przypadku terendw potozonych
w obrebie Jaroty i Bartgg studium ustala polityke przestrzenng $Scisle
nawigzujgcg do polityki przestrzennej miasta Olsztyna w zakresie zabudowy i
zagospodarowania terenu (mozliwos¢ lokalizacji zabudowy wielorodzinnej) oraz
uzbrojenia technicznego i budowy systemow

komunikacyjnych (powigzania z systemami miejskimi). Nalezy zbilansowacé
obszar pod wzgledem funkcjonalnym, zréznicowac intensywnos$¢ zabudowy
oraz zapewni¢ wyposazenie w infrastrukture techniczng i odpowiednie systemy
komunikacyjne. W celu ochrony krajobrazu oraz ekosystemu jeziora Bartgzek
wytgcza sie z mozliwosci zabudowy tereny potozone w zlewni jeziora zgodnie
Z oznaczeniami na rysunku studium.

Miejscowos¢| Osrodek administracyjny — obszar koncentracji zabudowy o wyksztatconej
Stawiguda |funkcji ustugowej oraz mieszkaniowej. Lokalizacja zabudowy mieszkalno-
(S4) ustugowej oraz gminnego osrodka administracyjnego

z siedzibg Urzedu Gminy sprzyja wygenerowaniu nowej jakosci przestrzeni
publicznej Stawigudy. Wiasciwa przemiana funkcjonalno-przestrzenna
umozliwi nadanie odpowiedniej rangi obszarowi centrum miejSCOWOSCI
gminnej, definiujgc jednoczesnie wspotczesng tozsamos¢ gminy. Istotnym
aspektem jest wtasciwy kierunek rozwoju zabudowy produkcyjno-ustugowe;j
potozonej po zachodniej stronie drogi krajowej nr 51 (oddzielonej od
zabudowy mieszkaniowej drogg krajowa nr 51 lub zielenig izolacyjng).

W wydzielonych strefach polityki przestrzennej studium ustala nastepujgce zasady realizacji
tej polityki przez wtadze samorzgdowe:

1.1.
1)

2)

3)

4)

S1 — Strefa Potudniowa

lokalizacja nowej zabudowy mieszkaniowej i ustugowej jako wzajemnie uzupetniajgcych
sie funkcji (niekolidujgcych ze sobg) tworzgcych poszczegdlne jednostki osadnicze
powinna nastepowac poprzez wypetnienie przestrzeni niezabudowanych oznaczonych
jako ,stan istniejgcy — tereny zabudowy mieszkaniowej i ustugowej o niskiej
intensywnosci” oraz na terenach okreslonych na rysunku studium jako ,kierunki rozwoju
— tereny zabudowy mieszkaniowej i ustugowej o niskiej intensywnosci’;

ze wzgledu na dobrze zachowany uktad urbanistyczny poszczegdlnych miejscowosci
zespoty nowej zabudowy mieszkaniowej i ustugowej poza granicami zwartej zabudowy
wsi powinny by¢ lokalizowane na podstawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, gdyz tylko w wyniku opracowania miejscowego planu istnieje
mozliwos¢é zapewnienia harmonijnego rozwoju poszczegodlnych miejscowosci oraz
zapewnianie odpowiednich standardow urbanistycznych;

ze wzgledu na wysokie walory przyrodnicze i krajobrazowe rekomenduje sie caty
obszaru Strefy Potudniowej jako krajobraz priorytetowy;

lokalizacje nowej zabudowy nalezy uzaleznic od kompleksowego rozwigzania
gospodarki wodno-sciekowej;
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5) turystyczny rozwdj obszaru koncentrowat sie bedzie we wsiach: Zielonowo, Rybaki oraz
Pluski, ktérych potencjat pozwala na stworzenie bazy turystyczneyj;

6) rozwoj obszarowy funkcji turystycznych i rekreacyjnych powinien nastepowac po
uprzednim wyposazeniu obszaru w infrastrukture techniczng na terenach
oznaczonych na rysunku studium jako ,stan istniejgcy — tereny rekreacyjne i
turystyczne” oraz ,kierunki rozwoju — tereny rekreacyjne i turystyczne”;

7) w miejscowosci Rybaki przewiduje sie przeksztatcenia, ktérych celem bedzie rozwdj
ustug turystycznych, w tym ustug zwigzanych z realizacjg celéw publicznych o
znaczeniu lokalnym;

8) na terenie osady tansk przewiduje sie rozwdj w zakresie funkciji
rekreacyjnoturystycznych.

1.2. S2 - Strefa Centralna

1) ze wzgledu na wysokie rezimy ochrony srodowiska przyrodniczego, lokalizacje funkcji
zwigzanych z prowadzeniem dziatalnosci gospodarczej nalezy ograniczy¢ do obszaréw
oznaczonych na rysunku studium;

2) zabudowe zwigzang z dziatalnoscig gospodarczg, w tym: przemystowg, sktadowg oraz
ustug i rzemiosta produkcyjnego nalezy lokalizowa¢ na terenach oznaczonych na
rysunku studium jako ,stan istniejgcy — tereny zabudowy dziatalnosci gospodarczej”
oraz na terenach oznaczonych na rysunku studium jako ,kierunki rozwoju — tereny
zabudowy dziatalnosci gospodarczej”;

3) tereny zabudowy dziatalnosci gospodarczej nalezy rozumiec¢ jako tereny lokalizacji
zabudowy przemystowej, sktadowej oraz ustug i rzemiosta produkcyjnego, a takze
handlu;

4) gtéwny kierunek rozwoju funkcji zwigzanych z dziatalnosciag gospodarczg, w tym
obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m? bedzie nastepowat w
sgsiedztwie podwdjnego wezta na drodze krajowej nr 51 i obwodnicy Olsztyna w
okolicach wsi Tomaszkowo oraz wezta na drodze krajowej nr 51 w rejonie wsi Gryzliny;

5) lokalizacja nowej zabudowy mieszkaniowej i ustugowej powinna nastepowaé na
terenach oznaczonych na rysunku studium jako ,stan istniejgcy — tereny zabudowy
mieszkaniowej i ustugowej” oraz na terenach oznaczonych na rysunku studium jako
.Kierunki rozwoju — tereny zabudowy mieszkaniowej i ustugowe;”;

6) studium wyznacza kierunki rozwoju zabudowy mieszkaniowej i ustugowej zgodnie z
obowigzujgcymi planami miejscowymi w rejonie wsi Tomaszkowo, Dorotowo, Majdy,
Kresk, Wymdj;

7) ze wzgledu na wysokie walory krajobrazowe i kulturowe (turystyczne) rekomenduje sie
obszar jeziora Wulpinskiego wraz z otoczeniem jako krajobraz priorytetowy;

8) mozliwos¢ lokalizacji funkcji turystycznych i rekreacyjnych w rejonie jeziora
Wulpinskiego wyznaczona zostala w obowigzujgcych miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego - w tym rejonie nie przewiduje sie mozliwosci
lokalizacji funkcji turystycznych i rekreacyjnych poza wyznaczonymi kierunkami rozwoju
ze wzgledu na wysokie rezimy ochrony srodowiska;

9) rozwdj funkciji turystycznych w rejonie jeziora Naterskiego nastepowac bedzie zgodnie
z rysunkiem studium, przy czym ze wzgledu na presje urbanizacyjng dopuszcza sie w
tych obszarach lokalizacje funkcji mieszkaniowych i ustugowych;
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10)zakfada sie mozliwosc lokalizacji funkcji mieszkaniowych i ustugowych w rejonie wsi
Gagtawki i Zezuj pod warunkiem opracowania dla catego obszaru wyznaczonego na
rysunku studium miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

1.3. S3 - Strefa Pétnocna

1) w zwigzku z silng presjg urbanizacyjng Olsztyna wystepujgcg w obrebach Jaroty i w
czesci obrebu Bartgg studium wskazuje kierunki rozwoju zabudowy mieszkaniowej w
postaci zabudowy wielorodzinnej i towarzyszgcych im funkcji zwigzanych z
funkcjonowaniem osiedli o charakterze miejskim zgodnie z oznaczeniami na rysunku
studium;

2) w miare oddalania sie od granic miasta zabudowa mieszkaniowa powinna zmniejszac
swojg intensywnosc¢, przechodzgc stopniowo w zabudowe wielorodzinng o]
zdecydowanie ekstensywnym sposobie zainwestowania, az do zabudowy
jednorodzinnej typowej dla obszarow podmiejskich;

3) w pozostatych obszarach zabudowa mieszkaniowa powinna sie rozwija¢ w formie
zespotow zabudowy jednorodzinnej tworzgcych sie na bazie istniejgcych jednostek
osadniczych;

4) nalezy przewidzie¢ tereny pod obiekty uzytecznosci publicznej (w tym zwigzane z
oswiatg, stuzbg zdrowia, kultu religijnego, opieki spotecznej, sportu i rekreacji);

5) studium dopuszcza lokalizacje zespotdow zabudowy ustugowej, w tym obszaréw
rozmieszczenia obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m?,
zwigzanych z obstugg tworzgcych sie osiedli miejskich w potudniowej czesci Olsztyna,
zgodnie z oznaczeniami na rysunku studium;

6) lokalizacja nowej zabudowy mieszkalno-ustugowej w granicach istniejgcej zabudowy
powinna nastepowac poprzez wypetnienie przestrzeni niezabudowanych okreslonych
na rysunku studium jako ,stan istniejgcy — tereny zabudowy mieszkaniowe] i
ustugowej’;

7) rozwoj systeméw technicznych obstugujgcych istniejgcg i projektowang zabudowe
nalezy realizowa¢ w powigzaniu z miejskimi lub gminnymi systemami infrastruktury
technicznej i komunikacji — ostateczne rozwigzania zostang rozstrzygniete na etapie
sporzgdzania plandw miejscowych;

8) lokalizacja funkcji turystycznych i rekreacyjnych jedynie wzdtuz brzegu jeziora
Bartgskiego po uwzglednieniu terendw wytgczonych z zabudowy zgodnie z rysunkiem
studium.

1.4. S4 — Miejscowosé Stawiguda:

1) centrum ustug podstawowych oraz kulturalnych dla catego obszaru gminy bedzie
miejscowos¢ gminna Stawiguda; centrum miejscowosci nalezy objg¢ miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego, majgcym na celu wyznaczenie
przestrzeni publicznych, w tym terendow zieleni, parkingdéw oraz centrum ustugowo-
handlowego;

2) zaleca sie kontynuowanie dziatan w kierunku rewitalizacji centrum Stawigudy
spetniajgcego role osrodka ustug o skali lokalnej dla potozonych w granicach gminy
zespotow zabudowy mieszkalno-ustugowej, rekreacyjnej i turystycznej;
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3) zaktada sie wykorzystanie terenéw niezabudowanych w strefie istniejgcej zabudowy
miejscowosci jako kierunkowych obszaréw rozwoju funkcji mieszkalnej i ustugowej
zgodnie z rysunkiem studium;

4) gtéwnymi kierunkami rozwoju obszarowego miejscowosci Stawiguda w zakresie
funkcji mieszkalnej i ustugowej bedg tereny potozone w rejonie potudniowym i
zachodnim zgodnie z rysunkiem studium;

5) nalezy poddac rehabilitacji tereny zabudowy wielorodzinnej potozone przy drodze w
kierunku wsi Pluski majgcej na celu poprawe stanu technicznego substancii
budynkowej, poprawe jej walorow uzytkowych i estetycznych oraz poprawe jakosci

przestrzeni;
6) przeksztatcen funkcjonalnych wymaga zabudowa produkcyjna zlokalizowana po
zachodniej stronie drogi powiatowej w kierunku wsi Pluski — postuluje sie

przeksztatcenie w kierunku funkcji mieszkaniowych, w tym zabudowy wielorodzinnej
o charakterze ekstensywnym oraz funkcji ustugowych;

7) gtdwnymi kierunkami rozwoju obszarowego miejscowosci Stawiguda w zakresie
zabudowy zwigzanej z dziatalnoscig gospodarczg, w tym: zabudowy przemystowej,
sktadowej oraz ustug i rzemiosta produkcyjnego beda tereny potozone po zachodniej
stronie drogi krajowej nr 51 zgodnie z rysunkiem studium — tereny te powinny
stanowi¢ gtdbwng oferte inwestycyjng dotyczgcg lokalizacji funkcji ustugowych,
handlowych i produkcyjnych;

8) lokalizacja obiektéw zwigzanych z obstugg drogi krajowej nr 51 zgodnie z koncepcja
przebudowy drogi krajowej.

2. Kierunki i wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz
uzytkowania terenéw

2.1. Kierunki dotyczgce zagospodarowania oraz uzytkowania terendw

Struktura funkcjonalno-przestrzenna zostata wyznaczona poprzez wyodrebnienie obszaréw
przeznaczonych do zainwestowania (obszaréw urbanistycznych) jako: ,stan istniejgcy”
obejmujgcy obszary zabudowane oraz ,kierunki rozwoju” obejmujgce obszar wskazanego
rozwoju zabudowy. Na rysunku studium wyznaczono rowniez granice ,obszarow zwartej
zabudowy wsi”.

Studium ustala nastepujgce zasady zabudowy, zagospodarowania i uzytkowania terenéw dla
przyjetych kierunkdow rozwoju przestrzennego poszczegolnych kategorii terenu:

2.1.1. zabudowa mieszkaniowa i ustugowa
a) w zwigzku z prognozowanym wzrostem liczby ludnosci studium ustala mozliwos¢
lokalizowania nowej zabudowy mieszkaniowej i ustugowej na terenach
oznaczonych na rysunku studium jako ,tereny zabudowy mieszkaniowe] i
ustugowej” stan istniejgcy oraz kierunki rozwoju;
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b)

d)

e)

f)

9)

h)

zabudowe mieszkaniowg i ustugowg nalezy rozumiec¢ jako wspdétistnienie funkciji

mieszkaniowej oraz funkcji uzupetniajgcych (w tym np. ustugi nieucigzliwe, drobna

wytwdérczosé, rzemiosto, handel), ktére wzbogacajg funkcje podstawows;
zabudowa mieszkaniowa i ustugowa o wysokiej intensywnosci musi
charakteryzowac sie:

- przewagg zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (z ewentualnymi ustugami) o
parametrach i gabarytach typowych dla podmiejskiego charakteru osiedla
mieszkaniowego, uwzgledniajgcej relacje pomiedzy zabudowg nowoczesng i
historyczng (regionalng),

- odpowiednim poziomem wyposazenia w ustugi podstawowe (osiedlowe),

- maksymalng wysokoscig zabudowy nie przekraczajgcg S5 kondygnacji
nadziemnych i intensywnosci zabudowy nie przekraczajgcym 1,5,

zabudowa mieszkaniowa i ustugowa o niskiej intensywnosci musi charakteryzowac

sie:

- przewagg zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej o parametrach i gabarytach
typowych dla podmiejskiego lub wiejskiego charakteru zabudowy, ktére
nawigzujg do regionalnej zabudowy warminskiej,

- mozliwoscig lokalizowania zabudowy mieszkaniowej z ustugami o zdecydowanie
ekstensywnym charakterze, tzn. nie wyzszej niz 3 kondygnacje i intensywnosci
zabudowy nie wyzszej 0,9,

ustala sie koncentracje osadnictwa w ramach jednostek osadniczych o duzym

potencjale rozwojowym oraz ograniczania nowej zabudowy na terenie rolniczej

przestrzeni produkcyjnej poprzez tworzenie alternatywnych lokalizacji w postaci
uzbrojonych, atrakcyjnie potozonych terenow w granicach istniejgcej zabudowy wsi

(dziatania te nalezy S$cisle powigzaé ze strategig gospodarowania mieniem

komunalnym);

nalezy przeciwdziata¢ chaotycznej zabudowie rozproszonej typowej dla terenéw

podmiejskich — nowoprojektowane osiedla powinny swoim uktadem przestrzennym

nawigzywa¢ do rozwigzan urbanistycznych wynikajgcych z tradycji regionu

(zabudowa skupiona ze zdecydowanie wyksztatconym uktadem komunikacyjnym

oraz przestrzenig publiczng stuzgcg integracji miejscowej ludnosci);

wyznaczajgc nowe osiedla mieszkaniowe nalezy dgzy¢ do ksztattowania

wspoétczesnej zabudowy wiejskiej w nawigzaniu do zabudowy tradycyjnej

warminskiej (skala i gabaryty zabudowy, geometria i kolorystyka dachéw, wielko$¢ i

proporcje dziatki, detal i materialty wykonczeniowe), a w uzasadnionych przypadkach

(analiza sporzgdzona na potrzeby planu miejscowego) wprowadza¢ nowe

rozwigzania architektoniczne pod warunkiem utrzymania spodjnosci stylu w

granicach catego osiedla;

poza terenami oznaczonymi na rysunku studium jako tereny zabudowy (obszary

urbanistyczne) studium zakfada mozliwos¢ tworzenia nowej zabudowy kolonijnej

(zagrodowej) zgodnie z przepisami dotyczgcymi planowania i zagospodarowania

przestrzennego, jednoczesnie preferuje sie przy jej lokalizacji wykorzystanie

istniejgcych lub dawnych siedlisk;

nalezy dazy¢ do zachowania ukfadu urbanistycznego miejscowosci, ktorych

struktura przestrzenna zabudowy nie zostata w nadmiernym stopniu znieksztatcona

— dziatania te powinny koncentrowac sie na ochronie przed zabudowa przedpola wsi,
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ochronie sylwety wsi przed znieksztatceniem, zachowaniu funkcji i charakteru
gtéwne;j ulicy (ulic) wiejskich, rewitalizacji dawnych przestrzeni publicznych;

2.1.2. tereny turystyczne i rekreacyjne

a)

b)

f)

9)

h)

turystyczny rozwoéj obszaru gminy powinien nastepowac na bazie lokalnych zasobow
Srodowiska, ze szczegdélnym uwzglednieniem zasad ochrony Srodowiska
przyrodniczego i srodowiska kulturowego;

zaleca sie zréznicowane formy rekreacji i turystyki uzaleznione od podatnosci
przestrzeni na antropopresje: tereny zabudowane — tereny zabudowy letniskowej
indywidualnej, tereny zabudowy pensjonatowej (z mozliwoscig statego pobytu
obstugi i wiasciciela), osrodki wypoczynkowe oraz tereny niezabudowane -
przestrzenie publiczne, kempingi, pola namiotowe, tereny aktywnej rekreaciji, tereny
sportowe, tereny zieleni;

w celu ochrony czystosci wod powierzchniowych ustala sie tworzenie wokét jezior i
rzek stref ochronnych, zagospodarowanych trwatg zielenig i niezabudowanych;

dla opracowywanych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
nalezy zabezpieczy¢ powigzania funkcjonalno-przestrzenne z pozostatg czescig
obszaru, w szczegdlnosci w zakresie powigzan komunikacyjnych oraz infrastruktury
technicznej;

zespoty nowej zabudowy letniskowej powinny nawigzywa¢ do historycznie
uksztattowanego siedliska lub tradycyjnej zabudowy letniskowej (niewielkie skupione
osiedla oddzielone od siebie terenami zieleni);

jako priorytetowe nalezy uznaé¢ zachowanie, pielegnacje oraz kontynuacje
historycznie uksztattowanego typu siedliskowego miejscowosci;

wskazuje sie na koniecznos¢ utrzymania wysokich reziméw przestrzennych dla
przebudowy i nowej zabudowy polegajacej na kontynuacji tradycyjnych form
zarowno w zakresie wielkosci dziatki, zagrody, siedliska, uktadu zagrody, skali
zabudowy w tym proporcji budynkéw, nachylenia dachdw oraz rodzaju materiatow i
ksztattowania zieleni;

dla terenéw zabudowy letniskowej postuluje sie zachowanie minimum 60%
powierzchni dziatki jako biologicznie czynnej;

zaleca sie odpowiednie oznakowanie cennych dla rozwoju turystyki zabytkéw
dziedzictwa kulturowego, pomnikoéw przyrody, punktéw widokowych oraz miejsc o
szczegolnej wartosci krajobrazowej, przyrodniczej i architektonicznej (miejsca
szczegolne);

2.1.3. zabudowa ustugowa

a)

b)

poprzez zabudowe ustugowg nalezy rozumiec realizacje funkcji ustugowych, w tym
w szczegoblnosci ustug publicznych takich jak: administracja, oswiata, opieka
zdrowotna, kultura, sport i inne, a takze ustug zwigzanych z obstugg drog kotowych
i kolejowych oraz innych ustug o charakterze komunalnym lub publicznym oraz
komercyjnym;

w nowej zabudowie ustugowej realizowanej na terenach oznaczonych na rysunku
studium nie powinno sie lokalizowac¢ innych rodzajow funkcji, w tym w szczegodlnosci
zabudowy mieszkaniowej oraz produkcyjnej;

w zagospodarowaniu terendw nalezy zabezpieczy¢ odpowiednie do funkcji
budynkow ilosci parkingdw i miejsc postojowych;
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d) w zagospodarowaniu terendw ustugowych nalezy uwzgledni¢ w zaleznosci od
potrzeb mozliwos¢ realizacji imprez masowych;

2.1.4. zabudowa dziatalnosci gospodarczej

a) nowa zabudowa dziatalnosci gospodarczej w tym: zabudowa przemystowa,
ustugowa i handlowa powinna by¢ realizowana w pierwszej kolejnosci w granicach
istniejgcej zabudowy przemystowej oraz urzadzen produkcji rolnej i obstugi
rolnictwa;

b) na terenach tych nalezy dgzy¢ do racjonalnego i intensywnego wykorzystania
przestrzeni poprzez adaptacje istniejgcych obiektéw, zabudowe terendw wolnych,
modernizacje istniejgcej infrastruktury technicznej, szczegdlnie w zakresie
odprowadzenia sciekow oraz emisji zanieczyszczen;

c) lokalizacja zabudowy przemystowej, ustugowej i handlowej zaliczanej do
przedsiewzie¢ moggcych znaczgco oddziatywa¢ na srodowisko powinna odbywac
sie zgodnie z przepisami dotyczgcymi ochrony srodowiska;

d) dopuszcza sie mozliwosc¢ lokalizowania w sgsiedztwie drogi krajowej miejsc obstugi
podroznych zgodnie z projektem drogi krajowej;

e) w rozwigzaniach technicznych i architektonicznych nalezy dazy¢ do estetyzacji
zabudowy polegajgcej miedzy innymi na: prowadzeniu dziatalnosci wytworczej,
magazynowej i handlowej wewnagtrz budynkéw, podporzgdkowaniu stylistyki
zabudowy jednolitej koncepcji architektonicznej w ramach jednego projektu
zagospodarowania terenu, ekspozycji od strony drég elewacji frontowych zabudowy
oraz uzupetnieniu zabudowy celowo komponowang zielenig (np. parkingi w zieleni);

2.1.5. tereny specjalne

a)

b)

d)

f)

jako tereny specjalne zostaty oznaczone: obszar istniejgcego lotniska w Gryzlinach —
jako kluczowy teren dla rozwoju gminy, oczyszczalnie sciekow w miejscowosci Bartagg
oraz Stawiguda, cmentarze komunalne w miejscowosci Bartgg, Stawiguda oraz
Gryzliny;

w zaleznosci od potrzeb ustala sie mozliwos¢ powiekszania wyznaczonych terendéw
specjalnych,

postuluje sie rozwdj przestrzenny cmentarza w miejscowosci Gryzliny w kierunku
zachodnim i potnocnym;

w przypadku braku mozliwosci realizacji gtéwnej funkcji zaktadanej dla wyznaczonych
terenéw specjalnych (np. ze wzgledu na warunki geotechniczne) decyzje o sposobie
zagospodarowania terenu powinny zapada¢ na podstawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego lub w drodze decyzji o warunkach zabudowy i
zagospodarowania terenu z uwzglednieniem szerokiego kontekstu;

wyznaczone Kierunki rozwoju terendow specjalnych w obrebie Tomaszkowo stanowig
rezerwe na funkcje komunalne (np. cmentarz komunalny), w granicach ktérego nalezy
realizowac inwestycje z podziatem na etapy (postuluje sie realizacje drogi w kierunku
wsi Tomaszkowo — szczegotowa lokalizacja powinna uwzglednia¢ przebieg obwodnicy
Olsztyna);

oznaczenie wyzej wymienionych obszaréw jako terendw specjalnych determinuje
réwniez sposéb zagospodarowania terendéw sgsiednich — z uwagi na specyfike
postuluje sie zagospodarowanie terendw sgsiednich w sposob niekolidujgcy ze
sposobem uzytkowania terendw specjalnych.
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Na terenie gminy lokalizowanie i funkcjonowanie obiektéw kwalifikujgcych sie do przedsiewzie¢
mogacych znaczgco oddziatywaC na Srodowisko (lub innych obiektéw o charakterze
ucigzliwym) powinno odbywacC sie przy zapewnieniu takiego ich usytuowania oraz z
zastosowaniem takich rozwigzan technicznych, technologicznych lub organizacyjnych, ktore
zapewniaja:

- nierozprzestrzenianie sie czynnikdw ucigzliwych na okoliczne tereny zabudowy
przeznaczonej na pobyt ludzi oraz terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych, -

brak zagrozen dla jakosci ptodow rolnych, sadowniczych lub ogrodniczych.

W obrebie zwartej zabudowy nie nalezy lokalizowa¢ zaktadow stwarzajgcych zagrozenie dla
zycia lub zdrowia ludzi, a w szczegolnosci zagrozenie wystgpienia powaznych awarii.
Dziatalnosc¢ obiektow i lokali ustugowych nalezy projektowac jako ustugi nieucigzliwe dla ludzi,
tj. takie ktorych funkcjonowanie nie spowoduje pogorszenia higienicznych i zdrowotnych
warunkow zamieszkiwania i uzytkowania sgsiednich budynkéw oraz lokali.

2.2. Wskazniki dotyczgce zagospodarowania oraz uzytkowania terenow

Dla poszczegolnych stref polityki przestrzennej studium ustala wskazniki dotyczgce
podstawowych parametrow urbanistycznych. Wyszczegdlnione ponizej wskazniki nalezy je
traktowac jako generalne wytyczne do realizowanych miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego lub innych opracowan planistycznych. Odstepstwa od zasad dotyczgcych
ustalenia gabarytow i parametréw zabudowy powinny by¢ wynikiem przeprowadzonych analiz
urbanistycznych na etapie sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

Strefa polityki / Podstawowe wskazniki dotyczgce zabudowy, zagospodarowania i
gtéwne funkcje uzytkowania terenow

Strefa Potudniowal « wysoko$¢ zabudowy:

(S1) - dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wysokos¢ zabudowy nie
powinna przekraczac 2 kondygnacji nadziemnych,

zabudowa - dla zabudowy zwigzanej z produkcjg rolng wysokos¢ zabudowy nalezy|

mieszkaniowa, ustalaC w nawigzaniu do regionalnych cech zabudowy siedliska

turystyczna i rolniczego,

rekreacyjna jako - dla zabudowy dziatalnosci gospodarczej oraz zabudowy ustugowej

dominujgca w maksymalng wysokos$¢ zabudowy nalezy okresla¢ indywidualnie, w

uzytkowaniu zaleznosci od specyfiki prowadzonej dziatalnosci i rozwigzan

terenow; konstrukcyjnych,

zabudowa * intensywnos¢ zabudowy:

zagrodowa; - dla zabudowy jednorodzinnej wskaznik powierzchni zabudowy do

zabudowa powierzchni dziatki nie powinien by¢ wyzszy niz 0,30 — wartos¢ wynika

ustugowa jako z analizy struktury przestrzennej zwartej zabudowy istniejgcych

uzupetniajgca, w jednostek osadniczych (rdzenia jednostki);

tym w - dla pozostatej zabudowy intensywnos¢ zabudowy powinna byc¢

szczegolnosci ustalana indywidualnie,

zabudowa * wielkos¢ dziatki:

zwigzana - dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (wolnostojgcej)
wielko$¢ dziatki nie powinna by¢é mniejsza niz 600 m? w granicach
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z ustugami
turystycznymi;

zwartej zabudowy wsi oraz 1000 m? na terenach oznaczonych w
studium jako ,kierunki rozwoju”,

* minimalna liczba miejsc do parkowania:

- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 2 miejsca dla kazdego
budynku mieszkalnego.

Strefa Centralna

(52)

zabudowa
mieszkaniowa i
ustugowa jako
dominujgca w
uzytkowaniu
terenow;
zabudowa
zagrodowa jako
uzupetniajaca;
tereny zabudowy
dziatalnosci
gospodarczej
nalezy traktowac
jako inwestycje o
cechach
indywidualnych

* wysokos¢ zabudowy:

- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wysokos¢ zabudowy nie
powinna przekraczaC¢ 2 kondygnacji nadziemnych plus ewentualnie
uzytkowe poddasze, przy czym dominujgca powinna by¢ zabudowa 2-
kondygnacyjna,

- dla zabudowy ustugowej wysokos¢ zabudowy nie powinna przekraczac
3 kondygnacji nadziemnych,

- dla zabudowy zwigzanej z produkcjg rolng wysokos¢ zabudowy nalezy
ustalaé

w nawigzaniu do regionalnych cech zabudowy siedliska rolniczego,

-w przypadku zabudowy produkcyjnej, ustugowej i handlowej
realizowanej w granicach skoncentrowanego obszaru dziatalnosci
gospodarczej wysokos¢ zabudowy oraz inne parametry powinny by¢
ustalane indywidualnie w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego,

* intensywnos¢ zabudowy:

- dla zabudowy jednorodzinnej wskaznik powierzchni zabudowy do
powierzchni dziatki nie powinien by¢ wyzszy niz 0,30, a w granicach
zwartej zabudowy wsi powinien by¢ ustalany indywidualnie na
podstawie przeprowadzonych analiz;

- dla pozostatej zabudowy intensywno$¢ zabudowy powinna byc¢
ustalana indywidualnie,

* wielko$¢ dziatki:

- dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (wolnostojgcej)
wielko$¢ dziatki nie powinna by¢ mniejsza niz 600 m? w granicach
zwartej zabudowy wsi oraz 1000 m? na terenach oznaczonych w
studium jako ,kierunki rozwoju”,

- wielkos¢ dziatki dla pozostatych rodzajow zabudowy nalezy ustalaé
indywidualnie,

» minimalna liczba miejsc do parkowania:

- dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej 1,5 miejsca dla kazdego
lokalu mieszkalnego,

- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 2 miejsca dla kazdego
budynku mieszkalnego.

Strefa Po6tnocna

(S3)

strefa silnych
wplywéw
urbanizacyjnych
Olsztyna;

dominujgce funkcje:

» wysoko$¢ zabudowy:

- dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (z ewentualnymi ustugami)
wysokosC budynkéw powinna zawieraC sie w przedziale 3 — 5
kondygnacji, przy czym w miare oddalania sie¢ od granicy miasta
wysokos¢ zabudowy powinna sie obnizac tak, aby przej$cie pomiedzy
zabudowg wielorodzinng i jednorodzinng nie bylo gwattowne
(proponowana sekwencja: zabudowa wielorodzinna do 5 kondygnacji /
osiedle ekstensywne do 3 kondygnacji / zabudowa jednorodzinna),
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mieszkaniowa (w
tym budownictwo
wielorodzinne) i
ustugowa;
zabudowa
zagrodowa

- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wysokos¢ zabudowy nie
powinna przekracza¢ 2 kondygnacji nadziemnych plus ewentualnie
uzytkowe poddasze,

- dla zabudowy ustugowej wysokos¢ zabudowy nie powinna przekraczac
3 kondygnacji nadziemnych,

* intensywnosc¢ zabudowy:

- dla zabudowy jednorodzinnej wskaznik powierzchni zabudowy do
powierzchni dziatki nie powinien by¢ wyzszy niz 0,30, a w granicach
zwartej zabudowy wsi

powinien by¢ ustalany indywidualnie na podstawie przeprowadzonych
analiz;

- dla pozostatej zabudowy intensywno$¢ zabudowy powinna bycC
ustalana indywidualnie,

* wielko$¢ dziatki:

- dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (wolnostojgcej)
wielko$¢ dziatki nie powinna by¢ mniejsza niz 600 m? w granicach
zwartej zabudowy wsi oraz 800 m? na terenach oznaczonych w
studium jako ,kierunki rozwoju”,

- wielkos¢ dziatki dla pozostatych rodzajow zabudowy nalezy ustalac
indywidualnie.

» minimalna liczba miejsc do parkowania:

- dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej 1,5 miejsca dla kazdego
lokalu mieszkalnego,

- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 2 miejsca dla kazdego
budynku mieszkalnego.
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Miejscowosc¢
Stawiguda (S4)

Stawiguda jako
skoncentrowany
obszar
dziatalnosci
gospodarczej;
centrum wsi
Stawiguda o
zdecydowanie
wielofunkcyjnym,
intensywnym
charakterze, ze
szczegolnym
uwzglednieniem
obiektow
uzytecznosci
publicznej

* wysokos¢ zabudowy:

- wysokos¢ zabudowy wielorodzinnej
kondygnacji nadziemnych, przy czym ze wzgledu na charakter|
zabudowy catej wsi Stawiguda zaleca sie realizacje ostatniej
kondygnacji jako poddasza,

- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wysokos¢ zabudowy nie
powinna przekracza¢ 2 kondygnacji nadziemnych plus ewentualnie
uzytkowe poddasze,

- dla zabudowy ustugowej wysokos¢ zabudowy nie powinna przekraczac
3 kondygnacji nadziemnych,

-w przypadku zabudowy produkcyjnej, ustugowej i handlowej
realizowanej w granicach skoncentrowanego obszaru dziatalnosci
gospodarczej wysokos$¢ zabudowy oraz inne parametry powinny byc¢
ustalane indywidualnie w miejscowym planie zagospodarowanial
przestrzennego,

* intensywnos¢ zabudowy:

- dla zabudowy jednorodzinnej wskaznik powierzchni zabudowy do
powierzchni dziatki nie powinien by¢ wyzszy niz 0,30, a w granicach
zwartej zabudowy wsi

powinien by¢ ustalany indywidualnie na podstawie przeprowadzonych
analiz;

- dla pozostatej zabudowy
ustalana indywidualnie,

* wielkos¢ dziatki:

- dla terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (wolnostojgcej)
wielkos$¢ dziatki nie powinna by¢ mniejsza niz 600 m? w granicach
zwartej zabudowy wsi oraz 800 m? na terenach oznaczonych w
studium jako ,kierunki rozwoju”,

- wielko$¢ dziafki dla pozostatych rodzajow zabudowy nalezy ustalaé
indywidualnie.

» minimalna liczba miejsc do parkowania:

- dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej 1,5 miejsca dla kazdego
lokalu mieszkalnego,

- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 2 miejsca dla kazdego
budynku mieszkalnego.

nie powinna przekracza¢ 3

intensywnos¢ zabudowy powinna by¢

2.3. Inwestycje mieszkaniowe

W przypadku realizacji inwestycji na podstawie przepiséw o utatwieniach w przygotowaniu i
realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszgcych niezaleznie od istnienia
lub ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nalezy uwzglednié
nastepujgce wymagania:
2.3.1. budynki mieszkalne jednorodzinne nalezy realizowac:
a) jako budynki wolno stojgce na dziatce budowlanej o minimalnej powierzchni 800 m? i
maksymalnej intensywnosci zabudowy 0,5,
b) jako budynki w zabudowie blizniaczej na dziatce budowlanej o minimalnej powierzchni
500 m? i maksymalnej intensywnosci zabudowy 0,6,
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c) jako budynki szeregowe na dzialce budowlanej o minimalnej powierzchni 250 m? i
maksymalnej intensywnosci zabudowy 0,7, przy czym w ramach jednego zespotu moze
znajdowac sie nie wiecej niz 6 budynkdw szeregowych,

d) wylacznie we wskazanych na rysunku studium terenach zabudowy mieszkaniowej i
ustugowej o niskiej intensywnosci — stan istniejgcy lub kierunki rozwoju,

e) jako budynki o maksymalnej wysokosci 2 kondygnacji zdachem dwuspadowym o kacie
nachylenia gtbwnych potaci dachowych od 30 do 48 stopni z kalenica,

f) przy zatozeniu, ze minimalna liczba miejsc do parkowania wynosi minimum 2 miejsca
dla kazdego budynku mieszkalnego jednorodzinnego.

2.3.2 budynki wielorodzinne nalezy realizowac:

a) wylacznie we wskazanych na rysunku studium terenach zabudowy mieszkaniowej i
ustugowej o wysokiej intensywnosci — stan istniejgcy lub kierunki rozwoju,

b) jako budynki o maksymalnej wysokosci 3 kondygnacji i maksymalnej szerokosci
elewacji 60 m z dachem dwuspadowym o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych
od 30 do 48 stopni z kalenica,

C) przy zatozeniu, ze minimalna liczba miejsc do parkowania wynosi minimum 1,5 miejsca
dla kazdego lokalu mieszkalnego.

Dziatalnos¢ handlowg i ustugowg nalezy realizowac w parterze budynkéw wielorodzinnych lub
jako samodzielny obiekt budowlany o maksymalnej wysokosci 2 kondygnacji.

2.4. Obszary wytgczone z zabudowy

Studium wskazuje konieczno$¢ wytaczenia z mozliwosci lokalizacji nowej zabudowy
nastepujgcych terenéw (z wytgczeniem inwestycji celu publicznego):

a) obszaréw istniejgcych rezerwatow przyrody oraz uzytkdw ekologicznych i lasow
ochronnych (wyjatki regulujg przepisy o ochronie przyrody oraz o lasach),

b) wedtug aktualnego stanu prawnego w granicach obszaréw chronionego krajobrazu
obowigzuje zakaz budowania nowych obiektéw budowlanych w pasie szerokosci 100 m
od linii brzegdéw rzek, jezior i innych naturalnych zbiornikbw wodnych (akty prawne
wprowadzajg szczegotowe ustalenia, zakazy oraz wyjgtki od zakazow),

c) obszaréw narazonych na osuwanie sie mas ziemnych oznaczonych na rysunku
studium,

d) obszaréw oznaczonych na rysunku studium jako ,tereny wskazane do wytgczenia z
zabudowy”, potozonych m.in. w sgsiedztwie linii brzegowej jeziora Wulpinskiego,
Bartgskiego i Kielarskiego.

3. Obszary oraz zasady ochrony srodowiska i jego
zasobow, ochrony przyrody, krajobrazu, w tym
krajobrazu kulturowego

3.1. Prawne formy ochrony przyrody

3.1.1. Rezerwaty przyrody
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Na terenie gminy znajdujg sie dwa rezerwaty przyrody:

a) Rezerwat przyrody ,Las Warminski im. prof. Benona Polakowskiego” o powierzchni
1819,72 ha utworzony zarzgdzeniem Ministra Lesnictwa i Przemystu Drzewnego z dnia
12.10.1982 r. (Mon. Pol. Nr 25 poz. 234 z 1982 r.) w celu zachowania obszaréw lesnych
o duzym stopniu naturalnosci oraz przetomowego odcinka rzeki Lyny, a takze jezior:
Ustrych, Galik, Jetgun i Oczko. Na terenie rezerwatu, obok innych zakazéw, obowigzuje
zakaz wznoszenia budowli oraz zaktadania i budowy urzgdzen komunikacyjnych i
innych urzadzen technicznych. Brzmienie zakazow regulujg aktualnie przepisy o
ochronie przyrody. Obowigzujgcym aktem prawnym w zakresie funkcjonowania
rezerwatu jest Zarzadzenie Nr 30 Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w
Olsztynie z dnia 2 lipca 2013 r. w sprawie rezerwatu przyrody "Las Warminski im. prof.
Benona Polakowskiego" (Dz. Urz. Woj. Warm.-Maz. z 2013 r. poz. 2254). Aktualny cel
ochrony:

- zachowanie i ochrona procesow ekologicznych zachodzgcych w ekosystemach
lesnych i wodnych;

- zachowanie optymalnej struktury gatunkowej i wiekowej drzewostanéw zgodnej
z uwarunkowaniami siedliskowymi i wyréznionymi w rezerwacie zbiorowiskami
roslinnymi;

- utrzymanie dotychczasowej roznorodnosci biologicznej na wszystkich poziomach
organizaciji przyrody oraz w obrebie dominujgcych grup taksonomicznych roslin,
zwierzat i grzybow w tym porostow;

- zachowanie do celéw naukowych i jako wartos¢ historyczna pozostatosci po XIX-
wiecznych nasadzeniach gatunkéw obcego pochodzenia, wystepujgcych w
postaci tzw. "gniazd Mortzfeldta®;

- zachowanie stabilnych drzewostanow, odpornych na biotyczne i abiotyczne
czynniki Srodowiska.

b) Rezerwat przyrody ,Ostoja bobrow na rzece Pastece”. W obrebie gminy w skfad
rezerwatu wchodzg: rzeka Pasteka oraz pasy gruntéw wzdtuz niej potozone. Rezerwat
utworzony zostat zarzgdzeniem MLiPD z dn. 5.01.1970 r. (Mon. Pol. Nr 2 poz. 21 21970
r.). Ustanowiony zostat w celu ochrony bobra europejskiego. Na terenie rezerwatu
miedzy innymi obowigzuje zakaz przebywania osob do tego nieupowaznionych przez
konserwatora przyrody (z wyjagtkiem gruntow prywatnych) oraz zakaz wznoszenia
budowli i urzgdzen komunikacyjnych i innych technicznych. Brzmienie zakazow regulujg
aktualnie przepisy o ochronie przyrody. Obowigzujgcym aktem prawnym jest
Rozporzadzenie Nr 239 Wojewody Warminsko-Mazurskiego z dnia 4 czerwca 2001 r.
w sprawie zmiany granic rezerwatu (Dz. Urz. Woj. Warm.Maz. z 2001 r. Nr 46, poz.
732).

3.1.2. Uzytki ekologiczne

Na terenie gminy znajdujg sie trzy uzytki ekologiczne:

a) ,Petnik w Rusi” w granicach ktérego obwigzujg ustalenia Rozporzgdzenia Nr 53
Wojewody Warminsko-Mazurskiego z dnia 19 grudnia 2006 r. w sprawie ustanowienia
uzytku ekologicznego (Dz. Urz. Woj. Warm.- Maz. z 2007 r. Nr 1, poz. 2).
Szczegolnym celem ochrony jest stanowisko petnika europejskiego,

b) ,Wyspa na Jeziorze Pluszne” w granicach ktérego obwigzujg ustalenia Rozporzadzenia
Nr 55 Wojewody Warminsko-Mazurskiego z dnia 30 lipca 2009 r. w sprawie
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ustanowienia uzytku ekologicznego "Wyspa na Jeziorze Pluszne" (Dz. Urz. Woj. Warm.-
Maz. z 2009 r. Nr 105, poz. 1688). Celem ochrony jest szczegolnie malownicza wyspa
posrodku jeziora, ostoja ptactwa wodnego,

c) ,Wyspy na jeziorach wojewddztwa warminsko-mazurskiego” w granicach ktorego
obwigzujg ustalenia Rozporzgdzenie Nr 96 Wojewody Warminsko-Mazurskiego z dnia
30 lipca 2009 r. w sprawie ustanowienia uzytku ekologicznego "Wyspy na jeziorach
wojewddztwa warminsko-mazurskiego” (Dz. Urz. Woj. Warm.-Maz. z 2009 r. Nr 105,
poz. 1729). Celem ochrony jest pozostawienie pozostatosci ekosystemoéw
wytworzonych na wyspach na jeziorach wojewddztwa warminsko-mazurskiego.

3.1.3. Obszary chronionego krajobrazu

Na terenie gminy znajdujg sie czesci nastepujgcych obszaréw chronionego krajobrazu:
a) ,Obszar Chronionego Krajobrazu Doliny Pasteki”,
b) ,Obszar Chronionego Krajobrazu Doliny Srodkowej L.yny”,
c) ,Obszar Chronionego Krajobrazu Puszczy Napiwodzko-Ramuckiej”.

Zasady funkcjonowania wyzej wymienionych obszaréw chronionego krajobrazu reguluje:

Tabela 1. Obszary chronionego krajobrazu

. Data
Pozycla Data aktu publlkale Tytul

Uchwata nr XXX/669/17 Sejmiku Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego z dnia 26
4143 26.09.2017 | 26.10.2017 | wrzesnia 2017 r. w sprawie Obszaru Chronionego Krajobrazu Puszczy Napiwodzko-
Ramuckiej

Uchwata nr XXVI/606/17 Sejmiku Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego z dnia 25
2466 25.04.2017 ) 26.05.2017 kwietnia 2017 r. w sprawie Obszaru Chronionego Krajobrazu Doliny Srodkowej tyny

Uchwata nr XXVI/605/17 Sejmiku Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego z dnia 25

2465 25.04.2017 ) 26.05.2017 kwietnia 2017 r. w sprawie Obszaru Chronionego Krajobrazu Doliny Pasteki

Wymienione wyzej rozporzgdzenia wprowadzajg szczegotowe ustalenia, zakazy oraz wyjatki
od zakazow.

3.1.4. Zespoty przyrodniczo-krajobrazowe
Na terenie gminy znajduje sie Zespot przyrodniczo-krajobrazowy ,Dolina Mardzki” powotany
Rozporzgdzeniem Nr 99 Wojewody Warminsko-Mazurskiego z dnia 31 lipca 2009 r. w sprawie
ustanowienia zespotu przyrodniczo-krajobrazowego "Dolina Marézki" (Dz. Urz. Woj. Warm.-
Maz. Nr 105, poz. 1732 z 2009 r.). Szczegdlnym celem ochrony obszaru o powierzchni 113

ha jest ochrona lokalnej zlewni rzeki Mardzki wraz z terenami otwartymi, wyrézniajgcym sie
duzg réznorodnoscig biologiczng.

3.1.5. Pomniki przyrody

W obrebie gminy obiektami pomnikowymi sg nastepujace pojedyncze drzewa i ich grupy:
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Tabela 2. Pomniki przyrody wedtug rejestru prowadzonego przez RDOS w Olsztynie

Lp. Nr ew. Obiekt Lokalizacja
Rok uznania
1 72 N-ctwo Nowe Ramuki L-ctwo| RIb-16/72/52
cis pospolity Muchorowo oddz. 135 (1971) 29.12.1952 .
2 76 N-ctwo Nowe Ramuki L-ctwo Pluski| RIb-16/76/52
dab szyputkowy ,Dgb
Napoleona” oddz. 181 (1971) 29.12.1952 .
3 77 N-ctwo Nowe Ramuki L-ctwo Pluski| RIb-16/77/52
dab szyputkowy oddz. 160g (1971), nad jez. 29.12.1952r.
tanskim
4 80 N-ctwo Nowe Ramuki L-ctwo Grada | RIb-16/80/52
dab szyputkowy oddz. 139 (1971) 29.12.1952 .
5 427 lipa drobnolistna przy drodze na S skraju wsi RGZL-op-427/84
Bartgzek 11.06.1984 r.
6 523 N-ctwo Nowe Ramuki, nad zatokg |Zarz. Nr 21Waoj.
dab szyputkowy jez. tanskiego, 300 m NW od | Olsztynskiego
Starego Ramuka 08.03.1989 .
7 613 lipa drobnolistna - 3 szt., w N-ctwo Stare Jabtonki, m. ([;z. Urz Woj.
tym lipy: trzy- i dwupniowa Dorotowo, przy (?irodze z Dorotowa| Olsztynskiego Nr 1,
dab szyputkowy do Olsztynka, za jez. Kepijko poz. 4, 1993 r.
8 834 N-ctwo Kudypy, L-ctwo Stary Dwor, | Dz. Urz. Woj.
dab szyputkowy - grupa 40| oddz. 354d,f, na ,p6étwyspie” przy | Olsztynskiego Nr 20,
szt., w tym 3 pomnikowe le$niczéwce poz. 202 1995 r.
9 839 S kraniec wsi Rus, posesja Z. i J.| Dz. Urz. Woj.
modrzew europejski Smalskich, po E stronie drogi Olsztyhskiego Nr 20,
poz. 202 1995 .
10 840 N-ctwo Olsztyn, m. Rus, prawy Dz. Urz. Woj.
dab szyputkowy brzeg tyny Olsztyhskiego Nr 20,
poz. 202 1995 .
11 1156 N-ctwo Jagietek,  Kresk, dz.| Dz. Urz. Woj.
rekreacyjna nr ewid. 8/19 Warm.Maz. Nr 152,
poz.
dab szyputkowy 2513, 2001 r.
12 1215 lipa drobnolistna Dz. Urz. Woj. Warm-

»2Altana lipowa lewa” 9 szt.
»Altana lipowa prawa” 7 szt.
5 szt. pojedynczych lip
brzoza brodawkowata grab
pospolity

N-ctwo Olsztyn, Kielary,

park podworski potozony pomiedzy
wsiami Ru$ oraz Bartgzek, ok. 8 km
od Olsztyna, nad N-W brzegiem

Maz. Nr 134, poz.1685
2004 r.
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dgb czerwony modrzew jez. Kielarskiego
europejski jodta
jednobarwna daglezja
zielona zywotnik
zachodni

3.1.5. Obszary Natura 2000

Na terenie gminy znajdujg sie czesci nastepujgcych obszaréw Natura 2000:

a) Obszar o znaczeniu dla Wspdlnoty ,Rzeka Pasteka” (kod obszaru PLH 280006) jako
projektowany specjalny obszar ochrony siedlisk zatwierdzony przez Komisje
Europejskg w drodze decyzji, stanowi obszar majgcy znaczenie dla Wspodinoty.
Pasteka jest drugg, co do wielkoéci, rzekg Mazur o dtugosci 211 km. Zrédta Pasteki
znajdujg sie pod Gryzlinami;

b) Obszar Specjalnej Ochrony Ptakow ,Dolina Pasteki” (kod obszaru PLB 280002);

c) Obszar Specjalnej Ochrony Ptakéw ,Puszcza Napiwodzko-Ramucka” (kod obszaru
PLB-140005 PLB280007). Obszar obejmuje znaczng cze$¢ duzego kompleksu lesnego,
obejmujgc fragment powierzchni morenowej o bardzo urozmaiconej rzezbie oraz
sandru.

Wystepuje wiele bezodptywowych jeziorek, oczek wodnych i torfowisk;

d) Obszar o znaczeniu dla Wspolnoty ,Ostoja Napiwodzko-Ramucka” (kod obszaru PLH
280052) jako projektowany specjalny obszar ochrony siedlisk zatwierdzony przez
Komisje Europejskg w drodze decyzji, stanowi obszar majgcy znaczenie dla Wspaolnoty.
Krajobraz tego obszaru, charakteryzujgcy sie urozmaicong rzezbg terenu, uformowany
zostat podczas ostatniego zlodowacenia. Dominujg przede wszystkim réwniny
sandrowe, urozmaicone licznymi rynnami fluwioglacjalnymi i morenami czotowymi.

3.2. Dziatania stuzgce ograniczeniu zagrozen srodowiska przyrodniczego

3.2.1. W celu ochrony srodowiska wodnego nalezy konsekwentnie wprowadza¢ kanalizacje
sanitarng na terenach z zabudowg (w szczegodlnosci mieszkalng, rekreacyjng i inng w
obrebie, ktorej powstajg Scieki) i wtgczac jg w gminny system oczyszczania Sciekow.
Mozliwo$¢ odprowadzania oczyszczonych sSciekdbw w grunt w pojedynczych
przypadkach, w oddaleniu od jednostek osadniczych, powinno sie uwarunkowac od
wynikow rozpoznania geologicznego (szczegdlnie w potudniowej i srodkowej czesci
gminy). Na terenie potozonym na potudnie od Gryzlin, ze wzgledu na ochrone wéd
podziemnych, nie powinno sie stosowaé indywidualnych rozwigzan w gospodarce
Sciekowej, w tym zbiornikdbw bezodptywowych na Scieki, nawet w zabudowie
rozproszone,.

3.2.2. Wody deszczowe sptywajgce po terenach objetych zainwestowaniem nalezy
zagospodarowa¢ w granicach poszczegdlnych dziatek, a na terenach szczelnie
utwardzonych ujg¢ w system kanalizacji deszczowej wyposazonej w niezbedne
urzgdzenia podczyszczajgce.

3.2.3. W celu zapobiegania zmniejszaniu sie naturalnej retencji wodnej w zlewni oraz w celu
przeciwdziatania podtopieniom i zadaniom zwigzanym z obfitymi opadami
atmosferycznymi, nalezy dgzy¢ do ograniczenia powierzchni szczelnych, poprzez
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stosowanie do pokrywania terendw materiatow i technologii ograniczajgcych odptyw
wody. Majgc na wzgledzie zwiekszanie retencji wodnej zaleca sie stosowanie
rozwigzan, ktére pozwolg na zatrzymanie wod pochodzgcych 2z opadow
atmosferycznych w miejscu ich powstawania, np. poprzez budowe zbiornikdw
gromadzgcych wody opadowe.

3.2.4. Tereny podmokte, naturalne oczka wodne, doliny i koryta ciekbw powinny zosta¢c w
mozliwie najwiekszym stopniu zachowane.

3.2.5. Szczegoblnej ochrony wymagajg strefy litoralne jezior. Uzytkowanie rekreacyjne terenéw
nadbrzeznych nie powinno powodowaé znaczacych ubytkéw roslinnosci w tej strefie.
Realizowa¢ to mozna poprzez utrzymywanie i tworzenie wzdtuz brzegow wdd
(szczegodlnie jezior) stref ochronnych z trwatej zieleni, a takze budowe buforowych
zbiornikdw wodnych na doptywach jezior.

3.26. W celu ochrony wod publicznych przed degradacjg, nalezy ograniczyc
zagospodarowanie terendw lezgcych w ich bezposrednim sgsiedztwie do niezbednego
minimum poprzez pozostawienie strefy wolnej od zabudowy, zachowanie istniejgcych i
tworzenie nowych stref buforowych w postaci paséw zadrzewien i zakrzewien oraz
wprowadzanie zakazu dziatan moggcych spowodowacC zmiany w uksztattowaniu
brzegdw.

3.2.7. W zakresie grodzenia nieruchomosci przylegtych do publicznych srédlgdowych wod
powierzchniowych w odlegtosci 1,5 m od linii brzegu, a takze zakazywania lub
uniemozliwiania przechodzenia przez obszar obowigzujg przepisy dotyczgce prawa
wodnego.

3.2.8. Na terenach zagrozonych osuwiskami powinno sie unikaé lokalizowania zabudowy.
Uzytkowanie zboczy powinno zapewnia¢ ich dobre odwodnienie. Najbardziej
sprzyjajgcy stabilizacji zboczy jest trwata zielen gteboko sie ukorzeniajgca.

3.2.9. Zagrozeniem dla obszaréw cennych przyrodniczo (ostoi przyrody) i Kkorytarzy
ekologicznych moze by¢ gtdwnie nadmierna antropopresja i fragmentacja krajobrazu
stwarzajgca przeszkody dla migracji zwierzyny, a takze monotypizacja krajobrazu i
zwigzane z nig likwidowanie srédpolnych zadrzewien i podmokfosci.

3.2.10. Zagrozenie dla czystosci powietrza atmosferycznego istnieje w zasadzie tylko w
sezonie grzewczym. W stosowanych systemach grzewczych nalezy stosowac
rozwigzania (nosnikow energii i urzgdzen), ktére zapewniajg zachowanie norm emis;ji
spalin wynikajgcych z przepisow odrebnych.

3.3. Dziatania stuzgce ochronie krajobrazu, w tym krajobrazu kulturowego

Zgodnie z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w studium okresla sie
kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu terenow, w tym
wynikajgce z audytu krajobrazowego. Audyt krajobrazowy, w ktérym okresla sie miedzy innymi
stosowang przy sporzgadzaniu audytow krajobrazowych klasyfikacje krajobrazéw, sposob
oceny zidentyfikowanych krajobrazéw oraz wskazywania krajobrazéw priorytetowych, a takze
szczegotowy zakres i metodyke audytu krajobrazowego sporzgdzajg organy samorzgdu
wojewodztwa.

Ze wzgledu na wysokie walory przyrodnicze, krajobrazowe i kulturowe studium rekomenduje
caty obszar Strefy Potudniowej (S1) oraz obszar jeziora Wulpinskiego wraz z otoczeniem w
Strefie Centralnej (S2) jako krajobrazy priorytetowe.
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4. Obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego |
zabytkéw oraz débr kultury wspoéiczesnej

Zgodnie z przepisami o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami przyjmuje sie nastepujgce
formy ochrony zabytkow:

* wpis do rejestru zabytkow,

* uznanie za pomnik historii,

» utworzenie parku kulturowego,

« ustalenia ochrony w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego albo w
decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego, decyzji o warunkach
zabudowy, decyzji o zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowej, decyzji o ustaleniu
lokalizacji linii kolejowej lub decyzji o zezwoleniu na realizacje inwestycji w zakresie
lotniska uzytku publicznego.

W studium uwarunkowan i kierunkdbw zagospodarowania przestrzennego gminy uwzglednia
sie, w szczegolnosci ochrone:

» zabytkdéw nieruchomych wpisanych do rejestru i ich otoczenia,

* innych zabytkéw nieruchomych, znajdujgcych sie w gminnej ewidencji zabytkow,

* parkow kulturowych.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz débr kultury wspotczesne;:

a) Przedmiot, zakres i formy ochrony zabytkéw oraz opieki nad nimi okreslajg przepisy
odrebne.

b) Ochronie podlegajg obiekty i obszary wpisane do Gminnej Ewidencji Zabytkéw, ktéra
zawiera rowniez obiekty i obszary ujete w Wojewodzkim Rejestrze Zabytkéw oraz
Wojewddzkiej Ewidencji Zabytkow.

c) Szczegdlne znaczenie dla wizerunku gminy ma podniesienie jakosci estetycznej
przestrzeni publicznej, rowniez poprzez wspieranie dziatan zmierzajgcych do poprawy
wygladu zaréwno budynkow zabytkowych, zieleni, jak rowniez obiektéw matej
architektury w otoczeniu obiektow zabytkowych.

d) Nalezy zwréci¢ szczegdlng uwage na ochrone ekspozycji istniejgcych obiektow
zabytkowych, jak réwniez elementdéw krajobrazowych (obowigzuje ochrona
historycznego krajobrazu kulturowego z ekspozycjg na historyczne osrodki wiejskie z
dominantami w postaci kosciotéw oraz historyczng zielen).

e) Zachowanie wartosciowych uktadow ruralistycznych nastepowac¢ powinno poprzez
odtworzenie alei przydroznych, zapobieganie liniowego rozwoju zabudowy wzdtuz
ciggdbw komunikacyjnych, modernizacje lub rozbidrke obiektow dysharmonicznych
(obowigzuje ochrona zachowanej zabytkowej struktury architektoniczno-przestrzennej,
ochrona uktadu drdg i placow, sposobu zabudowy wsi i zaleznos$ci przestrzennych).

f) Obowigzuje ochrona obiektdw historycznych — ochronie podlega ksztatt i rodzaj
pokrycia dachow, artykulacja i sposdb opracowania elewacii.

g) W obrebie zabytkowych cmentarzy i parkow obowigzuje ochrona uktadu
przestrzennego, ochrona zabytkowego drzewostanu, ochrona historycznych elementow
matej architektury (wszelkie prace inwestycyjne nalezy poprzedzi¢é wiasciwg
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dokumentacjg konserwatorskg i uzyska¢ pozwolenie WKZ na prowadzenie prac —
zgodnie z przepisami dotyczgcymi ochrony zabytkow i opiece nad zabytkami).

h) Postuluje sie aktualizacje ,Gminnego programu opieki nad zabytkami”, ktérego zapisy
powinny byé wigzgce dla miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
realizowanych na terenie gminy.

i) Parametry i wskazniki nowej zabudowy i zagospodarowania terenu dla zapewnienia
ciggtosci w ksztattowaniu architektury lokalnej powinny nawigzywac¢ do historycznych
elementéw podlegajgcych ochronie, w tym: linia zabudowy, skala zabudowy, sposob
lokalizacji i rozmieszczenia budynkdéw, forma i gabaryty budynkéw oraz rodzaj
stosowanych lokalnie materiatdw budowlanych.

4.1. Zabytki nieruchome wpisane do rejestru zabytkow

W granicach gminy Stawiguda znajduje sie nastepujgce obiekty wpisane do rejestru
zabytkéw nieruchomych:

 Bartag
- kosciot par. p.w. sw. Jana Ewangelisty, XIV-XVIII, nr rej.: 983 z 24.07.1968 - cmentarz
przykoscielny, nr rej.: j.w.
- kapliczka, na cmentarzu przykoscielnym, 1897, nr rej.: 3372 z 12.02.1992
- kapliczka przydrozna, przy posesji nr 4, nrrej.: 3373 z 20.02.1992
- kapliczka przydrozna, przy posesji nr 11, nrrej.: 3371 z 12.02.1992
- kapliczka przydrozna, przy posesiji nr 20, nrrej.: 3374 z 12.02.1992
- kapliczka przydrozna, nr rej.: 1406 z 9.03.1992
- cmentarz rzymsko-katolicki, k. XIX, nr rej.: A-2052 z 24.11.2003 - zespot plebanski, nr rej.: A-
2246 z 25.04.2006:
- plebania, po 1850
- stajnia, 1927
- obora, 1 ¢w. XX
» Bartgzek
- park dworski, XVIII-XIX, nr rej.: 1433 z 20.02.1978
« Dorotowo
- kapliczka przydrozna, koniec XIX, nr rej.: 3375 z 2.03.1992
- kapliczka przydrozna, XIX/XX, nr rej.: 3377 z 9.03.1992
- dom nr 19, drewniany, poczatek XX, nr rej.: 4079 z 5.04.1989

+  Gagtawki
- park dworski, pocz. XIX, nr rej.: 3625 z 19.10.1984
*  Gryzliny

- koscidt p.w. sw. Wawrzynca, XV, nrrej.: 988 z 27.03.1968
- kapliczka, przy posesji nr 1, 1894, nr rej.: 3378 z 2.03.1992
- dom nr 2, drewniany, koniec XIX, nr rej.: 4080 z 5.04.1984
* Mioddéwko
- kapliczka, koniec XIX, nr rej.: 3380 z 2.03.1992
* Pluski
- zagroda nr 11, koniec XIX, nr rej.: 4333 z 11.05.1995:
- dom
- 2 budynki gospodarcze, drewniane
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- obora

- chlewnia

- dom nr 21, drewniany, pot. XIX, nr rej.: 3619 z 17.04.1985 - dom 54, drewniany, 2 pot. XIX,
nrrej.: 3572z 12.12.1983

* Rus

- kapliczka przydrozna, 1887, nr rej.: 3381 z 20.05.1992

- dom nr 27, drewniany, XVIII, nr rej.: 1213 z 10.06.1968 (nie istnieje)

- dom nr 28, drewniany, XVIII, nr rej.: 1088 z 28.03.1968 (nie istnieje)

- dom nr 29, drewniany, poczatek XX, nr rej.: 4081 z 5.04.1989

- dom nr 30, drewniany, 1 potowa XIX, nr rej.: 4082 z 5.04.1989

- dom nr 62, drewniany, koniec XIX, nr rej.: 4142 z 11.06.1990 - mtyn wodny, drewniany, po
1930, nrrej.: 3382 2 12.12.1983

 Stawiguda
- koscidt par. p.w. sw. Jakuba Apostota, 1933, nr rej.: A-3388 z 19.05.2003 - cmentarz
koscielny, nr rej.: j.w.
- kaplica, 1897, nrrej.: 3389 z 1.02.1991
- kapliczka przydrozna, 1893, nr rej.: 3390 z 2.03.1992
- dom nr 163, drewniany, 2 pot. XIX, nrrej.. 4171 z 27.02.1991

« Tomaszkowo
- kapliczka (w centrum wsi, k. XIX, nr rej.: 3391 z 2.03.1992
- kapliczka, przy posesji nr 4, 1924, nr rej.: 3393 z 2.03.1992
- kapliczka, przy posesji nr 26, k. XIX, nr rej.: 3392 z 2.03.1992
- dom nr 26, drewniany, k. XIX, nr rej.: 4083 z 5.04.1989
- dom nr 27, drewniany, po 1920, nr rej.: 3396 z 5.04.1989
- dom nr 33, drewniany, XVIII/XIX, nr rej.: 974 z 27.07.1968 (nie istnieje)

4.2. Zabytki nieruchome znajdujgce sie w gminnej ewidencji zabytkow

Studium ustala obowigzek objecia ochrong wszystkich obiektéw i obszaréw ujetych w Gminnej
Ewidencji Zabytkow. Nalezy podkresli¢, Zze jest to zbior otwarty, podlegajgcy ciagtej weryfikacji.
Aktualny wykaz obiektow znajdujgcych sie w Gminnej Ewidencji Zabytkow zawarto w
zatgczniku do ustalen studium.

Ponadto studium ustala ochrone nastepujgcych alei przydroznych:
a) alei typowanych do ochrony poprzez ujecie w gminnej ewidencji zabytkéw:
» droga powiatowa nr 1372N (Unieszewo — Dorotowo — Rus$ — Bartgg — Olsztyn Jaroty)
odcinki wjazdowe do wsi Rus,
« droga powiatowa nr 1374N (droga krajowa nr 51 — Bartagg — Szczesne) — aleja
kasztanowcowa na odcinku wjazdowym do wsi Bartgzek,
b) alei typowanych do ochrony jako element krajobrazu kulturowego:
« droga powiatowa nr 1370N (Gietrzwatd — Szgbruk — Tomaszkowo — droga krajowa)
na catej dtugosci,
« droga powiatowa nr 1374N (droga krajowa nr 51 — Bartgg — Szczesne) na catej
dtugosci.
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Ze wzgledu na wartosci kulturowe ochrong nalezy objg¢ nastepujgce cmentarze:
* cmentarz ewangelicki w miejscowosci Bartag (przy kosciele),
+ cmentarz rzymskokatolicki - komunalny w miejscowosci Bartag (za wsia),
* cmentarz ewangelicki - rodzinny w miejscowosci Dorotowo (na wyspie Herta),
+ cmentarz rzymskokatolicki - komunalny w miejscowosci Gryzliny (za wsig),
+ cmentarz ewangelicki w miejscowosci Gryzliny (przy kosciele),
« cmentarz rzymskokatolicki w miejscowosci Stawiguda (przy drodze w kierunku wsi
Wymoj),
* cmentarz ewangelicki w miejscowosci Stawiguda,
* cmentarz ewangelicki w miejscowosci Zezuj (nie istnieje).

4.3. Obiekty archeologiczne objete ochrong konserwatorskg

W granicach gminy znajdujg sie nastepujace zabytki archeologiczne wpisane do
wojewddzkiego rejestru zabytkéw archeologicznych — oznaczone na rysunku studium:

+ stanowisko C-246 (VI — AZP 27-60/1) osada z wczesnej epoki zelaza na wyspie na
jeziorze Pluszne w poétnocnej czesci jeziora, w okolicach miejscowosci Pluski (decyzja
z dnia 30 czerwca 1998r. Numer 5350-22/98),

« stanowisko C-280 (XXIX — AZP 26-61/4) dwa waty wczesnosredniowieczne
zlokalizowane w obrebie Bartgg, tworzgce jedng forme obronng wraz z otoczeniem,
obecnie porosniete lasem (decyzja z dnia 12 lutego 2009r. numer IZAR(it)-
4200/93(5)/08-09).

Wykaz obiektow archeologicznych ujetych w Gminnej Ewidencji Zabytkow zawarto w
zatgczniku do studium. Dodatkowo Wojewddzki Urzedu Ochrony Zabytkdw w Olsztynie wtgczyt
do wojewodzkiej ewidencji zabytkbw nastepujgce karty ewidencyjne zabytkow
archeologicznych:

* nr VI, AZP 27-60/63 zlokalizowanego czesciowo w obrebie miejscowosci Gryzliny,

* nrlV, AZP 26-60/24 zlokalizowanego w obrebie miejscowos$ci Dorotowo,

* nr XXXI, AZP 27-60/64 zlokalizowanego w obrebie miejscowosci Gryzliny i Zezuj,

« nr XVIII, AZP 26-60/26 zlokalizowanego w obrebie miejscowosci Stawiguda,

* nrV, AZP 26-60/25 zlokalizowanego w obrebie miejscowosci Dorotowo,

* nr XIX, AZP 26-60/27 zlokalizowanego w obrebie miejscowosci Stawiguda, < nr XIX,
AZP 25-61/65 zlokalizowanego w obrebie miejscowosci Tomaszkowo.

4.4. Kierunki dziatan majgcych na celu ochrone zasobéw Srodowiska kulturowego

Na terenie gminy Stawiguda w dotychczasowych opracowaniach planistycznych nie zostaty
wyznaczone strefy ochrony konserwatorskiej. Postuluje sie, aby w miejscowosciach Bartag,
Tomaszkowo, Dorotowo, Gryzliny, Miodowko i Wymoj zostaty przeprowadzone badania w
kierunku zlokalizowania stref ochronnych zaréwno catych zespotéw ruralistycznych, jak ich
wartosci ekspozycyjnych.

Jednocze$nie uznano, ze niezbedne jest wprowadzenie innych dziatan majgcych na celu
ochrone jednostek osadniczych jako cennych zespotow ruralistycznych, ktérych jakosc i stan
zachowania zostat lub moze zostac¢ naruszony przez intensywng ekspansje nowej zabudowy.
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Dokonano podziatu miejscowosci pod wzgledem jakosci przestrzeni kulturowej oraz stopnia jej
przeksztatcen na trzy grupy:

4.4.1 Grupa | - zespoty ruralistyczne o wysokich wartosciach kulturowych z bardzo
dobrze zachowang tradycyjng zabudowg i uktadem zagrod, do ktérych naleza:
Bartgg, Gryzliny, Tomaszkowo, Miodowko, Wymoj. W miejscowosciach tych
wskazuje sie na koniecznosc utrzymania wysokich rezimow przestrzennych dla
przebudowy i nowej zabudowy polegajgcej na kontynuacji tradycyjnych form
zarowno w zakresie wielkosci dziatki, zagrody lub siedliska, uktadu zagrody, skali
zabudowy w tym proporcji budynkoéw, geometrii dachow oraz rodzaju materiatow.

4.4.2. Grupa Il - zespoty ruralistyczne o wysokich wartosciach kulturowych z
elementami deformacji nowg zabudowg (inwestycje lat 70-tych i pdzniejsze),
nalezg do nich miejscowosci: Stawiguda, Pluski, Dorotowo, Rus, Zielonowo.
Wysokie wartosci przestrzeni kulturowej sg nadal przewazajgce w stosunku do
chaotycznej nowej zabudowy. Jednakze zagrozenie deformacji zatozen
ruralistycznych jest bardzo wysokie, spowodowane duzg iloscig planow
miejscowych niepowigzanych ze sobg przestrzennie. Konieczne jest utrzymanie
wysokich rezimow przestrzennych dla przebudowy i nowej zabudowy
wynikajgcych z zabudowy historycznej miejscowosci, jak réwniez zachowanie
uktadu komunikacyjnego.

4.4.3. Grupa lll - miejscowosci lub przysiotki znieksztatcone zabudowg powstatg po |l
wojnie swiatowej do ktorych nalezg: Majdy, Kresk, Gagtawki, Bartgzek, Rybaki,
Zofijowka; (zabudowa pgr-owska, letniskowa, turystyczna i inna) powodujgcg
znaczng deformacje dawnych zatozen ruralistycznych. Dla tych obszaréw
wskazuje sie objecie programem rehabilitacji lub rewaloryzacji przestrzeni, z
koniecznoscig  przeprowadzenia badan nad historycznymi  uktadami
przestrzennymi oraz zabudowy, rewaloryzacji starych zatozen. Konieczne jest
uporzadkowanie przestrzeni, wytworzenie miejsca centralnego w miejscowosci
oraz przestrzeni publicznych.

5. Kierunki rozwoju systeméw komunikacji

5.1. Komunikacja drogowa

Na podstawie analizy uwarunkowan rozwoju gminy w uktadzie lokalnym, dokonano podziatu
funkcjonalnego drég publicznych na uktad: nadrzedny, podstawowy i pomocniczy.

5.1.1. Uktad nadrzedny:

Droga krajowa nr 51 Olsztynek — Olsztyn oraz obwodnica miasta Olsztyna w ciggu drogi
krajowej nr 16 stanowi nadrzedny uktad komunikacyjny. Lokalizacje miejsc obstugi podréznych
nalezy realizowac¢ wedtug projektow wyzej wymienionych drog, przy uwzglednieniu przepisow
dotyczgcych warunkéw technicznych jakim powinny odpowiada¢ drogi i ich usytuowanie.
Zarezerwowane na rysunku studium tereny na przebudowe uktadu komunikacyjnego, ktore nie
zostang wykorzystane na etapie realizacji nalezy zagospodarowacC zgodnie z kierunkami
zabudowy i zagospodarowania terenu okre$lonymi dla terenéw sgsiednich. Z uwagi na
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lokalizacje drég krajowych przy projektowaniu nowej zabudowy nalezy uwzglednic¢ potencjalne
ucigzliwosci zwigzane z hatasem i drganiami. Rozwigzania techniczne powinny zmniejszac
ucigzliwoéci zwigzane z hatasem i drganiami do dopuszczalnego poziomu zgodnego z
przepisami o ochronie srodowiska.

tgczna dtugosc potudniowej obwodnicy Olsztyna wynosi 24,7 km. Odcinek obwodnicy w ciggu
drogi krajowej nr 16 o tgcznej dtugosci 10 km (w tym na terenie gminy Stawiguda 3,5 km)
realizowany jest w klasie technicznej GP, odcinek obwodnicy w ciggu drogi krajowej S51 o
tacznej dlugosci 14,7 km (w tym na terenie gminy Stawiguda 7,2 km) zrealizowany jest w
klasie technicznej S.

W rejonie wsi Tomaszkowo zrealizowany jest zespolony wezet na przecieciu drogi S51 i drogi
krajowej nr 16.

Po realizacji obwodnicy Olsztyna ulegnie zmianie ulegfo znaczenie drogi pomiedzy weztem
Olsztyn Potudnie, a granicg miasta Olsztyna. Nalezy dazy¢ do realizacji dwupasmowego
odcinka drogi az do ul. Warszawskiej w Olsztynie. Po oddaniu do uzytkowania obwodnicy
Olsztyna w ciggu drogi krajowej nr 16 i S51, obecny odcinek drogi krajowej nr 51 miedzy
granicg administracyjng miasta Olsztyna, a weztem Olsztyn Potudnie zostanie pozbawiony
kategorii drogi krajowej z jednoczesnym nadaniem kategorii drogi wojewddzkiej zgodnie z
obowigzujgcymi przepisami.

5.1.2. Uktad podstawowy

Drogi uktadu podstawowego powinny zapewniaC powigzanie gminy z powiatem oraz petni¢
funkcje gtbwnych powigzan sieci osadniczej na obszarze gminy.
Do uktadu podstawowego zaliczono nastepujgce drogi:

a) droga wojewddzka nr 598 Olsztyn — Zgnitocha, droga klasy ,Z” zbiorcza, nalezy
przewidzie¢ rezerwe terenu zgodnie z przepisami dotyczgcymi drég publicznych;

b) wybrane drogi powiatowe, ktére powinny by¢ realizowane co najmniej w klasie
technicznej drogi ,L” - lokalnej:

- 1370N granica gminy — Tomaszkowo — droga krajowa nr 51,
- 1372N granica gminy — Bartgg — Rus — Dorotowo,

- 1441N granica gminy — Wymoj — Stawiguda — Pluski,

- 1376N droga krajowa nr 51 — droga powiatowa nr 1372N;

c) przewiduje sie zaliczenie do ukfadu podstawowego projektowanego uktadu
komunikacyjnego w obrebie Jaroty (potgczenie ul. Popietuszki oraz ul. Bukowskiego)
jako powigzania strefy S3 z podstawowym uktadem komunikacyjnym miasta Olsztyna.
Docelowo nalezy zapewni¢ powigzanie ul. Bartgskiej z drogg krajowg nr 51 (na terenie
miasta Olsztyn) oraz powigzanie ul. Bartgskiej z drogg powiatowg P1374N a nastepnie
odpowiednie potgczenie z drogg krajowg nr 51.

W zwigzku z wprowadzeniem Kierunku rozwoju zabudowy mieszkaniowej i ustugowej o niskiej
intensywnosci na dziatkach nr 297/3, 297/4, 297/5, 297/6 oraz cze$ci dziatki nr 296/5w
miejscowosci Bartgg, w celu zapewnienia obstugi komunikacyjnej terenu, konieczna bedzie
budowa zjazdu z drogi powiatowej 1372N. Warunki budowy i przebudowy obecnego ukfadu
komunikacyjnego nalezy uzgodnic z zarzgdcg drogi, z zachowaniem odpowiedniej szerokosci
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pasa ruchu, geometrii wysepek, odpowiedniego zaprojektowania ciggéw chodnikowych oraz
zapewnienia odwodnienia pasa drogowego.

5.1.3. Uktad pomocniczy

Wspomaga uktad podstawowy w bezposredniej obstudze komunikacyjnej gminy, zapewnia
obstuge sieci osadniczej skupionej i rozproszonej oraz dojazdy do osrodkow turystycznych,
lasow i pol.
Do ukfadu pomocniczego nalezg pozostate drogi powiatowe nieujete w ukfadzie
podstawowym:

a) 1443N droga powiatowa nr 1441N — Nowa Stawiguda — Stawiguda,

b) 1374N droga krajowa nr 51 — Bartgg — Bartgzek — granica gminy;
oraz wybrane drogi gminne.

Studium zaktada stopniowg modernizacje wybranych drég uktadu pomocniczego zgodnie z
przepisami o drogach publicznych, do parametréw technicznych drogi klasy ,L” - lokalnej dla
drég powiatowych lub do parametrow technicznych klasy ,D” - dojazdowa dla drég gminnych.

W ramach uktadu pomocniczego studium zaktada budowe drég gminnych obstugujgcych
tereny skoncentrowanej dziatalnosci gospodarczej w rejonie wsi Tomaszkowo i Stawiguda
oraz tereny lotniska w Gryzlinach. Celem budowy wyzej wymienionych drég powinno by¢
optymalne powigzanie najwazniejszych terendw inwestycyjnych z nadrzednym ukfadem
komunikacyjnym (drogg krajowg nr 51).

W przypadku pozyskania przez gmine terendw inwestycyjnych w obrebie Tomaszkowo,
oznaczonych na rysunku studium jako tereny specjalne, konieczne bedzie wyksztatcenie
powigzania komunikacyjnego jako drogi gminnej, o parametrach technicznych adekwatnych
do funkciji catego terenu.

5.2. Komunikacja kolejowa

Obszar gminy obstugiwany jest przez linie kolejowg zelektryfikowang Olsztyn — Dziatdowo
zaliczong do linii 0 znaczeniu regionalnym, jest to jedno z gtéwnych potgczen Olsztyna z
Warszawg przewidziane-do-modernizacji-zmodernizowane. W granicach gminy znajdujg sie 4
przystanki kolejowe: Bartgg, Gagtawki, Stawiguda oraz Gryzliny. Studium zaktada mozliwos¢
realizacji potaczen lokalnych z wykorzystaniem istniejgcych przystankéw kolejowych.

5.3. Sciezki rowerowe

Przez obszar gminy przebiega trasa rowerowa miedzynarodowa usytuowana w korytarzu
Tysigca Jezior Pétnocnych — jest to wariant na odcinku ltawa — Lubawa — Olsztynek —
Olsztyn. Przebiega od zrédet tyny, wzdtuz biegu rzeki Lyny przez lasy Ramuckie i las
Warminski do wsi Ru$, dalej drogg powiatowg przez Bartgg w okolicach jeziora Bartgg
prowadzi do Olsztyna przez osiedle Jaroty. Przebieg trasy zostat pokazany na rysunku
studium.
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Uzupetnieniem tych tras powinny by¢ trasy lokalne. Trasy lokalne nalezy prowadzi¢ w postaci
petli rozpoczynajacej sie i konczacej sie w osrodku ustugowym:

« Stawiguda — Pluski — Rybaki — wzdtuz jeziora Lanskiego — lasem do jeziora Ustrych do

trasy miedzynarodowej,

* Unieszewo — Stawiguda,

+ Stawiguda — Kresk — Majdy — Dorotowo — Gagtawki — Bartag,

« Stawiguda — Zielonowo.
Nalezy skoordynowac¢ dziatania z gminami sgsiednimi (Olsztynek, Purda, Gietrzwatd oraz
miasto Olsztyn) w celu wytyczenia, oznakowania oraz ulepszenia nawierzchni projektowanych
tras rowerowych.

5.4. Lotnisko

W miejscowosci Gryzliny znajduje sie lagdowisko wpisane do ewidenc;ji lgdowisk cywilnych. W
Urzedzie Lotnictwa Cywilnego toczy sie obecnie postepowanie w sprawie wydania zezwolenia
na zatozenie lotniska Gryzliny. Pas startowy umozliwia sprawne i szybkie dziatania stuzb
ratowniczych i ochrony lasow, odbywajg sie réwniez szkolenia oraz imprezy tematyczne.
Docelowo zaktada sie powstanie lotniska uzytku publicznego przeznaczonego do
przyjmowania ruchu turystycznego, biznesowego, prowadzenia dziatalnosci propagujgcej
sport lotniczy.

Ewentualny rozwdj przestrzenny lotniska bedzie determinowat sposdb zagospodarowania
terenow sasiednich (nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania wynikajgce z przepiséw dotyczgcych
ochrony przyrody oraz uwarunkowania wynikajgce z potozenia w sasiedztwie gminy
Olsztynek). Sposob zagospodarowania terendw powinien byC¢ rozstrzygniety na etapie
sporzgdzania planu miejscowego. W planie miejscowym nalezy uwzgledni¢ w szczegolnosci
ograniczenia wysokos$ci zabudowy na lotnisku i w jego otoczeniu. Wskazuje sie réwniez
konieczno$¢ alternatywnego potgczenia komunikacyjnego z drogg krajowag nr 51 w jej nowym
przebiegu.

Na czesci gminy Stawiguda obowigzujg ograniczenia wysokosci obiektow budowlanych oraz
naturalnych, okreslone w dokumentaciji rejestracyjnej lotniska Dajtki k/Olsztyna. Ograniczenia
wysokosci obiektow obejmujg takze umieszczone urzgdzenia, a w szczegolnosci anteny,
reklamy, a w przypadku drog lub linii kolejowych — rowniez ich skrajnie. Obiekty o wysokosci
wiekszej lub rownej 100 m nad poziomem terenu muszg by¢ zgtoszone witasciwemu organowi
oraz oznakowane. W odlegtosci do 5 km od granicy lotniska zabrania sie budowy i rozbudowy
obiektéw budowalnych, ktére mogg stanowic zrodto zerowania ptakow.

5.5. Szlaki wodne
Postuluje sie powstanie i rozwdj nastepujgcych szlakéw wodnych:

a) miedzygminnego: rzeka Lyna — jezioro Lanskie — rzeka tyna — do miasta Olsztyna;
b) miedzygminnego: jezioro Pluszne — rzeka Mar6zka — rzeka tyna;
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6. Kierunki modernizacji i rozbudowy sieci rozwoju
infrastruktury technicznej

6.1. Sie¢ wodociggowa

a)

b)

C)

d)

f)

9)
h)

)

Na terenie Gminy Stawiguda zlokalizowanych jest osiem stacji uzdatniania wody (SUW)
i hydroforni potozonych w miejscowosciach: Stawiguda, Gryzliny, Pluski, Bartagg, Rus,
Gagtawki, Tomaszkowo, Bartgzek (ktore stuzg zbiorowemu zaopatrzeniu w wode).
Przewiduje sie modernizacje i rozbudowe istniejgcych SUW oraz dostosowanie
technologiczne do obowigzujgcej normy dotyczgcej jakosci wody. Przewiduje sie
likwidacje stacji uzdatniania wody w miejscowosci Gagtawki.

Projektuje sie potagczenie w jeden system stacji uzdatniania wody (SUW) w
miejscowosci Tomaszkowo i Bartgg oraz podtgczenie miejscowosci Majdy, Kresk,
Dorotowo i Gagtawki. Wydajnos¢ uje¢ zabezpieczy i dostarczy odpowiednig jakosc i
cisnienie wody wszystkim odbiorcom indywidualnym i firmom z terenu gminy oraz
terenom inwestycyjnym wyznaczonym w planach miejscowych.

Nastepowac bedzie dalszy, systematyczny rozwoj systemu wodociggowego w gminie.
Od 1995 roku dtugos$¢ sieci rozdzielczej wzrosta z 31,1 km do 167,3 km w 2010 roku
(odpowiednio 326 i 1611 podtgczen do budynkéw). W 2016 roku liczba podigczen do
budynkéw wynosita 2073. W 2009 roku z kanalizacji wodociggowej korzystato 85,7%
0gotu ludnosci, natomiast w 2002 roku jedynie 63,0%. W roku 2016 udziat procentowy
znacznie wzrost i wynosi 99,9 %.

Przewiduje sie potgczenie poszczegodlnych miejscowosci w jeden system siecig
tranzytowa, aby powstat uktad rozgatezno-pierscieniowy. Pozwoli to na zabezpieczenie
doptywu wody do poszczegolnych odbiorcow w czasie ewentualnych awarii.

Istniejgce, a niewykorzystane studnie zostang wykorzystane do poboru wody na cele
pozarowe lub wykorzystane jako punkty poboru wody w czasie awarii zbiorowego
wodociggu.

Z uwagi na duzg deniwelacje terenu zastosowane bedg sieciowe pompownie wody dla
podwyzszenia cisnienia w sieci wodociggowe;.

Stacja uzdatniania wody w miejscowosci Stawiguda obstuguje miejscowosci Wymoj,
Miodoéwko oraz docelowo Zezuj, natomiast stacja uzdatniania wody w miejscowosci
Gryzliny powinna docelowo obstugiwac réwniez miejscowos¢ Zielonowo.

W granicach administracyjnych gminy znajdujg sie oznaczone na rysunku studium
ujecia wod podziemnych bedgce wtasnoscig gminy Stawiguda: Rus, Bartgzek, Pluski,
Bartag, Stawiguda, Gryzliny, Tomaszkowo.

W odniesieniu do wyzej wymienionych uje¢ wdéd podziemnych zostaty wyznaczone
strefy ochrony bezposredniej (w granicach stref obowigzujg ograniczenia wynikajgce z
przepisow prawa wodnego).

6.2. Kanalizacja sanitarna

a)

W granicach gminy Stawiguda znajdujg sie dwie aglomeracje wyznaczone na
podstawie:
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b)

f)

g)

* Uchwata nr XX/474/16 Sejmiku Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego z dnia 27
wrzesnia 2016 r. zmieniajgca uchwate Nr Xll1/328/15 Sejmiku Wojewddztwa
Warminsko-Mazurskiego z dnia 30 grudnia 2015 r. w sprawie wyznaczenia
aglomeracji Stawiguda oraz likwidacji dotychczasowej aglomeracji Stawiguda, ktéra
wyznacza aglomeracje Stawiguda o rownowaznej liczbie mieszkancow 6 841, z
oczyszczalnig sciekdw w miejscowosci Stawiguda, obejmujgcg swym zasiegiem
miejscowosci z terenu gminy Stawiguda: Stawiguda, Dorotowo, Tomaszkowo,
Majdy, Kresk, Gryzliny, Miodowko, Pluski, Rybaki, Wymoj;

* Uchwata nr Xll1/328/15 Sejmiku Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego z dnia 30
grudnia 2015 r. w sprawie wyznaczenia aglomeracji Stawiguda oraz likwidaciji
dotychczasowej aglomeracji Stawiguda;

* Uchwata nr XX/472/16 Sejmiku Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego z dnia 27

wrzesnia 2016 r. zmieniajgca uchwate Nr 111/73/14 Sejmiku Wojewodztwa Warminsko-
Mazurskiego z dnia 30 grudnia 2014 r. w sprawie wyznaczenia aglomeracji Olsztyn
oraz likwidacji dotychczasowej aglomeracji Olsztyn, ktéra wyznacza aglomeracje
Olsztyn o rownowaznej liczbie mieszkancéw 260 361, z oczyszczalnig sciekow w
miejscowosci Olsztyn, obejmujgcg swym zasiegiem Miasto Olsztyn, miejscowosci z
terenu gminy Barczewo: Barczewo, tegajny, Wojtowo, Ruszajny, Kaplityny,
Nikielkowo, Kaplityny Gorne, Wrécikowo, Barczewko, miejscowosci z terenu gminy
Stawiguda: Rus, Bartgg, Jaroty, miejscowosci z terenu gminy Purda: Klebark Maty,
Ostrzeszewo, Klebark Wielki, Silice, miejscowosci z terenu gminy Dywity: Dywity,
tugwatd, R6znowo, Stupy, Kiezliny, Wadag, Myki, Zalbki, miejscowosci z terenu
gminy Jonkowo: Gutkowo oraz miejscowosci z terenu gminy Gietrzwald: Kudypy,
Gronity, Naterki, Szgbruk, Unieszewo, Barwiny, Lupstych, Sita, Cegtowo;

* Uchwata nr Ill/73/14 Sejmiku Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego z dnia 30
grudnia 2014 r. w sprawie wyznaczenia aglomeracji Olsztyn oraz likwidaciji
dotychczasowej aglomeracji Olsztyn;

Na terenie gminy Stawiguda skanalizowane zostaty wsie: Stawiguda, Gryzliny,

Mioddéwko, Kresk, Pluski, Wymdj, Rybaki, Majdy, Tomaszkowo, Dorotowo, Bartag,

Bartgzek, Rus.

w ramach skanalizowania terenu catej gminy przewiduje sie

likwidacje wyeksploatowanej i niespetniajgcej wymogoéw technicznych oczyszczalni

Sciekdw w Gagtawkach.

Postuluje sie przebudowe istniejgcej kanalizacji ttocznej ze wsi Tomaszkowo do wsi

Dorotowo.

Scieki z obrebéw Bartag i Ru$ za pomoca przepompowni nalezy odprowadzaé do sieci

kanalizacji miejskiej Olsztyna.

Projektuje sie powigzanie obszaru zabudowy mieszkaniowej i ustugowej w strefie S3

(obreb Jaroty i Bartag) z siecig kanalizacyjng miasta Olszyna poprzez wybudowanie

kolektora ttocznego od przepompowni w rejonie ul. Stawigudzkiej wzdtuz rzeki Lyny do

sieci zlokalizowanej w graniach administracyjnych miasta Olsztyna.

Z pozostatej powierzchni gminy Stawiguda scieki powinny by¢ przesytane do istniejgcej

oczyszczalni $ciekdw we wsi gminnej Stawiguda oraz w miejscowosci Bartgzek. W

przypadkach uzasadnionych nalezy rozwazy¢ mozliwos¢ odprowadzenia sciekéw do

sieci kanalizacji sanitarnej miasta Olsztyna.

32

1d: 74050397-CB7A-49FF-8C45-308F3D8AA163. Podpisany Strona 32



STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY STAWIGUDA 2018, ZMIANA 2021

h)

Projektuje sie budowe sieci kanalizacji sanitarnej w kierunku wsi Gagtawki, Zezuj oraz
Zielonowo. W pierwszej kolejnosci ze wzgledu na koniecznos¢ zamkniecia oczyszczalni
Sciekow w Gagtawkach nalezy wybudowac kolektor tgczgcy miejscowosé Gagtawki z
kolektorem we wsi Bartag.

Obszar gminy znajdujgcy sie w granicach udokumentowanego Gtownego Zbiornika
Wod Podziemnych nr 213 Olsztyn i 212 Zbiornik Morenowy Olsztynek oraz obszaru
ochronnego zbiornika wdéd podziemnych nalezy objg¢ siecig kanalizacji sanitarnej w
pierwszej kolejnosci.

6.3. SieC elektroenergetyczna

a)

b)

d)

f)

9)

h)

Obszar gminy zasilany jest poprzez linie 15 kV pracujgce w uktadzie promieniowym
zasilane ze stacji 110/15 kV GPZ Jaroty, GPZ Olsztynek i GPZ Gietrzwatd. Na terenie
gminy zlokalizowany jest szereg linii elektroenergetycznych w tym napowietrzne linie
dystrybucyjne 110 kV jak réwniez Inie 15i 0,4 kV wraz ze stacjami transformatorowymi
15/0,4 kV.

Stan techniczny linii 110 kV, 15 kV i 0,4 kV oraz stacji transformatorowych 15/0,4 kV
jest poprawny, sieci elektroenergetyczne i urzgdzenia podlegajg biezgcym ogledzinom
przez odpowiednie stuzby techniczne.

Biorgc pod uwage prognozy demograficzne dotyczgce obszaru gminy oraz rozwdj
jednostek osadniczych, w tym w szczegdlnosci dynamiczng zabudowe terendow
podmiejskich przewiduje sie koniecznosc¢ rozbudowy istniejgcej sieci sredniego napiecia
SN 15 kV w celu zaopatrzenia terenéw nowej zabudowy.

Nalezy przewidzie¢ mozliwo$¢ budowy linii SN 15 kV w celu podtgczenia gtdwnych
terenow inwestycyjnych na terenie gminy Stawiguda oraz terendw lokalizacji zabudowy
o funkcji przemystowej, magazynowej oraz rzemiosta, produkcji i ustug wyznaczonych
na rysunku studium

Na rysunku studium oznaczono istniejgcg napowietrzng elektroenergetyczng linie o
napieciu 110 kV relacji Matki — Jaroty oraz Matki — Olsztynek. Dla linii 110 kV wymagane
jest zachowanie pasa technicznego o szerokosci 15 m od skrajnego przewodu. W pasie
technologicznym linii obowigzujg ograniczenia wynikajgce z przepiséw odrebnych.
Operator przewiduje przebudowe istniejgcych napowietrznych linii 110 kV w zakresie
znaczgcego podniesienia ich mozliwosci przesytowych. W ramach modernizacji planuje
sie dodatkowo montaz kabli Swiattowodowych zintegrowanych 2z przewodem
odgromowym po trasie linii istniejgcych oraz wymiane czesci konstrukcji stupowych
wraz z fundamentami.

Przewiduje sie takze konieczno$¢ realizacji prac na istniejgcych sieciach
elektroenergetycznych wszystkich napie¢ 110, 15 i 0,4 kV w zakresie dokonywania ich
ewentualnych napraw i konserwacji oraz o wykonywaniu nowych powigzan
funkcjonalnych w sieciach 15 kV poprzez zamykanie ,do pierscienia” linii terenowych 15
kV, dzieki czemu uelastycznia sie uktad sieciowy i umozliwia w wiekszym zakresie
szybsze podanie napiecia w przypadku awarii.

Operator przewiduje koniecznos¢ budowy stacji elektroenergetycznej 110/15kV GPZ
Tomaszkowo (Gtowny Punkt Zasilania) zlokalizowanej na zachod od wezta ,Olsztyn
Potudnie”.

Na rysunku studium oznaczono istniejgcg napowietrzng elektroenergetyczng linie
przesytowg o napieciu 220 kV relacji Olsztyn | — Wioctawek Azoty, dla ktorej wymagany
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jest pas technologiczny o szerokosci 50 m (po 25 m od osi linii w obu kierunkach w
rzucie poziomom). W pasie technologicznym obowigzujg ograniczenia wynikajgce z
przepiséw odrebnych.

}) Zgodnie z planem rozwoju Krajowej Elektroenergetycznej Sieci Przesylowej przez teren
gminy przebiega wariant |l (niepreferowany, przechodzgcy przez obreb Wymoj i Kresk)
trasy planowanej napowietrznej dwutorowej elektroenergetycznej linii przesytowej o
napieciu 2x400 kV relacji Ptock — Olsztyn Matki. Dla planowanej dwutorowej
elektroenergetycznej linii 2x400 kV wymagany jest pas technologiczny o szerokosci 70
m (po 35 m od osi linii w obu kierunkach w rzucie poziomym). W pasie technologicznym
obowigzujg ograniczenia wynikajgce z przepiséw odrebnych.

6.4. Gospodarka odpadami statymi

a) Realizacje zadania wlasnego gminy w zakresie gospodarki odpadami polegajgcego na
zagospodarowaniu i unieszkodliwianiu odpadéw komunalnych powierzono Zaktadowi
Gospodarki Odpadami Komunalnymi.

b) Zgodnie z nowymi zasadami gmina stanie sie wiascicielem odpadoéw wytwarzanych na
jej terenie i bedzie musiata zapewnic¢ ich odbidr i zagospodarowanie.

c) Na terenie gminy Stawiguda nie przewiduje sie lokalizacji sktadowiska odpadéw. Odbidr
odpadéw statych zapewniajg Zaktad Gospodarki Odpadami Komunalnymi we
wspotpracy z wyspecjalizowanymi przedsiebiorstwami.

d) Nalezy dazy¢ do wdrozenia kompleksowego systemu segregaciji i utylizacji odpadéw
poprzez:

» objecie umowami odbioru smieci wszystkich gospodarstw domowych na terenie
gminy,

+ objecie umowami odbioru Smieci wszystkich wiascicieli zabudowy rekreacyjnej i
turystycznej,

« wprowadzenie i upowszechnienie programu selektywnej zbiorki odpadow,

» utworzenie na terenie gminy punktéw skupu odpaddéw przeznaczonych do
ponownego wykorzystania,

» wdrozenie w szkotach podstawowych programow edukacyjnych w tym zakresie.

e) Nalezy zlikwidowac i zrekultywowac wszystkie dzikie wysypiska $mieci.

6.5. Sie€ gazowa

a) Na terenie gminy Stawiguda zlokalizowana jest nastepujgca infrastruktura gazowa:

« sie¢ gazowa niskiego i sredniego cisnienia (sie¢ gazowa sredniego cisnienia PE dn
110 wybudowana w 2007 r o cisnieniu nominalnym w gazociggu do 0,5MPa wtgcznie
oraz sie¢C gazowa sredniego cisnienia PE dn 225 wybudowana w 2017 r o
maksymalnym cisnieniu roboczym (MOP) 0,5MPa)

» stacja gazowa redukcyjno-pomiarowa wysokiego cisnienia o przepustowosci
Q=1500Nm3/h zlokalizowana w miejscowosci Dorotowo (rok budowy 1996),

» stacja gazowa redukcyjno-pomiarowa Sredniego cisnienia Q=125 Nm3/h
zlokalizowana przy ul. Stawigudzkiej (rok budowy 2004),

« stalowy gazocigg w/c DN 200 stal PN 6,3 MPa (rok budowy 1991) relacji Ameryka —
Posorty oraz stalowy gazocigg w/c DN 200 stal PN 6,3 MPa (rok budowy 1973).
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b) Dla istniejgcych i projektowanych sieci gazowych wyznaczone sg strefy kontrolowane,
w granicach ktorych obowigzujg przepisy odrebne.

c) W strefach kontrolowanych zgodnie z przepisami Prawa budowlanego wystepujg
ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu oraz ograniczenia praw wlasnosci
wiascicieli gruntéw nad gazociggami, zwigzane z zagwarantowaniem dostepnosci do
gazociggu dla stuzb eksploatacyjnych Operatora Systemu Dystrybucyjnego.

d) W strefach kontrolowanych nie nalezy wznosi¢ obiektéw budowalnych, urzgdzac statych
sktadéw i magazynow, sadzi¢ drzew i krzewow oraz podejmowac dziatalno$ci moggce;j
zagrozi¢ trwatosci gazociggu podczas jego eksploatacji. Przy przeprowadzaniu
procedury scalenia i podziatu, nalezy przewidzie¢ dostepnosé¢ do infrastruktury
technicznej.

e) Wszelkie prace w strefach kontrolowanych powinny by¢ prowadzone po wczesniejszym
uzgodnieniu sposobu ich wykonania z wtasciwym operatorem sieci gazowe.

f) SieC rozdzielcza gazu znajduje sie we wsiach: Stawiguda, Bartgg, Bartgzek, Dorotowo,
Tomaszkowo, obreb Jaroty zaopatrywanych ze stacji redukcyjnej w Dorotowie oraz w
Gryzlinach zaopatrywanej ze stacji redukcyjnej w Ameryce.

g) Biorgc pod uwage dynamiczny rozwéj zabudowy w obrebie Jaroty nalezy przewidziec¢
zaopatrzenie terenow podmiejskich w powigzaniu z systemem sieci gazowniczej w
miescie Olsztyn.

h) Nalezy opracowaC koncepcje programowg gazyfikacji gminy w celu wskazania
miejscowosci, ktére mogg byé zgazyfikowane oraz ustalenia ilosci i lokalizacji staciji
redukcyjno-pomiarowych.

i) Zaopatrzenie w gaz nalezy realizowac na warunkach technicznych okreslonych przez
operatora sieci gazowej, w przypadku uzyskania odpowiednich wskaznikow
optacalnosci ekonomicznej dla operatora oraz istnienia technicznych mozliwosci
zasilania z sieci gazowej,

j) Umozliwia sie budowe, przebudowe i rozbudowe sieci gazowych w liniach
rozgraniczajgcych drég i na terenach o innym przeznaczeniu oraz w strefach
kontrolowanych istniejgcych gazociggow.

6.5. Sie¢ telekomunikacyjna

a) Na terenie gminy Stawiguda znajduje sie infrastruktura telekomunikacyjna.

b) Przy opracowywaniu projektéw budowlanych nalezy uwzgledni¢ istniejgcg infrastrukture
telekomunikacyjng podziemng i nadziemng, od ktorej nalezy zachowac odlegtosci
zgodne z obowigzujgcymi normami.

c) Linie telekomunikacyjne nalezy projektowaé na terenach przeznaczonych pod ciggi
komunikacyjne. Dopuszcza sie lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury
telekomunikacyjnej na terenach przeznaczonych pod zabudowe, z zachowaniem
przepiséw odrebnych i po uzgodnieniu z wtascicielem terenu.

d) Kolizje z istniejgcymi sieciami nalezy przebudowac poza pas planowanej zabudowy lub
dostosowac¢ do nowych warunkdéw zabudowy.

e) Dopuszcza sie mozliwos¢ lokalizacji naziemnych obiektow kubaturowych urzgdzenh
telekomunikacyjnych, jako obiektéw wolnostojgcych oraz wewnatrz budynkéw, za zgodag
wiasciciela.

f) Dopuszcza sie zmiane sieci nadziemnej na podziemna.
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7. Obszary, na ktérych rozmieszczone beda inwestycje
celu publicznego o znaczeniu lokalnym

Jako obszary inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym na terenie gminy Stawiguda
wyznacza sie:

« tereny przestrzeni publicznych w centrum wsi Stawiguda oznaczone na rysunku
studium jako obszar przestrzeni publicznej, dla ktérych nalezy opracowa¢ miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego,

* sieci infrastruktury technicznej i komunikacyjnej w obszarze skoncentrowanej
dziatalnosci gospodarczej w rejonie wsi Stawiguda i Tomaszkowo,

* obszary przestrzeni publicznej w miejscowosci Rybaki i Pluski oznaczone na rysunku
studium jako tereny rozwoju funkcji turystki, rekreacji i sportu, w tym w szczegdlnosci
mozliwos¢ organizacji imprez masowych,

« tereny specjalne potozone w obrebie Tomaszkowo (przy granicy z lasem) z mozliwoscig
wykorzystania ich na cele budowy cmentarza komunalnego,

» tereny przewidziane pod rozbudowe cmentarzy gminnych,

* przystanie, plaze i kgpieliska gminne - w celu zapewnienia obstugi ruchu turystycznego
zgodnie z kierunkami rozwoju szlakow wodnych postuluje sie powstanie przystani i
stanic wodnych,

» tereny przeznaczone pod budowe lokalnych sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej,
w tym w granicach dziatki 165/88 w obrebie Gagtawki,

» tereny przewidziane na realizacje drég gminnych zgodnie z oznaczeniami na rysunku
studium,

* inne cele realizowane w poszczegdlnych wsiach na terenie gminy np.: place zabaw,
obiekty rekreacyjno-sportowe, swietlice wiejskie, straznice OSP, parkingi przy obiektach
uzytecznosci publicznej, punkty segregacji odpaddéw, schroniska dla zwierzat, itp.

8. Obszary, na ktérych rozmieszczone bedg inwestycje
celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym

W niniejszym rozdziale wymienione zostaty obszary, na ktérych rozmieszczone bedg
inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, zgodnie z ustaleniami planu
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa i ustaleniami programow zawierajgcych
zadania rzgdowe sporzgdzanych przez ministrow i centralne organy administracji rzgdowej w
zakresie swojej wiasciwosci rzeczowe;j.
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W planie zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego
uchwalonego przez Sejmik Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego Uchwatg nr XXXIX/832/18
z dnia 28 sierpnia 2018 roku okreSlono rozmieszczenie nastepujgcych inwestycji celu
publicznego o znaczeniu ponadlokalnym:

e 7 zakresu infrastruktury komunikacyjnej:

budowa drogi S51 Olsztyn — Olsztynek (zrealizowana),

droga Nr 16 — Budowa obwodnicy Olsztyna (zrealizowana),

rozbudowa drogi wojewddzkiej nr 598 na odcinku od skrzyzowania ul. Ptoskiego

z ul. Witosa/Bukowskiego do wezta Jaroty (S51) (WM) Poprawa potgczen
sieciowych wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego oraz  zwiekszenie
bezpieczenstwa ruchu,

kompleksowe  przedsiewziecia z  zakresu  zrownowazonej  mobilnoSci
miejskiej/ekologicznego transportu,

prace na linii kolejowej nr 216 na odcinku Dziatdowo — Olsztyn [projekt o znaczeniu
makroregionalnym],

wzmacnianie  potencjatu  gospodarczego  stolicy = wojewodziwa poprzez
optymalizacje jej ukfadu drogowego,

dokumentacje techniczne (WM) Przygotowanie inwestycji drogowych planowanych
do realizacji ze sSrodkéw UE w ramach RPO na lata 2014-2020; oraz inw. wtasnych
planowanych do realizacji ze Sr. wtasnych, Srodkow innych samorzgddw, oraz z
budzetu panstwa (lokalizacja: wojewodztwo Warminsko-Mazurskie),

zabudowa ERTMS/ETCS na liniach sieci bazowej TEN-T (lokalizacja: wojewddztwo
Warminsko-Mazurskie)
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kolejowe przedsiewziecia multilokalizacyjne stuzgce poprawie bezpieczenstwa na
newralgicznych skrzyzowaniach linii kolejowych z drogami w wojewodziwie
warminsko-mazurskim (lokalizacja: wojewddztwo Warminisko-Mazurskie)

trasy rowerowe w Polsce Wschodniej — promocja (WB) Wykreowanie markowego
produktu turystycznego Trasy Rowerowej Polski Wschodniej oraz stworzenie
wizerunku wojewodztwa, jako miejsca atrakcyjnego dla turystow zainteresowanych
wypoczynkiem aktywnym, zwtaszcza turystykg rowerowg (lokalizacja: wojewodziwo
Warminsko-Mazurskie)

e z zakresu infrastruktury technicznej:

budowa GPZ Tomaszkowo wraz z zasilajgcymi liniami 110 kV,

modernizacja linii 110 kV Olsztyn Matki — Olsztynek,

wsparcie dziatann z zakresu efektywnoS$ci energetycznej zgodnie z podziatem
interwencji pomiedzy programami krajowymi i regionalnymi,

budowa gazociggdéw wysokiego cisnienia relacji Jemiotowo — Bartag,

budowa gazociggdbw wysokiego cisSnienia relacji Bartgg — Gradek — Wadag
(obwodnica Olsztyna)

budowa sieci kanalizacji sanitarnej,

budowa, przebudowa i modernizacja sieci kanalizacji sanitarnej i wodociggoweyj,
wsparcie selektywne przedsiewzie¢ dotyczgcych sieci cieptowniczych i
chtodniczych,

e z zakresu ochrony Srodowiska i gospodarki wodnej:

budowa i rozbudowa Punktéw Selektywnego Zbierania Odpadéw Komunalnych
(PSZOK),

ochrona zasobow przyrodniczych wybranych alei wojewoddztwa warminsko-
mazurskiego poprzez poprawe stanu istniejgcych siedlisk i wykonanie nasadzen w
ramach dziatan ZIELONA DROGA (WB) Ochrona i zachowanie ciggtosci korytarzy
ekologicznych pachnicy debowej oraz siedlisk chronionych gatunkéw porostow w
obrebie cennych przyrodniczo alei na wybranych odcinkach droég wojewodzkich
wojewodztwa warminsko-mazurskiego (lokalizacja: wojewodztwo Warminsko-
Mazurskie)

e Z zakresu infrastruktury spofecznej:

wsparcie obszaru kultury w wojewodztwie warminsko-mazurskim poprzez realizacje
projektow infrastrukturalnych kluczowych dla rozwoju regionu i panstwa, stuzgcych
rozwojowi kultury i dziedzictwa kulturowego (lokalizacja: wojewodztwo Warminsko-
Mazurskie),

rozwoj klastrow energii w wojewodztwie warminnsko-mazurskim poprzez realizacje
projektow stuzgcych rozwojowi energetyki na poziomie lokalnym (lokalizacja:
wojewodztwo Warminsko-Mazurskie),

termomodernizacja panstwowych placowek szkolnictwa artystycznego w
wojewodztwie warminsko-mazurskim (lokalizacja: wojewddziwo Warminsko-
Mazurskie)
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9. Obszary, dla ktérych obowiazkowe jest sporzadzenie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
na podstawie przepiséw odrebnych

9.1. Obszary wymagajgce przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosci

Na terenie gminy nie przewiduje sie wyznaczenia obszarow wymagajgcych przeprowadzenia
scalen i podziatu nieruchomosci.

9.2. Obszary z mozliwoscig lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyze;j
2000 m?

Na terenie gminy przewiduje sie wyznaczenie obszarow rozmieszczenia obiektow handlowych
o powierzchni powyzej 2000 m? sprzedazy zgodnie z oznaczeniami na rysunku studium. W
granicach wyznaczonych obszaréw nalezy przewidzie¢ wtasciwe potgczenie komunikacyjne,
ewentualng zielen izolacyjng w stosunku do zabudowy mieszkaniowej oraz odpowiednig liczbe
miejsc postojowych.

9.3. Obszary przestrzeni publicznej

Poprzez obszary przestrzeni publicznej nalezy rozumiec obszary o szczegolnym znaczeniu dla
zaspokojenia potrzeb mieszkancow, poprawy jakosci ich zycia, sprzyjajgce nawigzywaniu
kontaktow spotecznych ze wzgledu na ich potozenie oraz cechy funkcjonalno-przestrzenne.
Studium wskazuje jako obszary przestrzeni publicznej:
« tereny centrum wsi Stawiguda jako obszar lokalizacji ustug o charakterze
ogolnogminnym, w tym ustug administracyjnych oraz innych ustug publicznych,
» tereny turystyki, rekreacji i sportu potozone w miejscowosciach Rybaki i Pluski, na
ktorych studium zaktada mozliwos¢ organizacji imprez masowych,
« tereny plaz i kgpielisk, place zabaw, skwery i parki, boiska, tereny dostepu do wod
publicznych, $wietlice, parkingi publiczne,
+ teren zlokalizowany w obrebie Tomaszkowo oznaczony na rysunku studium jako tereny
specjalne.

9.3. Obszary wystepowania zt6z oraz tereny goérnicze

Z uwagi na istotne skutki dla sSrodowiska studium wskazuje na koniecznos$¢ sporzgdzenia planu
miejscowego dla terenu goérniczego Gryzliny 1 oraz Gryzliny |. Postuluje sie sporzadzenie
planu miejscowego dla catego obszaru sasiedniego zawierajgcego rowniez strefy
wystepowania potencjalnych ucigzliwosci i negatywnego oddziatywania (uwzgledniajgc
ponizsze wytyczne). Plan miejscowy niezaleznie od wymagan okreslonych odrebnymi
przepisami, powinien zapewniac integracje wszelkich dziatan podejmowanych w granicach
terenu gérniczego. Bezpieczenstwo powszechne oraz ochrona srodowiska, w tym obiektéw
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budowlanych traktowane musi by¢ w sposob priorytetowy. Ustalenia planu miejscowego
powinny uwzglednia¢ przepisy dotyczgce prawa geologicznego i gorniczego.

W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego (zaréwno dla terenu gérniczego, jak
réwniez obszaru sgsiedniego) nalezy uwzglednic:

10.

aktualny sposéb uzytkowania terendw - zasieg potencjalnych ucigzliwosci i
negatywnego oddziatywania zwigzanych z ewentualng eksploatacjg kopalin nie moze
obejmowac istniejgcej i projektowanej zabudowy mieszkaniowej,

wyznaczenie obiektow lub obszaréw, dla ktérych wyznacza sie filar ochronny, w
granicach ktérego ruch zaktadu gorniczego moze by¢ zabroniony bgdz moze byc¢
dozwolony tylko w sposéb zapewniajgcy nalezytg ochrone tych obiektow lub obszaréw
— wyznaczenie filaréw ochronnych zgodnie z pkt 14.2 studium - filar ochronny powinien
by¢ wyznaczony dla zabudowy mieszkaniowej, a takze dla obiektéw infrastruktury
technicznej i komunikacyjnej zgodnie z przepisami dotyczgcymi prawa geologicznego i
gorniczego;

wyznaczenie obszarow wytgczonych z zabudowy badz takich, w granicach ktorych
zabudowa jest dozwolona tylko po spetnieniu odpowiednich wymagan,

wyznaczenie paséw ochronnych - minimalna szerokos¢ paséw ochronnych powinna
wynikac z wytycznych polskich norm,

mozliwos¢ lokalizowania obiektow budowlanych zgodnie z przepisami odrebnymi, bez
mozliwosci rozszerzania zakresu inwestycji (np. w zakresie przerobki) — przeznaczenie
powinno byc¢ rozstrzygniete na etapie planu miejscowego),

wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia,

zapisy prognozy oddziatywania na srodowisko sporzgdzonej w trakcie procedury
sporzgdzania planu miejscowego,

wystepowanie obszaru ochronnego udokumentowanego Gtéwnego Zbiornika Wéd
Podziemnych nr 212 oraz ograniczenia wynikajgce z przepiséw odrebnych,
rozwigzania komunikacyjne, w szczegdlnosci w zakresie bezpieczenstwa ruchu,
ucigzliwosci (hatas, drgania, pyt) oraz ochrony nawierzchni drég publicznych przed
obcigzeniem wynikajgcym z transportu,

sposbdb gromadzenia odpadow oraz miejsce sktadowania odpadow,

wyniki specjalistycznych badan i analiz majgcych na celu okreslenie wptywu na
Srodowisko (przed rozpoczeciem eksploatacji, w trakcie trwania oraz po jej
zakonczeniu),

ewentualng koniecznos¢ przebudowy istniejgcej sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej,

kierunek rekultywaciji,

zgodnos¢ z aktualnymi przepisami odrebnymi oraz (jako wytyczne) polskimi normami.

Obszary, dla ktérych gmina zamierza sporzadzié¢

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego

10.1. Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego — postulowane
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W celu zrealizowania polityki przestrzennej gminy zawartej w studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego postuluje sie opracowanie miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego dla nastepujgcych obszaréw:

a) obszar problemowy obejmujgcy czes¢ obrebu Rus,

b) obszar obejmujgcy wies Gagtawki (bez mozliwosci podziatu na mniejsze jednostki
planistyczne),

c) obszar obejmujgcy wies Zezuj (bez mozliwosci podziatu na mniejsze jednostki
planistyczne),

d) obszar obejmujgcy wies Pluski - celem planu powinno by¢é zapewnienie powigzan
przestrzennych pomiedzy obowigzujgcymi na terenie wsi Pluski planami
zagospodarowania  przestrzennego, zapewnienie  odpowiednich  standardow
wyposazenia obszaru w infrastrukture techniczng, w tym powigzan komunikacyjnych
oraz wydzielenie terendw publicznych, w tym plazy wiejskiej,

e) obszar osady tansk — zgodnie z oznaczeniami na rysunku studium teren
rekreacyjnoturystyczny  wzbogacony o funkcje  miedzynarodowej edukacji
ornitologicznej, plan miejscowy powinien uwzgledni¢ uwarunkowania przyrodnicze oraz
wystepujgce obszary prawnie chronione, uwzgledniajgc jednoczesnie specyfike terenu
oraz zachowanie i kontynuacje istniejgcego sposobu uzytkowania (w tym ochrone
gruntéw lesnych zgodnie z przepisami odrebnymi);

f) obszar zlokalizowany w sgsiedztwie obwodnicy miasta Olsztyna obejmujgcy tereny
oznaczone na rysunku studium jako ,kierunki rozwoju zabudowy dziatalnosci
gospodarczej” w rejonie wsi Tomaszkowo wraz z terenami przeznaczonymi na budowe
weztdw oraz miejsc obstugi podroznych,

g) obszar lotniska uzytku publicznego w Gryzlinach i terenéw przylegtych — celem prac
planistycznych powinno by¢ przeznaczenie czesci terendw na funkcje zwigzane z
obstugg lotniska, w tym funkcje zwigzane z obstugg ruch turystycznego oraz funkcje
komplementarne (umozliwiajgce prowadzenie dziatalnosci ustugowej, produkcyjnej oraz
baz i sktaddéw),

h) obszary przestrzeni publicznej,

i) teren zlokalizowany na potudnie od miejscowosci Dorotowo w miejscu oznaczonym na
rysunku studium — punkt widokowy na jezioro Wulpinskie wraz z sgsiedztwem,

J) tereny silnej presji inwestycyjnej (np. w obrebie Tomaszkowo, Bartag, Jaroty).

Na rysunku studium zostaly oznaczone wybrane obszary, dla ktérych gmina zamierza
sporzadzi¢ miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego. W granicach wyzej
wymienionych obszaréw okreslono kierunki zmian w strukturze funkcjonalno-przestrzennej
poprzez wskazanie stanu istniejgcego i kierunkow rozwoju. W zwigzku z powyzszym tereny te
wyznaczajg obszary wymagajgce zmiany przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych na cele
nierolnicze i nielesne. Zamiany przeznaczenia gruntéw rolnych i leSnych na cele nierolnicze i
niclesne dokonuje sie w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego,
sporzadzonym w trybie okreslonym w przepisach o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.
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11. Kierunki i zasady ksztattowania rolniczej przestrzeni
produkcyjnej

Zalecenia i ograniczenia dla poszczegdlnych stref polityki przestrzennej:
S1 - Strefa Potudniowa:

* rolnictwo o charakterze ekologicznym z ograniczeniem upraw ptuznych, a stopniowym
zwiekszaniem powierzchni trwatych uzytkow zielonych w celu zmniejszenia odptywu
substancji biogennych i organicznych do gruntu,

» zaleca sie zalesienie gruntow najstabszych oraz narazonych na degradacje,

* oObszar przydatny do tworzenia gospodarstw agroturystycznych,

* nalezy wprowadzi¢ zakaz mozliwosci lokalizacji ferm bezsciotowych oraz duzych ferm i
hodowlanych.

S2 — Strefa Centralna:
* nalezy dagzy¢ do zmniejszenia odptywu substancji biogennych i organicznych do gruntu
i wod,
« zaleca sie zalesienie gruntow najstabszych oraz narazonych na degradacje,
» obszar przydatny do tworzenia gospodarstw agroturystycznych,
* nalezy wprowadzi¢ zakaz mozliwosci lokalizacji ferm bezsciotowych oraz duzych ferm
hodowlanych.

S3 — Strefa Potnocna oraz S4 — Miejscowos¢ Stawiguda:

* zuwagi na presje urbanistyczng rolnicza przestrzen produkcyjna stopniowa zanika,

* rolnictwo o charakterze zintegrowanym lub wielkotowarowym ze stopniowym
zwiekszaniem powierzchni trwatych uzytkow zielonych w celu zmniejszenia odptywu
substancji biogennych i organicznych do gruntu,

» zaleca sie zalesienie gruntow najstabszych oraz narazonych na degradacje,

* nalezy wprowadzi¢ zakaz mozliwosci lokalizacji ferm bezsciotowych oraz duzych ferm
hodowlanych.

12. Kierunki i zasady ksztattowania lesnej przestrzeni
produkcyjnej

W sgsiedztwie zwartych komplekséw lesnych obszar i zakres proponowanych zalesien
powinien obejmowac¢ jedynie grunty najstabsze (klasy V i VI), zagrozone erozjg lub
zdegradowane. Grunty marginalne, nieprzydatne dla rolnictwa, mogg by¢ zalesiane pod
warunkiem wykonania rozpoznania (ekspertyzy) w kierunku wykluczenia wystepowania na
nich siedlisk z zatgcznika | Dyrektywy Siedliskowej, w tym cieptolubnych muraw napiaskowych
i muraw kserotermicznych, wyksztatcajgcych sie na suchych piaszczystych glebach na
stanowiskach o odpowiednich warunkach termicznych i ekspozycji stonecznej. Na terenie catej
gminy zaleca sie zachowanie i ochrone uktadu istniejgcych drobnych ptatéw lesnych. Nalezy
dazy¢ do ustanowienia potgczen miedzy nimi (ciggtosci przestrzennej), stanowigcych sie¢
potgczen przyrodniczych. Zaleca sie zachowanie oraz wzbogacanie naturalnych form
zadrzewien srédpolnych, w szczegolnosci wzdtuz miedz, drég, oraz ciekbw wodnych. Nalezy
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objgc ochrong aleje drzew przydroznych oraz pojedyncze okazy drzew, cenne ze wzgledu na
walory krajobrazowe oraz srodowiskowe. W celu podniesienia atrakcyjnosci turystycznej
obszaru gminy nalezy dgzy¢ do wyznaczenia, oznakowania i udostepnienia turystom czesci
obszardw lesnych potozonych w sgsiedztwie rejondw zainwestowania turystycznego.

Na terenie gminy wystepujg lasy ochronne oraz lasy gospodarcze, ktére znajdujg sie w
granicach Nadle$nictwa Nowe Ramuki, Kudypy, Jagietek oraz Olsztyn. Na rysunku studium
zostaty oznaczone lasy ochronne.

Istotnym aspektem jest przestrzeganie zasad obowigzujgcych na terenie obszarow

chronionego krajobrazu, w granicach ktérych obowigzujg miedzy innymi nastepujgce ustalenia:

* utrzymanie ciggtosci i trwatosci ekosystemdéw lesnych, niedopuszczanie do ich
nadmiernego uzytkowania,

+ zwiekszanie istniejgcego stopnia pokrycia terendéw drzewostanami, w szczegdlnosci na
terenach porolnych,

« zachowanie i utrzymywanie w stanie zblizonym do naturalnego istniejgcych srédlesnych
ciekow, mokradet, polan, torfowisk, wrzosowisk oraz muraw
napiaskowych,

» wykorzystanie laséw dla celéw rekreacyjno-krajoznawczych i edukacyjnych w oparciu o
wyznaczone szlaki turystyczne oraz istniejgce i projektowane $ciezki edukacyjno-
przyrodnicze.

W ramach prowadzonej lesnej przestrzeni produkcyjnej, oprécz wyznaczonych na rysunku
studium obszarow przeznaczonych na dolesienia, w zaleznosci od potrzeb (za wzgledow
przyrodniczych badz gospodarczych) dopuszcza sie zalesienie innych terendw bez
koniecznosci zmiany niniejszego studium.

13. Obszary szczegolnego zagrozenia powodzig i obszary
osuwania sie mas ziemnych oraz udokumentowane wody
podziemne

W granicach administracyjnych gminy oznaczono obszary szczegolnego zagrozenia powodzig
zgodnie z mapami zagrozenia powodziowego (arkusz N-34-77-D-d-2) oraz ,Studium dla
potrzeb ochrony przeciwpowodziowej — rzeka Lyna”.

Ponadto nalezy uwzgledni¢ ustalenia ,Planu zagospodarowania wodami na obszarze
dorzecza Pregoty” - projektowane zagospodarowanie terendw nie moze przyczyni¢ sie do
pogorszenia stanu jednolitych czesci woéd powierzchniowych i podziemnych oraz wptyngé
negatywnie na utrzymanie i osiggniecie celéw srodowiskowych.

Oznaczono takze obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig zgodnie z dokumentem

~Wyznaczenie granic bezposredniego zagrozenia powodzig w celu uzasadnionego
odtworzenia terenow zalewowych” dla rzeki Pasteki.
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Na obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig obowigzujg przepisy dotyczgce prawa
wodnego.

W granicach administracyjnych gminy wystepujg obszary narazone na osuwanie sie mas
ziemnych zgodne z oznaczeniami na rysunku studium. Oznaczenia punktowe dotyczg danych
udostepnionych przez Starostwo Powiatowe w Olsztynie. Karty dokumentacyjne naturalnych
zagrozen geologicznych zostaty zrealizowane przez Akademie Goérniczno-Hutniczg w
01.05.2004r. W granicach gminy Stawiguda wyodrebniono dwa osuwiska:

* 0 numerze ewidencyjnym N-34-78-C-c/1, zbocze doliny rzecznej oraz skarpa
przykorytowa, generalne nachylenie zbocza — 38°, jako wskazania zabezpieczajgce
wymieniono zalesienie obszaru,

* 0 numerze ewidencyjnym N-34-90-A-a/l, zbocze doliny rzecznej oraz skarpa
przykorytowa, generalne nachylenie zbocza — 31°, jako wskazania zabezpieczajgce
wymieniono obsadzenie obszaru drzewami i krzewami.

Oznaczenie liniowe dotyczy osuwiska znajdujgcego sie w Wojewddzkim Archiwum
Geologicznym w Olsztynie. Rejestracja osuwisk w wojewddztwie realizowana na potrzeby
Katalogu Osuwisk przeprowadzona zostata w 1969 roku. Katalog zawiera materiat
rejestracyjny dla wojewddztwa przedstawiony w formie tabelarycznej, mapy w skali 1:100 000
oraz krotkiego komentarza. Pochodzenie i rozwoj osuwisk w Dolinie Ltyny zwigzane jest z
erozjg boczng rzeki. W granicach gminy Stawiguda oznaczono obszar o predyspozycjach do
powstania roznego typu osuwisk. W opisie zwrocono uwage, iz wiekszos¢ obszarow
okreslanych jako predysponowane do ruchu zboczy zachowuje stan réwnowagi dzieki
zalesieniu.

Z uwagi na lokalizacje w granicach rezerwatu przyrody wyzej wymienionych osuwisk oraz
obszaru o predyspozycjach do powstania réznego typu osuwisk wskazuje sie zakaz wyrebu
oraz zalesienie terenu.

Natomiast w miejscowosci Rus oznaczono na rysunku studium obszary narazone na osuwanie
sie mas ziemnych na podstawie opracowania z czerwca 2017 roku ,Badania geologiczne i
ocena statecznosci skarp przydroznych w Rusi”.

Czes¢ gminy Stawiguda potozona jest w zasiegu udokumentowanych wod podziemnych w
granicach projektowanego obszaru ochronnego zbiornika wod podziemnych GZWP Olsztyn nr
213, zgodnie z ,Dokumentacjg okreslajgcg warunki hydrologiczne dla ustanowienia obszaru
ochronnego zbiornika wéd podziemnych Olsztyn (GZWP nr 213)” opracowang w 2007 r. przez
Hydroconsult Sp. z 0. 0. — Biuro Studiéw i Badan Hydrologicznych i Geofizycznych w Poznaniu
i przyjeta przez Ministra Srodowiska zawiadomieniem Nr DGiK Gkdh/4791-6670-5/2019/08/JP
z dnia 07.03.2008 r. oraz w granicach projektowanego obszaru ochronnego zbiornika waéd
podziemnych GZWP nr 212 ,Zbiornik Miedzymorenowy Olsztynek”, okreslone zgodnie z
dokumentacjg hydrogeologiczng pt.: ,Dokumentacja hydrogeologiczna okreslajgca warunki
hydrogeologiczne w zwigzku z ustanowieniem obszaréw ochronnych lokalnego zbiornika wéd
podziemnych Olsztynek, dawnego Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 212 Zbiornik
miedzymorenowy Olsztynek” opracowang w 2013 roku przez Przedsiebiorstwo Geologiczne
Polgeol S.A. w Warszawie i zatwierdzong przez Ministra Srodowiska decyzjg Nr DGKhg-4731-
63/7011/14291/13/MJe z dnia 07.04.2014 roku.
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W zwigzku z faktem, ze cze$¢ terenu gminy potozona jest w zasiegu uzytkowych warstw
wodonosnych GZWP Olsztyn nr 213 o niskiej odpornosci na migracje zanieczyszczen, gdzie
czas przesigkania wynosi od 5 do 25 lat, nalezy przewidzie¢ taki sposéb zagospodarowania,
aby nie wptynagt negatywnie na stan wod podziemnych.

14. Obszary wystepowania udokumentowanych zl6z
kopalin oraz terenéw goérniczych wyznaczonych na
podstawie przepiséw odrebnych, a takze obiekty i
obszary, dla ktérych wyznacza sie w ztozu kopaliny
filar ochronny

W granicach administracyjnych gminy Stawiguda wystepuje oznaczony na rysunku studium
teren gorniczy Gryzliny | oraz Gryzliny 1.
Dla terenu gorniczego konieczne jest:

» okreslenie warunkow zachowania bezpieczenstwa powszechnego (zagrozenia wodne,
osuwiskowe, zagrozenia pozarowe itp.) spetnienie wymogow dotyczgcych ochrony
Srodowiska, w tym: ochrony ztoza i obiektéw budowlanych (optymalna gospodarka
ztozem),

+ okreslenie uwarunkowan zagospodarowania terenow gorniczych oraz ograniczenie w
ich uzytkowaniu,

* wyznaczenie paséw ochronnych zgodnie z polskg normg (w tym réwniez w odniesieniu
do terendw sgsiednich, nieobjetych eksploatacjg),

* wykonanie rekultywacji terenu po wyeksploatowaniu kruszyw zgodnie z ustalonym
kierunkiem (rolny lub lesny) i warunkami przeprowadzenia rekultywacji (m.in. dla zt6z
ktérych koncesje przestaty obowigzywac lub zostaty one wygaszone),

* uwzglednienie koniecznosci ochrony warstw wodonosnych o duzej wrazliwosci przed
przenikaniem zanieczyszczehn w szczegolnosci w granicach Gtéwnego Zbiornika Wod
Podziemnych Olsztynek nr 212 oraz jego obszaréw ochronnych, ¢ wprowadzenie
zakazu wyznaczania nowej zabudowy mieszkaniowej.

14.1. Obszary wystepowania udokumentowanych zt6z kopalin

W tabeli 3 zestawiono udokumentowane ztoza kopalin wystepujace na terenie gminy
Stawiguda. Podane zostaty rowniez podstawowe parametry.

Tabela nr 3. Wykaz zt6z kopalin.

Lp. Id ztoza nazwa zloza rodzaj

1 17760 Gryzliny | (cze$¢ potnocna) kruszywa naturalne
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2 17760 Gryzliny | (czes$¢ potudniowa) kruszywa naturalne

3 7502 Zezuj Il kruszywa naturalne

4 6538 Zezuj kredy

5 1488 Rus kruszywa naturalne

6 18350 Rus 1 kruszywa naturalne

7 2288 Bartag surowce ilaste ceramiki budowlanej
8 17154 Gryzliny 1 kruszywa naturalne

9 17043 Gryzliny kruszywa naturalne

14.2. Obiekty lub obszary, dla ktérych wyznacza sie w ztozu kopaliny filar ochronny

W zwigzku z koniecznoscig ochrony zabudowy wsi Gryzliny, studium zaktada koniecznosc
wyznaczenia filaru ochronnego w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego. Filar
ochronny powinien by¢ wyznaczony dla zabudowy mieszkaniowej i zagrodowej (istniejace;j i
projektowanej), a takze dla obiektéw infrastruktury technicznej i komunikacyjnej zgodnie z
przepisami dotyczgcymi prawa geologicznego i gorniczego. Parametry filaru ochronnego
powinny wynika¢ z przepisdbw odrebnych oraz szczegétowych badan i analiz. Poza filarem
ochronnym nalezy na etapie planu miejscowego wyznaczy¢ strefe buforowg zapewniajgca
ochrone mieszkancow wsi Gryzliny przed ucigzliwosciami zwigzanymi z ewentualng
eksploatacjg ztoza.

15. Obszary pomnikéw zagtady oraz ich stref ochronnych

W granicach administracyjnych gminy nie wystepujg obszary pomnikow zagtady i ich stref
ochronnych w rozumieniu przepiséw o ochronie terendw bytych hitlerowskich obozéw zagtady.

16. Obszary wymagajace przeksztatcen, rehabilitaciji,
rekultywaciji lub remediacji

Studium ustala mozliwo$s¢ zmian funkcjonalno-przestrzennych w granicach obszarow
oznaczonych jako tereny wymagajgce przeksztatcen, rehabilitacji lub rekultywaciji. Istniejgcy
teren nalezy traktowac jako zabudowe adaptowang, postuluje sie jednak przeksztatcenia:
« zabudowy produkcyjnej zlokalizowanej w bezposrednim sgsiedztwie
funkcji mieszkalnej,
+ terenow ztéz kopalin, ktérych eksploatacja zostata zaniechana, w tym przede wszystkim
ztoze kopalin Rus i Rus$ 1,
« zabudowy po bytych panstwowych gospodarstwach rolnych.
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Nalezy podda¢ rehabilitacji tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej. Celem dziatan
powinna by¢ poprawa stanu technicznego substancji budynkowej, poprawa jej walorow
uzytkowych i estetycznych oraz poprawa jakosci przestrzeni. W zaleznosci od stopnia
znieksztatcenia pierwotnych struktur przestrzennych zaleca sie trzy kierunki dziatan:

» dziatania o charakterze porzadkowym, w ktorych nie ingeruje sie w istniejgcg tkanke, a
stosuje sie wprowadzanie wysokiej i niskiej zieleni, nowych nawierzchni, urzgdzen mate;j
architektury oraz wypetnianie wolnych terendw zabudowg nawigzujgcg rozwigzaniami
architektonicznymi do tradycji miejsca, istniejgcego otoczenia (przenikanie) lub
regionalnych elementéw architektury;

* dziatania o charakterze modernizacyjnym (z wykorzystaniem elementéw opisanych
powyzej) co pozwala na przebudowe obiektow lub catych zespotéw bez zmiany
struktury przestrzennej jednostki;

* dziatania o charakterze budujgcym (z wykorzystaniem elementow opisanych powyzej)
wiasciwe dla struktur przestrzennych znacznie znieksztatconych, wymagajgcych
najwiekszej ingerencji w istniejgcg tkanke mieszkaniows.

17. Obszary zdegradowane

W wyniku wejscia w zycie ustawy z dnia 9 pazdziernika 2015 roku o rewitalizacji
przygotowanie, koordynowanie i tworzenie warunkéw do prowadzenia rewitalizacji stanowig
zadanie wiasne gminy. Pojecie rewitalizacji jest niezwykle szerokie i oznacza ztozony proces
wyprowadzania ze stanu kryzysowego obszaréw zdegradowanych. Proces ten powinien by¢
prowadzony w sposéb kompleksowy, poprzez zintegrowane dziatania na rzecz lokalnej
spotecznosci, przestrzeni i gospodarki. Obszarem zdegradowanym w rozumieniu ustawy o
rewitalizacji moze byC obszar gminy znajdujgcy sie w stanie kryzysowym z powodu
koncentracji negatywnych zjawisk spotecznych, w szczegdlnosci bezrobocia, ubdstwa,
przestepczosci, niskiego poziomu edukacji Ilub kapitalu spotecznego, a takze
niewystarczajgcego poziomu uczestnictwa w zyciu publicznym i kulturalnym. Dodatkowo w
wyzej wymienionym obszarze musi wystepowac¢ co najmniej jedno z negatywnych zjawisk
gospodarczych, srodowiskowych, przestrzenno-funkcjonalnych Ilub technicznych. Po
szczegotowej analizie, w szczegdlnosci w poréwnaniu do innych gmin w wojewddztwie
warminsko-mazurskim stwierdza sie, ze na terenie gminy nie wystepujg obszary, ktére mozna
uznac za zdegradowane.

18. Granice terenéw zamknietych i ich stref ochronnych

W granicach administracyjnych gminy Stawiguda wystepujg tereny zamkniete: nieruchomosci,
przez ktore przebiega linia kolejowa. W granicach terenéw zamknietych obowigzujg przepisy
odrebne. Nie wyznacza sie stref ochronnych dla istniejgcych terenow zamknietych. Aktualny
wykaz terendw zamknietych na terenie gminy Stawiguda obejmuje nastepujgce dziatki
ewidencyjne:

* obreb Bartgg dz. 119/5,

» obreb Bartgg dz. 208,
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» obreb Bartgg dz. 331/2,

* obreb Dorotowo dz. 201,

» obreb Gagtwaki dz. 11/8,

» obreb Gryzliny dz. 835,

* obreb GryzZliny dz. 438,

* obreb GryzZliny dz. 511,

* obreb Miodowko dz. 154,

« obreb Stawiguda dz. 590/5,

« obreb Stawiguda dz. 669/5,

» obreb Tomaszkowo dz. 331/1.

19. Obszary funkcjonalne o znaczeniu lokalnym

W granicach Gminy Stawiguda nie wyznacza sie obszaréw funkcjonalnych o znaczeniu
lokalnym. W planie zagospodarowania przestrzennego wojewoddztwa warminsko-mazurskiego
gmina Stawiguda znajduje sie w granicach Miejskiego Obszaru Funkcjonalnego Osrodka
wojewodzkiego Olsztyna. Rdzeniem jest miasto Olsztyn, natomiast strefe zewnetrzng stanowig
sgsiednie gminy wiejskie: Dywity, Gietrzwatd, Jonkowo, Purda, Stawiguda oraz miejsko-
wiejskg Barczewo.

20. Obszary problemowe

W granicach administracyjnych gminy Stawiguda wyznacza sie obszar problemowy
obejmujgcy ztoze kopalin Ru$ oraz jego bezposrednie sgsiedztwo. Konflikt przestrzenny
wynika z potencjalnych ucigzliwosci eksploatacji kopalin w stosunku do istniejgcej i
projektowanej zabudowy mieszkaniowej. W celu ograniczenia negatywnego wptywu
wprowadza sie  obowigzek sporzgdzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w granicach ztoza kopalin Rus. Postuluje sie
opracowanie planu miejscowego rowniez dla strefy okoto 300 m od granic ztoza.
Studium musi uwzgledni¢ stan faktyczny, ale przede wszystkim uwzgledni¢ ochrone zabudowy
mieszkaniowej zlokalizowanej w bezposrednim sgsiedztwie. W zwigzku z wygasnieciem
koncesji, studium ustala sposdb zagospodarowania terenu zgodny z ,kierunkami zmian w
strukturze funkcjonalno-przestrzennej” okreslonymi na rysunku studium. Ze wzgledu na konflikt
przestrzenny po wygasnieciu koncesji ztoze nie jest wskazane do eksploatacij,
zagospodarowanie terenu wymaga dalszej szczegdtowej analizy, w tym Srodowiskowej i
urbanistyczne,.

48

1d: 74050397-CB7A-49FF-8C45-308F3D8AA163. Podpisany Strona 48



STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY STAWIGUDA 2018, ZMIANA 2021

Zatgcznik 1. Wykaz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego

Data
Lp. | Nazwa Obreb Nr uchwaty uchwaty Publikacja
Zmiana miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy
Stawiguda w obrebie geodezyjnym Bartag - Nr 73 Poz. 911 z
1|jednostka C Bartag XV/135/00 28.09.2000 | dnia 2000-11-22
Zmiana miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Nr 78 Poz. 997 z
2 | Stawiguda w obrebie Bartag - jednostka A Bartag XV1/149/00 23.11.2000 | dnia 2000-12-18
Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego terenow zabudowy
mieszkaniowej w obrebie Bartag, gmina Nr 125 Poz. 1804 z
3 | Stawiguda - jednostka D Bartag XXVII1/258/02 13.09.2002 | dnia 2002-10-07
Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego terenow zabudowy
mieszkaniowej w obrebie Bartag - jednostka E Nr 125 Poz. 1805 z
4 Bartag XXVIII/259/02 13.09.2002 | dnia 2002-10-07
Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego terenow zabudowy
mieszkaniowej w obrebie Bartag - jednostka Nr 147 Poz. 2034 z
5|G Bartag XXIX/266/02 10.10.2002 | dnia 2002-11-15
Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego terenow zabudowy
mieszkaniowej w obrebie geodezyjnym Nr 62 Poz. 885 z
6 | Bartgg gmina Stawiguda - jednostka | Bartag VIII/37/03 15.04.2003 | dnia 2003-05-14
Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego terenow zabudowy
mieszkaniowej w obrebie geodezyjnym Nr 62 Poz. 886 z
7 | Bartgg gmina Stawiguda - jednostka J Bartag VII1/38/03 15.04.2003 | dnia 2003-05-14
Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego terenéw zabudowy
mieszkaniowej w obrebie geodezyjnym Nr 114 Poz. 1548 z
8 | Bartag gmina Stawiguda - jednostka F Bartag X/55/03 30.06.2003 | dnia 2003-07-30
Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego terenéw zabudowy
mieszkaniowej w obrebie geodezyjnym Nr 6 Poz. 120 z
9 | Bartag gmina Stawiguda - jednostka H Bartag X111/93/03 12.12.2003 | dnia 2004-01-19
Zmiana miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy
Stawiguda obreb Bartag - jednostka A
obejmujgcego obszar dziatek o nr 295/3, Nr 76 Poz. 1362 z
10 | 295/4, 295/88, 295/89, 295/90, 295/102 Bartag XXXV1/253/06 25.04.2006 | dnia 2006-06-09
Miejscowy plan zagospodarowania Nr 135 Poz. 2070 z
11 | przestrzennego czesci obrebu Bartag Bartag XXXVI1/273/06 12.07.2006 | dnia 2006-09-14
Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego Gminy Stawiguda obreb Nr 184 Poz. 2699 z
12 | Bartag - jednostka B Bartag XV1/121/8 16.10.2008 | dnia 2008-12-04
Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego terenéw zabudowy
mieszkaniowej w miejscowosci Bartag gmina Nr 184 Poz. 2700 z
13 | Stawiguda Bartag XV1/122/8 16.10.2008 | dnia 2008-12-04
Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego czesci obrebu Bartag, gmina Poz. 1486 z dnia
14 | Stawiguda Bartag XIV/97/2012 30.03.2012 | 2012-05-09
Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego czesci obrebu Bartag Poz. 1705 z dnia
15 | (Zydlungi) gmina Stawiguda Bartag XXI1V/181/2013 21.03.2013 | 2013-04-25
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Miejscowy plan zagospodarowania

przestrzennego czesci obrebu Bartgg Poz. 2899 z dnia
16 | (Bartek), gmina Stawiguda Bartag XXIX/222/2013 17.09.2013 | 2013-10-22

Czesciowa zmiana miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego terenéw

zabudowy  mieszkaniowej w  obrebie

geodezyjnym Bartag, gmina Stawiguda Poz. 3927 z dnia
17 | jednostka H Bartag XXXIX/316/2014 |29.10.2014 | 2014-12-02

Czesciowa zmiana miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego terenéw

zabudowy mieszkaniowej w obrebie Bartag Poz. 1701 z dnia
18 | jednostka G, gmina Stawiguda Bartag VI/36/2015 26.03.2015 | 2015-05-06

Zmiana miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego terenéw

zabudowy mieszkaniowej w

obrebie geodezyjnym Bartag, Poz. 607 z dnia

19 gmina Stawiguda jednostka H Bartag XX/216/2016 15.12.2016 | 2017-02-08

Zmiana miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego terenéw

potozonych w obrebie Bartag jednostka E, Poz. 485 z dnia
20 | gmina Stawiguda Bartag XX/217/2016 15.12.2016 | 2017-02-02

Zmiana miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego gminy

Stawiguda w miejscowosci Dorotowo - sektor Nr 48 Poz. 894 z
21| E Dorotowo VI11/65/99 25.06.1999 | dnia 1999-07-29

Zmiana miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego gminy

Stawiguda w czesci miejscowosci Dorotowo - Nr 48 Poz. 895 z
22 | jednostka F Dorotowo VI1/66/99 25.06.1999 | dnia 1999-07-29

Zmiana miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego czesci

miejscowosci Dorotowo gmina Stawiguda - Nr 40 Poz. 502 z
23 | jednostka F Dorotowo XV/107/04 19.02.2004 | dnia 2004-03-26

Zmiana miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego czesci Nr 64 Poz. 1039 z
24 | obrebu Dorotowo, gmina Stawiguda Dorotowo XX/154/09 26.03.2009 | dnia 2009-05-15

Zmiana miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego terenow

zabudowy mieszkaniowej w obrebie Nr 174 Poz. 2612 z
25 | Dorotowo, gmina Stawiguda Dorotowo IX/47/2011 27.09.2011 | dnia 2011-11-21

Zmiana miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego gminy

Stawiguda w miejscowosci Dorotowo sektor E Poz. 1192 z dnia
26 Dorotowo XXI1/235/2017 09.02.2017 | 2017-03-14

Miejscowy plan zagospodarowania

przestrzennego terenéw zabudowy ustugowe;j

w obrebie Gryzliny, gmina Stawiguda Nr 64 Poz. 1038 z
27 Gryzliny XX/153/09 26.03.2009 | dnia 2009-05-15

Zmiana miejscowego planu  ogdlnego

zagospodarowania przestrzennego gminy Nr 114 Poz. 1550 z
28 | Stawiguda, obreb Jaroty Jaroty X/57/03 30.06.2003 | dnia 2003-07-30

Zmiana miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego gmina

Stawiguda, obreb Jaroty, dziatka 214/5 - Nr 32 Poz. 684 z
29| 214/23 Jaroty XXXIV/235/05 28.12.2005 | dnia 2006-03-02

Miejscowy plan zagospodarowania

przestrzennego czesci obrebu Jaroty, gmina Poz. 1794 z dnia
30 | Stawiguda Jaroty XXIV/183/2013 21.03.2013 | 2013-05-09
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Zmiana miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy

Nr 48 Poz. 890 z

31 | Stawiguda miejscowo Kresk - jednostka A Kresk VII/61/99 25.06.1999 | dnia 1999-07-29

Zmiana miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego gminy Nr 48 Poz. 891 z
32 | Stawiguda miejscowo Kresk - jednostka B Kresk VI1/62/99 25.06.1999 | dnia 1999-07-29

Zmiana miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego gminy Nr 48 Poz. 892 z
33 | Stawiguda miejscowosci Majdy - jednostka C | Majdy VI1/63/99 25.06.1999 | dnia 1999-07-29

Zmiana miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego gminy Nr 48 Poz. 893 z
34 | Stawiguda miejscowo Majdy - jednostka D Majdy VI1/64/99 25.06.1999 | dnia 1999-07-29

Zmiana miejscowego ogodlnego planu

zagospodarowania przestrzennego gminy Nr 7 Poz. 173 z
35 | Stawiguda miejscowo Majdy - jednostka C Majdy XXIV/230/01 28.12.2001 | dnia 2002-01-21

Zmiana miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego gminy

Stawiguda w miejscowosci Majdy - jednostka Nr 154 Poz. 2054 z
36|CiD Majdy VI111/50/07 06.09.2007 | dnia 2007-10-16

Zmiana miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego gminy

Stawiguda, miejscowosci Majdy - jednostka C Nr 52 Poz. 880 z
37 Majdy XXIX/209/10 25.03.2010 | dnia 2010-04-21

Miejscowy plan zagospodarowania

przestrzennego gminy Stawiguda, Poz. 2864 z dnia
38 | miejscowosci Majdy - jednostka D Majdy X1X/132/2 26.09.2012 | 2012-10-29

Miejscowy plan zagospodarowania

przestrzennego czesci obrebu  Majdy Poz. 961 z dnia
39 | jednostka D, gmina Stawiguda Majdy 1V/18/2015 28.01.2015 | 2015-02-13

Miejscowy plan zagospodarowania

przestrzennego czesci obrebu  Majdy Poz. 962 z dnia
40 | jednostka C, gmina Stawiguda Majdy 1V/20/2015 28.01.2015 | 2015-03-13

Miejscowy plan zagospodarowania

przestrzennego fragmentow obrebu Majdy

potozonych na terenie jednostki C, gmina Poz. 1804 z dnia
41 | Stawiguda Majdy XXI11/250/2017 16.03.2017 | 2017-04-14

Miejscowy plan zagospodarowania

przestrzennego terenéw zabudowy

mieszkaniowej potozonych ~w  obrebie Nr 72 Poz. 1151 z
42 | Miodéwko, gmina Stawiguda Mioddéwko XX1X/212/10 25.03.2010 | dnia 2010-05-25

Zmiana miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Nr 16 Poz. 211 z
43 | Pluski Pluski XXXI/374/98 18.06.1998 | dnia 1998-07-27

Zmiana miejscowego planu szczegotowego

zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Nr 73 Poz. 910 z
44 | Pluski (obszar dziatki nr 3/30) Pluski XV/134/2000 28.09.2000 | dnia 2000-11-22

Miejscowy plan zagospodarowania

przestrzennego fragmentow wsi Pluski w Nr 66 Poz. 1093 z
45 | gminie Stawiguda Pluski XX/196/01 28.06.2001 | dnia 2001-08-16

Zmiana miejscowego planu szczegotowego

zagospodarowania przestrzennego czesci Nr 114 Poz. 1549 z
46 | wsi Pluski (dotyczy terenu dziatki nr 5 i nr 10) | Pluski X/56/03 30.06.2003 | dnia 2003-07-30

Zmiana miejscowego planu szczegoétowego

zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Nr 114 Poz. 1552 z
47 | Pluski Pluski X/61/03 30.06.2003 | dnia 2003-07-30

Miejscowy plan zagospodarowania

przestrzennego terenu zabudowy

mieszkaniowej jednorodzinnej oraz

Nr 23 Poz. 340 z
48 Pluski XXVI/187/05 10.02.2005 | dnia 2005-03-04
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rekreacyjnej w miejscowosci Pluski, gmina

Stawiguda

Miejscowy plan zagospodarowania

przestrzennego czesci wsi Pluski, gmina Nr 15 Poz. 399 z
49 | Stawiguda Pluski XXXIV/236/05 28.12.2005 | dnia 2006-01-20

Zmiana miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Nr 34 Poz. 744 z
50 | Pluski gmina Stawiguda Pluski XXXV/247/06 27.01.2006 | dnia 2006-03-07

Zmiana miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego

fragmentu wsi Pluski, gmina Stawiguda (dz. Nr 25 Poz. 586 z
51|276i284/9) Pluski X/63/07 27.11.2007 | dnia 2008-02-11

Czesciowa zmiana miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego Poz. 3926 z dnia
52 | fragmentéw wsi Pluski w gminie Stawiguda Pluski XXXIX/314/2014 |29.10.2014 | 2014-12-02

Miejscowy plan zagospodarowania

przestrzennego terendéw potozonych nad

jeziorem Pluszne w obrebie Pluski, gmina Poz. 2509 z dnia
53 | Stawiguda Pluski XXIV/268/2017 20.04.2017 | 2017-05-30

Miejscowy plan zagospodarowania

przestrzennego terenu zabudowy

mieszkaniowej w miejscowosci Ru$ gmina Nr 177 Poz. 2142 z
54 | Stawiguda (jednostka A) Rus X11/80/03 24.10.2003 | dnia 2003-11-19

Miejscowy plan zagospodarowania

przestrzennego terenow zabudowy

mieszkaniowej w miejscowosci Rus, gmina Nr 83 Poz. 979 z
55 | Stawiguda - jednostka B Rus XVII/123/4 16.04.2004 | dnia 2004-06-15

Miejscowy plan zagospodarowania

przestrzennego terenéw zabudowy

mieszkaniowej potozonych w obrebie Rus, Nr 53 Poz. 891 z
56 | gmina Stawiguda Rus XX1X/210/10 25.03.2010 | dnia 2010-04-23

Miejscowy plan zagospodarowania

przestrzennego czesci obrebu Rybaki gmina Poz. 2999 z dnia
57 | Stawiguda Rybaki VII11/58/2015 25.06.2015 | 2015-08-21

Miejscowy plan zagospodarowania Nr 47 Poz. 883 z
58 | przestrzennego fragmentéw wsi Stawiguda Stawiguda VII/67/99 25.06.1999 | dnia 1999-07-26

Miejscowy plan zagospodarowania

przestrzennego dla terenéw dziatalnosci

gospodarczej obreb Stawiguda, gmina Nr 141 Poz. 1768 z
59 | Stawiguda Stawiguda XX1/157/4 30.09.2004 | dnia 2004-10-13

Miejscowy plan zagospodarowania

przestrzennego czesci wsi Stawiguda i Nr 11 Poz. 230 z
60 | obrebu Stawiguda Stawiguda XXV/181/04 29.12.2004 | dnia 2005-02-09

Miejscowy plan zagospodarowania

przestrzennego terenow zabudowy

mieszkaniowej fragmentu wsi Stawiguda, w Nr 178 Poz. 1963 z
61 | gminie Stawiguda (jednostka A i B) Stawiguda XXXI/221/05 28.09.2005 | dnia 2005-11-18

Miejscowy plan zagospodarowania

przestrzennego centrum miejscowosci Nr 151 Poz. 2189 z
62 | Stawiguda, gmina Stawiguda Stawiguda XXIV/175/09 09.09.2009 | dnia 2009-10-13

Miejscowy plan zagospodarowania

przestrzennego terendw zabudowy

ustugowej potozonych w obrebie Stawiguda, Nr 61 Poz. 992 z
63 | gmina Stawiguda Stawiguda XX1X/211/10 25.03.2010 | dnia 2010-05-07
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Miejscowy plan zagospodarowania

przestrzennego terenow zabudowy

mieszkaniowej (dz. nr 335) potozonych na

potudniowy-zachéd od wsi Stawiguda w Nr 211 Poz. 2844 z
64 | obrebie Stawiguda, gmina Stawiguda Stawiguda XXXV/261/10 21.10.2010 | dnia 2010-12-24

Miejscowy plan zagospodarowania

przestrzennego czesci obrebu Stawiguda, Poz. 963 z dnia
65 | gmina Stawiguda Stawiguda IV/22/2015 28.01.2015 | 2015-03-13

Miejscowy plan zagospodarowania

przestrzennego dla terenéw potozonych w

centrum miejscowosci Stawiguda, gmina Poz. 4868 z dnia
66 | Stawiguda Stawiguda X1X/201/2016 27.10.2016 | 2016-12-02

Miejscowy plan zagospodarowania

przestrzennego dla fragmentu terendw

dziatalno$ci gospodarczej potozonych w Poz. 1805 z dnia
67 | obrebie Stawiguda, gmina Stawiguda Stawiguda XXI1/251/2017 16.03.2017 | 2017-04-14

Miejscowy plan zagospodarowania

przestrzennego dla terenu ustug publicznych

potozonego W miejscowosci Poz. 5263 z dnia
68 Stawiguda, gmina Stawiguda Stawiguda XXX1/316/2017 14.12.2017 | 2017-12-28

Miejscowy plan zagospodarowania

przestrzennego dla terenéw przeznaczonych

pod dziatalno$¢ gospodarczg potozonych w Poz. 91 z dnia
69 | obrebie Stawiguda, gmina Stawiguda Stawiguda XXXI/315/2017 14.12.2017 | 2018-01-04

Zmiana miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego gminy

Stawiguda zatwierdzonego uchwatg

Nr IX/20/01 Rady Gminy w Nr 36 Poz. 377 z

70 | Stawigudzie z dnia 13.07.1991 r. Tomaszkowo | XVI11/194/96 31.07.1996 | dnia 1996-09-18

Zmiana miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego gminy Nr 18 Poz. 241 z
71 | Stawiguda obszar Tomaszkowo - sektor H Tomaszkowo | XIX/236/96 16.12.1996 | dnia 1997-06-05

Zmiana miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego gminy

Stawiguda w obrebie Nr 6 Poz. 31 z dnia|
72 geodezyjnym Tomaszkowo Tomaszkowo | 111/11/98 29.12.1998 | 1999-02-05

Miejscowy plan zagospodarowania

przestrzennego zabudowy ustugowej,

turystycznej i sportowej w rejonie wsi Nr 66 Poz. 1092 z
73 | Tomaszkowo w gminie Stawiguda Tomaszkowo | XX/195/01 28.06.2001 | dnia 2001-08-16

Zmiana  miejscowego  ogdlnego  planu

zagospodarowania przestrzennego gminy Nr 135 Poz. 1850 z
74 | Stawiguda w obrebie Tomaszkowo Tomaszkowo | XXI11/220/01 15.11.2001 | dnia 2001-12-06

Miejscowy plan zagospodarowania

przestrzennego terenu zabudowy

mieszkalnej, ustugowej i turystycznej w Nr 65 Poz. 986 z
75 | rejonie wsi Tomaszkowo gmina Stawiguda Tomaszkowo | XXV1/245/02 25.04.2002 | dnia 2002-05-27

Zmiana miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego gminy Nr 114 Poz. 1551 z
76 | Stawiguda obreb Tomaszkowo - jednostka G | Tomaszkowo | X/59/03 30.06.2003 | dnia 2003-07-30

Miejscowy plan zagospodarowania

przestrzennego terenu jednostki J w obrebie Nr 166 Poz. 2024 z
77 | Tomaszkowo w gminie Stawiguda Tomaszkowo | X1/67/03 11.09.2003 | dnia 2003-10-20

Zmiana miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego gminy Nr 6 Poz. 121 z
78 | Stawiguda obreb Tomaszkowo - jednostka | | Tomaszkowo | XI11/94/03 12.12.2003 | dnia 2004-01-19
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Miejscowy plan zagospodarowania

przestrzennego dla terenéw  centrum

ekspedycyjno-rozdzielczego Poczty Polskiej Nr 23 Poz. 341 z
79 | w obrebie Tomaszkowo, gmina Stawiguda Tomaszkowo | XXV1/188/05 10.02.2005 | dnia 2005-03-04

Miejscowy plan zagospodarowania

przestrzennego terendéw rekreacyjnych w Nr 99 Poz. 1314 z
80 | obrebie Tomaszkowo, w gminie Stawiguda Tomaszkowo | XXX/212/05 30.06.2005 | dnia 2005-08-04

Miejscowy plan zagospodarowania

przestrzennego terenéw zabudowy ustugowe;j

i produkcyjnej w obrebie Tomaszkowo, gmina Nr 131 Poz. 2033 z
81 | Stawiguda Tomaszkowo | XXXVI11/274/6 12.07.2006 | dnia 2006-09-08

Miejscowy plan zagospodarowania

przestrzennego terenéw zabudowy

mieszkaniowej obreb Tomaszkowo gmina Nr 197 Poz. 2794 z
82 | Stawiguda Tomaszkowo | XL/284/06 26.10.2006 | dnia 2006-12-19

Miejscowy plan zagospodarowania

przestrzennego terenéw zabudowy

mieszkaniowej w obrebie Tomaszkowo, Nr 148 Poz. 1933 z
83 | gmina Stawiguda Tomaszkowo | VIII/49/07 06.09.2007 | dnia 2007-10-05

Miejscowy plan zagospodarowania

przestrzennego terenéw zabudowy ustugowe;j

obreb Tomaszkowo gmina Nr 99 Poz. 1732 z
84 | Stawiguda Tomaszkowo | XI11/98/08 29.04.2008 | dnia 2008-06-20

Miejscowy plan zagospodarowania

przestrzennego terenéw zabudowy

mieszkaniowej potozonych ~w  obrebie Nr 184 Poz. 2701 z
85 | Tomaszkowo w gminie Stawiguda Tomaszkowo | XV1/123/8 16.10.2008 | dnia 2008-12-04

Miejscowy plan zagospodarowania

przestrzennego terenéw zabudowy ustugowej

i produkcyjnej potozonych po wschodniej

stronie drogi krajowej nr 51 w obrebie Nr 211 Poz. 2845 z
86 | Tomaszkowo gmina Stawiguda Tomaszkowo | XXXV/262/10 21.10.2010 | dnia 2010-12-24

Miejscowy plan zagospodarowania

przestrzennego terenéw zabudowy ustugowej

i produkcyjnej potozonych po zachodniej

stronie drogi krajowej nr 51 w obrebie Nr 169 Poz. 2542 z
87 | Tomaszkowo, gmina Stawiguda Tomaszkowo | IX/46/2011 27.09.2011 | dnia 2011-11-14

Miejscowy plan zagospodarowania

przestrzennego czesci obrebu Tomaszkowo Poz. 2900 z dnia
88 | (dz.391 ...), gmina Stawiguda Tomaszkowo | XX1X/223/2013 17.09.2013 | 2013-10-22

Miejscowy plan zagospodarowania

przestrzennego czesci obrebu Tomaszkowo, Poz. 960 z dnia
89 | gmina Stawiguda Tomaszkowo | XXXI1/258/2013 | 19.12.2013 | 2014-02-21

Zmiana miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego terenu

potozonego na obszarze jednostki "J" w Poz. 2179 z dnia
90 | obrebie Tomaszkowo, gmina Stawiguda Tomaszkowo | XXXVI1/286/2014 |29.04.2014 | 2014-06-12

Miejscowy plan zagospodarowania

przestrzennego terendw potozonych na

obszarze jednostki "G" w  obrebie Poz. 2180 z dnia
91 | Tomaszkowo, gmina Stawiguda Tomaszkowo | XXXVI1/288/2014 |29.04.2014 | 2014-06-12

Miejscowy plan zagospodarowania

przestrzennego terendw potozonych w

obrebie Tomaszkowo, gmina Stawiguda Poz. 3322 z dnia
92 | kolonia Tomaszkowo Tomaszkowo | XXXVI11/304/2014 | 11.09.2014 | 2014-10-21
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Czesciowa zmiana miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenéw
zabudowy  ustugowej i produkcyjnej
potozonych po wschodniej stronie drogi
krajowej nr S1wobrebie Tomaszkowo, gmina

Poz. 3925 z dnia

93 | Stawiguda Tomaszkowo | XXXIX/313/2014 |29.10.2014 | 2014-12-02
Zmiana miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Poz. nr 964 z dnia
94 | Stawiguda, obszar Tomaszkowo sektor H Tomaszkowo | IV/23/2015 28.01.2015 | 2015-03-13
Zmiana miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Poz. 1166 z dnia
funkcjonujgcego pod nazw Zmiana mpzp 2015-03-30 i Nr 6
gminy Stawiguda obreb V/31/2015 i Poz. 121 z dnia
95 Tomaszkowo jednostka | Tomaszkowo | X111/94/03 26.02.2015 | 2004-01-19
Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego dla terenéw potozonych przy
skrzyzowaniu drogi krajowej nr 51 z
projektowanej obwodnic miasta Olsztyna w Poz. 3691 z dnia
96 | obrebie Tomaszkowo, gmina Stawiguda Tomaszkowo | X/92/2015 15.10.2015 | 2015-10-21
Czesciowa zmiana miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terendw
potozonych w obrebie Tomaszkowo, gmina Poz. 4997 z dnia
97 | Stawiguda kolonia Tomaszkowo Tomaszkowo | XIX/202/2016 27.10.2016 | 2016-12-07
Zmiana miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenu
zabudowy ustugowej, turystycznej i sportowej
w rejonie wsi Tomaszkowo w gminie
Stawiguda obejmujgcego fragment pola Poz. 4101 z dnia
98 | golfowego Tomaszkowo | XXI1X/297/2017 21.09.2017 | 2017-10-16
Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego gminy Stawiguda w obrebie Poz. 4102 z dnia
99 | Tomaszkowo - Wyspa Tomaszkowo | XXI1X/298/2017 21.09.2017 | 2017-10-16
Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego terenu infrastruktury
technicznej w czesci obrebu Wymoj, gmina Nr 174 Poz. 2547
100 | Stawiguda Wymoj XVI/125/8 16.10.2008 | z dnia 2008-11-12
Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego czesci obrebu Tomaszkowo, Poz. 1375 z dnia
101 | gmina Stawiguda Tomaszkowo | XXXIV/341/2018 |22.02.2018 | 2018-03-28
Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego czesci obrebu Stawiguda i Nr 174 Poz. 2548 z
102 | cze$ci obrebu Wymo;j Wymoj XVI1/127/8 16.10.2008 | dnia 2008-11-12
Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego dla fragmentu obrebu Wymoj Poz. 1376 z dnia
103 | gmina Stawiguda Wymoj XXXIV/342/2018 |22.02.2018 | 2018-03-28
Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego czesci obrebu Bartgg, gmina Poz. 4226 z dnia
104 | Stawiguda Bartag XL/399/2018 27.08.2018 | 2018-10-10
Czesciowa zmiana miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w obrebie Poz. 4872 z dnia
105 | geodezyjnym Stawiguda, gmina Stawiguda Stawiguda XLI1/415/2018 15.10.2018 | 2018-11-15
Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego terenéw zabudowy ustugowej
i produkcyjnej potozonych przy ulicy
Jarzebinowej w obrebie Stawiguda, gmina Poz. 3024 z dnia
106 | Stawiguda Stawiguda IX/55/2019 30.05.2019 | 2019-06-12
Zmiana miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego fragmentu Poz. 3025 z dnia
107 | wsi Pluski w gminie Stawiguda Pluski IX/56/2019 30.05.2019 | 2019-06-12
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Miejscowy plan zagospodarowania

przestrzennego dla terenéw obejmujgcych Poz. 4998 z dnia
108 | fragmenty obrebu Bartgg, gmina Stawiguda | Bartgg X11/83/2019 12.09.2019 | 2019-10-21

Miejscowy plan zagospodarowania

przestrzennego terenéw potozonych w

Stawigudzie przy ulicy Ceglanej, gmina Poz. 5000 z dnia
109 | Stawiguda Stawiguda XI11/84/2019 12.09.2019 | 2019-10-21

Miejscowy plan zagospodarowania

przestrzennego terenéw produkcyjno-
ustugowych, potozonych po wschodniej
stronie drogi krajowej nr S51 oraz terenow
mieszkaniowych, potozonych przy ul. wagi, w Poz. 1573 z dnia
110 | obrebie Tomaszkowo, gmina Stawiguda Tomaszkowo | XIX/154/2020 20.02.2020 | 2020-03-31

21. Uzasadnienie oraz synteza ustalen zmiany studium

Do zmiany studium przystgpiono w zwigzku z realizacjg Uchwaty Nr XV1/125/2019 Rady Gminy
Stawiguda z dnia 12 grudnia 2019r. Objeta ona tereny dziatek nr 297/1, 297/3, 297/4, 297/5,
297/6 oraz czeSci dziatki 296/5 potozonych w miejscowosci Bartgg. Jest to obszar
Zlokalizowany bezpoS$rednio przy granicy z miastem Olsztyn, wsrod istniejgcej zabudowy
mieszkaniowej jedno- i wielorodzinnej. Dokument studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy z 2018r. okreslit ten teren jako rolniczg przestrzen
produkcyjng. Zamierzeniem zmiany byto przywrocenie obszarowi kierunku rozwoju zabudowy
mieszkaniowej | ustugowej niskiej intensywnosci, jaki posiadat w dokumencie studium
przyjetym w roku 2013.

W zwigzku z potozeniem wsrod obszarow zabudowanych, teren ten nie przedstawia wartosci
przyrodniczych oraz znacznej przydatnoSci rolniczej.

W celu zachowania fadu przestrzennego i wkomponowania w okalajgcy teren zurbanizowany,
wprowadzono kierunek rozwoju umoZzliwiajgcy racjonalne wykorzystanie zaréwno pod
wzgledem ekonomicznym, jak i spotecznym oraz Srodowiskowym. Rozwdj w  kierunku
zabudowy mieszkaniowej | ustugowej niskiej intensywno$ci bedzie najlepszg formag
wykorzystania tego obszaru. Teren dziatki ewidencyjnej nr 297/1, bedgcy w trwatym zarzgdzie
Powiatowej Stuzby Drogowej w Olsztynie, wchodzi w sktad pasa drogowego drogi powiatowej
nr 1372N.

W zwigzku z wprowadzong zmiang, dokonano tez niezbednych aktualizacji pierwotnego tekstu
studium, co zostato uwidocznione, zarowno w czeSci pt. JAnaliza uwarunkowan
zagospodarowania przestrzennego”, jak | w czesci pt. ,Kierunki zagospodarowania
przestrzennego”. Obszar zmiany zaznaczono rowniez na rysunkach studium.
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Zmiana Studium

uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
gminy Stawiguda
Kierunki zagospodarowania przestrzennego
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Nr XV1/125/2019 Rady Gminy Stawiguda z dnia 12 grudnia 2019r.

Zatgcznik nr 2A do uchwaty nr XXXV/284/2021

Rady Gminy Stawiguda z dnia 29 kwietnia 2021 r.

w sprawie zmiany Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodaorwania przestrzennego gminy Stawiguda
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr XXXV/284/2021

Rady Gminy Stawiguda
z dnia 29 kwietnia 2021 r.

Rozstrzygniecie uwag dotyczacych projektu zmiany studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego

Ustalenia Rozstrzygnigcie Rozstrzygnigcie
S rojektu Wojta Rady Gmin,
Nazw1sk0 1 e . gtu—:iium w spr{awie w s);)rawiey
Data nazwa) ednp St.k? Oznaczenie dla rozpatrzenia uwagi | rozpatrzenia uwagi
Lp wplywu organ;‘z;gqnej ! Tre$é uwagi n%efulihrom nierucho  ["ywaga | uwaga uwaga uwaga Uwagi
uwagt zglaszajacego OZC;, ;;)rej m(,’éc} uwzgle nie- uwzgle nie-
uwagi uvtv}; ay ktorej dniona | uwzgled | dniona | uwzgled
¢ dotyczy niona niona
uwaga
1 2 3 4 5 6 7 8 11
L] 09.03.2021 osoba prywatna * | | Sktadajacy uwage nie zgadza sie z uzasadnieniem obszar kierunek X X 1.W chwili zakupu nieruchomosci przez
przystapienia do sporzadzenia zmiany studium, tj. Ob-'_f;ty rozwoju obecnego wiasciciela, dokument studium
argumentem, iz ze wzglgdu na pozbawienie zmiang zabudowy przewidywat w tym miejscu kierunek rozwoju
przedmiotowego terenu kierunku rozwoju zabudowy st1<11d1um ° mlegz}(anl zabudowy mieszkaniowej i ustugowej niskiej
mieszkaniowej i ustugowej na etapie poprzedniej zmiany ) 927/nlr O“;e-' T intensywnosci, wobec czego dawat
studium, nastgpit spadek wartosci przledmiotowebgo ' 297/3’ gsnlilsglggej Eerspe}l:tywy rozZwoju Zabud?wy 0 WW.
terenu. W roku 2017, kiedy wtasciciel terenu nabywa’ 4 N ierunku, a tym samym mozliwos$¢
nieruchomos¢, dla terenu t}égo obowigzywat miejg,cowy 297/4, m'te.nsywn postulowanig o zmiasllle; przeznaczenia terenu w
plan zagospodarowania przestrzennego, zgodnie z ktérym 297/5, osct miejscowym planie. Zmiana studium dokonana
przedmiotowe dziatki miaty przeznaczenie rolnicze. 297/6 oraz w 2018 r., polegajaca w tym przypadku na
Ustanowienie w studium uchwalonym w 2018 r. terenu CZeS8e zrezygnowaniu z wyznaczenia kierunku
rolniczego nie spowodowato spadku wartosci d221316k/15nr rozwoju zabudowy, wpltywa posrednio

nieruchomosci, gdyz zadna z metod wyceny
nieruchomosci nie przewiduje uzaleznienia warto$ci
nieruchomosci od ewentualnej zmiany studium. Warto$¢
nieruchomos$ci w dniu nabycia byta okreslona jak dla
nieruchomosci rolnej. Nie sposob stwierdzi¢, ze na skutek
zmiany studium warto$¢ nieruchomosci moze ulec
zmianie. Ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym przewiduje ewentualne odszkodowanie za
spadek wartosci nieruchomosci na skutek zmiany
miejscowego planu, a nie studium.

na warto$¢ nieruchomosci, gdyz studium
uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania
przestrzennego, jako dokument kreujacy
polityke przestrzenng w gminie, stanowi
wytyczne do sporzadzania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

Zatem zmiana kierunku rozwoju w studium z
mieszkaniowego i ustugowego na rolniczy,
zaskutkowata pozbawieniem wiasciciela
nieruchomos$ci mozliwo$ci zmiany aktualnie
obowigzujacego planu miejscowego w zakresie
zmiany przeznaczenia z rolniczego na
przeznaczenie pod zabudowe mieszkaniowa lub
ustugowa. Uzasadnienie uchwaty o
przystapieniu do sporzadzenia zmiany studium
jest wiec prawidlowo sformutowane.
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Z.Projektowana zmiana studium obejmuje cz¢$¢ dz. nr
296/5, ktorej whascicielem nie jest osoba, na wniosek
ktorej przystapiono do zmiany studium. Brak jest
uzasadnienia w uchwale o przystapieniu do sporzadzenia
czg$ciowej zmiany studium dla tej dziatki.

3. Wiasciciel przedmiotowego terenu jest prezesem
spoltki odpowiedzialnej za wybudowanie budynkow
mieszkalnych sasiadujacych bezposrednio z terenem
zmiany studium. Na etapie budowy tych budynkow
zapewniat on, iz teren objety aktualnie zmiang studium,
ze wzgledu na warunki geologiczne, nie zostanie
zabudowany, zostanie natomiast uporzadkowany i
zagospodarowany zielenig. Teren ten miat by¢
wykorzystywany jako dojazd jedynie podczas
prowadzenia prac budowalnych. Plany inwestycyjne
wlasciciela zostaly zatajone przed whascicielami
nieruchomosci znajdujacych si¢ w sasiedztwie.

2 .Dziatka nr 296/5, ktorej czesé zostata objeta
zmiang studium, stanowi wlasno§¢ Gminy. Jest
to waski pas terenu zlokalizowany pomi¢dzy
istniejgca zabudowa mieszkaniowa a terenem,
na ktory zostat ztozony wniosek o zmiang
studium. W zwiazku z tym, by nie zostawia¢
pomigdzy terenami o kierunku rozwoju
zabudowy mieszkaniowej i ustugowej pasa
rolniczego, a zapewni¢ mozliwos¢
ewentualnego jego zagospodarowania,
zdecydowano o objeciu tej czgsci dziatki
zmiang studium.

4 Na etapie sporzadzania zmiany studium przyjetej w
roku 2018, wiasciciel nieruchomosci nie zglaszat uwag
do projektu studium.

3 .Uwaga niezasadna. Obietnice inwestora nie
stanowig podstawy do zastosowania
okreslonych rozwigzan projektowych
przyjetych w dokumencie studium. W chwili
budowy bloku, ktorego mieszkancem jest
sktadajacy uwage, w dokumencie studium
przedmiotowa nieruchomos¢ posiadata kierunek
rozwoju zabudowy mieszkaniowej i ustugowe;j.
Takie zapisy w dokumencie studium, stanowig
obraz prowadzonej polityki przestrzennej
gminy oraz wyrazaja planowane kierunki
rozwoju przestrzennego poszczegdlnych
terenow gminnych. Na podstawie
przeprowadzonych analiz nie wykazano
nieprzydatnosci terenu pod zabudowe.

5.Przedmiotowa nieruchomos$¢ zostata podzielona na
mniejsze dziatki dopiero w 2019 r., co sugeruje, ze
wiasciciel dopiero wtedy podjat ewentualny zamiar
wykorzystania nieruchomosci.

4.Uwaga niezasadna, nie odnosi si¢ do
przedmiotu wytozenia i nie dotyczy aktualnej
procedury planistyczne;j.

6.Brak jest podstaw do zmiany studium z przyczyn
wskazanych w uchwale w sprawie przystapienia do
sporzadzenia zmiany studium — nie mozna uzasadnia¢
zmiany studium niemozliwos$cia zrealizowania zamierzen
wlasciciela nieruchomosci, bo w dacie nabycia
nieruchomosci nie istniaty.

5.Uwaga niezasadna, podejmowane
zamierzenia inwestycyjne przez wiasciciela
nieruchomosci nie sg przedmiotem
prowadzonej aktualnie procedury planistyczne;j.

7.7 oceny aktualnosci studium uwarunkowar i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy
Stawiguda oraz miejscowych planow zagospodarowania

6.W dniu nabycia nieruchomosci wiasciciel
terenu na podstawie 6wczesnie obowigzujacego
studium mogt ubiegaé si¢ o zmiang
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego. W chwili obecnej, brak
okreslenia kierunku rozwoju w dokumencie
studium uniemozliwia takg procedure. Jest to
podstawa do uznania, iz posrednio nastapit
spadek wartosci nieruchomosci na skutek
uniemozliwienia perspektywicznego rozwoju
zabudowy na tym terenie.

7.Polityka przestrzenna ksztaltowana w gminie
ulega ciaglej aktualizacji i ewaluuje. Jest to
wynikiem prowadzonych w gminie licznych
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przestrzennego na terenie gminy przyjetej uchwata Rady
Gminy w lipcu 2016r. wynika, iz miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego obejmujacy
przedmiotowy teren zostat oceniony jako precyzyjny,
bedacy w trakcie realizacji zabudowy i ze wzglgdu na
dobra kompozycj¢ urbanistyczng osiedla nie powinien
ulec zmianie.

analiz i odpowiedzia na potrzeby zaréwno
gminne, jak i spoteczno-gospodarcze.
Zgloszona uwaga jest zatem niezasadna, gdyz
odnosi si¢ do oceny aktualno$ci
obowigzujacego na tym terenie planu
miejscowego, a nie do studium, ktore jest
przedmiotem wylozenia.

8.W 2018 roku, kiedy podejmowana byta uchwata o
zmianie studium, Rada Gminy nie dostrzegta potrzeby
przeznaczenia przedmiotowej nieruchomosci na cele
mieszkaniowe i ustugowe, wobec tego nie ma
racjonalnych przestanek do przystapienia do zmiany po
roku.

8.Polityka przestrzenna gminy w tym zakresie
ulegta zmianie. Gmina wyszta naprzeciw
oczekiwaniom inwestora wyrazonym we
whniosku o sporzadzenie zmiany studium.
Ponadto na skutek wczesniejszej omytki,
podczas zmiany studium w 2018r., gdzie nie
uwzgledniono kierunku wyznaczonego w
zmienianym studium, a odniesiono si¢ do
przeznaczenia w planie miejscowym z 2000r.,
zadziatano na niekorzy$¢ wihasciciela gruntu,
wobec czego podjecie dziatan naprawczych
przez Gming bylo niezbedne.

9.0rgany Gminy, podejmujac decyzje, powinny mie¢ na
uwadze catoksztatt interesow mieszkancoOw gminy, a nie
pojedynczych jednostek. Uchwalajac studium w 2018 r.
Rada Gminy data sygnat, ze przedmiotowe dziatki
pozostang niezabudowane.

9.Przed przystapieniem do sporzadzenia
przedmiotowej zmiany studium zwazony zostat
interes publiczny oraz interes prywatny.
Uznano, iz zmiana studium przyniesie korzysci
zarowno wlascicielowi terenu, jak i lokalnemu
spoteczenstwu. Zagospodarowanie tego terenu
zgodnie z projektowanym kierunkiem wptynie
pozytywnie na interes publiczny, tworzac nowe
miejsca zamieszkania lub nowe miejsca pracy,
czy zapewnienie dostgpu do ushug okolicznym
mieszkancom. Dokonujac zakupu mieszkania
przy ul. Kwiatowej w roku 2017 na dziatkach
sasiednich bedacych przedmiotem obecnie
prowadzonej procedury planistycznej,
obowiazywato studium wyznaczajace na tym
terenie kierunek zabudowy mieszkaniowe;j i
ustugowej o niskiej intensywnosci. W zwiazku
z powyzszym przyszli wlasciciele
nieruchomos$ci mieszkaniowych przy ul.
Kwiatowej wiedzieli w jakim otoczeniu beda
zamieszkiwali.

10.Nie zostata zachowana zasada jawnosci i
przejrzystosci procedury, gdyz nie wskazano, dlaczego
projektem zmiany studium objeta zostata rowniez cze$¢
dz. 296/5, ktora nie jest wlasnoscig wnioskujacego o
zmiang studium, wobec czego uniemozliwione zostato
skuteczne zajecie stanowiska w tym zakresie.
Nieruchomo$¢ ta bezposrednio sasiaduje z blokiem, w
ktory mieszka sktadajacy uwagg.

Okreslony kierunek rozwoju zabudowy mieszkaniowe;j i
ustugowej o niskiej intensywnosci jest pojeciem o

10. W trakcie procedury sporzadzania
projektu studium nie naruszono zasad jawnos$ci
i przejrzystosci. Kwestia objgcia zmiang
studium czgsci dz. nr 296/5 wyjasniona zostata
w pkt. 2.

Studium jest dokumentem ogélnym, ktory
wyznacza kierunki rozwoju przestrzennego, ich
doprecyzowanie nalezy do zadan miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego, ktory
stanowi akt prawa miejscowego i przedstawia
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szerokim zakresie znaczeniowym i nieprecyzyjnym. Nikt
nie ujawnil zainteresowanym, jaka inwestycja kryje si¢
pod tym pojeciem, przez co osoby korzystajace z
nieruchomosci sasiednich zostaty pozbawione
mozliwos$ci pelnego i rzeczowego odniesienia si¢ do
projektowanych zmian. Gmina zapewniajac przejrzysto$é
procedury powinna dazy¢ do przedstawienia rzetelnych
informacji, ktére niewatpliwie posiada, zwlaszcza, ze
planuje przeznaczy¢ cze$¢ wlasnej nieruchomosci na
planowang inwestycje.

11.0rgan opracowujacy zmiane studium powinien
wazy¢ interes publiczny i interes prywatny, w tym
zglaszanie wnioskow i uwag, zmierzajace do ochrony
istniejacego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian
w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy
ekonomiczne, srodowiskowe i spoleczne. Przebieg
postgpowania wskazuje, ze zadna z przestanek nie zostata
oceniona w sposob dostateczny. Zmiana studium zapewni
realizacj¢ interesow wylacznie jednej osoby, tj.
wlasciciela dziatek objetych projektowana zmiana.
Projektowana zmiana jest sprzeczna z interesem
wiascicieli nieruchomosci sasiednich. Wybudowanie
budynkéw mieszkalnych, czy obiektu handlowego
spowoduje uciazliwosci dla whascicieli lokali
mieszkaniowych budynku bezposrednio sasiadujacego z
dziatkami objetymi projektem. Wybudowanie dyskontu
spowoduje liczne konflikty. Tego rodzaju obiekt utrudni
normalne funkcjonowanie mieszkancom sasiednich
nieruchomosci. Sktadajacy uwage sprzeciwia si¢
przeznaczeniu terenu na powyzsze cele, bowiem
ucigzliwo$¢ tego rodzaju zabudowy daleko wykracza
poza ramy uzasadniajace uwzglednienie projektowanych
zmian.

doktadne rozwiazania, zarébwno dotyczace
przeznaczenia terenu, jak i wskaznikow
zagospodarowania terenu oraz wskaznikow
zabudowy. Na etapie przystapienia do
sporzadzania miejscowego planu, w uchwale o
przystapieniu do sporzadzania miejscowego
planu, okreslony zostanie rodzaj zamierzenia
inwestycyjnego.

12.Na skutek projektowanej zmiany, a w dalszej
perspektywie zrealizowanie planowanej inwestycji
wplynie negatywnie na warto$¢ nieruchomosci
potozonych na sasiednich nieruchomosciach. Wigkszo$¢
mieszkancow wybierajac lokalizacj¢ mieszkania, brata w
duzym stopniu pod uwage mata uciazliwos$¢ terenéw, ich
podmiejski charakter i walory przyrodnicze.

11.Teren objety zmiang studium znajduje si¢
przy granicy z miastem Olsztyn. Jego
sasiedztwo stanowig tereny zabudowane - od
strony potnocnej wysokiej intensywnosci, a od
strony potudniowej o niskiej intensywnosci,
wobec czego zagospodarowanie
przedmiotowego terenu nie burzy fadu
przestrzennego, stanowi dobre uzupehienie
funkcji istniejacych. Ewentualne ucigzliwosci,
jakie moze generowa¢ dopuszczona w studium
zabudowa nie bgda bardziej znaczace, niz
generowane przez aktualne zagospodarowanie
terenu. Analizy Srodowiskowe zostaty
przeprowadzone w dokumencie Prognozy
oddzialywania na $rodowisko, ktora uzyskata
pozytywne opinie wlasciwych organow
panstwowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

12.0bszar zmiany studium wraz z
sasiadujacym terenem znajduja si¢ przy granicy
z miastem Olsztyn. Jest to teren o charakterze
nawigzujacym do miejskiego, stanowiacy
przejscie” od wysokiej zabudowy miejskiej do
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej terenu
gminy wiejskiej. Wyznaczony kierunek zaktada
rozwo6j zabudowy mieszkaniowej i ustugowej o
niskiej intensywnosci, co bedzie stanowito
bufor pomiedzy zabudowa wysoka
wielorodzinng a niska jednorodzinna. Teren
dziatki objetej zmiang studium nie posiada
znacznych walorow przyrodniczych, ktore w
istotny sposob wplywatyby na atrakcyjnosé
tego terenu. Obszar znajdujacy si¢ w
sasiedztwie jest ggsto zabudowany glownie
przez zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng.
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13.Zmiana studium odbywa si¢ z pomini¢gciem
geologicznych uwarunkowan terenu. Ewentualne
posadowienie budynkéw bedzie miato wptyw na warunki
hydrologiczne i geologiczne nieruchomosci sasiednich.

Projektowany teren potozony jest w
bezposrednim sasiedztwie drogi powiatowe;j.
Zamierzeniem planistycznym jest uzupelnianie
terenow wolnych od zabudowy pomigdzy
istniejgca zabudowg i lokalizowanie jej glownie
wzdhuz istniejacych drog. Ma to na celu
ksztattowanie tadu przestrzennego i umozliwia
zagospodarowanie terendw posiadajacych
dostep do infrastruktury techniczne;.
Dopuszczenie mozliwosci lokalizowania
zabudowy na tym terenie (po sporzadzeniu
zmiany planu) wynikato m.in. z ww.
przestanek.

13.Na etapie sporzadzania dokumentu studium
nie przeprowadza si¢ badan geologicznych.
Studium wyznacza jedynie kierunek rozwoju
terenu i jest dokumentem wyjsciowym do
sporzadzenia innych opracowan. Szczegbtowa
analiza warunkow hydrologicznych i
geologicznych powinna zosta¢ przeprowadzona
przed przystapieniem do realizacji ewentualnej
inwestycji i uwzgledniona w wyborze
technologii posadowienia obiektow
budowlanych.

14.Projektowane zmiany nie wptyna w zaden
pozytywny sposob na uktad przestrzenny okolicy i stoja
W sprzecznosci z interesem znacznej grupy oso6b
obejmujacych mieszkancow nieruchomosci sasiednich.

14.Pr0jektowany kierunek rozwoju jest
tozsamy z wyznaczonym dla terenow
sasiednich. Wpisuje si¢ w charakter otoczenia i
bedzie stanowit kontynuacj¢ i uzupetnienie
funkcji istniejacych, wobec czego nie narusza
zasad tadu przestrzennego. Kreujac polityke
przestrzenna, organy gminy musza bra¢ pod
uwage zar6wno interes spoteczny, jak i
koniecznos$¢ rozwoju gminy, w tym poprzez
zapewnienie miejsca pod realizacje zabudowy
mieszkaniowej, czy ustug. Co wigcej,
przedmiotowy teren wyposazony jest w
niezbgdna infrastrukturg techniczng oraz
posiada dostep do drogi publiczne;j.
Wyznaczenie kierunku rozwoju w tym miejscu
jest jak najbardziej uzasadnione zarowno pod
wzgledem ekonomicznym, jak i spotecznym.
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2. 09.03.2021
3. 09.03.2021
4. 08.03.2021
5. 08.03.2021

osoba prywatna *

osoba prywatna *

osoba prywatna *

osoba prywatna *

l.Sk{adajqcy uwage nie zgadza si¢ z uzasadnieniem
przystapienia do sporzadzenia zmiany studium, tj.
argumentem, iz ze wzgledu na pozbawienie
przedmiotowego terenu kierunku rozwoju zabudowy
mieszkaniowej 1 ustugowej na etapie poprzedniej zmiany
studium, nastapit spadek wartosci przedmiotowego
terenu. W roku 2017, kiedy wiasciciel terenu nabywat
nieruchomos¢, dla terenu tego obowiazywat miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego, zgodnie z ktérym
przedmiotowe dziatki miaty przeznaczenie rolnicze.
Ustanowienie w studium uchwalonym w 2018 r. terenu
rolniczego nie spowodowato spadku wartosci
nieruchomosci, gdyz zadna z metod wyceny
nieruchomosci nie przewiduje uzaleznienia wartosci
nieruchomosci od ewentualnej zmiany studium. Wartos$¢
nieruchomosci w dniu nabycia byta okreslona jak dla
nieruchomosci rolnej. Nie sposob stwierdzi¢, ze na skutek
zmiany studium warto$¢ nieruchomosci moze ulec
zmianie. Ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym przewiduje ewentualne odszkodowanie za
spadek wartosci nieruchomosci na skutek zmiany
miejscowego planu, a nie studium.

2.Projektowana zmiana studium obejmuje cz¢$¢ dz. nr
296/5, ktorej wlascicielem nie jest osoba, na wniosek
ktorej przystapiono do zmiany studium. Brak jest
uzasadnienia w uchwale o przystapieniu do sporzadzenia
czg$ciowej zmiany studium dla tej dziatki.

obszar
objety
zmiang
studium -
dz. nr
297/1,
297/3,
297/4,
297/5,
297/6 oraz
czg$e
dziatki nr
296/5

kierunek
rozwoju
zabudowy
mieszkani
owej i
ustugowej
o niskiej
intensywn
osci

1.W chwili zakupu nieruchomosci przez
obecnego wiasciciela, dokument studium
przewidywat w tym miejscu kierunek rozwoju
zabudowy mieszkaniowej i ustugowej niskiej
intensywnosci, wobec czego dawat
perspektywy rozwoju zabudowy o ww.
kierunku, a tym samym mozliwo$¢
postulowania o zmiang przeznaczenia terenu w
miejscowym planie. Zmiana studium dokonana
w 2018 r., polegajaca w tym przypadku na
zrezygnowaniu z wyznaczenia kierunku
rozwoju zabudowy, wptywa posrednio

na warto$¢ nieruchomosci, gdyz studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego, jako dokument kreujacy
polityke przestrzenng w gminie, stanowi
wytyczne do sporzadzania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

Zatem zmiana kierunku rozwoju w studium z
mieszkaniowego 1 ustugowego na rolniczy,
zaskutkowata pozbawieniem wiasciciela
nieruchomos$ci mozliwo$ci zmiany aktualnie
obowigzujacego planu miejscowego w zakresie
zmiany przeznaczenia z rolniczego na
przeznaczenie pod zabudowe mieszkaniowa lub
ustugowa. Uzasadnienie uchwaty o
przystapieniu do sporzadzenia zmiany studium
jest wiec prawidlowo sformutowane.

2 .Dziatka nr 296/5, ktorej czg$¢ zostata objeta
zmiang studium, stanowi wlasno$¢ Gminy. Jest
to waski pas terenu zlokalizowany pomig¢dzy
istniejaca zabudowa mieszkaniowa a terenem,
na ktory zostat ztozony wniosek o zmiang
studium. W zwiazku z tym, by nie zostawia¢
pomigdzy terenami o kierunku rozwoju
zabudowy mieszkaniowej i ustugowej pasa
rolniczego, a zapewni¢ mozliwo$¢
ewentualnego jego zagospodarowania,
zdecydowano o objeciu tej czgsei dziatki
zmiang studium.
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3 . Wiasciciel przedmiotowego terenu jest prezesem
spotki odpowiedzialnej za wybudowanie budynkoéw
mieszkalnych sasiadujacych bezposrednio z terenem
zmiany studium. Na etapie budowy tych budynkow
zapewniat on, iz teren objety aktualnie zmiang studium,
ze wzgledu na warunki geologiczne, nie zostanie
zabudowany, zostanie natomiast uporzadkowany i
zagospodarowany zielenig. Teren ten miat by¢
wykorzystywany jako dojazd jedynie podczas
prowadzenia prac budowalnych. Plany inwestycyjne
wlasciciela zostaly zatajone przed wlascicielami
nieruchomosci znajdujacych si¢ w sasiedztwie

3 .Uwaga niezasadna. Obietnice inwestora nie
stanowig podstawy do zastosowania
okreslonych rozwigzan projektowych
przyjetych w dokumencie studium. W chwili
budowy bloku, ktorego mieszkancem jest
sktadajacy uwage, w dokumencie studium
przedmiotowa nieruchomos¢ posiadata kierunek
rozwoju zabudowy mieszkaniowej i ustugowe;j.
Takie zapisy w dokumencie studium, stanowia
obraz prowadzonej polityki przestrzennej
gminy oraz wyrazaja planowane kierunki
rozwoju przestrzennego poszczegélnych
terendw gminnych. Na podstawie
przeprowadzonych analiz nie wykazano
nieprzydatnosci terenu pod zabudowe.

4 Na etapie sporzadzania zmiany studium przyjetej w
roku 2018, wlasciciel nieruchomosci nie zgltaszat uwag
do projektu studium.

4.Uwaga niezasadna, nie odnosi si¢ do
przedmiotu wyloZenia i nie dotyczy aktualnej
procedury planistycznej.

5.Przedmiotowa nieruchomos$¢ zostata podzielona na
mniejsze dziatki dopiero w 2019 r., co sugeruje, ze
wiasciciel dopiero wtedy podjat ewentualny zamiar
wykorzystania nieruchomosci.

5.Uwaga niezasadna, podejmowane
zamierzenia inwestycyjne przez wiasciciela
nieruchomosci nie sg przedmiotem
prowadzonej aktualnie procedury planistyczne;j.

6.Brak jest podstaw do zmiany studium z przyczyn
wskazanych w uchwale w sprawie przystapienia do
sporzadzenia zmiany studium — nie mozna uzasadniaé¢
zmiany studium niemozliwoscia zrealizowania zamierzen
wlasciciela nieruchomosci, bo w dacie nabycia
nieruchomosci nie istniaty

6.W dniu nabycia nieruchomosci wlasciciel
terenu na podstawie 6wczesnie obowigzujacego
studium mogt ubiegad si¢ o zmiang
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego. W chwili obecnej, brak
okreslenia kierunku rozwoju w dokumencie
studium uniemozliwia taka procedure. Jest to
podstawa do uznania, iz posrednio nastapit
spadek warto$ci nieruchomosci na skutek
uniemozliwienia perspektywicznego rozwoju
zabudowy na tym terenie.

77.Z oceny aktualnosci studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy
Stawiguda oraz miejscowych planow zagospodarowania
przestrzennego na terenie gminy przyjetej uchwata Rady
Gminy w lipcu 2016r. wynika, iz miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego obejmujacy
przedmiotowy teren zostal oceniony jako precyzyjny,
bedacy w trakcie realizacji zabudowy i ze wzgledu na
dobra kompozycj¢ urbanistyczng osiedla nie powinien
ulec zmianie.

77 Polityka przestrzenna ksztaltowana w gminie
ulega ciagtej aktualizacji i ewaluuje. Jest to
wynikiem prowadzonych w gminie licznych
analiz i odpowiedzia na potrzeby zaréwno
gminne, jak i spoteczno-gospodarcze.
Zgloszona uwaga jest zatem niezasadna, gdyz
odnosi si¢ do oceny aktualno$ci
obowigzujacego na tym terenie planu
miejscowego, a nie do studium, ktore jest
przedmiotem wylozenia
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8.W 2018 roku, kiedy podejmowana byta uchwala o
zmianie studium, Rada Gminy nie dostrzegta potrzeby
przeznaczenia przedmiotowej nieruchomosci na cele
mieszkaniowe i ustugowe, wobec tego nie ma
racjonalnych przestanek do przystapienia do zmiany po
roku.

9.0rgany Gminy, podejmujac decyzje, powinny mie¢ na
uwadze catoksztatt interesOw mieszkancow gminy, a nie
pojedynczych jednostek. Uchwalajac studium w 2018 1.
Rada Gminy data sygnal, ze przedmiotowe dziatki
pozostang niezabudowane.

8 .Polityka przestrzenna gminy w tym zakresie
ulegta zmianie. Gmina wyszta naprzeciw
oczekiwaniom inwestora wyrazonym we
whniosku o sporzadzenie zmiany studium.
Ponadto na skutek wezesniejszej omytki,
podczas zmiany studium w 2018r., gdzie nie
uwzgledniono kierunku wyznaczonego w
zmienianym studium, a odniesiono si¢ do
przeznaczenia w planie miejscowym z 2000r.,
zadziatano na niekorzy$¢ wiasciciela gruntu,
wobec czego podjecie dziatan naprawczych
przez Gming bylo niezbedne

10.Nie zostata zachowana zasada jawnosci i
przejrzystosci procedury, gdyz nie wskazano, dlaczego
projektem zmiany studium objg¢ta zostata rowniez czes¢
dz. 296/5, ktora nie jest wlasnoscia wnioskujacego o
zmiang studium, wobec czego uniemozliwione zostato
skuteczne zajgcie stanowiska w tym zakresie.
Nieruchomos¢ ta bezposrednio sgsiaduje z blokiem, w
ktory mieszka sktadajacy uwage.

Okreslony kierunek rozwoju zabudowy mieszkaniowe;j i
ustugowej o niskiej intensywnosci jest pojeciem o
szerokim zakresie znaczeniowym i nieprecyzyjnym. Nikt
nie ujawnit zainteresowanym, jaka inwestycja kryje si¢
pod tym pojeciem, przez co osoby korzystajace z
nieruchomosci sasiednich zostaty pozbawione
mozliwosci petnego i rzeczowego odniesienia si¢ do
projektowanych zmian. Gmina zapewniajac przejrzystos¢
procedury powinna dazy¢ do przedstawienia rzetelnych

9.Przed przystapieniem do sporzadzenia
przedmiotowej zmiany studium zwazony zostat
interes publiczny oraz interes prywatny.
Uznano, iz zmiana studium przyniesie korzysci
zardwno wiascicielowi terenu, jak i lokalnemu
spoteczenstwu. Zagospodarowanie tego terenu
zgodnie z projektowanym kierunkiem wptynie
pozytywnie na interes publiczny, tworzac nowe
miejsca zamieszkania lub nowe miejsca pracy,
czy zapewnienie dostepu do ustug okolicznym
mieszkancom. Dokonujac zakupu mieszkania
przy ul. Kwiatowej w roku 2017 na dziatkach
sasiednich bedacych przedmiotem obecnie
prowadzonej procedury planistycznej,
obowigzywalo studium wyznaczajace na tym
terenie kierunek zabudowy mieszkaniowej i
ustugowej o niskiej intensywnosci. W zwiazku
z powyzszym przyszli wlasciciele
nieruchomosci mieszkaniowych przy ul.
Kwiatowej wiedzieli w jakim otoczeniu bgda
zamieszkiwali.

10.W trakeie procedury sporzadzania projektu
studium nie naruszono zasad jawnosci i
przejrzystosci. Kwestia objgcia zmiang studium
czescei dz. nr 296/5 wyjasniona zostata w pkt. 2.
Studium jest dokumentem ogdlnym, ktory
wyznacza kierunki rozwoju przestrzennego, ich
doprecyzowanie nalezy do zadan miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego, ktory
stanowi akt prawa miejscowego i przedstawia
doktadne rozwigzania, zarébwno dotyczace
przeznaczenia terenu, jak i wskaznikow
zagospodarowania terenu oraz wskaznikow
zabudowy. Na etapie przystapienia do
sporzadzania miejscowego planu, w uchwale o
przystapieniu do sporzadzania miejscowego
planu, okreslony zostanie rodzaj zamierzenia
inwestycyjnego.
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informacji, ktore niewatpliwie posiada, zwlaszcza, ze
planuje przeznaczy¢ cze$¢ wlasnej nieruchomosci na
planowang inwestycje

11 .Organ opracowujacy zmiang studium powinien
wazy¢ interes publiczny i interes prywatny, w tym
zglaszanie wnioskow i uwag, zmierzajace do ochrony
istniejacego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian
w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy
ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne. Przebieg
postepowania wskazuje, ze zadna z przestanek nie zostata
oceniona w sposob dostateczny. Zmiana studium zapewni
realizacj¢ interesOw wylacznie jednej osoby, tj.
wiasciciela dziatek objetych projektowang zmiana.
Projektowana zmiana jest sprzeczna z interesem
wiascicieli nieruchomosci sasiednich. Wybudowanie
budynkow mieszkalnych, czy obiektu handlowego
spowoduje ucigzliwosci dla wiascicieli lokali
mieszkaniowych budynku bezposrednio sasiadujacego z
dziatkami objetymi projektem. Wybudowanie dyskontu
spowoduje liczne konflikty. Tego rodzaju obiekt utrudni
normalne funkcjonowanie mieszkancom sasiednich
nieruchomosci. Sktadajacy uwage sprzeciwia si¢
przeznaczeniu terenu na powyzsze cele, bowiem
ucigzliwos¢ tego rodzaju zabudowy daleko wykracza
poza ramy uzasadniajace uwzglgdnienie projektowanych
zmian.

12.Na skutek projektowanej zmiany, a w dalszej
perspektywie zrealizowanie planowanej inwestycji
wplynie negatywnie na warto§¢ nieruchomosci
potozonych na sgsiednich nieruchomosciach. Wigkszo$¢
mieszkancow wybierajac lokalizacj¢ mieszkania, brata w
duzym stopniu pod uwage mata ucigzliwos¢ terenow, ich
podmiejski charakter i walory przyrodnicze.

11.Teren objety zmiang studium znajduje si¢
przy granicy z miastem Olsztyn. Jego
sasiedztwo stanowig tereny zabudowane - od
strony potnocnej wysokiej intensywnosci, a od
strony potudniowej o niskiej intensywnosci,
wobec czego zagospodarowanie
przedmiotowego terenu nie burzy tadu
przestrzennego, stanowi dobre uzupetnienie
funkcji istniejacych. Ewentualne ucigzliwoscei,
jakie moze generowa¢ dopuszczona w studium
zabudowa nie bgda bardziej znaczace, niz
generowane przez aktualne zagospodarowanie
terenu. Analizy srodowiskowe zostaty
przeprowadzone w dokumencie Prognozy
oddzialywania na srodowisko, ktora uzyskata
pozytywne opinie wiasciwych organow
panstwowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

12.0bszar zmiany studium wraz z
sasiadujacym terenem znajduja si¢ przy granicy
z miastem Olsztyn. Jest to teren o charakterze
nawigzujacym do miejskiego, stanowigcy
»przejscie” od wysokiej zabudowy miejskiej do
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej terenu
gminy wiejskiej. Wyznaczony kierunek zaktada
rozw0j zabudowy mieszkaniowej i ustugowej o
niskiej intensywnosci, co bedzie stanowito
bufor pomiedzy zabudowa wysoka
wielorodzinng a niska jednorodzinng. Teren
dziatki obj¢tej zmiang studium nie posiada
znacznych walorow przyrodniczych, ktore w
istotny sposob wplywatyby na atrakcyjno$é¢
tego terenu. Obszar znajdujacy si¢ w
sgsiedztwie jest gesto zabudowany gléwnie
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przez zabudowe mieszkaniowa wielorodzinna.
Projektowany teren potozony jest w
bezposrednim sasiedztwie drogi powiatowe;.
Zamierzeniem planistycznym jest uzupetnianie
terendw wolnych od zabudowy pomigdzy
istniejaca zabudowa i lokalizowanie jej gtéwnie
wzdtuz istniejacych drog. Ma to na celu
ksztattowanie tadu przestrzennego i umozliwia
zagospodarowanie terendw posiadajacych
dostep do infrastruktury techniczne;.
Dopuszczenie mozliwosci lokalizowania
zabudowy na tym terenie (po sporzadzeniu
zmiany planu) wynikato m.in. z ww.
przestanek.

13.Zmiana studium odbywa si¢ z pominigciem
geologicznych uwarunkowan terenu. Ewentualne
posadowienie budynkow bedzie miato wptyw na warunki
hydrologiczne i geologiczne nieruchomosci sasiednich.

13.Na etapie sporzadzania dokumentu studium
nie przeprowadza si¢ badan geologicznych.
Studium wyznacza jedynie kierunek rozwoju
terenu i jest dokumentem wyjsciowym do
sporzadzenia innych opracowan. Szczegétowa
analiza warunkow hydrologicznych i
geologicznych powinna zosta¢ przeprowadzona
przed przystapieniem do realizacji ewentualnej
inwestycji i uwzgledniona w wyborze
technologii posadowienia obiektow
budowlanych.

14.Projektowane zmiany wplyna negatywnie na kwestie
ruchu drogowego w okolicy. Ulica Bartaska nie jest w
stanie zapewni¢ ptynnego przeptywu aut, w szczegolnosci
w godzinach szczytu. Nie dokonano oceny realizacji
kolejnego zjazdu na ruch w tym miejscu. Istnieje obawa,
ze ruch drogowy przeniesie si¢ na ulice potozone w
sasiedztwie, wsrod domow jednorodzinnych

14.Pr0j ekt studium zostat pozytywnie
zaopiniowany przez zarzadcg¢ drogi, tj.
Powiatowg Stuzb¢ Drogowa w Olsztynie.
Szczegdtowe rozwigzania komunikacyjne beda
analizowane na etapie sporzadzania
ewentualnej zmiany miejscowego planu, w
chwili okreslenia zamierzenia budowlanego.
Jednoczes$nie nalezy podkresli¢, iz przed
podjeciem uchwaty o przystapieniu do
sporzadzenia zmiany studium wtasciciel gruntu
uzyskat pozytywna opini¢ Powiatowej Stuzby
Drogowej w Olsztynie oraz wytyczne dotyczace
budowy projektowanego zjazdu wraz z
przebudows istniejacego przystanku
komunikacji miejskiej w ciagu drogi
powiatowej nr 1372N, dla ktérego sporzadzono
koncepcje projektowsa.
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15 .Projektowane zmiany nie wptyna w zaden
pozytywny sposob na uktad przestrzenny okolicy i stoja
W sprzecznosci z interesem znacznej grupy osob
obejmujacych mieszkancow nieruchomosci sasiednich.

15.Projektowany kierunek rozwoju jest
tozsamy z wyznaczonym dla terenow
sasiednich. Wpisuje si¢ w charakter otoczenia i
bedzie stanowil kontynuacje i uzupetnienie
funkcji istniejacych, wobec czego nie narusza
zasad tadu przestrzennego. Kreujac polityke
przestrzenna, organy gminy muszg bra¢ pod
uwage zaréwno interes spoteczny, jak i
koniecznos¢ rozwoju gminy, w tym poprzez
zapewnienie miejsca pod realizacj¢ zabudowy
mieszkaniowej, czy ustug. Co wigcej,
przedmiotowy teren wyposazony jest w
niezbedng infrastrukture techniczng oraz
posiada dostegp do drogi publiczne;.
Wyznaczenie kierunku rozwoju w tym miejscu
jest jak najbardziej uzasadnione zarowno pod
wzgledem ekonomicznym, jak i spotecznym.

08.03.2021

osoba prywatna *

Sktadajacy uwage sprzeciwia si¢ zmianie kierunku
rozwoju z rolniczej przestrzeni produkcyjnej na kierunek
rozwoju zabudowy mieszkaniowe;j i ustugowej. W chwili
kupna mieszkania w bloku graniczacym z terenem
objetym zmiang studium, kupujacy otrzymali
zapewnienie, ze na przedmiotowym terenie nie powstanie
infrastruktura ushugowa. Istnieje obawa, iz realizacja
zabudowy przyczyni si¢ do podniesienia wod
gruntowych, co spowoduje wystapienie wody w piwnicy
istniejacego bloku. Ponadto, infrastruktura ustugowa
wplynie niekorzystnie na warto$¢ mieszkan w sasiedztwie
oraz na jako$¢ zycia mieszkancow (zwigkszy si¢ hatas
oraz ruch uliczny). Na ul. Bartaskiej wystgpuja juz
problemy z przepustowoscia, wige infrastruktura
ustugowa dodatkowo zaszkodzi komfortowi jazdy. Co
wigcej, blok, ktorego mieszkancem jest sktadajacy
uwage, usytuowany jest tuz przy granicy dziatki, dlatego
tez istnieje obawa, iz przyszta inwestycja bedzie
zlokalizowana tuz pod oknami. Osiedle sasiaduje gownie
z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, jest to
spokojna okolica, sktadajacy uwagg chce, aby tak
pozostato.

obszar
objety
zmiang
studium -
dz. nr
297/1,
297/3,
297/4,
297/5,
297/6 oraz
czg$e
dziatki nr
296/5

kierunek
rozwoju
zabudowy
mieszkani
owej i
ustugowej
o niskiej
intensywn
osci

Przywrocenie kierunku rozwoju
przedmiotowemu terenowi wynika z polityki
przestrzennej gminy. W chwili budowy bloku,
ktorego mieszkancem jest sktadajacy uwage, w
dokumencie studium przedmiotowa
nieruchomos$¢ posiadata kierunek rozwoju
zabudowy mieszkaniowej i ustugowe;j. Takie
zapisy w dokumencie studium, stanowig obraz
prowadzone;j polityki przestrzennej gminy oraz
wyrazaja planowane kierunki rozwoju
przestrzennego poszczegdlnych terendw
gminnych.

Na etapie sporzadzania dokumentu studium nie
przeprowadza si¢ badan geologicznych.
Studium wyznacza jedynie kierunek rozwoju
terenu i jest dokumentem wyjsciowym do
sporzadzenia innych opracowan. Szczegétowa
analiza warunkow hydrologicznych i
geologicznych powinna zosta¢ przeprowadzona
przed przystapieniem do realizacji ewentualnej
inwestycji i uwzgledniona w wyborze
technologii posadowienia obiektow
budowlanych.

Projekt studium zostat pozytywnie
zaopiniowany przez zarzadcg drogi, tj.
Powiatowa Shuzb¢ Drogowa w Olsztynie.
Szczegdtowe rozwigzania komunikacyjne beda
analizowane na etapie sporzadzania
ewentualnej zmiany miejscowego planu, w
chwili okreslenia zamierzenia budowlanego.
Jednoczes$nie nalezy podkreslic, iz przed
podjeciem uchwaty o przystapieniu do
sporzadzenia zmiany studium wtasciciel gruntu
uzyskat pozytywna opini¢ Powiatowej Stuzby
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Drogowej w Olsztynie oraz wytyczne dotyczace
budowy projektowanego zjazdu wraz z
przebudows istniejacego przystanku
komunikacji miejskiej w ciagu drogi
powiatowej nr 1372N, dla ktorego sporzadzono
koncepcje projektowa.

Sytuowanie obiektow budowlanych, w tym
odlegto$¢ od granicy dziatki, regulowane jest
przepisami odrgbnymi.

W projekcie studium wyznaczony zostat
kierunek rozwoju zabudowy mieszkaniowe;j i
ustugowej o niskiej intensywnosci, dlatego tez
wpisuje si¢ on w charakter okolicznej
zabudowy.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr XXXV/284/2021
Rady Gminy Stawiguda

z dnia 29 kwietnia 2021 r.

Zalacznik6.gml

S

Dane przestrzenne utworzone dla zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego
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