UCHWALA NR XXVIII/258/02
Rady Gminy w Stawigudzie
z dnia 13 wrzesnia 2002 r

w sprawie : uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

terenéw zabudowy mieszkaniowej w obrebie Bartag, jednostka D.

Na podstawie art.18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie

gminnym (Jednolity tekst: Dz. U. z 2001 r. Nr. 142 poz.1591 ze zmianami) oraz art.
26 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
z 1999 r. Nr 15, poz. 139, ze zmianami)

Rada Gminy w Stawigudzie uchwala co nastepuje:

§1.

. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenéw

zabudowy mieszkaniowej w obrebie Bartag, jednostka D.

Plan stanowi zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Stawiguda w czesci dotyczgcej terendw w granicach niniejszego
opracowania.

Planem objeto tereny w granicach zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu
(zat. Nr 1).

Plan sktada sie z nastepujacych elementéw podlegajacych uchwaleniu i

opublikowaniu:

1) ustalen, stanowigcych tres¢ niniejszej uchwaty

2) rysunku planu w skali 1 : 1000, stanowigcego zatgcznik nr 1 do niniejszej
uchwaty; rysunek do publikacji zostat zmniejszony i podzielony na 9 sekcji

Rozdziat |
przepisy ogolne

§ 2.

. Przedmiotem ustalen planu sa:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojace;j ;
2) tereny zabudowy mieszkalno-pensjonatowe;;

3) tereny zabudowy mieszkalno — ustugowej i ustugowej;

4) tereny komunikacji kotowej;

5) tereny oraz zasady obstugi infrastrukturg techniczna;

6) zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania dziatek.



2. Na terenach, o ktérych mowa w ust.1 ustala sie przeznaczenie podstawowe, a w
uzasadnionych przypadkach okresla sie przeznaczenie dopuszczalne oraz
warunki jego dopuszczenia. Przeznaczenie podstawowe odnosi sie do wszystkich
elementéw zagospodarowania niezbednych do petnienia ustalonej funkciji.

§ 3.

1. Integralng czescig planu jest rysunek planu w skali 1 : 1000, stanowiacy zatgcznik
nr 1 do niniejszej uchwaty.

2. Ustala sie nastepujacy zakres oznaczen graficznych na rysunku planu jako Scisle
obowigzujacy i okreslony:

1) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania oznaczone jako obowigzujace;

2) budynki adaptowane;

3) granica strefy ochronnej od linii wysokiego napiecia 110kV ;
na rysunku planu wniesiono strefe o szerokosci 40 m ( po 20 m od osi stupa z
kazdej strony) t. j. 16,2 m od skrajnego przewodu;

4) granica strefy ochronnej jeziora;
3. nastepujace oznaczenia mogq podlega¢ zmianom:

1) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub ré6znych zasadach
zagospodarowania, oznaczone jako orientacyjne rozgraniczajg tereny drog
istniejacych od terenu przeznaczonego na poszerzenie tych drog, stanowig
wiec linie teoretyczng;

2) linie wewnetrznego podziatu, oznaczone jako postulowane, mogg byé
zmieniane na etapie projektu budowlanego o ile bedzie to wynikato z
kompleksowego projektu zagospodarowania terenu obejmujacego co najmniej
jeden kwartat zabudowy wydzielony liniami rozgraniczajgcymi z zachowaniem
warunku, ze dziatka nie moze by¢ mniejsza niz 1000 m? z tolerancjg 20%, a
front dziatki nie mniejszy niz 20 m;

3) oznaczenia liniowe urzadzen sieciowych wrysowane na rysunku planu
okreslajg ich orientacyjny przebieg do uscislenia w projektach
zagospodarowania terenu;

§4.
llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1. planie - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia, o ktorych mowa w §1, o ile z tresci
przepisu nie wynika inaczej,

2. uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate Rady Gminy Stawiguda, o
ile z tresci przepisu nie wynika inaczej,



10.

rysunku planu - nalezy przez to rozumiec¢ rysunek na mapie w skali 1:1000,
stanowigcy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty,

przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumiec takie przeznaczenie,
ktore powinno przewaza¢ na danym terenie, wyznaczonym liniami
rozgraniczajgcymi;

przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumieé¢ rodzaje
przeznaczenia inne niz podstawowe, ktére  uzupetniajg lub wzbogacajg
przeznaczenie podstawowe;

nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linie, ktérej nie
mozna przekroczy¢ tzn. ze zaden element budynku w tym balkony, wykusze,
okapy nie moze przekroczy¢ tej linii.

adaptacji budynku lub obiektu budowlanego — nalezy przez to rozumieé
przystosowanie istniejgcego budynku lub obiektu budowlanego do aktualnych
potrzeb uzytkownika. Przystosowanie to moze wigza¢ sie z przebudowa,
rozbudowg, nadbudowg, odbudowg budynku oraz zmiang sposobu uzytkowania
budynku lub obiektu budowlanego, pod warunkiem, ze nowa funkcja jest zgodna
z podstawowym lub dopuszczalnym przeznaczeniem terenu, a sposob
ksztattowania zabudowy zgodny jest z ustalonymi zasadami zawartymi w § 8
uchwaty.

zmianie sposobu uzytkowania budynku lub obiektu budowlanego — nalezy
przez to rozumie¢ zmiane sposobu uzytkowania zdefiniowang w przepisach
prawa budowlanego.

powierzchni aktywnej przyrodniczo — nalezy przez to rozumie¢ niezabudowang
i nieutwardzong powierzchnie terenu pokryta roslinnoscig
( naturalng i urzadzong), stanowigca powierzchnie ekologicznie czynna;

intensywnosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ stosunek sumy
powierzchni wszystkich kondygnacji nadziemnych budynkéw w obrysie
zewnetrznym muréw do powierzchni dziatki.

ROZDZIAL 1I
Przepisy dotyczace catego obszaru objetego planem.

§ 5.

W rozwiagzaniach komunikacji ustala sie jako obowigzujace:

1.

2.

przebieg i szerokos¢ paséw drogowych w liniach rozgraniczajacych jak na
zatgcznikach graficznych, zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 21 uchwaty;

klasyfikacja techniczna i funkcjonalna drég;



rzedne ulicy 1KL podane na rysunku planu, obowigzujg w zakresie ustalonym w
§ 6 ust. 3;

obstuga komunikacyjna dziatek poprzez projektowang sie¢ ulic lokalnych,
dojazdowych i wewnetrznych. Wyklucza sie obstuge poszczegolnych dziatek
bezposrednio z drogi wojewodzkiej, za wyjatkiem istniejgcych wjazdow do
adaptowanych siedlisk oraz dziatki przeznaczonej pod stacje paliw; dopuszcza sie
w przypadkach indywidualnych wjazd bezposrednio z drogi wojewddzkiej za
zgoda Zarzadcy Drogi;

zabezpieczenie potrzeb parkingowych w obrysie dziatki przeznaczonej pod
inwestycje; llo$¢ miejsc parkingowych programowaé w odniesieniu do:
powierzchni uzytkowej (handel), miejsc konsumpcyjnych (gastronomia), ilosci
zatrudnionych (biura), uzytkownikéw jednorazowych (obiekty turystyczne,
urzadzenia sportowe);

zarezerwowanie pasa do ukfadania urzadzen telekomunikacyjnych przy budowie
nowych lub przebudowie istniejgcych drég.

§ 6.

W zakresie infrastruktury technicznej ustala sie jako obowiazujace:

-_—

. odprowadzenie $ciekow do istniejgcego kolektora sanitarnego a nastepnie do

oczyszczalni w Olsztynie;

warunkiem realizacji zabudowy jest rozwigzanie gospodarki Sciekowej jak w ust.1
za wyjatkiem terenébw wymienionych w ust.5.

z powodu bogatej rzezby terenu i przewidywanego grawitacyjnego
odprowadzenia $ciekow, sporzadzajac projekt budowlany ulicy oznaczonej
symbolem 1KL nalezy uwzgledni¢ rzedne podane na rysunku planu; w przypadku
projektowania kompleksowego tzn. cala dtugos¢ ulicy tgcznie z uzbrojeniem,
podane rzedne nalezy traktowac jako orientacyjne;

odprowadzenie wod deszczowych do jeziora Bartag poprzez podczyszczalnie
wod deszczowych ;

do czasu wybudowania kanalizacji zezwala sie odprowadzenie sciekdw w sposob
dotychczasowy t. j. do zbiornikéw szczelnych dla zabudowy adaptowanej (symbol
na rysunku planu MR) oraz nowych obiektow powstajacych w obrebie
adaptowanych siedlisk oraz dla terenébw oznaczonych na rysunku planu
symbolami: MN-1, UK-1 i UK-2, zgodnie z ustaleniami dla poszczegodinych
terenéw; nalezy stosowaé szczelne, wyprodukowane fabrycznie i atestowane
zbiorniki do gromadzenia $ciekdw z zapewnieniem ich usuwania i oczyszczania
stosownie do przepisow szczegotowych; nakaz podtgczen obiektow do kanalizaciji
sanitarnej po jej wybudowaniu.

zaopatrzenie w wode z istniejgcych ujec;
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11.

12.

13.

zaopatrzenie w energie elektryczng z projektowanych stacji transformatorowych
SN/nn zasilanych z GPZ Olsztyn - Jaroty, zgodnie z warunkami dysponenta sieci;

projekty budowlane zagospodarowania terenu i obiektow osiedla, ulic oraz sieci
uzbrojenia technicznego powinny zosta¢ opracowane w taki sposob, aby:

1) nie powodowaty zmniejszenia dopuszczalnych odlegtosci, ostabienia
fundamentéw konstrukcji wsporczych linii elektroenergetycznych itp.;

2) zapewniaty mozliwos¢ dojazdu ciezkim sprzetem do istniejgcych stupéw
napowietrznych linii 110 kV i stacji transformatorowych;

demontaz linii przewidzianych do likwidacji moze nastgpi¢ wytacznie po ich
przebudowie (odtworzeniu) w sposéb zapewniajgcy ciggtos¢ zasilania
przytgczonych do tych linii odbiorcéw ZEO S.A.

budowa sieci kablowych bedzie mozliwa po odpowiednim przygotowaniu terenu;
w szczegolnosci dotyczy to wykonania docelowej niwelacji terenu wzdtuz tras linii
elektroenergetycznych i przytgcza, przygotowaniu miejsc do instalacji ztacz i
uktadu pomiarowego oraz wybudowaniu innych sieci uzbrojenia o ile ich
pozniejsza budowa mogtaby powodowac narazenie urzadzenh
elektroenergetycznych na uszkodzenie;

zakaz lokalizacji obiektow budowlanych, urzadzania stanowisk pracy i
skladowania materiatéw budowlanych w strefie oznaczonej na rysunku planu jako
strefa ochronna linii 110 kV oraz w odlegtosci mniejszej niz 7,50 m od skrajnego
przewodu linii 15 kV do czasu jej demontazu;

prace budowlano - montazowe w sasiedztwie linii elektroenergetycznych muszg
by¢ wykonywane zgodnie z przepisami szczegotowymi w  sprawie
bezpieczenstwa pracy przy wykonywaniu robo6t budowlano — montazowych i
rozbiérkowych z jednoczesnym uwzglednieniem, iz w przypadku zaistnienia
potrzeby prowadzenia prac w odlegtosci mniejszej niz dopuszczajg to przepisy
szczegotowe, linia bedzie musiata by¢ wytgczona na warunkach okreslonych
przez dysponenta sieci;

uzyskanie warunkéw od dysponentow sieci na etapie projektu budowlanego.

§7

W zakresie ochrony srodowiska przyrodniczego ustala sie jako obowiazujace:

1.

szerokos¢ strefy ochronnej jeziora 100 m od linii brzegowej jeziora, zgodnie z
oznaczeniami na rysunku planu, wyznaczonej na podstawie Rozporzgdzenia nr
53 Wojewody Olsztynskiego z dnia 16 czerwca 1998r w sprawie systemu
obszaréw chronionych w Wojewodztwie Olsztyrniskim, wyznaczania obszaréw
chronionego krajobrazu oraz zasad gospodarowania na tych terenach — sposob
zagospodarowania strefy ustalony planem, zostat podporzadkowany wymogom
w/wym. rozporzadzenia;



zakaz stosowania do celow grzewczych w obiektach nowych wegla i paliw
weglopochodnych (za wyjatkiem gazu);

zakaz stosowania zuzla piecowego do utwardzania drog i placow;
zachowanie w maksymalnym stopniu istniejacych zadrzewien;

zakaz zmiany uksztattowania terenu ponad niezbedne minimum;

§8

W zakresie ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu ustala si¢ jako
obowiazujace, jezeli przepisy szczegétowe dla poszczegdlnych terendéw
zawarte w rozdz. lll uchwaty nie stanowia inaczej:

1.

W obrebie dziatki w zabudowie jednorodzinnej wolnostojgcej oraz mieszkalno —
pensjonatowej i pensjonatowej min. 60% powierzchni terenu winno stanowic
powierzchnie aktywng przyrodniczo;

Ogrodzenia dziatek zabudowy nie wyzsze niz 1, 50 m od strony ulicy. Postuluje
sie wykonac je z materiatéw naturalnych takich jak kamien, drewno, cegta, itp.

Wysokos¢ budynkéw jednorodzinnych wolnostojacych i pensjonatowych max.
dwie kondygnacje facznie z poddaszem uzytkowym. Dachy strome o kacie
nachylenia potaci 30° + 45° i pokryciu dachéwka ceramiczng, cementowa lub
materiatem o zblizonych walorach estetycznych w kolorze ciemno — czerwonym
lub brgzowym.

Wysokos¢ budynkdéw gospodarczych i stuzacych dziatalnosci ustugowej i
rzemieslniczej — jedna kondygnacja . dachy strome o kacie nachylenia potaci 30°
+ 45° i pokryciu dachdwka ceramiczng, cementowa lub materiatem o zblizonych
walorach estetycznych w kolorze ciemno — czerwonym lub brgzowym.

§ 9.

W zakresie funkcji terenéw ustala sie jako obowigzujace:

1.

podstawowe i dopuszczalne przeznaczenie poszczegoélnych terenéw zgodnie z
oznaczeniami na rysunku planu oraz ustaleniami zawartymi w r. Il uchwaty;

zakaz lokalizacji ustug ucigzliwych oraz mogacych pogorszy¢ stan srodowiska.
Do czasu zagospodarowania terenu zgodnie z przeznaczeniem ustalonym

niniejszym planem teren nalezy uzytkowaC¢ w sposob dotychczasowy t.j. jako
tereny rolnicze.



Rozdziat Il

Przepisy szczegotowe, dotyczace poszczegdinych terenéw wydzielonych
liniami rozgraniczajacymi.

§ 10

1. Wyznacza sie tereny oznaczone na rysunku planu symbolem MN-1 o
podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng
wolnostojgcg wraz z ogrodami.

2. Dla terenu, o ktorym mowa w ust.1 ustala sie:
1) sytuowanie tylko jednego budynku mieszkalnego na jednej dziatce;

2) dopuszcza sie taczenie dwdch lub wiecej dziatek i realizacje jednego obiektu
na potgczonych dziatkach;

3) w zakresie ksztattowania zabudowy i zagospodarowania dziatek obowigzujg
zasady okreslone w § 8 uchwaly;

4) poziom posadowienia parteru nie wyzej niz 30 cm w odniesieniu do
najwyzszego punktu projektowanego poziomu terenu na linii odpowiednigj
elewacji. W przypadku réznicy wysokosci w obrebie rzutu budynku wiekszej
niz 1 m, nalezy tak ksztattowac¢ budynek, aby kondygnacja piwniczna nie byta
wyniesiona w zadnym punkcie na obwodzie budynku powyzej 1,00 m.

5) do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej dopuszcza sie stosowanie rozwigzan
czasowych t.j. odprowadzenie sciekéw do zbiornikéw szczelnych (wg. § 6 ust.
5 uchwaty);

3. Jako przeznaczenie dopuszczalne na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 ustala
sie:

1) ustugi nieucigzliwe, stanowigce uzupetnienie przeznaczenia podstawowego
nie zakitocajgce funkcji mieszkaniowych obszaru; ewentualne negatywne
oddziatywanie musi sie zamyka¢ w granicach terenu, do ktérego inwestor ma
tytut prawny;

2) budynki gospodarcze i garazowe stanowigce, uzupetnienie przeznaczenia
podstawowego;

Obiekty o funkcji dopuszczalnej muszg byC realizowane w jednej bryle pod
wspolnym dachem z brytg budynku mieszkalnego.



§ 11

1. Wyznacza sie tereny oznaczone na rysunku planu symbolem MN-2 o
podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng
wolnostojgcg wraz z ogrodami.

2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust.1 ustala sie:

1) warunkiem realizacji zabudowy jest odprowadzenie Sciekow do kanalizaciji
sanitarnej zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 6 pkt.1 uchwaty z
wykluczeniem rozwigzan czasowych.

2) sytuowanie tylko jednego budynku mieszkalnego na jednej dziatce;

3) na terenie przylegajgcym do istniejgcej linii napowietrznej SN 15kV, do czasu
jej likwidacji, nalezy stosowac ustalenia zawarte w § 6 ust. 9,11 i 12 uchwaty;

4) dopuszcza sie tgczenie dwdch lub wiecej dziatek i realizacje jednego obiektu
na potgczonych dziatkach;

5) w zakresie ksztattowania zabudowy i zagospodarowania dziatek obowigzujg
zasady okreslone w § 8 uchwaly;

6) w sytuacji lokalizowania budynku na terenie o spadku 6% i powyzej,
dopuszcza sie budynki do wysokosci 2-ch kondygnacji (+ poddasze uzytkowe)
z tym, ze budynek musi byc¢ tak ksztattowany, aby od strony wyzszej — odnosi
sie to do poziomu gruntu — budynek byt nie wyzszy niz 1-a kondygnacja +
poddasze uzytkowe.

7) poziom posadowienia parteru nie wyzej niz 30 cm w odniesieniu do
najwyzszego punktu projektowanego poziomu terenu na linii odpowiedniej
elewacji. W przypadku réznicy wysokosci w obrebie rzutu budynku wiekszej
niz 1 m, nalezy tak ksztattowa¢ budynek, aby kondygnacja piwniczna nie byta
wyniesiona w zadnym punkcie na obwodzie budynku powyzej 1,00 m.

3. Jako przeznaczenie dopuszczalne na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 ustala
sie:

1) ustugi nieucigzliwe, stanowigce uzupetnienie przeznaczenia podstawowego
nie zaktdcajgce funkcji mieszkaniowych obszaru; ewentualne negatywne
oddziatywanie musi sie zamyka¢ w granicach terenu, do ktérego inwestor ma
tytut prawny;

2) budynki gospodarcze i garazowe stanowigce, uzupetnienie przeznaczenia
podstawowego;

Obiekty o funkcji dopuszczalnej muszg byC realizowane w jednej bryle pod
wspolnym dachem z brytg budynku mieszkalnego.



§ 12

1. Wyznacza sie tereny oznaczone na rysunku planu symbolem MN-3 o
podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng
wolnostojacg wraz z ogrodami.

2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust.1 ustala sie:

1) warunkiem realizacji zabudowy jest odprowadzenie Sciekow do kanalizaciji
sanitarnej zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 6 pkt.1 uchwaty z
wykluczeniem rozwigzan czasowych.

2) sytuowanie tylko jednego budynku mieszkalnego na jednej dziatce;

3) dopuszcza sie tgczenie dwdch lub wiecej dziatek i realizacje jednego obiektu
na potgczonych dziatkach;

4) budynki nalezy lokalizowa¢ poza strefg ochronng linii elektroenergetycznej
WN 110 kV, oznaczonej na rysunku planu; granice strefy j.w. nalezy
traktowac jak nieprzekraczalng linie zabudowy; dla czesci terenu potozonego
w strefie ochronnej linii 110kV obowigzujg ustalenia zawarte w § 6 ust. 111 12
uchwaty;

5) w zakresie ksztattowania zabudowy i zagospodarowania dziatek obowigzujg
zasady okreslone w § 8 uchwaly;

6) w sytuacji lokalizowania budynku na terenie o spadku 6% i powyzej,
dopuszcza sie budynki do wysokosci 2-ch kondygnaciji (+ poddasze uzytkowe)
z tym, ze budynek musi byc¢ tak ksztattowany, aby od strony wyzszej — odnosi
sie to do poziomu gruntu — budynek byt nie wyzszy niz 1-a kondygnacja +
poddasze uzytkowe.

7) poziom posadowienia parteru nie wyzej niz 30 cm w odniesieniu do
najwyzszego punktu projektowanego poziomu terenu na linii odpowiedniej
elewacji. W przypadku réznicy wysokosci w obrebie rzutu budynku wiekszej
niz 1 m, nalezy tak ksztattowa¢ budynek, aby kondygnacja piwniczna nie byta
wyniesiona w zadnym punkcie na obwodzie budynku powyzej 1,00 m.

3. Jako przeznaczenie dopuszczalne na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 ustala
sie:

1) zamiennie zabudowa mieszkalno - pensjonatowa lub pensjonatowa;
w wypadku lokalizowania zabudowy o funkcji j.w. powierzchnia dziatki nie
moze by¢ mniejsza jak 1500 m? — nalezy wiec faczyé dziatki sasiadujace ze
sobg i realizowaC jeden obiekt na potgczonych dziatkach; zasady
ksztattowania zabudowy wg § 8 uchwaty.
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§13

. Wyznacza sie tereny oznaczone na rysunku planu symbolem MN-4 o

podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng
wolnostojacg wraz z ogrodami.

Dla terenu, o ktorym mowa w ust.1 ustala sie:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

warunkiem realizacji zabudowy jest odprowadzenie Sciekéw do kanalizaciji
sanitarnej zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 6 pkt.1 uchwaty z
wykluczeniem rozwigzan czasowych.

sytuowanie tylko jednego budynku mieszkalnego na jednej dziatce;

dopuszcza sie tgczenie dwdch lub wiecej dziatek i realizacje jednego obiektu
na potgczonych dziatkach;

budynki nalezy lokalizowa¢ poza strefg ochronng jeziora, oznaczong na
rysunku planu; granice strefy ochronnej jeziora nalezy traktowaé jak
nieprzekraczalng linie zabudowy;

zaleca sie tagczenie dziatek z sgsiadujgcymi dziatkami przeznaczonymi pod
zielen urzadzong (ZP-1);

w zakresie ksztattowania zabudowy i zagospodarowania dziatek obowigzujg
zasady okreslone w § 8 uchwaly;

w sytuacji lokalizowania budynku na terenie o spadku 6% i powyzej,
dopuszcza sie budynki do wysokosci 2-ch kondygnacji (+ poddasze uzytkowe)
z tym, ze budynek musi byc¢ tak ksztattowany, aby od strony wyzszej — odnosi
sie to do poziomu gruntu — budynek byt nie wyzszy niz 1-a kondygnacja +
poddasze uzytkowe.

poziom posadowienia parteru nie wyzej niz 30 cm w odniesieniu do
najwyzszego punktu projektowanego poziomu terenu na linii odpowiedniej
elewacji. W przypadku réznicy wysokosci w obrebie rzutu budynku wiekszej
niz 1 m, nalezy tak ksztattowac budynek, aby kondygnacja piwniczna nie byta
wyniesiona w zadnym punkcie na obwodzie budynku powyzej 1,00 m.

Jako przeznaczenie dopuszczalne na terenach, o ktéorych mowa w ust. 1 ustala
sie:

1)

zamiennie zabudowa mieszkalno pensjonatowa lub pensjonatowa;

w wypadku lokalizowania zabudowy o funkcji j.w. powierzchnia dziatki nie
moze by¢ mniejsza jak 1500 m? — nalezy wiec faczyé dziatki sasiadujace ze
sobg i realizowac jeden obiekt na potgczonych dziatkach;
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§ 14

1. Wyznacza sie tereny oznaczone na rysunku planu symbolem MN-5 o
podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng
wolnostojacg wraz z ogrodami.

2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust.1 ustala sie:
1) sytuowanie tylko jednego budynku mieszkalnego na jednej dziatce;

2) podziat terenu moze byé dokonany pod warunkiem uzyskania dojazdu do
dziatek potozonych w bezposrednim sgsiedztwie drogi wojewoddzkiej z drogi
lokalnej 2KL Ilub przez teren sasiedniej dziatki istniejgcej zabudowy
zagrodowej;

3) w zakresie ksztattowania zabudowy i zagospodarowania dziatek obowigzujg
zasady okreslone w § 8 uchwaty;

4) poziom posadowienia parteru nie wyzej niz 30 cm w odniesieniu do
najwyzszego punktu projektowanego poziomu terenu na linii odpowiednigj
elewacji. W przypadku réznicy wysokosci w obrebie rzutu budynku wiekszej niz
1 m, nalezy tak ksztattowa¢ budynek, aby kondygnacja piwniczna nie byta
wyniesiona w zadnym punkcie na obwodzie budynku powyzej 1,00 m.

5) do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej dopuszcza sie stosowanie rozwigzan
czasowych t.j. odprowadzenie sciekow do zbiornikdw szczelnych;
nalezy stosowac zbiorniki produkowane fabrycznie.

3. Jako przeznaczenie dopuszczalne na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 ustala
sie:

1) ustugi nieucigzliwe, stanowigce uzupetnienie przeznaczenia podstawowego
nie zakitdcajgce funkcji mieszkaniowych obszaru; ewentualne negatywne
oddziatywanie musi sie zamyka¢ w granicach terenu, do ktérego inwestor ma
tytut prawny;

2) budynki gospodarcze i garazowe stanowigce, uzupetnienie przeznaczenia
podstawowego;

Obiekty o funkcji dopuszczalnej muszg by¢ realizowane w jednej bryle pod wspolnym
dachem z brytg budynku mieszkalnego.

§15

1. Wyznacza sie tereny oznaczone na rysunku planu symbolem MR o
podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe siedliskowg - mieszkaniowqg
jednorodzinng wraz z ogrodami oraz pod zabudowe zwigzana z gospodarka
rolna.

2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust.1 ustala sie:
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1) adaptuje sie istniejgca zabudowe mieszkaniowa i gospodarcza;
2) dopuszcza sie wznoszenie nowych budynkow;

3) w zakresie ksztattowania zabudowy i zagospodarowania dziatek obowigzujg
zasady okreslone w § 8 niniejszej uchwaty;

4) intensywnosé¢ zabudowy max. 0,2

3. Jako przeznaczenie dopuszczalne na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 ustala
sie:
1) ustugi nieucigzliwe oraz nieucigzliwe zaktady rzemieslnicze

§ 16

1. Wyznacza sie tereny oznaczone na rysunku planu symbolem UK o podstawowym
przeznaczeniu pod ustugi komercyjne;

2. Dla poszczegodlnych terendw, o ktérych mowa w ust.1 ustala sie:

UK-1 Teren przeznaczony pod stacje paliw. Obstuga komunikacyjna z
drogi wojewddzkiej poprzez wydzielone pasy wigczen i wytgczen.
Do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej dopuszcza sie stosowanie
rozwigzan czasowych t.j. odprowadzenie $ciekow do zbiornikdéw
szczelnych (wg. § 6 ust. 5 uchwaty);
Jako przeznaczenie dopuszczalne ustala sie ustugi, ktére beda
wzbogacaty funkcje podstawowg takie jak : gastronomia, handel,
obiekty hotelarskie. Wysokos¢ budynkédw ustugowych max. trzy
kondygnacje. Nie ustala sie formy dachu.

UK-2 Teren przeznaczony pod réznego rodzaju ustugi nieucigzliwe nie
zaktécajgce funkcji mieszkaniowych obszaru z preferencjg ustug
stanowigcych codzienng obstuge mieszkancéw oraz ustug
turystycznych. Ewentualne negatywne oddziatywanie musi sie
zamyka¢ w granicach terenu, do ktérego inwestor ma tytut prawny
Wysokos¢é zabudowy max. trzy kondygnacje tgcznie z poddaszem
uzytkowym. Dachy strome o kacie nachylenia potaci 30° + 45° |
pokryciu dachowkg ceramiczng, cementowg lub materiatem o
zblizonych walorach estetycznych w kolorze ciemno — czerwonym
lub brazowym. Dopuszcza sie mieszkanie witasciciela lub zarzadcy
obiektu.

Do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej dopuszcza sie stosowanie
rozwigzan czasowych t.j. odprowadzenie Sciekow do zbiornikdéw
szczelnych (wg. § 6 ust. 5 uchwaty);
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Teren przeznaczony pod réznego rodzaju ustugi nieucigzliwe nie
zakfocajgce funkcji mieszkaniowych obszaru z preferencjg ustug
stanowigcych codzienng obstuge mieszkancow oraz ustug
turystycznych. Ewentualne negatywne oddziatywanie musi sie
zamykaC w granicach terenu, do ktorego inwestor ma tytut prawny
Wysokos¢ zabudowy max. trzy kondygnacje tacznie z poddaszem
uzytkowym. Dachy strome o kacie nachylenia potaci 30° + 45° |
pokryciu dachéwkag ceramiczng, cementowg lub materiatem o
zblizonych walorach estetycznych w kolorze ciemno — czerwonym
lub brazowym.

Do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej dopuszcza sie stosowanie
rozwigzan czasowych t.j. odprowadzenie S$ciekdbw do zbiornikow
szczelnych (wg. § 6 ust. 5 uchwaty);

Zamiennie dopuszcza sie zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng
wolnostojgcga. W takim wypadku obowigzujg ustalenia jak dla
terenéw oznaczonych symbolem MN-1 - § 10 uchwaty.

Linie wewnetrznego podziatu wrysowane na rysunku planu dotyczg
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej i obowigzujg
w zakresie ustalonym w § 3 ust. 3

. Jako przeznaczenie dopuszczalne na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 ustala

sie:

1) Ustugi publiczne.

§17

. Wyznacza sie tereny oznaczone na rysunku planu symbolem ZN o podstawowym
przeznaczeniu podzielen urzadzong niska;

. Dla poszczegdlnych terendw, o ktérych mowa w ust.1 ustala sie:

ZN -1

ZN

1
N

ZN -3

Teren potozony bezposrednio pod linig elektroenergetyczng
wysokiego napiecia 110 kV. Nie dopuszcza sie sadzenia drzew.

Na tym terenie nalezy lokalizowa¢ wjazdy na dziatki zabudowy
jednorodzinnej z ulicy lokalnej o ile dziatka nie jest obstugiwana z
drogi wewnetrznej; dla dziatek, ktore majg dostep z drogi
wewnetrznej dopuszcza sie wjazdy.

Teren stanowigcy trase przebiegu kanalizacji deszczowej. Teren
ten powinien stanowi¢ czes¢ dziatki zabudowy jednorodzinnej bez
prawa trwatego zagospodarowania i z warunkiem dostepu dla
stuzb technicznych.

Teren lokalizacji piaskownika i separatora dla podczyszczania wod
deszczowych.
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§ 18

1. Wyznacza sie tereny oznaczone na rysunku planu symbolem ZP o podstawowym
przeznaczeniu podzielen urzadzona;

2. Dla poszczegolnych terenow, o ktorych mowa w ust.1 ustala sie:

ZP-1 Teren potozony w przewadze w strefie ochronnej jeziora -

obowigzuje zakaz wznoszenia wszelkich obiektéw budowlanych,
uzytkowania gruntu w sposdb powodujacy erozje gleb,
intensywnego nawozenia nawozami organicznymi i mineralnymi,
przyrodniczego wykorzystania sciekow, gnojowicy i odpadow.
Teren ten winien by¢ wiaczony do sasiadujgcych dziatek zabudowy
jednorodzinnej bez prawa zabudowy.

ZP-2 Teren potozony w catosci w strefie ochronnej jeziora - obowigzuje

zakaz wznoszenia wszelkich obiektéw budowlanych, uzytkowania
gruntu w sposob powodujacy erozje gleb, intensywnego nawozenia
nawozami  organicznymi i  mineralnymi,  przyrodniczego
wykorzystania $ciekow, gnojowicy i odpaddéw. Dopuszcza sie
lokalizacje plaz oraz pomostéw. Dtugos¢ brzegéw urzadzonych nie
moze przekroczy¢ 20%.

ZP -3 Teren potozony w czesci bezposrednio pod linig

elektroenergetyczng wysokiego napiecia 110 kV. W tej czesci nie
dopuszcza sie sadzenia drzew oraz obowigzujg ustalenia zawarte
w § 6 ust.11 i 12. Teren ten moze by¢ wtgczony do sgsiadujgcych
dziatek zabudowy jednorodzinnej bez prawa zabudowy lub
uzytkowany wspdlnie. Dopuszcza sie urzadzenie zbiornika
wodnego.

§19

1. Wyznacza sie teren oznaczony na rysunku planu symbolem UT o podstawowym
przeznaczeniu pod ustugi turystyczne z wytgczeniem miejsc noclegowych.

2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust.1 ustala sie:

1)

2)

przez ustugi turystyczne nalezy rozumie¢ wszelkiego rodzaju obiekty stuzace
uprawieniu sportow wodnych t.j. ogdlnie dostepne plaze i przystanie sportéw
wodnych wraz z niezbednymi obiektami dla ich obstugi takich jak: hangary na
sprzet ptywajacy, niezbedne pomieszczenia administracyjne, sanitarne;

teren potozony w catosci w strefie ochronnej jeziora - obowigzuje zakaz
wznoszenia wszelkich obiektéw budowlanych za wyjatkiem wymienionych w

p. 1), uzytkowania gruntu w sposéb powodujacy erozje gleb, intensywnego
nawozenia nawozami organicznymi i mineralnymi, przyrodniczego
wykorzystania Sciekow, gnojowicy i odpaddw, niszczenia naturalnej linii
brzegowej jeziora i roslinnosci przybrzeznej.
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3) wysokos¢ budynkéw max. 1-a kondygnacja; dachy strome o kgcie nachylenia
potaci 30° + 45° i pokryciu dachéwka ceramiczna, cementowg lub materiatem
o zblizonych walorach estetycznych w kolorze ciemno czerwonym lub
brazowym; dopuszcza sie stosowanie dachow ptaskich.

§ 20

Wyznacza sie tereny oznaczone na rysunku planu symbolem TE o podstawowym
przeznaczeniu pod stacje transformatorowe kontenerowe. Teren poszczegdinych
stacji wydzielono orientacyjnie i moze by¢ zmieniony na etapie projektu
budowlanego, stosownie do potrzeb. Oznaczenia cyfrowe odnoszg sie do numeru
stacji numerowanych tgcznie dla jednostek C, D i E.

§ 21

1. Wyznacza sie tereny oznaczone na rysunku planu symbolem K o podstawowym
przeznaczeniu pod komunikacje kotowa.

2. Dla poszczegodlnych terendw, o ktéorych mowa w ust.1 ustala sie:

1KL Ulica lokalna, szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych 18 m,
szerokos¢ jezdni 6,00 m, a w wypadku prowadzenia komunikacji
miejskiej  szerokos¢ jezdni 7,00m. Wykonanie ulicy stanowi
zadanie dla realizacji celéw publicznych. Obowigzujg ustalenia
zawarte w § 6 ust. 3 uchwaly.

2KL Ulica lokalna, szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych 15 m,
szerokos¢ jezdni 6,00 a w wypadku prowadzenia komunikacji
miejskiej  szerokos$¢ jezdni 7,00m. Wykonanie ulicy stanowi
zadanie dla realizacji celéw publicznych.

1KDw Ulica  dojazdowa  wewnetrzna. Szerokos¢ w  liniach
rozgraniczajacych 10m, szerokosc¢ jezdni 5.00 m.

2KDw Ulica dojazdowa wewnetrzna zakonczona placem manewrowym.
Szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych 10,00m, szerokosc¢ jezdni
5.00 m.

3KDw Ulica  dojazdowa  wewnetrzna, szerokos¢ w  liniach

rozgraniczajacych 12 m, szerokos¢ jezdni 5,00 m.

4KDw Ulica  dojazdowa  wewnetrzna. Szeroko$¢ w  liniach
rozgraniczajacych 15m, szerokosc jezdni 6.00 m.
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Ulica dojazdowa poprowadzona sladem istniejgcej drogi gminnej,
zakonczona placem manewrowym. Szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajacych ulicy 10,00 m, placu manewrowego 20,00 m;
szerokos¢ jezdni 5.00 m.

Ciag pieszy poprowadzony S$ladem istniejacej drogi gminnej.
Szerokosé w liniach rozgraniczajgcych 10.00 m. Dopuszcza sie
dojazdy gospodarcze.

Ciag pieszy. Szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych 3.00 m.

Ciag pieszy. Szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych 4.00 m.

Ciag pieszy poprowadzony $ladem istniejgcej drogi gminnej.
Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 3.00m.

Teren przeznaczony na poszerzenie drogi gminnej lokalnej do
15,00 m w liniach rozgraniczajacych.

Teren przeznaczony na poszerzenie drogi wojewodzkiej, gtdwne;j
do 30 m w liniach rozgraniczajacych.

ROZDZIAL IV
Przepisy koncowe

§ 22

Do niniejszego planu dotgcza sie prognoze oddziatywania na sSrodowisko,
stanowigcg zatagcznik nr 2 - niepublikowany.

§ 23

Stawka procentowa stuzgca naliczeniu optaty o ktérej mowa w art.36 ustawy o
zagospodarowaniu przestrzennym, zostata ustalona dla poszczegdélnych terenéw w
granicach zmiany w nastepujgcych wysokosciach:

Oznaczenie terenu Stawka procentowa
MN, UK 20%
MR 0%
KL, KD, Kw 0%
KX 0%
ZP,ZN 0%
TE 0%
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§24
Tracg moc ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Stawiguda zatwierdzonego uchwatg nr IX/20/91 Rady Gminy Stawiguda dnia 13 lipca
1991 r, ogtoszonego w Dzienniku Urzedowym Wojewoddztwa Olsztyhskiego nr 18 z
1991 r poz. 236 z odnoszgce sie do terenu objetego niniejszym planem.

§ 25
Wykonanie Uchwaly powierza sie Zarzagdowi Gminy Stawiguda.

§ 26
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogtoszenia w Dzienniku

Urzedowym Wojewddztwa Warminsko — Mazurskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Janusz Gorski
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