UCHWALA NR XI1/84/2019
RADY GMINY STAWIGUDA

z dnia 12 wrzeénia 2019 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw potozonych
w Stawigudzie przy ulicy Ceglanej, gmina Stawiguda

Na podstawie art. 20 ust. 1 w zwigzku  zart. 27 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 z p6Zniejszymi zmianami) oraz
art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy zdnia 8 marca 1990 r. osamorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz.U. z2019r.
poz. 506) Rada Gminy Stawiguda po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Stawiguda, uchwala co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ ,,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenow polozonych w Stawigudzie przy
ulicy Ceglanej, gmina Stawiguda” zwany dalej planem - stanowiacy zmiane ,Miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czg¢sci obrgbu Stawiguda, gmina Stawiguda” uchwalonego Uchwalg Nr
1V/22/2015 z dnia 28 stycznia 2015 roku.

§ 2. Granice i zakres planu zostaly okreslone w Uchwale Nr XXXV/360/2018 z dnia 29 marca 2018 r. Rady
Gminy Stawiguda w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czes$ci obrgbu Stawiguda, gmina Stawiguda”.

§ 3. Uchwalony plan sktada sig:
1) z tekstu stanowiacego tres¢ niniejszej uchwaty;

2)z rysunku planu wskali 1:1000 stanowigcego zalgcznik nr 1 do niniejszej uchwaly, zatytulowanego:
,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terendw potozonych w Stawigudzie przy ulicy Ceglane;j,
gmina Stawiguda”;

3) z rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowigcego zatgcznik nr 2 do niniejszej
uchwaty;

4) z rozstrzygnigcia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania stanowigcych zaltacznik nr 3 do
niniejszej uchwaly.

Rozdzial 1.
Ustalenia ogélne — dotyczace calego terenu.

§ 4. Przedmiotem ustalen planu sa:

1) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
2) przeznaczenie terenow okreslone symbolami:

- U — tereny zabudowy ustugowe;j,

- MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

- TI — tereny infrastruktury techniczne;j;
3) zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego;
4) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu;
5) zasady ksztattowania krajobrazu;

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr kultury
wspotczesnej;

7) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

8) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna iminimalna
intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
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powierzchni dziatki budowlanej, maksymalna wysoko$¢ zabudowy, minimalna liczba miejsc do parkowania
w tym miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa i sposob ich
realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

9) granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie odrgbnych
przepisow, terenow gorniczych, a takze obszaréw szczegodlnego zagrozenia powodzig, obszarOw osuwania si¢
mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okre§lonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

10) szczegolowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objgtych planem miejscowym;

11) szczeg6lne warunki zagospodarowania terendOw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy;

12) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej;
13) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw;

14) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktdérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 5. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) linii rozgraniczajacej tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania — nalezy przez to
rozumie¢ lini¢ obowigzujgca, ktora nie moze ulec przesunieciu w wyniku realizacji planu i ktora rozdziela
tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku planu lini¢, ktorej
W przestrzeni nie moze przekroczy¢ zaden element budynku;

3) terenie elementarnym — nalezy przez to rozumie¢ teren wydzielony linig rozgraniczajacg i oznaczony literowo-
cyfrowym symbolem przeznaczenia terenu;

4) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktore przewaza na danym terenie
elementarnym, zarowno w zakresie wykorzystania powierzchni terenu jak i kubatury;

5) przeznaczeniu uzupetniajgcym — nalezy przez to rozumie¢ inne rodzaje przeznaczenia niz podstawowe, ktore
uzupelniajg lub wzbogacajg przeznaczenie podstawowe;

6) ustugach nieucigzliwych — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ ustugowa nie zaliczang do przedsigwzigé
mogacych zawsze znaczaco oddzialywa¢ na §rodowisko w rozumieniu przepisow o ochronie srodowiska oraz
dzialalno$¢ ustugowa nie powodujaca pogorszenia warunkéw uzytkowania nieruchomo$ci polozonych
w sasiedztwie oraz dziatalnos¢ uslugowa nie powodujaca naruszenia standardéw jakosci Srodowiska majgcego
wplyw na zdrowie ludzi, w tym nie przekraczajaca parametrow dopuszczalnych poziomoéw szkodliwych lub
ucigzliwych oddziatywan na srodowisko poza obiektem ustugowym tj.: emisji odorow, pytéw, dymow, hatasu,
gromadzenia niebezpiecznych lub nieestetycznych materiatow oraz odpadow na otwartej przestrzeni.

7) skomplikowanych i ztozonych warunkach gruntowych — nalezy przez to rozumie¢ warunki gruntowe zwigzane
z wystepowaniem niekorzystnych zjawisk geologicznych wymienionych w rozporzadzeniu w sprawie ustalania
geotechnicznych warunkow posadawiania obiektéw budowlanych.

§ 6. 1. Rysunek planu obowigzuje w nastepujacym zakresie ustalen planu:
1) granic planu;
2) linii rozgraniczajacych tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalnych linii zabudowy;
4) obowigzujacego kierunku kalenicy gtdéwnej budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych szeregowych;
5) strefy ochrony funkcyjnej istniejacej napowietrznej linii elektroenergetycznej $redniego napigcia;
6) przeznaczenia terenow;

2. Nastepujace oznaczenia na rysunku planu okreslaja postulowane rozwigzania:
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1) linie wewngtrznego podzialu obrazujace optymalny podzial na dziatki budowlane, mogace podlega¢ zmianom
pod warunkiem zachowania minimalnych powierzchni nowo wydzielanych dzialek budowlanych zawartych
w ustaleniach szczegdtowych dla poszczegdlnych terendow elementarnych.

§ 7. Ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania na calym obszarze objetym planem:
1. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego zostaly okreslone poprzez ustalenie parametrow
i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu dla poszczegélnych terenow
elementarnych zawartych w § 8 niniejszych ustalen;

2) w planie okre§lono minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych;

3) ustala si¢ zakaz lokalizowania tymczasowych obiektow budowlanych, wtym tymczasowych obiektow
ustugowo-handlowych, z wyjatkiem obiektow zaplecza budowy;

4) wprowadza si¢ zakaz stosowania ogrodzen wyzszych niz 1,6 m, ogrodzen pelnych oraz ogrodzen wykonanych
z prefabrykowanych elementéw zelbetowych;

5) ustala si¢ nastgpujace zasady dotyczace elewacji budynkow:
a) zakaz stosowania jaskrawej kolorystyki,
b) nakaz stosowania stonowanych koloréw harmonizujacych z otoczeniem,

¢) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej nakaz stosowania takich materiatdow jak: cegla, tynk, drewno,
ceramika, a jako uzupehiajacych: kamien, szkto;

6) w zakresie lokalizacji reklam wprowadza si¢ nast¢pujace zasady:

a) na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej zakaz lokalizacji reklam, w tym tablic reklamowych
i urzadzen reklamowych,

b) na terenach zabudowy uslugowej dopuszcza si¢ lokalizacje jednej wolnostojacej tablicy reklamowe;j
o wysokosci do 4,0 m od poziomu terenu i powierzchni nie wigkszej niz 6 m? na jednej dziatce budowlanej,

c¢) zakaz lokalizacji reklam, w tym tablic reklamowych iurzadzen reklamowych na elewacjach budynkow
ushugowych,

d) na terenach zabudowy ustugowej zakaz lokalizacji reklam $wietlnych i ekranéw, w tym emitujgcych swiatto
pulsacyjne umozliwiajgce biezacg zmiane¢ informacji wizualnej;

7) dopuszcza si¢ lokalizacje szyldow o tacznej powierzchni nie wickszej niz 2 m? na budynku.
2. Zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) teren objety planem potozony jest na Obszarze Chronionego Krajobrazu Puszczy Napiwodzko-Ramuckiej, na
ktorym obowigzuja przepisy w sprawie w/w obszaru chronionego krajobrazu, w tym w szczegolnosci zakazy
1 odstepstwa od zakazow;

2) ustala si¢ zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ zaliczanych do mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na
srodowisko w rozumieniu przepiséw o ochronie srodowiska, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje przedsigwzig¢¢ zaliczanych do mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na
srodowisko w rozumieniu przepiséw o ochronie srodowiska na zasadach okre§lonych w przepisach odrebnych;

4) na calym terenie obowigzuje zakaz wykonywania nawierzchni z zuzlu i gruzu budowlanego;

5) dopuszczalny poziom hatasu w $rodowisku zostatl okreSlony w ustaleniach szczegoétowych dla terenow
elementarnych zawartych w § §;

6) w granicach planu wystepuja skomplikowane i ztozone warunki gruntowe — przed przystgpieniem do prac
projektowych lub budowlanych nalezy postepowac zgodnie z przepisami odrebnymi.

3. Zasady ksztattowania krajobrazu:

1) zasady ksztaltowania krajobrazu w zakresie elementow przestrzennych wptywajacych na walory krajobrazowe
zostaly okreslone w § 7 ust. 1 poprzez ustalenie parametréow iformy ogrodzenia, materiatow i kolorystyki
elewacji oraz zasad lokalizacji reklam i szyldow;
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2) zasady ksztaltowania krajobrazu w zakresie ochrony waloréw estetyczno-widokowych zostaty okreslone
w ustaleniach szczegoétowych dla poszczegélnych terendw elementarnych zawartych w § 8 poprzez zapisy
dotyczace parametrow zabudowy.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych, oraz dobr kultury
wspotczesnej — na terenie planu nie wystgpuja obszary i obiekty objete ochrong konserwatorska na podstawie
przepis6w o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami.

5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych — w granicach planu nie wyznacza
si¢ przestrzeni publicznych.

6. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalna
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej, maksymalna wysoko$¢ zabudowy, minimalna liczba miejsc do parkowania wtym miejsc
przeznaczonych na parkowanie pojazdéow zaopatrzonych w karte parkingowa i sposéb ich realizacji oraz linie
zabudowy i gabaryty obiektow zostaly okreslone w § 71w § 8.

7. Ustalenia dotyczace granic i sposobow zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepisow, terenéw goérniczych, atakze obszaréw szczegolnego zagrozenia powodzia,
obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa:

1) Obszar Chronionego Krajobrazu Puszczy Napiwodzko-Ramuckiej — objety ochrong na podstawie przepisow
0 ochronie przyrody, na ktorym obowiazuja ustalenia zawarte w § 7 ust. 2;

2) tereny gornicze — nie wystepuja;
3) obszary szczego6lnego zagrozenia powodzia — nie wystgpuja;
4) obszary osuwania si¢ mas ziemnych — nie wystepuja;

5) krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa — brak audytu krajobrazowego oraz krajobrazow priorytetowych okre§lonych
w planie zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa.

8. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym:

1) w granicach planu nie wyznacza si¢ granic obszar6w wymagajacych przeprowadzenia scalen ipodziatow
nieruchomosci zgodnie z przepisami o gospodarce nieruchomosciami;

2) dla procedur scalania i podziatu na podstawie przepisOw o gospodarce nieruchomos$ciami ustala si¢ nastgpujgce
parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podzialu nieruchomosci:

a) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: dla terenu MN — 8,0 m, dla terenu U — 30,0 m z wyjatkiem dziatki
zlokalizowanej przy skrzyzowaniu ulicy Ceglanej z projektowang droga wewnetrzng potozonymi poza
planem,

b) minimalna powierzchnia dziatki — dla terenu MN — 350 m?, dla terenu U — 3000 m?,

¢) kat polozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego — zawarty w przedziale od 30 stopni do
150 stopni.

9. Szczegodlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy — w granicach planu nie ustala si¢ szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendOw oraz ograniczen
w ich uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy.

10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej:
1) zachowuje si¢ istniejace sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;

2) dopuszcza si¢ przebudowe irozbudowe istniejacych sieci iurzadzen infrastruktury technicznej oraz budowe
nowych sieci iurzadzen infrastruktury technicznej na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych
1 niniejszej uchwaty;

3) dopuszcza si¢ realizacje mikroinstalacji do produkcji energii ze zroédet odnawialnych takich jak: panele
fotowoltaiczne i kolektory stoneczne montowane na dachach budynkéw oraz pompy ciepta na zasadach
okreslonych w przepisach odrgbnych, w tym dotyczacych odnawialnych Zrodet energii;
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4) ustala si¢ nastgpujace zasady lokalizacji infrastruktury technicznej:

a) nakaz prowadzenia sieci infrastruktury technicznej jako podziemne na zasadach okreslonych w przepisach
odrebnych,

b) wszystkie sieci infrastruktury technicznej nalezy prowadzi¢ w pasach drog iciaggéw komunikacyjnych,
w przypadku lokalizacji sieci na terenach przeznaczonych pod zabudowe nalezy prowadzi¢ je
w maksymalnym zblizeniu réwnolegle lub w sposdb zblizony do réownolegltego w odniesieniu do granic
geodezyjnych dziatek lub linii rozgraniczajacych tereny elementarne,

c) wszystkie sieci iurzadzenia infrastruktury technicznej nalezy lokalizowa¢ w sposob nie kolidujacy
z zabudowg i zagospodarowaniem okre§lonymi w § 8 ustalen szczegdtowych;

5) w zakresie zaopatrzenia w wodg ustala si¢:
a) zaopatrzenie w wodg z sieci wodociggowej na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych,

b) dopuszcza sie zaopatrzenie w wode do celéw technologicznych i przeciwpozarowych z indywidualnego
ujecia wlasnego,

¢) przy projektowaniu sieci wodociggowej nalezy uwzgledniaé wymagania dotyczace zaopatrywania w wodg
do celow przeciwpozarowych zgodnie z przepisami odrgbnymi;

6) w zakresie odprowadzania §ciekOdw sanitarnych ustala si¢ — odprowadzanie $ciekdéw sanitarnych do sieci
kanalizacji sanitarnej na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych;

7) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych ustala sig:

a) wody opadowe i roztopowe z nawierzchni uszczelnionych drég, parkingdéw i placow manewrowych nalezy
odprowadza¢ zgodnie z przepisami odr¢gbnymi,

b) wody opadowe iroztopowe zpowierzchni dachéw nalezy odprowadza¢ do gruntu lub zagospodarowaé
w granicach wiasnych dziatki lub terenu do ktérego inwestor posiada tytut prawny bez szkody dla gruntéw
sasiednich zgodnie z przepisami odrebnymi,

¢) dopuszcza si¢ odprowadzanie wod opadowych iroztopowych do sieci kanalizacji deszczowej zgodnie
z przepisami odrebnymi;

8) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala sie:

a) dla linii elektroenergetycznych sredniego napiecia 15 kV ustala si¢ strefy ochrony funkcyjnej o szerokosci
6,5 m mierzac od osi linii oznaczone na rysunku planu,

b) w strefie ochrony funkcyjnej obowigzuja ograniczenia zabudowy i zagospodarowania okreslone
w przepisach odrgbnych,

¢) w przypadku przebudowy (zmiany przebiegu) istniejacej linii elektroenergetycznej sredniego napigcia 15 kV
oznaczona na rysunku planu strefa ochrony funkcyjnej dla przebudowane;j linii przestaje obowiazywac,

d) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng nalezy realizowaé z sieci elektroenergetycznej na zasadach okreslonych
w przepisach odrgbnych,

e) przebudoweg ewentualnych kolizji urzadzen elektroenergetycznych z projektowanymi elementami uzbrojenia
lub zagospodarowania terenu nalezy wykona¢ na warunkach izasadach okreslonych w przepisach
odrebnych;

9) w zakresie zaopatrzenia w gaz ustala si¢ — zaopatrzenie w gaz nalezy realizowa¢ z sieci gazowej na zasadach
i warunkach okre$lonych w przepisach odrebnych;

10) w zakresie wyposazenia w sie¢ telekomunikacyjng ustala si¢ — linie telekomunikacyjne nalezy projektowac
i realizowac na zasadach okre§lonych w przepisach odrebnych;

11) w zakresie zaopatrzenia w cieplo ustala sie:

a) wykorzystanie indywidualnych zrodet ciepta produkujacych energi¢ ze zrddet odnawialnych takich jak:
panele fotowoltaiczne, kolektory stoneczne, pompy ciepla,

b) dopuszcza si¢ wykorzystanie konwencjonalnych indywidualnych zrodet ciepta o technologiach spalania
paliw zapewniajgcych zachowanie norm emisji okreslonych w przepisach odrebnych;
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12) w zakresie usuwania odpadow statych ustala sig:

a) gospodarke odpadami nalezy realizowa¢ zgodnie z przepisami odrebnymi, w tym z zasadami okre$lonymi
w regulaminie utrzymania czystosci i porzadku w gminie,

b) zakaz unieszkodliwiania odpadéw w granicach wlasnych dziatki lub terenu elementarnego.
11. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji:

1) gléwny uktad komunikacyjny laczacy obszar planu zterenami sasiednimi stanowi przebiegajaca wzdluz
poéinocnej i péinocno-wschodniej granicy planu droga gminna nr 162089N — ulica Ceglana (potozona poza
planem);

2) komunikacje obstugujaca poszczegolne tereny elementarne stanowig projektowane drogi wewnetrzne potozone
poza planem;

3) remontowane, przebudowywane, rozbudowywane oraz budowane systemy komunikacyjne powinny
odpowiada¢ wymogom stawianym drogom pozarowym zgodnie z obowigzujacymi w tym zakresie przepisami;

4) w granicach planu nie wyznacza si¢ miejsc do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa i nie
ustala si¢ sposobu ich realizacji.

12. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow — w granicach planu
nie ustala si¢ sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendéw.

13. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktoérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — ustala si¢ stawke procentowg shuzaca naliczaniu oplaty, o ktorej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30%.

14. Zadania wlasne gminy z zakresu infrastruktury technicznej — w granicach planu nie przewiduje si¢ zadan
wlasnych gminy z zakresu infrastruktury techniczne;.

15. Inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym — na terenie objetym planem nie przewiduje sie
inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym.

16. Inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym — na terenie objetym planem nie przewiduje si¢
inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym.

Rozdzial 2.
Ustalenia szczegélowe — dotyczgce poszczegdélnych terenow elementarnych.

§ 8. Dla terenow elementarnych wydzielonych liniami rozgraniczajagcymi ustala si¢ nastgpujace warunki
ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

Symbol Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu elementarnego
przeznaczenia
terenu
elementarnego
U.01 Tereny zabudowy uslugowej

Przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustug nieuciagzliwych.
Przeznaczenie uzupetniajace: infrastruktura techniczna, zielen urzadzona.

1) w ramach przeznaczenia uzupetniajacego dopuszcza si¢ budowg budynkow administracyjno-socjalnych, budynkéw
garazowych, komunikacji wewngtrznej, parkingdw, matej architektury;

2) wszystkie budynki w granicach dziatki powinny tworzy¢ kompozycyjna cato$¢ pod wzgledem formy
architektonicznej, uzytych materialdow wykonczenia i kolorystyki elewacji oraz pokrycia dachow;

3) adaptuje si¢ istniejacy podziat geodezyjny, minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 3000 m?,
przy czym dopuszcza si¢ wydzielenie dziatki o mniejszej powierzchni pod infrastrukturg techniczna;

4) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki — 30,0 m z wyjatkiem dzialki zlokalizowanej przy skrzyzowaniu ulicy Ceglanej
z projektowang droga wewnetrzna potozonymi poza planem,

5) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu;

6) od lasu zlokalizowanego od strony zachodniej poza planem nalezy zachowaé odlegtosci obiektow budowlanych
zgodnie z przepisami odrebnymi;
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7) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:

a) budynkow przeznaczenia podstawowego — nie wigcej niz 10,0 m,

b) budynkow administracyjno-socjalnych — trzy kondygnacje nadziemne jednak nie wigcej niz 10,0 m,
¢) budynkow garazowych — nie wigcej niz 8,0 m,

d) pozostatych obiektow budowlanych — nie wigcej niz 6,0 m;

8) geometria dachow — dachy jednospadowe lub dachy dwuspadowe o nachyleniu potaci do 40 stopni;
9) kolorystyka dachow — odcienie czerwieni lub brazu;

10) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej lub terenu
elementarnego — 0,50;

11) minimalna i maksymalna intensywno$¢ zabudowy — od 0,1 do 1,0;
12) obowiazuje zachowanie nie mniej niz 15% powierzchni dziatki budowlanej jako biologicznie czynnej;

13) miejsca do parkowania nalezy realizowaé w granicach dziatki budowlanej lub terenu elementarnego w ilosci
nie mniejszej niz 1 miejsce postojowe na kazde 5 zatrudnionych osoéb plus 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete
150 m? powierzchni zabudowy ustug;

14) dojazd do terenu elementarnego lub dziatek nalezy realizowac z drogi gminnej — ulicy Ceglanej lub projektowanej od
strony wschodniej drogi wewngtrznej potozonych poza planem;

15) w granicach terenu elementarnego zlokalizowane sa napowietrzne linie elektroenergetyczne $redniego napigcia wraz
z wyznaczonymi na rysunku planu strefami ochrony funkcyjnej w odniesieniu do ktorych obowigzuja zasady okreslone
w § 7 ust. 10.

MN.01

Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna szeregowa.
Przeznaczenie uzupetniajace: infrastruktura techniczna, zielen urzadzona.

1) w ramach przeznaczenia uzupetniajacego dopuszcza sig realizacj¢ komunikacji wewngtrznej, matej architektury;

2) zabudowg nalezy realizowac jako szeregowa w iloéci nie wigkszej niz jeden budynek mieszkalny jednorodzinny na
jednej dziatce budowlanej i tacznej liczbie czterech budynkow (segmentéw) w jednym szeregu;

3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 350 m?;

4) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 8,0 m;

5) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu;
6) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:

a) budynku mieszkalnego — mierzona do kalenicy gtéwnej — dwie kondygnacje nadziemne, w tym druga jako poddasze
uzytkowe jednak nie wigcej niz 9,0 m,

b) pozostalych obiektow budowlanych — nie wigcej niz 5,0 m;

7) geometria dachu — dach dwuspadowy lub wielospadowy z kalenica o symetrycznym nachyleniu potaci zawartym
w przedziale od 30 do 45 stopni;

8) kierunek kalenicy gtéwnej ustala si¢ jako obowigzujacy zgodnie z zasada pokazang na rysunku planu;
9) rodzaj pokrycia i kolorystyka dachu — dachéwka ceramiczna lub blachodachowka w odcieniach czerwieni;
10) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 0,35;

11) minimalna i maksymalna intensywno$¢ zabudowy — od 0,10 do 1,05;
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12) obowiazuje zachowanie nie mniej niz 50% powierzchni dziatki budowlanej jako biologicznie czynnej;

13) miejsca do parkowania nalezy lokalizowaé¢ w granicach wilasnych dziatki wilo$ci nie mniejszej niz 1 miejsce
postojowe;

14) dojazd do dziatek nalezy realizowaé z projektowanej drogi wewnetrznej potozonej od strony zachodniej poza
planem;

15) ustala si¢ dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku jak dla terené6w przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinng zgodnie z przepisami odrgbnymi;

16) w granicach terenu elementarnego zlokalizowane sg napowietrzne linie elektroenergetyczne $redniego napigcia wraz
z wyznaczonymi na rysunku planu strefami ochrony funkcyjnej w odniesieniu do ktoérych obowiazuja zasady okre§lone
w § 7 ust. 10.

TI.01 Tereny infrastruktury technicznej
Przeznaczenie podstawowe: infrastruktura techniczna.
Przeznaczenie uzupelniajace: zielen urzadzona.

1) szerokos$¢ pasa infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych — 3,0 m;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej z wyltaczeniem obiektow kubaturowych;
3) dopuszcza si¢ urzadzenie ciaggu komunikacji pieszej, rowerowej lub pieszo-rowerowej;

4) dopuszcza si¢ zagospodarowanie terenu elementarnego niska zielenig trawiasta;

5) maksymalna wysokos$¢ urzadzen infrastruktury technicznej — 6,0 m.

Rozdzial 3.
Ustalenia koncowe.

§ 9. Traca moc ustalenia irysunek ,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czgsci obrgbu
Stawiguda, gmina Stawiguda” uchwalonego Uchwata Nr IV/22/2015 Rady Gminy Stawiguda z dnia 28 stycznia
2015 roku w granicach niniejszego planu.

§ 10. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Stawiguda.

§ 11. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Warminsko — Mazurskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Grzegorz Kolakowski
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr X11/84/2019
Rady Gminy Stawiguda

z dnia 12 wrze$nia 2019 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu:

dotyczy: Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terendw potozonych w Stawigudzie przy
ulicy Ceglanej, gmina Stawiguda.

Zgodnie z art. 17 pkt 11 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity Dz. U. z2018 r. poz. 1945 z pdzniejszymi zmianami) w wyznaczonym terminie do wnoszenia
uwag do dnia 14 sierpnia 2019 r., dotyczacych projektu Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terendw polozonych w Stawigudzie przy ulicy Ceglanej, gmina Stawiguda nie wptynela zadna uwaga.

Projekt planu byt wytozony do publicznego wgladu w terminie od dnia 09 lipca 2019 r. do dnia 30 lipca
2019 r. W dniu 26 lipca 2019 r. odbyta si¢ dyskusja publiczna.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr X11/84/2019
Rady Gminy Stawiguda

z dnia 12 wrze$nia 2019 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji zzakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasad ich finansowania:

dotyczy: Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenow potozonych w Stawigudzie przy
ulicy Ceglanej, gmina Stawiguda.

Zgodnie z art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 z pdzniejszymi zmianami) rozstrzyga si¢ o sposobie realizacji inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy w Miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego terendw potozonych w Stawigudzie przy ulicy Ceglanej, gmina Stawiguda,
W sposOb nastepujacy: w granicach planu nie przewiduje si¢ zadan wilasnych gminy z zakresu infrastruktury
techniczne;j.
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