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Uzasadnienie

do projektu czesciowej zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w obrgbie
geodezyjnym Stawiguda, gmina Stawiguda, sporzadzanego na podstawie Uchwaty Nr XV11/123/2012
Rady Gminy Stawiguda z dnia 05 lipca 2012 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia czgsciowe;j
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w obrebie geodezyjnym Stawiguda,
gmina Stawiguda, zatw. uchwata Nr VII/67/99 Rady Gminy Stawiguda z dnia 25 czerwca 1999r.
(Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Warminsko — Mazurskiego z dnia 26 lipca 1999 roku, Nr 47,
poz. 883).

Podstawa prawna i cel opracowania.

Podstawa prawng wskazujacg na konieczno$¢ opracowania uzasadnienia jest art. 15 ust. 1 ustawy
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj.: Dz. U. 2017 r. poz. 1073 ze zm.).
Z przedmiotowej ustawy wynika obowiazek sporzadzania przez wojta, burmistrza albo prezydenta
uzasadnienia do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Lokalizacja.

Teren objety planem zlokalizowany jest w poblizu ul. Pogodnej i ul. Piaskowej, w sasiedztwie
terenow zabudowanych wsi Stawiguda. Granica zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obejmuje tereny o tacznej powierzchni ok. 1,3 ha. Na terenie przedmiotowych
nieruchomosci obowiazuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego.

Uzasadnienie dotyczace sposobu realizacji wymogoéow wynikajacych z art. 1, ust. 2-4 ustawy

0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

W projekcie zmiany planu uwzgledniono wymogi art. 1, ust. 2-4 w/w ustawy a w szczegdlnosci:

a) wymagania tadu przestrzennego poprzez okreslenie: linii rozgraniczajgcych, linii zabudowy,
przeznaczenia terendw oraz wskaznikéw zagospodarowania;

b) walory architektoniczne i krajobrazowe dzigki ustaleniom dotyczacym ksztalttowania zabudowy
i zagospodarowania terenow, w tym wprowadzonym zasadom i warunkom sytuowania no$nikdéw
reklamowych, a takze ogrodzen i urzadzen technicznych;

€) wymagania ochrony $rodowiska;

d) odniesienie si¢ do ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw oraz dobr kultury wspotczesnej;

e) walory ekonomiczne przestrzeni poprzez racjonalne wykorzystanie istniejacych elementow obstugi
komunikacyjnej, wyposazenia technicznego i zagospodarowania terenu;

f) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, okreslajac mozliwos¢ wyposazenia terendw
w sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej oraz precyzujac zasady ich realizacji;

g) zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad zmiang miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu $rodkow komunikacji elektronicznej, poprzez informacje na
stronie internetowej Urzedu Gminy, ogloszenie w prasie, obwieszczenie na tablicach ogloszen;

h) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych poprzez zastosowanie si¢ do czynnosci
formalno-prawnych okre§lonych w art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, jak rowniez na podstawie art. 21, art. 39 i art. 54 ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnieniu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko przeprowadzajac
strategiczng ocen¢ oddzialywania na $rodowisko skutkéw realizacji przedmiotowego miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego.

Ustalajac przeznaczenie terenu, a takze okre$lajac sposob zagospodarowania i kKorzystania z terenu,
Wojt Gminy Stawiguda zwazyt interes publiczny i interesy prywatne. Dalsza procedura oraz niezbedne
analizy nastgpuja zgodnie z art. 17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Umozliwiajac realizacj¢ zmiany planu miejscowego uwzgledniono w szczegdlnosci wymagania
ochrony srodowiska oraz tadu przestrzennego:
a) projektowane struktury przestrzenne oparto w szczegoélno$ci 0 istniejacy i projektowany system
komunikacyjny;



b) istniejacy uktad drog zlokalizowanych poza granicami opracowania zmiany planu miejscowego
umozliwia wykorzystanie transportu publicznego;

c) uktad komunikacyjny zlokalizowany poza granicami opracowania zmiany planu umozliwia
wykonanie rozwigzan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystow.

. Uzasadnienie dotyczace zgodnos$ci z analiza o ktérej mowa w art. 32, ust. 1 ustawy o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest zgodny z przeprowadzonymi na
obszarze Gminy Stawiguda analizami w zakresie: aktualno$ci dokumentdéw planistycznych, stopnia
zaawansowania prac nad tymi dokumentami oraz stopnia pokrycia miejscowymi planami terendow
zlokalizowanych na terenie gminy, a takze zapotrzebowania na przygotowanie terendow pod opracowanie
nowych plandéw badz zmian obowiazujacych planéw miejscowych. Wyniki analiz zostaty przedstawione
Radzie Gminy Stawiguda i na ich podstawie Rada Gminy podj¢ta uchwate Nr XV1/168/2016 Rady
Gminy Stawiguda z dnia 04 lipca 2016 r. w sprawie oceny aktualno$ci Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Stawiguda oraz miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego na terenie gminy.

. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Wptyw uchwalenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na finanse gminy

przedstawia si¢ nastepujaco:

a) Na terenach przeznaczonych dotychczas w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
fragmentéw wsi Stawiguda zatwierdzonego uchwatg Nr VII/67/99 z dnia 25.06.1999 (Dz. U. Nr 47
Poz. 883 z dnia 26.07.1999r). jako tereny adaptowanej zieleni (ZP) stworzono warunki dla rozwoju
funkcji ustug publicznych.

b) Koszty przejecia gruntow przeznaczonych w zmianie planie pod realizacj¢ inwestycji celu
publicznego nie wystepuja.

c) Wydatki wtasne Gminy wigzg si¢ z kosztami obstugi procesu inwestycyjnego oraz pokryciem kosztow
zwigzanych z opracowaniem miejscowego planu.

d) Ewentualna realizacja lub rozbudowa urzadzen infrastruktury technicznej oraz realizacja przestrzeni
publicznych i ustug uzyteczno$ci publicznej w granicach omawianego obszaru bedzie wigzaé sig¢
z przeprowadzeniem analizy dotyczacej kosztow ww. inwestycji.

e) Nie przewiduje si¢, aby uchwalenie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miato przyczyni¢ si¢ do spadku wartosci gruntow prywatnych. Nalezy jednak podkresli¢, ze doktadne
okreslenie wartosci zwigzanej z omawianym celem moze nastgpi¢ jedynie w operacie szacunkowym
sporzadzonym przez rzeczoznawc¢ majatkowego, w ktorym uwzglednia si¢ uwarunkowania
szczegotowe nieruchomosci.



