Projekt na wylozenie

UCHWALANR ............

Rady Gminy Stawiguda

w sprawie czesciowej zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w obrebie

geodezyjnym Stawiguda, gmina Stawiguda.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. 2017 r. poz. 1073 ze zm.) oraz art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2017 r., poz. 1875 ze zm.), Rada Gminy w Stawigudzie po stwierdzeniu

braku naruszenia ustalen studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
Stawiguda, uchwalonego uchwata Nr XXV1/219/2013 Rady Gminy Stawiguda z dnia 27.06.2013 r., uchwala
CO nastepuje:

ROZDZIAL 1
Przepisy ogblne

§ 1. 1. Uchwala si¢ czg$ciowag zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w obrebie
geodezyjnym Stawiguda, gmina Stawiguda, zwana dalej planem.

2. Plan obejmuje zakres i granice zgodne z Uchwala Nr XVI1/123/2012 Rady Gminy Stawiguda z dnia
05 lipca 2012 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia czeSciowej zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w obrgbie geodezyjnym Stawiguda, gmina Stawiguda, zatw. uchwala Nr
VI1/67/99 Rady Gminy Stawiguda z dnia 25 czerwca 1999r. (Dziennik Urzedowy Wojewodztwa Warminsko —
Mazurskiego z dnia 26 lipca 1999 roku, Nr 47, poz. 883).

3. Plan sktada si¢ z nastepujacych elementéw podlegajacych uchwaleniu i opublikowaniu:

1) ustalen stanowigcych tres¢ niniejszej uchwaty;

2) rysunku planu w skali 1:1000 stanowiacego zatacznik nr 1 do uchwaty;

3) rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigcego zatacznik nr 2 do uchwaty;

4) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji okreslonych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej oraz
zasady finansowania inwestycji, nalezgcych do zadan wiasnych gminy, stanowigcego zatgcznik nr 3 do
uchwaty.

§ 2. 1. Przedmiotem ustalen planu sg w szczegolnosci:

1) tereny zabudowy ustug publicznych — U;

2) tereny zieleni urzadzonej — ZP;

3) tereny wod powierzchniowych — WS;

4) tereny na poszerzenie drogi publicznej — KDD;

5) tereny ciagow pieszych — KP;

6) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;
7) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci;

8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej;
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9) zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu;

10) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
11) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu;
12) zasady ksztattowania krajobrazu;

13) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych, oraz dobr kultury
wspotczesnej;

14) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

15) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 3. 1. Ustala si¢ nastepujaca tres¢ rysunku planu jako obowiazujaca:

1) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu i réznych zasadach zagospodarowania;
2) oznaczenia przeznaczenia terenow elementarnych;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) granice opracowania.

2. Nastepujace oznaczenia stanowia informacje planu:

1) sie¢ elektroenergetyczna Sn — 15kV;

2) pas technicznych od sieci elektroenergetycznej Sn.

§ 4. Ustala si¢ nastepujaca interpretacje uzytych poje¢ w niniejszej uchwale:

1) teren elementarny — nalezy przez to rozumie¢ teren wydzielony liniami rozgraniczajgcymi tereny o réznym
przeznaczeniu 1 roéznych zasadach zagospodarowania, dla ktoérego okreslono szczegétowe zasady
zagospodarowania i 0znaczono symbolem;

2) przeznaczenie podstawowe - nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktore powinno przewaza¢ na
danym terenie, wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi,

3) przeznaczenie uzupetniajgce - nalezy przez to rozumie¢, rodzaje przeznaczenia inne niz podstawowe, ktore
uzupelniaja lub wzbogacajg przeznaczenie podstawowe, ktore nie koliduja z funkcja podstawowsa terenu;

4) nieprzekraczalna linia zabudowy — oznacza lini¢, ktorej nie mogg przekraczaé¢ obrysy $cian zewnetrznych
budynku, nieprzekraczalna linia zabudowy nie dotyczy sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

5) rysunek planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek stanowigcy zatacznik graficzny nr 1 do niniejszej uchwaty.

§ 5. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej.

1. Teren opracowania planu potozony jest w granicach aglomeracji Stawiguda. Odprowadzenie S$ciekoéw
odbywa¢ si¢ bedzie do istniejacego uktadu kanalizacji sanitarnej (kierujgcej S$cieki na istniejaca
oczyszczalnig).

2. Obowigzuje nakaz zaopatrzenia w wode z sieci wodociggowe;j.

3. Ustala si¢ odprowadzanie wod opadowych z dachéw na teren wlasnej dziatki bez szkody dla gruntow
sasiednich. Wody opadowe z terendw szczelnych docelowo po oczyszczeniu nalezy odprowadzac¢ zgodnie
z przepisami odrgbnymi. W przypadku powstania technicznych mozliwosci przytaczenia do sieci kanalizacji
deszczowej dopuszcza sie odprowadzanie wod opadowych z dachow oraz z terenow szczelnych do sieci
kanalizacji deszczowej.

4. Zaopatrzenie w ciepto nalezy realizowa¢ z indywidualnych zrodet przy wykorzystaniu urzadzen,
z ktorych emisja nie przekracza norm przewidzianych przepisami odrgbnymi.
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5. Sieci oraz przylagcza telekomunikacyjne nalezy projektowaé jako podziemne, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

6. Na obszarze planu zlokalizowane sg linie napowietrzne 15,0 kV. Dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych linii
napowietrznych w tym ich skablowanie. Dla elektroenergetycznych linii napowietrznych 15 kV obowiazuje
obszar ograniczonego zagospodarowania (pas techniczny) po 5,0 m w obie strony od osi linii. Obszar
ograniczonego zagospodarowania od linii energetycznej nie obowigzuje w przypadku skablowania sieci.
Przylaczenie odbiorcow do sieci elektroenergetycznych bedzie nastgpowato na ogoélnych zasadach
przytaczenia odbiorcow. Nowe sieci energetyczne z przylaczami w granicach planu nalezy wykona¢ jako
kablowe podziemne.

7. Odpady komunalne nalezy zagospodarowa¢ zgodnie z regulaminem utrzymania czysto$ci i porzadku
W gminie oraz zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 6. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, w tym zasady ksztattowania krajobrazu.

1. Ogrodzenia od strony drogi publicznej nie moga przekraczaé wysokosci 1,5 m od poziomu terenu.
Obowigzuje nakaz wykonania ogrodzen od strony drogi publicznej jako drewniane lub metalowe
z mozliwo$cia taczenia wyzej wymienionych materiatow. Stosowanie siatki od strony drogi mozliwe jest
jedynie przy jednoczesnym wprowadzeniu zywoplotow wzdtuz tych ogrodzen. W/w ograniczenia nie dotycza
pitkochwytow.

2. Zakaz stosowania prefabrykowanych ogrodzen betonowych oraz petnych murowanych na catej dtugosci.
3. Ustalenia dotyczace urzadzen reklamowych:

1) dopuszcza si¢ na terenie elementarnym o symbolu 1.U lokalizacje jednej reklamy wolnostojacych
0 powierzchni tablicy reklamowej nie wigkszej niz 2,0 m?i wysokosci do 3,0m mierzonej od poziomu terenu
do najwyzszego punktu tablicy reklamowej;

2) dopuszcza si¢ sytuowanie reklam, szyldow i znakow informacyjnych na budynkach, jesli ich powierzchnia
nie przekracza 2,0m

3) zakaz rozmieszczania nosnikow reklamowych z o§wietleniem pulsacyjnym;

4) zakaz umieszczania reklam w tym baneréw na ogrodzeniach.

§ 7. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu.

1. Teren opracowania planu potozony jest poza prawnymi formami ochrony przyrody.

2. Dla projektowanej zabudowy dopuszcza si¢ indywidualne rozwigzania w zakresie odnawialnych zrodet
energii w postaci m.in.: pomp ciepta, kolektorow stonecznych, paneli fotowoltaicznych o mocy urzadzen do
100 kW z wykluczeniem turbin wiatrowych.

3. Wprowadza si¢ ochron¢ zadrzewien i zakrzaczen w szczegdlnosci roslinno$ci nadwodnej w otoczeniu
zbiornika wodnego.

4. W granicach planu wprowadza si¢ zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ kwalifikowanych jako przedsigwzigcia
mogace zawsze znaczaco lub mogace potencjalnie znaczaco oddziatywaé na §rodowisko zgodnie z przepisami
odrebnymi za wyjatkiem inwestycji celu publicznego.

§ 8. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych, oraz débr kultury
wspotczesne;j.

W obszarze objetym planem nie wystepuja obiekty zabytkowe, stanowiska archeologiczne ani dobra kultury
wspotczesnej. Obszar nie zawiera si¢ w krajobrazie kulturowym. Ze wzgledu na te uwarunkowania nie okresla
si¢ zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspoétczesne;.

§ 9. Szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci.
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1. W granicach planu nie wyznacza si¢ granic obszarow wymagajacych przeprowadzania procedury scalania
i podziatu nieruchomosci w rozumieniu przepiséw odrgbnych o gospodarce nieruchomosciami.

2. W granicach planu dopuszcza si¢ podzial nieruchomosci zgodnie z przepisami odrgbnymi
przy czym w zakresie dziatek budowlanych maja zastosowanie przepisy szczegélowe w niniejszej uchwale.

§ 10. Zasady obstlugi komunikacyjne;j.

1. Bezposrednie powiazania komunikacyjne z ukladem zewnetrznym realizowane bgda za pomoca zjazdow
z drogi publicznej na zasadach okre§lonych w przepisach odrebnych.

2. Zasady obstugi parkingowej obszaru planu w tym minimalna liczba miejsc parkingowych:
1) dla funkcji ustugowej: min 4 miejsca parkingowe;

2) ilosci miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w kartg parkingowa nalezy realizowac
zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 11. Ustalenia dotyczace sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania i uzytkowania terenow.

Teren objety planem do czasu jego zagospodarowania zgodnego z przeznaczeniem nalezy uzytkowaé
w sposob dotychczasowy.

§ 12. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych.
1. Przestrzen publiczng stanowig tereny oznaczone symbolami: 1KDD, 1ZP, 2.ZP, 1WS, 1KP, 2KP.

2. W przestrzeniach publicznych dopuszcza si¢ lokalizowanie obiektow malej architektury shuzacych
komunikacji, obiektow obstugi technicznej, zieleni na zasadach zgodnych z obowigzujacymi w tym zakresie
przepisami szczegdlnymi.

3. Nakazuje si¢ zagospodarowanie terenow publicznych i ogdlnodostepnych z udzialem zieleni w formach
dostosowanych do specyfiki funkcji przy uwzglednieniu wysokiej jakosci estetycznej i funkcjonalne;.

4. Nakazuje si¢ w rozwigzaniach projektowych przestrzeni publicznych uwzgledni¢é potrzeby o0s6b
niepelnosprawnych.

5. Dopuszcza si¢ lokalizacje sieci i obiektow infrastruktury technicznej, $ciezek rowerowych i pieszych,
obiektow systemu komunikacji, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 13. W granicach planu nie wystepuja:

1. tereny gornicze;

2. tereny zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych;
3. obszary szczegblnego zagrozenia powodzia;
4

. na dzien uchwalenia planu nie sporzadzono audytu krajobrazowego, w zwiazku z tym w planie
zagospodarowania przestrzennego wojewoddztwa krajobrazow priorytetowych nie okreslono.



ROZDZIAL 11
Przepisy szczegdtowe dotyczace terendow elementarnych

§ 14. Ustalenia dotyczace parametréw i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu.

Oznaczenie terenu Ustalenia
elementarnego
(powierzchnia)

U 1. Przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustug publicznych.
(pow. 0,32 ha). 2. Przeznaczenie uzupelniajgce: infrastruktura techniczna, zielen urzadzona.
3. Ogolne zasady zagospodarowania terenu:

1) w ramach przeznaczenia podstawowego dopuszcza si¢ w szczegdlnosci obiekty
budowalne i budynki uzytecznosci publicznej w tym m.in. ustugi kultury, ustugi
o$wiaty, ustugi medyczne, ustugi rekreacyjno — sportowe, budynki gospodarcze,
wiaty, altany parkingi, dojscia i dojazdy, boiska, obiekty matej architektury;

2) kierunek gtéwnej kalenicy: w przyblizeniu réwnolegle lub prostopadle do drogi
publicznej;

3) kolorystyka i materialy w elewacji: tynki od biatego do jasnych pasteli, drewno,
cegla, kamien, szkto;

4) rodzaj pokrycia dachu dla dachow stromych: dachowka lub blachodachoéwka
w kolorach czerwieni dachowki ceramicznej;

5) nieprzekraczalna linia zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;

6) wskazniki zagospodarowania terenu:

a) wskaznik powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej: maks.
0,3;

b) minimalna i maksymalna intensywnos$¢ zabudowy: min. 0,05; maks. 0,6;

€) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: min. 25 %
powierzchni dziatki budowlanej;

7) wszystkie miejsca parkingowe wynikajagce z programu inwestycji nalezy
przewidzie¢ w granicach wtasnosci nieruchomosci wg zasad okreslonych
w § 10, ust. 2 niniejszej uchwaty;

8) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej: min. 1500 m?

9) obstuga komunikacyjna z drogi dojazdowej 0 symbolu 1KDD.

4. Zasady ksztaltowania zabudowy:

1) rodzaj i nachylenie dachu dla gléwnej potaci dachowej: dachy ptaskie, dachy
dwuspadowe o symetrycznym kacie nachylenia potaci dachowych zawartym
w przedziale 30° -45°, mozliwe jest stosowanie wykuszy, facjat, lukarn i itp.;

2) liczba kondygnacji: maks. 2 kondygnacje nadziemne w tym poddasze uzytkowe;

3) wysokos¢ zabudowy: maks. 10,0m;

4) wysokos¢ zabudowy gospodarczej: maks. 4,5 m;

5) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow matlej architektury tj.: ogrodzenia, tawki itp.
oraz obiekty architektury ogrodowej — altany o wysokosci do najwyzszego
punku przykrycia dachu: 4,5m i kacie nachylenia dachu w przedziale: 20°-35°.

17P 1. Przeznaczenie podstawowe: zielen urzadzona.

(pow. 0,46ha): 2. Przeznaczenie uzupelniajace: infrastruktura techniczna, komunikacja piesza.

3. Ogélne zasady zagospodarowania terenu:

2ZP 1) nie dopuszcza si¢ na budowy budynkéw W rozumieniu przepisow budowlanych;
(pow. 0,26ha). 2)nalezy wkomponowa¢ drzewa oraz zespoly zieleni w projektowane
zagospodarowanie terenow;
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3) istniejgce zadrzewienia nalezy zachowa¢ w mozliwie maksymalnym stopniu;
4) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow matej architektury tj.: ogrodzenia, tawki,
pomniki itp.; obiekty sportowe oraz obiekty architektury ogrodowej — altany
o wysokos$ci do najwyzszego punku przykrycia dachu: 4,5m i kacie nachylenia
dachu w przedziale: 20°-35°;
5) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej: maks.
0,03;
b) minimalna i maksymalna intensywnos¢ zabudowy: nie dotyczy;
€) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: min. 80 %
powierzchni dzialki;
6) dopuszcza si¢ dokonanie podzialow dzialek zgodnie z obowigzujacymi
przepisami odrgbnymi.

3ZP

(pow. 0,04ha).

1. Przeznaczenie podstawowe: zielen urzadzona.
2. Przeznaczenie uzupelniajace: infrastruktura techniczna.
3. Ogolne zasady zagospodarowania terenu:
1) nie dopuszcza si¢ na budowy budynkéw w rozumieniu przepisow budowlanych;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje¢ obiektow malej architektury tj.: ogrodzenia, fawki;
3) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej: nie
dotyczy;
b) minimalna i maksymalna intensywnos¢ zabudowy: nie dotyczy;
€) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: min. 80 %
powierzchni dziatki;
4) dopuszcza si¢ dokonanie podziatow dzialek zgodnie z obowigzujacymi
przepisami odrgbnymi.

1IWS

(pow. 0,07ha).

1. Przeznaczenie podstawowe: wody powierzchniowe.
2. Przeznaczenie uzupekiajace: nie ustala sig.
3. Wskazniki zagospodarowania terenu:
1) nie dopuszcza si¢ na budowy budynkéw w rozumieniu przepisow budowlanych;
2) ustala sie mozliwo$¢ realizacji urzadzen wodnych w tym pomostow oOraz
obiektow matej architektury;
3) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlane;j:
nie dotyczy;
b) minimalna i maksymalna intensywno$¢ zabudowy: nie dotyczy;
€) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: min. 90 %
powierzchni dziatki.

1KDD

(pow. 0,03ha).

1. Przeznaczenie podstawowe: teren na poszerzenie drogi publicznej.

2. Przeznaczenie uzupekiajace: infrastruktura techniczna.

3. Ogolne zasady zagospodarowania terenu:

1) w liniach rozgraniczajacych teren elementarny dopuszcza si¢ budowg sieci
i obiektow infrastruktury techniczne;j;

2) odprowadzenie wod opadowych z nawierzchni  szczelnych droég  zgodnie
Z przepisami odrgbnymi;

3) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych: zgodnie z rysunkiem planu.




1KP 1. Przeznaczenie podstawowe: tereny ciggéw pieszych.

(pow. 0,06ha); 2. Przeznaczenie uzupekiajace: infrastruktura techniczna.

3. Wskazniki urbanistyczne:

2KP 1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych:

(pow. 0,05ha). - dla terenu elementarnego 1KP - min. 5,0m;
- dla terenu elementarnego 2KP - min. 3,0m;

2)do utwardzenia terenu nalezy stosowa¢ materialy przepuszczalne
1 pélprzepuszczalne.

§15. Nieokreslone w ustaleniach planu warunki zabudowy reguluja wtasciwe przepisy budowlane.

§16. Stawka procentowa sluzgca naliczeniu optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy 0 planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, zostata ustalona w granicach planu w wysokosci 30%.

§17. Na obszarze objetym niniejszg uchwata traci moc miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego pod
nazwa: miejscowy planu zagospodarowania przestrzennego fragmentéw wsi Stawiguda, uchwalony przez Rade
Gminy Stawiguda Uchwatg Nr VI1/67/1999r. z dnia 25 czerwca 1999r. (Dz. Urz. Woj. Warm. — Maz. z dnia 26
lipca 1999 roku, Nr 47, poz. 883).

§ 18. Wykonanie Uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Stawiguda.

§ 19. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Warminsko-Mazurskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy



