UCHWALA NR XXXIX/314/2014
Rady Gminy Stawiguda
z dnia 29 pazdziernika 2014 r.

w sprawie czesciowej zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentow wsi Pluski

w gminie Stawiguda.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j.: Dz. U. z 2013r., poz.
594 ze zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
z 2012, poz. 647 z p6zn.zm.), Rada Gminy w Stawigudzie po stwierdzeniu braku naruszenia ustalen studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Stawiguda, uchwalonego uchwatg Nr XXVI/219/2013 Rady Gminy
Stawiguda z dnia 27.06.2013r., uchwala co nastepuije:

ROZDZIAL |
Przepisy ogdlne

§ 1. 1. Uchwala sie czesciowg zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentéw wsi Pluski
w gminie Stawiguda, zwang dalej planem.

2. Plan obejmuje zakres i granice zgodne z Uchwatg Nr XXX/236/2013 Rady Gminy Stawiguda z dnia 22 pazdziernika
2013r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia czesciowej zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

fragmentow wsi Pluski w gminie Stawiguda, zatw. uchwatg Nr XX/196/01 Rady Gminy Stawiguda z dnia 28 czerwca 2001r.
(Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Warminsko — Mazurskiego z dnia 1.08.2001r., Nr 66, poz. 1093).

3. Plan sktada sie z nastepujgcych elementéw podlegajgcych uchwaleniu i opublikowaniu:

1) ustalen stanowigcych tres¢ niniejszej uchwaty;

2) rysunku planu w skali 1:1000 stanowigcego zatgcznik nr 1 do uchwaty;

3) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowi zatgcznik nr 2 do uchwaly;

4) rozstrzygniecie o sposobie realizacji okreslonych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do

zadan wtasnych gminy oraz zasady finansowania inwestycji, stanowi zatgcznik nr 3 do uchwalty.

§ 2. 1. Przedmiotem ustalen planu sa:

1) tereny zabudowy ustugowej — U;

2) zasady obstugi w zakresie komunikacji kotowej i pieszej oraz infrastruktury technicznej;

3) zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania dziatek;

4) zasady ochrony przyrody, krajobrazu oraz dziedzictwa kulturowego;

5) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu;

6) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej;

7) okreslenie stawki procentowej, na podstawie ktdrej ustala sie optate z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci.
§ 3. 1. Ustala sie nastepujaca tres¢ rysunku planu jako obowigzujaca:

1) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu i réznych zasadach zagospodarowania;

2) oznaczenia przeznaczenia terenéw elementarnych;

3) granice opracowania.

§ 4. Ustala sie nastepujacy interpretacje uzytych poje¢ w niniejszej uchwale:
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Teren elementarny — nalezy przez to rozumieé teren wydzielony liniami rozgraniczajgcymi, dla ktérego okreslono
szczegotowe zasady zagospodarowania i oznaczono symbolem.

Wskaznik intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumieé powierzchnie catkowitg zabudowy na dziatce do
powierzchni dziatki.

Reklama — znak lokalizowany na obiektach budowlanych, elementach zagospodarowania lub na niezaleznej konstrukciji
niebedacy szyldem lub znakiem w rozumieniu przepiséw o znakach i sygnatach drogowych

Przeznaczenie podstawowe - nalezy przez to rozumiec takie przeznaczenie, ktére powinno przewaza¢ na danym
terenie, wyznaczonym liniami rozgraniczajgcymi.

Przeznaczenie uzupetniajgce - nalezy przez to rozumie¢, rodzaje przeznaczenia inne niz podstawowe, ktére
uzupetniajg lub wzbogacajag przeznaczenie podstawowe, ktére nie kolidujg z funkcjg podstawowg terenu.

Ustugi ucigzliwe - nalezy przez to rozumieé ustugi zaliczane do przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oraz
mogacych potencjalnie znaczgco oddziatywaé na sSrodowisko w rozumieniu przepiséw o ochronie srodowiska.

§ 5. W zakresie infrastruktury technicznej ustala sig jako obowigzujace:

1.
1)

2)

3)

Teren opracowania planu potozony jest w granicach Aglomeracji Stawiguda. Odprowadzenie $ciekéw odbywac sie
bedzie do istniejgcego uktadu kanalizacji sanitarnej. Rozbudowe i przytgczenie budynkéw do sieci kanalizacyjnej
nalezy zrealizowaé do nieprzekraczalnego terminu wynikajgcego z obowigzujgcego Krajowego Programu
Oczyszczania Sciekéw Komunalnych.

Obowigzuje nakaz zaopatrzenia w wode z sieci wodociggowe;.

Ustala sie odprowadzanie woéd opadowych z dachéw na teren wiasnej dziatki bez szkody dla gruntéw sgsiednich.
Wody opadowe z terendéw utwardzonych docelowo po oczyszczeniu nalezy odprowadzaé w sposéb przewidziany
przepisami odrebnymi. W przypadku powstania technicznych mozliwosci przytgczenia do sieci dopuszcza sie
odprowadzanie wod opadowych z dachdw oraz z terenéw utwardzonych do sieci kanalizacji deszczowe;.

Zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych zrédet przy wykorzystaniu dozwolonych paliw i urzgdzen zgodnie z przepisami

odrebnymi. Dla projektowanej zabudowy w granicach planu dopuszcza sie indywidualne rozwigzania w zakresie

odnawialnych zrodet energii w postaci kolektoréw stonecznych wykorzystywanych tylko dla potrzeb ogrzania wody lub

zaopatrzenia budynku w ciepto.

Sieci oraz przytgcza telekomunikacyjne nalezy projektowac jako podziemne, zgodnie z przepisami odrebnymi.

Przytgczenie odbiorcow do sieci elektroenergetycznych bedzie nastepowato na ogdlnych zasadach przytgczenia

odbiorcow.

Ustala sie nastepujgce zasady lokalizacji nowych i przebudowywanych sieci uzbrojenia terenu:

1) w terenach dziatek budowlanych sieci uzbrojenia technicznego nalezy prowadzi¢c w sposob jak najmniej
ograniczajgcy mozliwosci zainwestowania dziatek zgodnie z ustalonym w planie przeznaczeniem terenu;

2) realizacja sieci infrastruktury technicznej wytgcznie jako podziemnych.

Odpady komunalne nalezy zagospodarowa¢ zgodnie z gminnym regulaminem utrzymania czystosci i porzgdku.

§ 6. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

Ustalenia dotyczace reklam:

dopuszcza sie na terenie elementarnym o symbolu 1U lokalizacje reklam wolnostojgcych o powierzchni tablicy
reklamowej nie wiekszej niz 2,0 m?i wysokosci do 3,0m mierzonej od poziomu terenu do najwyzszego punktu tablicy
reklamowej;

dopuszcza sie sytuowanie reklam, znakéw informacyjnych na budynkach, jesli powierzchnia jednej reklamy lub jednego
znaku nie przekracza 2,0m2;

zakaz rozmieszczania nosnikow reklamowych z oswietleniem pulsacyjnym.

§ 7. W zakresie ochrony srodowiska przyrodniczego oraz krajobrazu ustala sie jako obowigzujace:
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1. Teren opracowania planu potozony jest w Obszarze Chronionego Krajobrazu Puszczy Napiwodzko-Ramuckiej oraz w
obszarze specjalnej ochrony ptakow Puszcza Napiwodzko-Ramucka (PLB280007), na terenie ktérych obowigzujg
odpowiednie przepisy wykonawcze w sprawie Obszaru Chronionego Krajobrazu Puszczy Napiwodzko-Ramuckiej oraz
w sprawie obszaréw specjalnej ochrony ptakéw Puszcza Napiwodzko-Ramucka.

2. Dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku dla terenu elementarnego oznaczonego symbolem 1U nalezy przyja¢ jak dla
terendw domow opieki spoteczne;j.

3. W granicach planu wprowadza sie zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ kwalifikowanych jako przedsiewziecia mogace
zawsze znaczgco lub mogace potencjalnie znaczaco oddziatywac na Srodowisko zgodnie z przepisami odrebnymi za
wyjatkiem inwestycji celu publicznego.

4. Dziatalno$¢ ustugowa na terenie 1U nie moze powodowac pogorszenia warunkow zamieszkania i uzytkowania
sgsiednich budynkéw przeznaczonych na staty pobyt ludzi (w szczegdélnosci budynkéw mieszkalnych).

§ 8. W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspofczesne;j:
Na terenie objetym planem nie wystepujg obiekty podlegajgce lub mogace podlegac ochronie na podstawie przepiséw
o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami.
§ 9. W granicach planu nie wystepuja:
1. Tereny gornicze.

2. Tereny zagrozone osuwaniem sie mas ziemnych.

3. Tereny narazone na niebezpieczenstwo powodzi.

§ 10. Tereny przestrzeni publicznych:

W granicach planu nie wyznacza sie terenéw przestrzeni publicznych.

ROZDZIAL I
Przepisy szczegotowe dotyczace terendéw elementarnych

§ 11. Ustalenia dotyczace parametréw i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu.

Oznaczenie terenu Ustalenia
elementarnego

1U 1. Przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa w tym domy opieki spoteczne;j,
p g y! y Opi p )
(pow. 0.4382ha) ustugi medyczne, gabinety odnowy biologicznej i inne.
w. 0,

2. Przeznaczenie uzupetniajgce: infrastruktura techniczna, zielen urzgdzona, funkcja
mieszkaniowa jednorodzinna, komunikacja wewnetrzna

3. Wykluczenia: ustugi ucigzliwe.

4. Ogolne warunki urbanistyczne:

a) dopuszcza sie lokalizacje jednego lokalu mieszkalnego o powierzchni uzytkowej nie
przekraczajgcej 20% powierzchni uzytkowej budynku o funkcji ustugowej;

b) kierunek gtéwnej kalenicy: nie ustala sie;

c) kolorystyka i materialy w elewacji: kolorystyka od biatego do jasnych pasteli z
mozliwoscig stosowania tynkow, cegly, kamienia, drewna, szkta;

d) rodzaj pokrycia dachu: dla dachéw stromych dopuszcza sie stosowanie dachéwki lub
blachodachéwki w kolorze czerwieni dachéwki ceramicznej; dla dachéw ptaskich nie
ustala sie;

e) odlegtosci od linii lasu nalezy ustala¢ zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi
warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie.

5. Wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) rodzaj i nachylenie dachu: dachy o nachyleniu do 45°% mozliwe jest stosowanie wykuszy,
facjat, lukarn, naczo6tkéw oraz taraséw dachowych;

b) ilos¢ kondygnaciji: maks. 2 kondygnacje nadziemne;

c) dopuszcza sie podpiwniczenie budynku;

d) wysokos$¢, mierzona od najnizej potozonego terenu przy gtéwnym wejsciu do budynku
do najwyzszego punktu kalenicy budynku: maks. 12,0m;

e) szerokos¢ elewacji frontowej: maks. 40,0m;
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f) maksymalna wysoko$¢ poziomu posadzki parteru: maks. 1,0 m mierzone przy gtéwnym
wejsciu do budynku;

g) wskaznik intensywnosci zabudowy: minimalny 0,2, maksymalny 0,5;

h) teren biologicznie czynny: minimum 30% powierzchni terenu dziatki;

i) miejsca parkingowe wynikajace z programu inwestycji nalezy przewidzie¢ w granicach
dziatki tj.: min. 2 miejsca parkingowe na kazde rozpoczete 200m? powierzchni uzytkowe;j
funkcji ustugowej oraz min. 2 miejsca parkingowe dla funkcji mieszkaniowej
jednorodzinnej;

j) dopuszcza sie lokalizacje obiektow matej architektury tj.: ogrodzenia, tawki itp. oraz
obiekty architektury ogrodowej — altany o powierzchni zabudowy do 35m?, wysokosci do
na!)wyiszego punku przykrycia dachu: 5,0m i kacie nachylenia dachu w przedziale: 20°-
357;

k

<

zasady podziatu nieruchomosci:

- minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki: 2000m? (ograniczenie nie dotyczy
wydzielenia dziatki pod droge wewnetrzng)
1) obstuga komunikacyjna poprzez droge dojazdowg o symbolu D8.

§12. Nieokreslone w ustaleniach planu warunki zabudowy regulujg wtasciwe przepisy budowlane.

§13. Stawka procentowa stuzgca naliczeniu opfaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, zostata ustalona w granicach planu w wysokosci 30%.

§14. Traci moc miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego pod nazwa: miejscowy planu zagospodarowania
przestrzennego fragmentéw wsi Pluski w gminie Stawiguda, uchwalonego przez Rade Gminy Stawiguda Uchwatg Nr
XX/196/01 z dnia 28.06.2001r. (Dz. Urz. Woj. Warm. — Maz. z dnia 16.08.2001r., Nr 66, poz. 1093) na obszarze objetym
niniejsza uchwata.

§ 15. Wykonanie Uchwaty powierza sie Wojtowi Gminy Stawiguda.
§ 16. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Warminsko-

Mazurskiego.

Przewodniczgcy Rady Gminy
Jan Marian Mackiewicz
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