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DECYZJA NR 83/12
o warunkach zabudowy

Na podstawie art. 59 i 60 ust. 1, art. 61 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2012 r. poz. 647) oraz art. 104 ustawy z dnia

14 czerwca 1960 r.-Kodeks postgpowania administracyjnego:(t.j: Dz: U.:z 2000 . Nr 98-poz.- -

1071 ze zm.), po rozpatrzeniu wnio sku z dnia 26 listopada 2012 r., uzupelnionego dnia
17.01.2013r i 13.02.2013r.- Pani Krystyny Mathoes Prezesa Zarzadu firmy Fotowoltaika
Gryzliny Sp. z 0.0. z siedz. GryZliny 64, 11-034 Stawiguda

ustalam
warunki zabudowy dla inwestycji polegajacej na budowie elektrowni stonecznej o mocy
1 MWp na terenie ladowiska w miejscowosci Gryzliny na dziatkach nr 652/20 i 652/21
w obrgbie GryZliny, dla ktérej inwestorem jest firma Fotowoltaika Gryzliny Sp. z 0.0.

1. Ustalenia dotyczace rodzaju inwestycji.

Wnioskowana inwestycja dotyczy budowy elektrowni stonecznej o mocy 1 MWp skladajgcej
si¢ m.in. z paneli fotowoltaicznych mocowanych do konstrukcji - (rusztéw) stalowych
wbijanych bezpoSrednio w grunt oraz przylqcza energetycznego do istniejqcej stacji
transformatorowej. Powierzchnia przeznaczona pod budowe elektrowni stonecznej ok. 2 ha.
Wysokos¢ paneli fotowoltaicznych do 3 m.

2. Warunki i szczegélowe zasady zabudowy i zagospodarowania terenu wynikajace
z przepiséw odrebnych.

1) Ustalenia dotyczace warunkow i wymagan ksztattowania tadu przestrzennego.

a. projektowa¢ zgodnie z przepisami ustawy Prawo budowlane z dnia 07 lipca 1994
r. (Dz. U. z 1994 r. Nr 89 poz. 414 ze zm.);

b. projektowaé zgodnie z przepisami, normami i wymogami bezpieczeristwa
na warunkach technicznych wydanych przez dysponenta sieci;

c. na aktualnej mapie sytuacyjno — wysokoSciowej nalezy opracowaé projekt
zagospodarowania terenu wraz z przebiegiem przylqcza energetycznego
planowanego zamierzenia inwestycyjnego z oznaczeniem granic wladania
nieruchomosciami;

d. w przypadku kolizji projektowanego przylacza energetycznego z istniejqcym
drzewostanem nalezy zmieni¢ trase przebiegu w celu ominiecia bryly korzeniowej;

e. nalezy uzyskaé zgody wszystkich wiascicieli nieruchomosci, na ktérych bedzie
lokalizowana przedmiotowa inwestycja;

[ przylacze energetyczne nalezy projektowaé i realizowaé na warunkach
technicznych dysponenta sieci elektroenergetycznej do kidrej bedzie wiqczany
system fotowoltaiczny.

2) Ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspblczesnej.
Nie ustala sie.

3) Ustalenia dotyczace ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu.
o Teren planowanej inwestycji lezy na Obszarze Chronionego Krajobrazu Puszczy
Napiwodzko-Ramuckiej w odniesieniu do ktérego majq zastosowanie przepisy
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ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony Srodowiska (Dz. U. z 2001 Nr.
62 poz. 627 ze zm.), ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U.
z 2004 Nr 92 poz. 880 ze zm.) oraz Uchwaly Nr XV/284/12 z dnia 27 marca 2012
r. Sejmiku Wojewddziwa Warminisko-Mazurskiego w sprawie wyznaczenia
Obszaru Chronionego Krajobrazu Puszczy Napiwodzko-Ramuckiej (Dz. Urz. Woj.
Warmirisko-Mazurskiego z dnia 07 maja 2012 r. poz. 1450).
» Dla przedmiotowej  inwestycji  przeprowadzono ~ ocene  oddzialywania
przedsiewzigcia na Srodowisko zgodnie z ustawq z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o
- udostepnianiu informacji o.Srodowisku i jego ochronie, udziale “spoleczenistwa w -
ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2008
Nr 199 poz. 1227 ze zm.) w trakcie ktérej srodowiskowe uwarunkowania dla
przedmiotowego przedsiewziecia uzgodnili:
Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowzska w Olsztynie pismem z dnia 28
grudnia 2012 r., znak: WOOS.4242.144.2012.BG,
Panstwowym Powzatowym Inspektorem Sanitarnym w Olsztynie pismem z dnia
12 grudnia 2012 r., znak: ZNS.4083.129.2012.
Na podstawie przeprowadzonego postepowania w sprawie oceny oddzialywania
przedsiewzigcia na Srodowisko ustalono Srodowiskowe uwarunkowania dla przedmiotowej
inwestycji decyzjq o Srodowiskowych uwarunkowaniach z dnia 17 stycznia 2013 r., znak:
GN.6220.33.2012.ACZ.

4) Ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjnej.
Obstuga komunikacyjna przedmiotowej inwestycji z istniejacej drogi wewnetrznej
zlokalizowanej na terenie dzialki nr 652/21 prowadzqcej do drogi gminnej
na zasadach uzgodnionych z zarzqdcami drég.

5) Ustalenia dotyczace obstugi w zakresie infrastruktury technicznej.
Energia elekiryczna — wiqczenie do istniejqcej sieci elektroenergetycznej oraz sposob
projektowania  planowanej inwestycji (przylacza energetycznego) na zasadach
i warunkach technicznych okreslonych przez dysponenta sieci.

3. Wymagania dotyczace ochrony intereséw os6b trzecich.
Przy zagospodarowaniu terenu nalezy spetni¢ wymagania dotyczqce ochrony intereséw
prawnych osdb trzecich w granicach okreslonych przez ustawy i zasady wspétiycia
spolecznego.

4. Linie rozgraniczajace teren inwestycji.
Linie rozgraniczajqce tereny inwestycji oznaczone sq na mapie stanowiqcej zatqcznik
graficzny nr 1 do decyzji, ktérq otrzymuje inwestor oraz w aktach sprawy znajdujqcych sie
w Urzedzie Gminy w Stawigudzie.

Uzasadnienie decyzji

-Pani Krystyna Mathoes Prezes Zarzadu firmy Fotowoltaika Gryzliny Sp. z 0.0. ztozyla -
wniosek o wydanie decyzji o lokalizacji mwestycp celu pubhcznego dla przedmiotowej
inwestycji. Poniewaz wnioskowany teren nie jest objety miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, przygotowanie projektu decyzji zgodnie z art. 60 ust. 4
powierzono osobie wpisanej na list¢ Pétnocnej Okregowej Izby Urbanistéw — nr wpisu
G-156/2003.

W trakcie postqpowama przeprowadzono analize¢ stanu faktycznego i prawnego
terenu, na ktérym przewiduje si¢ realizacje inwestycji, z ktérej wynika, Ze przedmiotowa
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dzialka stanowi wlasnoéé firmy Fotowoltaika Gryzliny Sp. z 0.0. W trakcie postgpowania
przeprowadzono analize warunkéw i zasad zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy,
wynikajacych z przepiséw odrebnych, z ktérej wynika, ze w stosunku do wnioskowanego
terenu majq zastosowanie nastepujace przepisy odrgbne:

o Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony Srodowiska (tekst jednolity Dz. U.
2006 Nr 129 poz. 902 ze zm.).

o Uchwata Nr XV/284/12 Sejmiku Wojewddztwa Warmirnisko-Mazurskiego z dnia 27
marca 2012 r. w sprawie wyznaczenia Obszaru Chronionego Krajobrazu Puszczy
Napiwodzko-Ramuckiej (Dz. Urz. Woj. Warmirisko-Mazurskiego z dnia 07-maja-2012--
r. poz. 1450).

W wyniku analizy materiatéw zrédtowych stwierdzono, ze spelnione pozostajg
przepisy art. 61 ust 1 pkt. 3 — 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:
~3) istniejace uzbro;eme terenu jest wystarczaj ace dla zamierzenia budowlanego,
4) teren nie wymaga uzyskama zgody na zmiang przeznaczenia gruntéw rolnych i
lesnych na cele nierolne i nielesne,
5) zamierzenie budowlane jest zgodne z przeplsaml odrgbnymi.

Poniewaz wnioskowana “inwestycja dotyczy urzadzen infrastruktury techmczneJ
to zgodnie z art. 61 ust. 3 w przedmiotowej sprawie nie stosuje si¢ art. 61 ust. 1 pkt. 112
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. W zwiazku z-czym nie zostala
przeprowadzona réwniez analiza oraz nie wyznaczono obszaru analizowanego, o ktérym
mowa w Rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie
sposobu ustalania wymagan dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w
przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2003r Nr
164 poz. 1588).

Zgodnie z art. 53 ust. 4 pkt 6 decyzje uzgodniono ze Starosta Powiatu Olsztynskiego
w sprawach ochrony gruntéw rolnych w odniesieniu do gruntéw wykorzystywanych na cele
rolne w rozumieniu przepiséw o gospodarce nieruchomosciami (Postanowienie — znak:
GGN-1V.673.117.2013 z dnia 18.02.2013r.)-data wptywu(20.02.2013r.)

Zgodnie z art. 53 ust. 4 pkt 6 decyzj¢ uzgodniono z Zarzadem Melioracji i Urzadzen
Wodnych w Olsztynie dzialajacym w imieniu Marszatka Wojewédztwa Warmifisko—
Mazurskiego w sprawach melioracji wodnych w odniesieniu do gruntéw wykorzystywanych
na cele rolne w rozumieniu przepiséw o gospodarce nieruchomosciami, powyzszy organ nie
zajal stanowiska w przedmiotowej sprawie. W zwigzku z powyzszym na podstawie art. 53
ustep 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.
U. 2012 poz. 647 ze zm)-uzgodnienie powyzszego projektu w zakresie melioracji wodnych -
uwaza si¢ za dokonane.

Zgodnie z art. 53 ust. 4 pkt 10a decyzj¢ uzgodniono ze Starostac Powiatu Olsztyniskiego w

zakresie zadan samorzadowych, stuzacych realizacji inwestycji celu publicznego, o ktérych mowa w art.
39 ust. 3 pkt 3 — w odniesieniu do terenéw, przeznaczonych na ten cel w planach miejscowych, ktore
utracily moc na podstawie art. 67 ustawy, o ktérej mowa w art. 88 ust. 1 (Postanowienie — znak:
GGN-1V.673.117.2013 z dnia 20.02.2013r.)-data wptywu(22.02.2013r.)
Zgodnie z art. 87 ust. 5 ustawy z dnia 03 lipca 2002 r. Prawo lotnicze (t.j. Dz. U. z 2006 Nr
100 poz. 696 ze zm.) decyzj¢ uzgodniono z Prezesem Urzgdu Lotnictwa Cywilnego
w Warszawie w zakresie lokalizacji obiektow na lotniskach i w ich otoczeniu (Postanowienie
— znak: ULC-LTL-1/5021-0044/07/13 z dnia 30.04.2013r.).

Poniewaz dla wnioskowanego zamierzenia inwestycyjnego przeprowadzono ocen¢
oddziatywania przedsiewzigcia na srodowisko, zgodnie z ustawa z dnia 03 pazdziernika 2008
r. 0 udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczefistwa w ochronie
$rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko (Dz. U. z 2008 Nr 199 poz. 1227 ze
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zm.), w trakcie ktérej uzgodniono realizacj¢ przedsigwzigcia z Regionalnym Dyrektorem
Ochrony Srodowiska w Olsztynie, to zgodnie z art. 53 ust. 5b ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym nie stosuje si¢ przepisu o ktérym mowa w art. 53 ust. 4
pkt 8 w/w ustawy.

Pozostate warunki:
1) Projektowanie zleci¢ uprawnionej jednostce.
2) Projektowaé zgodnie z obowigzujacymi przepisami.

3) Uzyska¢ w Starostwie Powiatowym w Olsztynie zgode na wylaczenie gruntéw rolnych - - -

z uzytkowania rolniczego zgodnie z ustawg z dnia 03 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw
rolnych i le$nych (Dz. U. Nr 16, poz. 78 z 1995r. ze zmianami).

4) Dokumentacje techniczna nalezy uzgodni¢ w Powiatowym Zespole Uzgadmama
Dokumentacji PrO_]eKtOWC_] (Starostwo Povwatowe w Olsztyme) po czym zlozyc we
wlasmwym orgame

Od ‘niniejszej decyzji stuiy odwolanie do Samorzqdowego Kolegium Odwolawczego
w Olsztynie za posrednictwem Wijta Gminy Stawiguda w terminie 14 dni od jej doreczenia.

Odwolanie od decyzji powinno zawierac zarzuty odnoszqce si¢ do decyzji, okreslac istote
i zakres zqdania bedqcego przedmiotem odwolania oraz wskazywaé dowody uzasadniajgce
to zqdanie (art. 53 ust. 6 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennymy).

Otrzymujq:

1. Fotowoltaika GryZliny Sp. z 0.0.
Pani Krystyna Mathoes

2. . Powiat Olsztyfiski

3. Gmina Stawiguda

4. Ala

Do wiadomosci:
Starostwo Powiatowe w Olsztynie
Plac Bema 5, 10-516 Olsztyn



