Uchwata nr XXIV/181/2013
Rady Gminy Stawiguda
z dnia 21 marca 2013r.

w sprawie: uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci obrebu Bartag (Zydlungi)
gmina Stawiguda.

N
D

a podstawie art.20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity:
z.U. z 12 czerwca 2012r. poz.647 z p6zn. zm.) oraz art.18 ust.2 pkt.5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie

gminnym (Dz.U. z 2001r. Nr 142, poz.1591, z 2002r. Nr 23, poz.220, Nr 62, poz.558, Nr 113, poz.984, Nr 153 poz.1271, Nr
214, poz.1806, z 2003r. Nr 80, poz.717, Nr 162, poz.1568, z 2004r. Nr 102, poz.1055, Nr 116, poz.1203, Nr 167, poz.
1759, z 2005r. Nr 172, poz.1441, Nr 175, poz. 1457, z 2006r. Nr17, poz. 128, Nr 181, poz.1337, z 2007r. Nr 48, poz.327,

N

r 138, poz. 974, Nr 173, poz. 1218, z 2008r. Nr 180, poz. 1111, Nr 223, poz.1458, z 2009r. Nr 52, poz. 420, Nr 157, poz.

1241, z 2010r Nr 28, poz.142 i 146, Nr 40, poz.230, Nr 106, poz. 675, z 2011r. Nr 21, poz.113, Nr 117, poz.679,Nr
134,p0z.777, Nr 149, poz.887) Rada Gminy Stawiguda uchwala co nastepuje:

4.

Rozdziat |
Przepisy ogolne.

§1
Po stwierdzeniu zgodnosci ze ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Stawiguda”
i zapoznaniu sie z prognozg oddziatywania na srodowisko oraz prognoza skutkéw finansowych uchwalenia planu,
uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci obrebu Bartgg (Zydlungi), gmina Stawiguda,
zwany dalej planem.
Plan obejmuje teren o powierzchni 3,10 ha.
Zakres i granice planu zostaly okreslone Uchwatg Rady Gminy w Stawigudzie Nr XX/157/09 z 26 marca 2009 r
i zmienione uchwatami Nr XXVI1/193/09 z dnia 25 listopada 2009 r, oraz Nr XI1V/93/2012 z dnia 30 marca 2012 r. (obszar
wskazany na zatgczniku Nr 1 i Nr 2) w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czesci obrebu Bartgg gmina Stawiguda.
Plan sktada sie z nastepujgcych elementéw podlegajgcych uchwaleniu i opublikowaniu:

1) ustalen, stanowigcych tresé niniejszej uchwaty,

2) rysunku planu w skali 1:1000 - zatgcznik Nr 1 do uchwaly,

3) rozstrzygniecia w sprawie rozpatrzenia uwag do projektu planu - zatgcznik Nr 2 do uchwaty,

4) rozstrzygniecia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg

1.

20)
2.

1.

do zadan witasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych - zatgcznik
Nr 3 do uchwaty.

§2

Przedmiotem ustalen planu sa:

teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczony na rysunku planu symbolem MN,

teren zabudowy ustugowo-mieszkaniowej oznaczony na rysunku planu symbolem UM,

teren zabudowy mieszkaniowo-ustugowej oznaczony na rysunku planu symbolem MU,

teren zabudowy ustugowej oznaczony na rysunku planu symbolem U,

teren cmentarza oznaczony na rysunku planu symbolem 1ZC,

teren cmentarza — rozbudowa oznaczony na rysunku planu 2ZC,

teren zieleni urzgdzonej, oznaczony na rysunku planu symbolem ZP,

teren placu gospodarczego, oznaczony na rysunku planu symbolem KO,

tereny oraz zasady obstugi w zakresie komunikacji kotowej i pieszej oznaczone na rysunku planu symbolami, KDW,

KX, KXp, KP, KP/ZP i KK,

tereny i zasady obstugi infrastrukturg techniczng,

zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego - § 5 uchwaly,

zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego - § 6 uchwaly,

wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych - § 7 uchwaty,

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury - § 8 uchwaty,

granice i sposob zagospodarowania terendéw lub obiektéw podlegajgcych ochronie na podstawie przepiséw odrebnych -

§ 9 uchwaly,

zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej — § 10 uchwaty,

sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania i uzytkowania terenéw - § 11 uchwaty,

przeznaczenie terenu, parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, zasady podziatu

nieruchomosci - § 12 uchwaty,

okreslenie stawki procentowej stuzgcej naliczeniu optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust.4 ustawy o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym - § 13 uchwaty,

inwestycje celu publicznego z zakresu infrastruktury technicznej, nalezgce do zadan wlasnych gminy — § 14 uchwaty.
Na terenie, o ktérym mowa w ust.1 ustala sie przeznaczenie podstawowe i przeznaczenie dopuszczalne. Przeznaczenie
podstawowe odnosi sie do wszystkich elementow zagospodarowania niezbednych do petnienia ustalonej funkgciji.

§3
Nastepujgce tresci oznaczen graficznych na rysunku planu sg obowigzujgce:

1) granica opracowania planu,
2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
3) nieprzekraczalne linie zabudowy, w miejscach gdzie nie wrysowano nieprzekraczalnej linii zabudowy nalezy stosowaé

obowigzujgce przepisy,

4) obowigzujgca linia zabudowy,



5) oznaczenia przeznaczenia terenéw elementarnych.
2. Nastepujace tresci oznaczen graficznych na rysunku planu sg informacyjne i mogg podlega¢ zmianom:
1) linie wewnetrznego podziatu, z zachowaniem warunkéw dotyczacych powierzchni dziatki i szerokosci frontu, podanych
w ustaleniach szczegétowych dla danego terenu elementarnego,
2) strefa wjazdu na parking i dojazdu do placu gospodarczego.
3. Elementy zawarte w czesci graficznej planu wynikajgce z przepiséw odrebnych:
1) odlegtos¢ od terenu rozbudowy cmentarza — 50 m,
2) odlegtos¢ od terenu rozbudowy cmentarza — 150 m.

§4
1. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate Rady Gminy w Stawigudzie, o ile z tresci przepisu nie wynika
inaczej,

2) terenie elementarnym - nalezy przez to rozumie¢ teren o okreslonym przeznaczeniu, dla ktérego obowigzujag ustalenia
planu, wyznaczony liniami rozgraniczajgcymi i okreslony jednym symbolem, zgodnie z rysunkiem planu,

3) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktére spetnia funkcje nadrzedng
i przewaza na danym terenie wyznaczonym liniami rozgraniczajgcymi,

4) przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia inne niz podstawowe, ktore
uzupetniajg lub wzbogacajg przeznaczenie podstawowe; przeznaczenie dopuszczalne winno wystepowac tgcznie
z przeznaczeniem podstawowym, zgodnie z ustaleniami szczegétowymi dla poszczegdélnych terenéw elementarnych,
zawartymi w rozdziale Il niniejszej uchwaty,

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ zakaz jej przekraczania przez najdalej wysuniete elementy
budynku takie jak: przedsionki, podesty, pochylnie, schody itp. oraz przez wszelkie wolnostojgce no$niki reklamowe,

6) obowigzujaca linia zabudowy - nalezy przez to rozumiec linie, na ktdrej nalezy sytuowac % dlugosci rzutu odpowiedniej
elewacji budynku mieszkalnego i odnosi sie to do pierwszej kondygnacji nadziemnej budynku (parter). Nie wyklucza to
stosowania wnek ,pilastréw itp. o gtebokosci (grubosci) niewiekszej niz 20cm; dla pozostatych obiektéw na dziaice,
niebedacych liniami przesytowymi i sieciami uzbrojenia terenu linia ta winna spetnia¢ role nieprzekraczalnej linii
zabudowy,

7) poziomie terenu - nalezy przez to rozumie¢ poziom terenu zdefiniowany w przepisach odrebnych w sprawie warunkéw
technicznych jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie.

8) zlozonych warunkach gruntowych, nalezy przez to rozumie¢ definicje zawarte w przepisach odrebnych, dotyczgcych
ustalenia geotechnicznych warunkéw posadowienia obiektéw budowlanych,

9) adaptacji budynku lub obiektu budowlanego — nalezy przez to rozumie¢ przystosowanie istniejgcego budynku lub
obiektu budowlanego do aktualnych potrzeb uzytkownika; przystosowanie to moze wigzaé sie z przebudowsa,
rozbudowg nadbudowg, rozbiérkg i odbudowg budynku oraz zmiang sposobu uzytkowania budynku lub obiektu
budowlanego, pod warunkiem, ze nowa funkcja jest zgodna z podstawowym lub dopuszczalnym przeznaczeniem
terenu, a sposéb ksztattowania zabudowy i zagospodarowania dziatki zgodny jest z ustaleniami szczegétowymi dla
poszczegolnych terenéw elementarnych zawartymi w rozdziale Il niniejszej uchwaty,

10) ustugach nieucigzliwych - nalezy przez to rozumie¢ ustugi, ktére nie wymagajg postepowania w zakresie oddziatywania
na srodowisko, zgodnie z przepisami odrebnymi,

11) wielkoformatowych nosnikach reklamowych — nalezy przez to rozumie¢ reklamy (bannery, billboardy i inne)
o wymiarach powyzej 1,00 m x 1,60 m,

12) obiektach matej architektury - nalezy przez to rozumie¢ niewielkie obiekty zdefiniowane w przepisach ustawy Prawo
budowlane,

13) kolumbaria — budowle naziemne (lub czesciowo zagtebione) z grobami w niszach sciennych.

Rozdziat Il
Przepisy dotyczace catego obszaru objetego planem.

§5
Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego zostaty okreslone poprzez ustalenie:
1) parametréw i wskaznikdw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu dla poszczegdlnych terenow
elementarnych,
2) zasad oddziatywania przestrzeni prywatnych na przestrzen publiczna:

a) zakazuje sie lokalizacji wszelkich nosnikow reklamowych wielkoformatowych, oraz reklam z oswietleniem
pulsacyjnym,

b) inne nosniki reklamowe muszg by¢ Scisle zwigzane z wykonywang na miejscu dziatalnoscia,

c) ogrodzenia od strony ulic nie moga przekracza¢ wysokosci 1,80 m od poziom terenu chyba, ze ustalenia szczegétowe
zawarte w rozdziale |l stanowig inaczej. Ogrodzenia nalezy wykonywac¢ z materiatéw naturalnych takich jak: drewno,
kamien, cegta lub metalowe kute, z mozliwoscig tgczenia wyzej wymienionych materiatéw. Zakaz stosowania
ogrodzen peinych na catej dlugosci oraz prefabrykowanych zelbetowych.

3) w granicach opracowania planu nie wystepujg elementy zagospodarowania przestrzennego w rozumieniu ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, wymagajgce rewaloryzaciji.

§6
1. Ustalenia dotyczace ochrony srodowiska , przyrody i krajobrazu kulturowego.
1) Obszar opracowania nie jest objety prawnymi terytorialnymi formami ochrony przyrody,
2) Na terenie opracowania nakazuje sie ochrone istniejgcego drzewostanu,
3) Zakazuje sie likwidowania i niszczenia zadrzewieh przydroznych jezeli nie wynikaja one z potrzeby zapewnienia
bezpieczenstwa ruchu drogowego,
4) Zakazuje sie wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajgcych rzezbe terenu,



5) Na terenie opracowania wystgpuja urzadzenia melioracji szczegdétowych w postaci drenowania systematycznego;
nakazuje sie zachowanie ich droznosci i ochrone przed uszkodzeniem podczas wykonywania prac ziemnych;
dopuszcza sie zabudowe istniejgcych rowdw melioracyjnych rurociggami, zgodnie z przepisami odrebnymi,

6) Zakazuje sie stosowania zuzlu piecowego do utwardzania drég i placow,

7) W nowej zabudowie zakazuje sie stosowania wysokoemisyjnych systemdéw grzewczych, wptywajgcych znaczaco
negatywnie na jako$¢ powietrza, stosownie do przepiséw odrebnych,

8) Nakazuje sie na terenie wiasnej dziatki gromadzenie odpadéw komunalnych poddawanych okresowemu wywozowi w
ramach systemu gminnego,

9) Na terenie opracowania zakazuje sie eksploataciji kopalin,

10) Zakazuje sie lokalizacji ustug ucigzliwych, zaliczonych do przedsigwzig¢ ktére wymagajg postepowania w zakresie
oddziatywania na $rodowisko wymienionych w przepisach odrebnych,

11) Dopuszczalny poziom hatasu w $srodowisku nalezy przyja¢ dla catego terenu objetego planem jak dla zabudowy
mieszkaniowe;.

§7
Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych.
1) Do przestrzeni publicznych nalezg: tereny cmentarza 1ZC i 2ZC, teren dojscia i dojazdu do gtéwnego wejscia na
cmentarz - 1KX, ciag pieszy 1KXp, tereny parkingdbw 1KP/ZP i 2KP, teren zieleni urzgdzonej 1ZP i 2ZP, teren drogi
wewnetrznej 1KDW oraz teren na poszerzenie pasa drogowego KK.

§8

Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspotczesne;.

1) Na terenie objetym planem, ze wzgledu na wartosci kulturowe ochrong objety jest cmentarz rzymsko-katolicki
(parafialny) - obiekt wpisany do Wojewddzkiego Rejestru Zabytkéw Nieruchomych o numerze rejestracyjnym A-4265 -
wpis 24 listopada 2003r. Nalezy uzyska¢ pozwolenie Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw na prowadzenie
wszelkich prac na terenie obiektu wpisanego do rejestru zabytkow,

2) Na terenie objetym planem nie wystepujg stanowiska archeologiczne, ani inne obiekty wpisane do Gminnej Ewidenc;ji
Zabytkow,

3) Na terenie objetym planem nie wystepujg dobra kultury wspotczesne;j.

§9

Ustalenia dotyczgce granic i sposobdw zagospodarowania terenéw lub obiektdéw podlegajgcych ochronie na podstawie

przepiséw odrebnych.

1. Wyznacza sie na podstawie przepiséw odrebnych teren pod rozbudowe istniejgcego cmentarza parafialnego (2ZC), oraz
odlegtosci od terenu 2ZC o zasiegu 50 m i 150 m, w ktérych przepisy te okreslajg nastepujgce ograniczenia:

1) W odlegtosci do 150 m — zakaz lokalizacji budynkéw mieszkalnych, zakiadéw produkujgcych artykuty zywnosci,
zaktadow zywienia zbiorowego badz zaktaddéw przechowujgcych artykuly zywnos$ci oraz studzien i innych urzadzen
stuzgcych do czerpania wody do picia i potrzeb gospodarczych — nie posiadajgcych podtgczenia do sieci
wodociggowe;j,

2) Odlegtos¢, o ktorej mowa w pkt 1 moze zosta¢ zmniejszona do 50 m pod warunkiem, ze teren w granicach od 50 m do
150 m odlegtosci od cmentarza posiada sie¢ wodociggowg i wszystkie budynki korzystajgce z wody, sg do tej sieci
podtgczone.

2. Na terenie opracowania planu nie wystepujg udokumentowane geologicznie zloza kopalin ewidencjonowane
w Krajowym Bilansie Zasobéw, tereny zagrozone osuwaniem sie mas ziemnych, oraz tereny zagrozone powodzig.

§10
Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;.
1. W rozwigzaniach komunikacyjnych ustala sie:

1) przebiegi i szerokosci paséw drogowych w liniach rozgraniczajgcych jak na rysunku planu, zgodnie z ustaleniami
zawartymi w rozdziale I,

2) klasyfikacja techniczna i funkcjonalna drog jak na rysunku planu,

3) zabezpieczenie potrzeb postojowych w granicach dziatki przeznaczonej pod inwestycje chyba, ze przepisy
szczegotowe zawarte w rozdziale 1l ustalajg inaczej:

a) ilos¢ miejsc postojowych dla zabudowy ustugowej nie mniejsza niz jeden z podanych nizej parametréw w zaleznosci
od specyfiki ustug:

- 3 miejsca postojowe na 10 zatrudnionych lub uzytkownikéw,
- 3 miejsca postojowe na 50,0 m? powierzchni ustugowej.

b) ilos¢ miejsc postojowych dla zabudowy jednorodzinnej - 2 miejsca postojowe na 1 dom,

c) ilos¢ miejsc postojowych na 1000 m? powierzchni cmentarza - 2 miejsca postojowe,

4) zarezerwowanie przy budowie drog pasa do uktadania urzadzen telekomunikacyjnych i sieci gazowej.
2. W rozwigzaniach infrastruktury technicznej ustala sie:

a) teren opracowania posiada sie¢ wodociggowg gminng do ktorej podigczona jest istniejgca zabudowa znajdujgca sie
w odlegtosci 150 m od projektowanej rozbudowy cmentarza; zaopatrzenie w wode projektowanej zabudowy poprzez
przytgcza z istniejgcej sieci wodociggowej gminne;j,

b) odprowadzenie $ciekéw projektowanymi przytgczami do istniejgcej kanalizacji sanitarnej gminnej,

Miejscowos¢ Bartag potozona jest w obszarze wyznaczonej aglomeracji Olsztyn - Rozporzadzenie Nr 31 Wojewody
Warminsko — Mazurskiego z dnia 23 pazdziernika 2007 r. zmieniajgce rozporzgdzenie w sprawie wyznaczenia
aglomerac;ji Olsztyn ( Dz. Urz. Woj. Warm.- Maz. z 2007 r. Nr 164, poz. 2145),

c) wody opadowe z terenu drogi wewnetrznej, parkingéw i placu gospodarczego, po oczyszczeniu odprowadzi¢ do
istniejgcego rowu melioracyjnego, zgodnie z przepisami odrebnymi; odprowadzenie wdd deszczowych
z projektowanej zabudowy — w granicach wtasnej dziatki,



f)

g)

h)
i)

linie telekomunikacyjne w granicach planu nalezy projektowaé jako podziemne z rozprowadzeniem w terenach
przeznaczonych pod ciggi komunikacyjne; dopuszcza sie w przypadku Kkolizji, przebudowe istniejgcych linii
telekomunikacyjnych dostosowujgc je do nowych warunkéw zabudowy, zgodnie z przepisami odrebnymi,

inwestycje celu publicznego z zakresu tgcznosci publicznej, w rozumieniu przepiséw ustawy o gospodarce
nieruchomosciami, mozna lokalizowaé na catym terenie objetym planem, jezeli taka inwestycja zgodna jest
z przepisami odrebnymi,

zarezerwowanie w ciggach komunikacyjnych paséw technicznych dla projektowanych sieci elektroenergetycznych
15kV i 4kV wraz z lokalizacjg stacji transformatorowych i ztgczy kablowo-pomiarowych; zaopatrzenie w energie
elektryczng z projektowanych stacji transformatorowych zgodnie z przepisami odrebnymi,

przed przystgpieniem do budowy sieci elektroenergetycznych nalezy wykona¢ docelowg niwelacje terenu w obrebie
projektowanych urzgdzeh elektroenergetycznych,

dopuszcza sig realizacje oraz przebudowe kolizyjnych odcinkéw sieci gazowej na terenie objetym planem,

dopuszcza sie wykonanie sieci i obiektow infrastruktury technicznej na terenach przeznaczonych pod zabudowe.

§11

Ustalenia dotyczace sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenow.

1) Teren objety planem do czasu jego zagospodarowania zgodnie z przeznaczeniem, nalezy uzytkowaé w sposob
dotychczasowy,

2) Zakazuje sie wznoszenia tymczasowych obiektow budowlanych, w rozumieniu wiasciwych przepiséw ustawy Prawo
budowlane, za wyjatkiem zaplecza budowy w okresie realizacji inwestycji.

Rozdziat lll
Przepisy dotyczace poszczegélnych terenéw elementarnych wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi.

§12

Ustalenia dotyczace przeznaczenia terendéw, parametréw i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu, zasad podziatu nieruchomosci.

Symbol

terenu Ustalenia

elemen

tarnego

1MN Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej

1. Przeznaczenie podstawowe — zabudowa jednorodzinna wolnostojgca.

2. Przeznaczenie dopuszczalne - sieci i obiekty infrastruktury technicznej, miejsca postojowe,
zabudowa gospodarczo — garazowa, obiekty matej architektury.

3. Teren elementarny wraz z sgsiednig istniejgcg zabudowg stanowi uktad ruralistyczny, ktéremu
podporzadkowano parametry projektowanej zabudowy i zasady zagospodarowania terenu.

4. Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) na jednej dzialce budowlanej mozna realizowaé: jeden budynek mieszkalny jednorodzinny
wolnostojgcy, oraz jeden wolnostojgcy budynek gospodarczo-garazowy,

b) wysokos¢ budynku mieszkalnego — max dwie kondygnacje nadziemne w tym uzytkowe poddasze;
dachy dwuspadowe o symetrycznym kacie nachylenia gtéwnych pofaci dachowych wynoszacym 45°
(£2°), kalenica gtéwna budynku na wysokosci do 9,50 m od poziomu terenu, pokrycie dachowe
dachoéwka ceramiczng czerwonag,

c) wysokos¢ budynku wolnostojgcego gospodarczo-garazowego — jedna kondygnacja nadziemna; kat
nachylenia potaci dachowych 35° - 45°, kryty dachéwkg lub materiatem zblizonym do niej wygladem,
w kolorze dachéwki budynku mieszkalnego,

d) posadowienie parterow budynkéw nie wyzej niz 50 cm w odniesieniu do najwyzszego punktu
projektowanego terenu na linii odpowiedniej elewacji,

e) kierunek kalenicy gtéwnej budynku mieszkalnego jak na rysunku planu,

f) w elewacjach stosowa¢ materialy tradycyjne, cegta, kamien, tynki, drewno,

g) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego - 60% powierzchni dziatki budowlane;j,
h) maksymalna powierzchnia zabudowy — 30% powierzchni dziatki budowlane;j,

i) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej 600 m?,

j) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki budowlanej 22,0 m,

k) obowigzujaca linia zabudowy — jak na rysunku planu,

1) teren elementarny znajduje sie w granicach od 50 m do 150 m odlegtosci od rozbudowy cmentarza;
nakaz podtgczenia do sieci wodociggowej wszystkich budynkéw korzystajgcych z wody,

m) istniejgce przylacze wodociggowe (w poitnocnej czesci terenu elementarnego) kolidujgce
z projektowang zabudowg, nalezy przetozy¢ w kierunku granicy dziatki lub w pas drogowy -zgodnie z
przepisami odrebnymi.

1MU Teren zabudowy mieszkaniowo- ustugowej.

1. Przeznaczenie podstawowe — zabudowa jednorodzinna wolnostojgca.

2. Przeznaczenie dopuszczalne - zabudowa ustugowa nieucigzliwa w jednej bryle z zabudowg
mieszkaniowa, sieci i obiekty infrastruktury technicznej, miejsca postojowe, zabudowa gospodarczo —
garazowa, obiekty matej architektury.




3. Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) na jednej dzialce budowlanej mozna realizowac: jeden budynek mieszkalny lub mieszkalno —
ustugowy oraz jeden wolnostojgcy budynek gospodarczo-garazowy,

b) wysokos¢ budynku mieszkalnego lub mieszkalno - ustugowego — max dwie kondygnacje nadziemne
w tym uzytkowe poddasze; dachy dwuspadowe o symetrycznym kacie nachylenia gtéwnych potaci
dachowych zawartym w przedziale 35 - 45° kalenica na wysokosci do 9,50m od poziomu terenu,

c) pokrycie dachowe dachéwka ceramiczng czerwona,

d) wysokos$¢ budynku wolnostojgcego gospodarczo — garazowego — jedna kondygnacje nadziemna;
kat nachylenia potaci dachowych 35° - 45° kryty dachéwkag lub materiatem zblizonym do niej
wygladem, w kolorze dachéwki budynku mieszkalnego,

e) posadowienie parterébw obiektéw nie wyzej niz 50 cm w odniesieniu do najwyzszego punktu
projektowanego terenu na linii odpowiedniej elewacji,

f) kierunek kalenicy gtéwnej budynku mieszkalnego lub mieszkalno- ustugowego réwnolegly do
wyznaczonej na planie nieprzekraczalne;j linii zabudowy,

g) w elewacjach stosowaé¢ materialy tradycyjne, cegta, kamien, tynki, drewno,

h) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego — 60% powierzchni dziatki budowlanej,
i) maksymalna powierzchnia zabudowy — 30% powierzchni dziatki budowlanej,

j) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej 1000 m?,

k) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki budowlanej 35,0 m,

1) nieprzekraczalna linia zabudowy — jak na rysunku planu,

m) teren elementarny posiada sie¢ wodociggowg i wszystkie budynki korzystajgce z wody muszg by¢
do tej sieci podtgczone.

1U

Teren zabudowy ustugowej
1. Przeznaczenie podstawowe: istniejaca zabudowa ustugowa adaptowana (ustugi nieucigzliwe).

2. Przeznaczenie dopuszczalne: sieci i obiekty infrastruktury technicznej, miejsca postojowe, czes¢
gospodarczo — garazowa w jednej bryle z budynkiem ustugowym.

3. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) na jednej dziatce budowlanej mozna realizowa¢ jeden budynek ustugowy,

b) wysokos$¢ budynku ustugowego — max dwie kondygnacje nadziemne w tym uzytkowe poddasze;
dach dwuspadowy o symetrycznym kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych zawartym
w przedziale 35°- 45° z mozliwoscig stosowania wykuszy, lukarn naczotkéw itp.; kalenica gtéwna
budynku na wysokosci do 9,50 m od poziomu terenu,

c) pokrycie dachowe dachéwka ceramiczna,

d) kierunek kalenicy — nie okresla sie,

e) w elewacjach stosowaé materialy tradycyjne: cegta, kamien, tynki, drewno,

f) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego — 40% powierzchni dziatki budowlane;j,
g) maksymalna powierzchnia zabudowy — 60% powierzchni dziatki budowlanej,

h) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej 600 m?,

i) nieprzekraczalna linia zabudowy — jak na rysunku planu,

j) teren elementarny posiada sie¢ wodociggowsg i wszystkie budynki korzystajgce z wody muszg byé
do tej sieci podtgczone.

1UM

Teren zabudowy ustugowo- mieszkaniowej.
1. Przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa nieucigzliwa.

2. Przeznaczenie dopuszczalne: zabudowa mieszkaniowa w jednej bryle z zabudowg ustugowg
miejsca postojowe, sieci i obiekty infrastruktury techniczne;j.

3. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) na jednej dzialce budowlanej mozna realizowaé: jeden budynek ustugowy lub ustugowo —
mieszkalny oraz jeden wolnostojgcy budynek gospodarczy, garazowy lub gospodarczo-garazowy,

b) wysoko$¢ budynku ustugowego lub ustugowego — mieszkalnego — max dwie kondygnacje
nadziemne w tym uzytkowe poddasze; dachy dwuspadowe o symetrycznym kacie nachylenia
gtéwnych potfaci dachowych zawartym w przedziale 35°- 45° z mozliwoscig stosowania wykuszy,
lukarn naczétkow itp.; kalenica gtéwna budynku na wysokosci do 9,50 m od poziomu terenu,

c) pokrycie dachowe dachéwkg ceramiczng czerwong, lub materiatem zblizonym do niej wyglagdem
i kolorem,

d) wysokos¢ budynku wolnostojgcego gospodarczego, garazowego lub gospodarczo — garazowego —
jedna kondygnacja nadziemna; kat nachylenia pofaci dachowych 30° - 45° kryty dachéwkg lub
materiatem zblizonym do niej wyglgdem, w kolorze dachéwki budynku mieszkalnego,

e) kierunek kalenicy gtéwnej budynku ustugowego lub ustugowo- mieszkalnego réwnolegty do 1KDW,
f) w elewacjach stosowa¢ materialy tradycyjne: cegta, kamien, tynki, drewno,

g) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego — 40% powierzchni dziatki budowlanej,

h) maksymalna powierzchnia zabudowy — 40% powierzchni dziatki budowlane;j,




i) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej 700 m?2,
j) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej 26,0 m,
k) nieprzekraczalna linia zabudowy — jak na rysunku planu.

1) teren elementarny posiada sie¢ wodociggowg i wszystkie budynki korzystajgce z wody muszg byé
do tej sieci podtgczone.

1ZC Teren cmentarza.
1. Przeznaczenie podstawowe: istniejgcy cmentarza parafialny wpisany do Wojewddzkiego Rejestru
Zabytkow Nieruchomych o numerze rejestracyjnym A-4265.
2. Przeznaczenie dopuszczalne: lokalizacja obiektéw sakralnych wytgcznie w formie matej architektury,
lokalizacja tablic informacyjnych zwigzanych z funkcjonowaniem cmentarza, dojscia i dojazdy nie
wyznaczone na rysunku planu, sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej, ogrodzenie terenu.
3. Zasady zagospodarowania terenu:
a) obowigzuje ochrona i zachowanie istniejgcego ukladu przestrzennego (alei, uktadu kwater) ochrona
zabytkowego drzewostanu, ochrona historycznych nagrobkéw i innych elementéw matej architektury,
b) realizacja nowych grobéw ziemnych - mozliwa po uwzglednieniu uwarunkowan wynikajgcych
z dokumentacji geotechnicznej, uwarunkowan historycznych oraz przepiséw odrebnych,
c) powierzchnie grzebalne — zgodnie z przepisami odrebnymi,
d) w zagospodarowaniu terenu nalezy utrzymac¢ powierzchnie terenu biologicznie czynnego nie
mniejsza niz 15% powierzchni terenu elementarnego,
e) miejsca postojowe dla terenu cmentarza nalezy Iokalizowaé na terenie elementarnym
oznaczonym symbolem 1KP/ZP,
2zC Teren cmentarza - rozbudowa
1. Przeznaczenie podstawowe: teren pod rozbudowe istniejacego cmentarza parafialnego.
2. Przeznaczenie dopuszczalne: lokalizacja obiektéw sakralnych wytgcznie w formie matej architektury,
lokalizacja tablic informacyjnych zwigzanych z funkcjonowaniem cmentarza, dojscia i dojazdy nie
wyznaczone na rysunku planu, sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej, ogrodzenie terenu.
3. Na terenie elementarnym wystepujg ztozone warunki gruntowe; kategorie geotechniczng obiektow
budowlanych nalezy okresli¢ zgodnie z przepisami odrebnymi.
4. Zasady zagospodarowania terenu:
a) podstawowg forme zagospodarowania terenu stanowig kolumbaria,
b) lokalizacje grobéw ziemnych dopuszcza sie jedynie w przypadku stwierdzenia w dokumentac;ji
geotechnicznej wystepowania zwierciadta wody gruntowej ponizej 2,50 m od powierzchni terenu -
zgodnie z przepisami odrebnymi,
c) powierzchnie grzebalne — zgodnie z przepisami odrebnymi,
d) elementy organizacji przestrzeni cmentarza w postaci alei pieszych z zielenig urzgdzong winny
stanowi¢ kontynuacje zagospodarowania terenu 1ZC,
e) w zagospodarowaniu terenu nalezy utrzymac¢ powierzchnie terenu biologicznie czynnego nie
mniejsza niz 15% powierzchni terenu elementarnego,
f) miejsca postojowe dla terenu cmentarza nalezy lokalizowac na terenie elementarnym oznaczonym
symbolem 1KP/ZP,
1Zp Teren zieleni urzadzonej.
1. Przeznaczenie podstawowe: zielen wysoka i niska.
2. Przeznaczenie dopuszczalne: sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej, obiekty maltej
architektury.
3. Zasady zagospodarowania terenu:
a) zakaz zabudowy z wyjatkiem inwestycji opisanych w § 10 pkt 2e,
b) istniejacy réw melioracyjny do zachowania z dopuszczeniem jego zabudowy w rurocigg zgodnie z
przepisami odrebnymi.
2zp Teren zieleni urzadzonej.
1. Przeznaczenie podstawowe : zielen urzgdzona wysoka i niska powigzana funkcjonalnie z terenem
cmentarza.
2. Przeznaczenie dopuszczalne: sieci i urzgdzenia infrastruktury technicznej, ogrodzenie terenu od
strony drogi gminnej i terenéw rolnych, obiekty sakralne w formie matej architektury (kapliczki), aleje
piesze, tablice informacyjne.
3. Zasady zagospodarowania terenu:
a) elementy zagospodarowania w postaci alei pieszych z zielenig urzadzong nalezy organizowaé
W nawigzaniu do zagospodarowania terenu cmentarza.
b) dopuszcza sie dodatkowe wejscie od strony drogi gminnej.
1KO

Teren placu gospodarczego
1. Przeznaczenie podstawowe: plac gospodarczy z pojemnikami do czasowego gromadzenia

odpaddw statych.




2. Przeznaczenie dopuszczalne — zielen niska i wysoka, zadaszenie pojemnikéw na odpady.

3. Na terenie elementarnym wystepujg zlozone warunki gruntowe; kategorie geotechniczng obiektow
budowlanych nalezy okresli¢ zgodnie z przepisami odrebnymi.

4. Zasady zagospodarowania terenu:
a) dojazd do terenu elementarnego z drogi gminnej poprzez teren parkingu 1KP/ZP,
b) powierzchnia placu o nawierzchni utwardzonej, ogrodzona,

c) gromadzenia i wywozenie odpadéw statych w pojemnikach szczelnych z uwzglednieniem ich
segregacji z jednoczesnym wyodrebnienie odpaddw niebezpiecznych, zgodnie z przepisami
odrebnymi, na zasadach obowigzujgcych w Gminie Stawiguda.

1KDW Droga wewnetrzna
1. Przeznaczenie podstawowe: droga wewnetrzna zakonczona placem nawrotowym, obstugujgca
zespot dziatek.
2. Przeznaczenie dopuszczalne: sieci infrastruktury technicznej.
3. Zasady zagospodarowania terenu:
a) szerokos$¢ pasa drogowego 8,0 m,
b) nawierzchnia przepuszczalna.
1KX Teren dojscia i dojazdu do gtownego wejscia na cmentarz
1. Przeznaczenie podstawowe: dojscie i podjazd do wejscia gtbwnego na cmentarz.
2. Przeznaczenie dopuszczalne: zielen urzgdzona, lokalizacja tablic informacyjnych zwigzanych
z funkcjonowaniem cmentarza, sieci infrastruktury technicznej.
3. Zasady zagospodarowania terenu:
a) minimalna szerokos$¢ dojscia i dojazdu — 5,0 m,
b) podjazd zakonczony placem nawrotowym,
c) nawierzchnia utwardzona,
d) zielen urzadzona wysoka i niska.
1KXp | Ciag pieszy
1. Przeznaczenie podstawowe: cigg pieszy prowadzacy do wejscia gidbwnego na teren cmentarza.
2. Przeznaczenie dopuszczalne: podziemna infrastruktura techniczna.
3. Zasady zagospodarowania terenu:
a) minimalna szerokos$¢ — 2,50 m,
b) nawierzchnia utwardzona.
1KP/ZP | Teren parkingu z zielenig urzadzong
1. Przeznaczenie podstawowe: parking (do 20 stanowisk postojowych) dla potrzeb cmentarza
z wyznaczong strefg wjazdu na parking i dojazdu do placu gospodarczego oznaczonego symbolem
1KO.
2. Przeznaczenie dopuszczalne: zielen urzadzona, wysoka i niska, podziemna infrastruktura
techniczna, lokalizacja tablic informacyjnych i matej architektury zwigzanych z funkcjonowaniem
parkingu.
3. Na terenie elementarnym wystepujg fragmentarycznie zlozone warunki gruntowe; kategorie
geotechniczng obiektoéw budowlanych nalezy okresli¢ zgodnie z przepisami odrebnymi.
4. Zasady zagospodarowania terenu:
a) na terenie parkingu nalezy przewidzie¢ dojazd (z placem nawrotowym) do placu gospodarczego
oznaczonego symbolem 1KO w celu wywozu nieczystosci statych; umozliwi¢ przez teren parkingu
swobodne dojscie z terenu cmentarza oznaczonego symbolem 1ZC do placu gospodarczego
oznaczonego symbolem 1KO,
b) nawierzchnia stanowisk postojowych utwardzona,
c) zespoly miejsc postojowych nalezy oddziela¢ wysepkami z zielenig wysoka i niska,
2KP Teren parkingu
1. Przeznaczenie podstawowe: adaptacja istniejgcego parkingu ogdlnodostepnego.
2. Przeznaczenie dopuszczalne: zielen urzadzona wysoka i niska, podziemna infrastruktura techniczna
lokalizacja tablic informacyjnych i matej architektury zwigzanych z funkcjonowaniem parkingu.
3. Zasady zagospodarowania terenu:
a) nawierzchnia utwardzona.
1KK

Teren na poszerzenie pasa drogowego.
1. Przeznaczenie podstawowe: poszerzenie pasa drogowego drogi gminnej do szerokosci 10,0 m.
2. Przeznaczenie dopuszczalne: podziemna infrastruktura techniczna.
3. Zasady zagospodarowania terenu:
a) nawierzchnia utwardzona.




ROZDZIALIV
Ustalenia koncowe

§13
Stawke procentowg stuzacg naliczeniu jednorazowej optaty, o ktérej mowa art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym ustala sig dla catego terenu objetego opracowaniem w wysokosci 30%.

§14
W granicach planu, do inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezgcych do zadan wtasnych Gminy nalezy teren
oznaczony symbolem KK na poszerzenie pasa drogowego drogi gminnej.

§15
Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sie Wojtowi Gminy Stawiguda.

§16

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Warminsko-
Mazurskiego i podlega publikacji na stronie internetowej Gminy Stawiguda.

Przewodniczgcy Rady Gminy



Zatgcznik Nr 2 do uchwaty Nr XXIV/181/2013
Rady Gminy Stawiguda z dnia 21 marca 2013r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
czesci obrebu Bartag (Zydlungi) gmina Stawiguda.

Do projektu w/w planu nie wniesiono uwag. W zwigzku z tym rozstrzygniecie, o ktérym mowa w art.20 ust.1
ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity: Dz.U. z 12 czerwca
2012r. poz.647) nie ma zastosowania.

Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr XXIV/181/2013
Rady Gminy Stawiguda z dnia 21 marca 2013r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
czesci obrebu Bartag (Zydlungi) gmina Stawiguda, z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan
wilasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

Na terenie opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci obrebu Bartag (Zydlungi) gmina
Stawiguda do inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wiasnych gminy nalezy teren na
poszerzenie pasa drogowego drogi gminnej 1KK.
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