UCHWALA NR XXXI1/236/10
RADY GMINY STAWIGUDA

z dnia 30 czerwca 2010 r.

w sprawie zasad gospodarki nieruchomosciami stanowigcymi wlasno$§¢ Gminy Stawiguda.

Na podstawie: art.18 ust.2 pkt 9, lit. ,,a” , art. 40 ust. 11 2 pkt 31 art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 08 marca 1990r.
o samorzadzie gminnym ( tekst jedn. - Dz.U. z 2001r. Nr 142, poz. 1591; zm. Dz.U. z 2002r. Nr 23, poz. 220, Nr
62, poz.558, Nr 113 poz. 984, Nr 214 poz. 1806, Nr 80, poz. 717; Dz.U. z 2003r. Nr 162, poz.1568 - Rada Gminy
w Stawigudzie uchwala, co nastepuje:

§ 1. Ustala si¢ zasady gospodarki nieruchomos$ciami stanowigcymi wiasno$¢ Gminy Stawiguda, w brzmieniu
okreslonym w zataczniku do uchwaty, bedacym jej integralna czgscia.

§ 2. Zasady gospodarki nieruchomosciami, o ktérym stanowo § 1 reguluja zagadnienia:

1. Gospodarowania nieruchomosciami.

2. Nabywania nieruchomosci.

3. Zbywania nieruchomosci w drodze przetargu.

4. Zbywania nieruchomosci oddawanie ich w uzytkowanie wieczyste, trwaty zarzad.

5. Sprzedazy lokali mieszkalnych i budynkéw mieszkalnych na rzecz najemcow.

6. Obcigzania nieruchomosci.

7. Najem lokali uzytkowych.

8. Dzierzawy i uzyczania gruntow.

§ 3. 1. W¢jt Gminy Stawiguda sklada informacj¢ Radzie Gminy z realizacji uchwaty w zakresie okreslonym §
1 — ze stanu na dzien 31 grudnia kazdego roku.

2. Informacja sktadana jest na pierwszej sesji Rady Gminy po zakonczeniu kazdego roku.
§ 4. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Stawiguda.

§ 5. Traci moc obowiazujaca uchwata nr XIV/102/08 Rady Gminy Stawiguda z dnia 30 czerwca 2008 r.
w sprawie zasad gospodarki nieruchomosciami stanowigcymi wlasnos¢ Gminy Stawiguda opublikowana w Dz.
Urz. Woj. Warm. Maz. Nr 134 poz. 2111) oraz uchwata nr XXI1X/216/2010 z dnia 25 marca 2010 r. w/s obciazania
nieruchomosci gruntowych stanowiacych wtasnos¢ Gminy Stawiguda.

§ 6. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia publikacji w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Warminsko — Mazurskiego.
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Zatacznik do Uchwaly Nr XXXI1/236/10
Rady Gminy Stawiguda

z dnia 30 czerwca 2010 r.

ZASADY GOSPODAROWANIA NIERUCHOMOSCIAMI STANOWIACYMI WEASNOSC GMINY
STAWIGUDA

Rozdzial 1.
Zasady ogolne

§ 1. Gospodarka nieruchomosciami odbywa si¢ w oparciu o zatwierdzone miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego Gminy Stawiguda, przepisy ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz ustawy
o gospodarce nieruchomos$ciami.

§ 2. Do gminnego zasobu nieruchomos$ci naleza nieruchomosci, ktére stanowia przedmiot wtasnosci Gminy
Stawiguda i nie zostaly oddane w uzytkowanie wieczyste, oraz nieruchomosci bedace przedmiotem uzytkowania
wieczystego gminy.

§ 3. Podstawa tworzenia gminnych zasobéw nieruchomosci sa studia uwarunkowan i kerunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy uchwalone na podstawie przepisow ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 4. 1. Gminnym zasobem nieruchomosci gospodaruje Wojt Gminy Stawiguda.
2. Gospodarowanie zasobem polega na:
1) ewidencji nieruchomosci,
2) wycenie tych nieruchomosci,
3) sporzadzeniu planu wykorzystania zasobu,
4) zabezpieczeniu nieruchomosci przed uszkodzeniem lub zniszczeniem,
5) naliczaniu naleznosci za nieruchomos$ci udostgpnione z zasobu oraz prowadzeniu windykacji tych naleznosci,
6) zbywaniu i nabywaniu nieruchomosci,
7) wydzierzawianiu, wynajmie i uzyczaniu nieruchomosci wchodzacych w sktad zasobu,

8) podejmowaniu czynno$ci w postgpowaniu sadowym, a w szczegolnosci w sprawach: dotyczacych wlasnos$ci
lub innych praw rzeczowych na nieruchomosci, o zaptate naleznosci za korzystanie z nieruchomosci,
o roszczenia ze stosunku najmu, dzierzawy lub uzyczenia, o wpisy w ksiggach wieczystych, o stwierdzenie
nabycia spadku, o stwierdzenie nabycia nieruchomosci przez zasiedzenie,

9) przygotowaniu opracowan geodezyjno — prawnych i projektowych, dokonywaniu podzialdow oraz scalen
i podziatow nieruchomosci, atakze wyposazaniu ich, w miar¢ mozliwosci, w niezbedne urzadzenia
infrastruktury techniczne;j.

§ 5. 1. Gmina nabywa nieruchomosci poprzez:
1) komunalizacje w drodze decyzji;
2) korzystanie z prawa pierwokupu;

3) zamiang na nieruchomosci stanowiace wlasnos$¢ lub bedace w uzytkowaniu wieczystym osob fizycznych lub
prawnych;

4) odptatne i nieodptatne nabywanie w drodze umoéw cywilnoprawnych od oséb fizycznych lub prawnych;
5) odptatne i nicodptatne nabywanie prawa uzytkowania wieczystego od osob fizycznych lub prawnych;
6) przyjmowanie darowizn;

7) scalanie i podzial gruntow;
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8) przejmowanie z mocy prawa;
9) inne czynnosci prawne.
2. Nieruchomosci stanowigce wlasnos¢ Gminy moga by¢ przedmiotem:
1) sprzedazy;
2) zamiany;
3) zrzeczenia sig;
4) oddania w uzytkowanie wieczyste;
5) oddania w najem lub dzierzawe;
6) uzyczenia;
7) oddania w trwaty zarzad;
8) obciazania ograniczonymi prawami rzeczowymi,
9) wnoszone jako wktady niepienigzne ( aporty ) do spotek;
10) przekazywania jako wyposazenie tworzonych p-stw panstwowych oraz jako majatek tworzonych fundacji;

11) przekazana nieodptatnie w drodze umowy, w tym rowniez w formie darowizny, partnerowi prywatnemu lub
spotce , o ktorej mowa w art. 19 ust. 1 ustawy z dnia 28 lipca 2005r. o partnerstwie publiczno — prywatnym (
Dz.U. Nr 169, poz. 1420) jako wktad wtasny podmiotu publicznego w celu realizowania zadan publicznych
w ramach partnerstwa publiczno — prawnego, z zastrzezeniem art. 25 o partnerstwie publiczno — prywatnym;

12) darowizny na cele publiczne, a takze przedmiotem darowizny dokonanej migdzy Skarbem Panstwa a gmina,
a takze miedzy tymi jednostkami samorzadowymi.

Rozdzial 2.
Nabywanie nieruchomosci

§ 6. 1. Nabycie nieruchomosci nastgpuje celem:
1) realizacji zadan wlasnych gminy;
2) tworzenia gminnego zasobu nieruchomosci;
3) na cele publiczne okre§lone w ustawie o gospodarce nieruchomos$ciami.
2. O nabyciu nieruchomosci decyduje Wojt Gminy Stawiguda na podstawie niniejszych zasad.

Rozdzial 3.
Sprzedaz i oddawanie w uzytkowanie wieczyste oraz trwaly zarzad

§ 7. 1. Nieruchomosci stanowiace wlasno$¢ gminy moga by¢ przedmiotem:
1) sprzedazy osobom fizycznym i prawnym,
2) oddanie w uzytkowanie wieczyste,
3) oddania w trwaly zarzad.
2. Sprzedaz i oddanie w uzytkowanie wieczyste nieruchomosci nastgpuje w trybie:
1) przetargowym,
2) bezprzetargowym.
3. Nieruchomos$¢ zbywana jest w drodze bezprzetargowe;j, jezeli:

1) jest zbywana na rzecz osoby, ktorej przystuguje pierwszenstwo w jej nabyciu, stosownie do art. 34 ust.
1 ustawy o gospodarce nieruchomosciami,

2) zbycie nastgpuje migdzy Skarbem Panstwa a jednostka samorzadu terytorialnego oraz migdzy tymi
jednostkami,

3) jest zbywana na rzecz osob, o ktérych mowa w art. 68 ust. 1 p-kt 2 ustawy o gospodarce nieruchomosciami,

Id: VHIWG-YAEKR-ASVNI-JPOZY-WQCUM. Podpisany Strona 2



4) w drodze zamiany lub darowizny ,

5) sprzedaz nastgpuje na rzecz jej uzytkownika wieczystego, za wyjatkiem nabycia prawa wlasnosci dokonywanej
w trybie ustawy z dnia 29 lipca 2005r. o przeksztalceniu prawa uzytkowania wieczystego w prawo wlasnosci (
Dz.U. Nr 175, poz. 1459 z p6zn. zm.),

6) przedmiotem zbycia jest nieruchomos$¢ lub jej czesci, jezeli moga poprawi¢ warunki zagospodarowania
nieruchomosci przyleglej, stanowiacej wtasnos¢ lub oddanej w uzytkowanie wieczyste osobie, ktora zamierza
t¢ nieruchomos¢ lub jej czes¢ nabyé¢, jezeli nie moga by¢ zagospodarowane jako odrgbne nieruchomosci,

7) ma stanowi¢ wkiad niepieni¢zny ( aport) do spotki albo wyposazenie nowo tworzonej panstwowej lub
samorzadowej osoby prawnej, lub majatek tworzonej fundacii,

8) jest zbywana na rzecz kosciotow i zwiazkdéw wyznaniowych, majacych uregulowaé stosunki z panstwem, na
cele dziatalnosci sakralnej,

9) jest zbywana na rzecz podmiotdw, o ktéorych mowa w art. 61 ust. 1 ustawy o gospodarce nieruchomog$ciami,

10) przedmiotem zbycia jest udzial w nieruchomosci, a zbycie nastgpuje na rzecz innych wspdlwlascicieli
nieruchomosci,

11) jest sprzedawana na rzecz partnera prywatnego lub spotki, o ktérej mowa w art. 19 ust. 1 ustawy z dnia 28
lipca 2005r. o partnerstwie publiczno — prywatnym, jako wktad wlasny podmiotu publicznego, w celu realizacji
zadan publicznych, w ramach partnerstwa publiczno — prywatnego, z zastrzezeniem art. 25 ustawy
o partnerstwie publiczno — prywatnym,

12) jest zbywana na rzecz zarzadzajacego specjalng strefa ekonomiczna, na ktorej terenie jest potozona,

13) w celu realizacji roszczen wynikajacych zkodeksu cywilnego o przeniesienie prawa wlasnosci lub
uzytkowania wieczystego gruntu oraz roszczen wynikajacych zart. 209 austawy o gospodarce
nieruchomosciami.

14) przeznaczona jest pod budownictwo mieszkaniowe lub na realizacj¢ urzadzen infrastruktury technicznej albo
innych celéw publicznych , jezeli cele te beda realizowane przez podmioty , dla ktoérych sa to cele statutowe
i ktorych dochody w calosci przeznaczone sa na dziatalnos¢ statutowa,

15) gdy sprzedaz nieruchomosci nastepuje na rzecz osoby, ktora dzierzawi nieruchomos¢ na podstawie umowy
zawarte] co najmniej na 10 lat, jezeli nieruchomos$¢ ta zostata zabudowana na podstawie zezwolenia na
budowe.

Rozdzial 4.

§ 8. Ustalanie cen.

1. Ceng wywolawcza zbywanej nieruchomos$ci ustala si¢ na podstawie jej wartoSci okreslonej przez
rzeczoznawce majatkowego w operacie szacunkowym.

2. W przypadku II przetargu ceng wywotawcza ustala si¢ w wysokos$ci do 80% warto$ci nieruchomosci, jednak
nie mniejszej niz 50% jej wartosci .

3. Wymagane wadium wynosi 20% ceny wywotawczej z zaokragleniem do peinych setek.

4. Postapienie wynosi 1% ceny wywotawczej w zaokragleniu w gore do petnych setek.

5. Cena sprzedazy osiagnigta w przetargu platna jest jednorazowo przed zawarciem umowy notarialnej, nie
pozniej niz do dnia jej zawarcia.

6. W przypadku bezskutecznych dwodch przetargéw nieruchomos$¢ moze by¢ zbyta w drodze rokowan za ceng

nie nizsza niz 70% wartosci nieruchomos$ci. Rokowania moga by¢ prowadzone w okresie nie krotszym niz
2 tygodnie ale nie dtuzszym niz 6 miesigcy od dnia zamknigcia drugiego przetargu.

7. W przypadku sprzedazy nieruchomos$ci w drodze rokowan po dwoch bezskutecznych przetargach, cena
sprzedazy ptatna jest jednorazowo na 3 dni przed podpisaniem umowy notarialne;j.

§ 9. 1. W przypadku oddawanie nieruchomosci gruntowej w uzytkowanie wieczyste:

1) stawka procentowa pierwszej optaty wynosi 25% ceny nieruchomosci gruntowej i jest ptatna jednorazowo, nie
p6zniej niz do zawarcia umowy o oddanie tej nieruchomos$ci w uzytkowanie wieczyste;
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2) stawka procentowa optaty rocznej za pozostale nieruchomosci gruntowe okreslone w art. 72 ust.3 pkt 5 ustawy
o gospodarce nieruchomosciami wynosi 3 % ceny nieruchomosci gruntowe;.

2. Okres uzytkowanie wieczystego ustala si¢ na okres 99 lat. Okres ten moze by¢ krotszy niz 99 lat
w nastepujacych przypadkach :

1) gdy cel gospodarczy uzytkowania wieczystego nie wymaga oddania w gruntu na 99 lat;

2) gdy rozwiazania techniczne i technologiczne wskazuja na szybkie zuzycie obiektow;

3) gdy zbywane sa grunty zabudowane lub przeznaczone do zabudowy garazami;

4) jezeli nabywcy przystuguje roszczenie, a plan zagospodarowania przestrzennego przewiduje inne rozwiazania;
5) gdy zbywane sa grunty na poprawe warunkow zagospodarowania;

6) gdy nabycie prawa uzytkowania wieczystego nastgpuje w wyniku zamiany;

3.Gdy grunty sa oddawane w uzytkowanie wieczyste w trybie art. 209a ustawy o gospodarce
nieruchomosciami, okres uzytkowania wieczystego nieruchomo$ci powinien konczy¢ si¢ z uplywem terminu
uzytkowania wieczystego dziatki podstawowe;j.

§ 10. 1. Przetarg oglasza, organizuje i przeprowadza Wojt Gminy.
2. O zastosowanej formie przetargu decyduje Wojt Gminy zarzadzeniem podanym do publicznej wiadomosci.

Rozdziat 5.
Sprzedaz lokali mieszkalnych i budynkéw mieszkalnych na rzecz najemcow

§ 11. Pierwszenstwo w nabyciu lokali mieszkalnych ibudynkéw stanowiacych jeden lokal mieszkalny,
przystuguje najemcom, z ktérymi najem zostal nawiazany na podstawie umowy najmu na czas nieokres$lony.

§ 12. 1. Sprzedaz lokali mieszkalnych na rzecz najemcow odbywa si¢ z jednoczesna sprzedaza:
1) udziatu w nieruchomosci wspolnej tj. gruncie, czesci budynku;
2) urzadzen, ktore nie stuza wylacznie do uzytku wiasciciela lokalu.

2. Sprzedaz budynkéw mieszkalnych stanowiacych jeden lokal mieszkalny nastepuje z rownoczesna sprzedaza
gruntu niezbgdnego do prawidlowego funkcjonowania budynku.

§ 13. Jezeli nabywca lokalu mieszkalnego ( budynku) sprzeda lokal przed zaptata catosci ceny, na rzecz osoby
innej niz bliska w rozumieniu ustawy o gospodarce nieruchomo$ciami, pozostata, roztozona na raty nie sptacona
cena staje si¢ natychmiast wymagalna .

§ 14.

1. Najemcy lokali mieszkalnych 1ijednorodzinnych budynkéw mieszkalnych wnioskujacy o sprzedaz
zajmowanych na podstawie umowy najmu lokali, wnosza przedptaty w wysokosci 500,00 zt.

2. Osoby wnioskujace o nabycie nieruchomosci gruntowej w drodze bezprzetargowej, oraz:
a) nabycie prawa uzytkowania wieczystego w prawo wlasnosci,
b) przeksztalcenie prawa uzytkowania wieczystego w prawo wiasnosci

- wnosza przedplaty w wysokosci 500 zt na poczet kosztow zwiazanych z przygotowaniem nieruchomosci do
zbycia.
3. Nabywcy wnioskujacy o sprzedaz ponosza koszty zwiazane z wycena lokalu (budynku) oraz koszty
sporzadzenia niezbgdnej dokumentacji geodezyjne;j.

4. Jezeli z winy nabywcy nie dojdzie do zawarcia umowy notarialnej, wplacona przedplata nie podlega
ZWIOtOwl.

5. Nabywcy ponosza koszty oplat sadowych i notarialnych zwigzanych z ustanowieniem odrgbnej wlasnosci
lokalu i sprzedaza badz oddaniem w uzytkowanie wieczyste nieruchomosci gruntowych.

§ 15. 1. Przy sprzedazy lokali mieszkalnych i jednorodzinnych budynkéw stanowiacych jeden lokal mieszkalny
oraz nieruchomosci gruntowych w trybie bezprzetargowym:

Id: VHIWG-YAEKR-ASVNI-JPOZY-WQCUM. Podpisany Strona 4



1) cena nabycia platna jest jednorazowo, nie pozniej niz na 3 dni przed wyznaczonym terminem zawarcia umowy
notarialnej;

2) cena nabycia na wniosek nabywcy moze by¢ roztozona na raty, na czas nie dtuzszy niz 10 lat,

3) pierwsza rata ptatna przed zawarciem umowy notarialnej wynosi 20% ceny nieruchomosci, kolejne ptatne sa
w terminach ustalonych w umowie;

4) roztozona na raty kwota podlega zabezpieczeniu hipotecznemu.

2. Niesptacona czg$¢ ceny z tytutu nabycia nieruchomos$ci w drodze bezprzetargowej, o ktorych mowa w ust.
1 oraz nabycie prawa uzytkowania wieczystego w prawo wlasnosci i przeksztalcenie prawa uzytkowania
wieczystego w prawo wilasno$ci, podlega oprocentowaniu przy zastosowaniu stopy procentowej réwnej stopie
redyskonta weksli stosowanej przez Narodowy Bank Polski z zastosowaniem wspotczynnika 0,4;

3. W przypadku sprzedazy lokali mieszkalnych i jednorodzinnych budynkéw mieszkalnych na rzecz najemcow,
przyznaje si¢ bonifikat¢ w wysokosci 80% ceny nieruchomosci.

4. Obniza si¢ bonifikat¢ od ceny sprzedawanej nieruchomosci lub jej czeSci wpisanej do rejestru zabytkow,
o ktérej mowa w art. 68 ust. 3 ustawy o gospodarce nieruchomosciami, z 50% do 5 %.

Rozdzial 6.
Obcigzanie nieruchomosci

§ 16. Nieruchomosci stanowiace wilasno$¢ gminy moga by¢ obciazane ograniczonymi prawami rzeczowymi,
w tym:

1) stuzebno$ciami gruntowymi — jezeli ma to na celu zwigkszenie uzytecznosci nieruchomosci wladnacej lub jej
czescei;

2) hipotekami — jezeli wynika to z zadan inwestycyjnych Gminy ustalonych w uchwale budzetowej;

3) ograniczonym prawem rzeczowym (stuzebnoscia przesytu) na rzecz przedsigbiorcow pod lokalizacje urzadzen
infrastruktury technicznej, tj. urzadzen stuzacych do doprowadzenia ptynow, pary. gazu, energii elektrycznej,
telekomunikacyjnej oraz innych podobnych.

Rozdzial 7.
Najem lokali uzytkowych

§ 1. 1. Najem wolnych lokali uzytkowych odbywa si¢ w trybie przetargowym.
2. W trybie bezprzetargowym nastgpuje najem lokali uzytkowych w przypadku:
1) ponowienia uméw z dotychczasowymi najemcami na dalszy okres;
2) najmu lokalu uzytkowego na rzecz podmiotu realizujacego zadania wiasne gminy przewidziane ustawowo.

Rozdzial 8.
Dzierzawa, uzyczanie gruntéw

§ 18. Nieruchomosci gruntowe stanowiace wilasnos¢ Gminy Stawiguda moga by¢ wydzierzawiane lub
wynajmowane oraz uzyczane osobom fizycznym, osobom prawnym, panstwowym lub samorzadowym jednostkom
organizacyjnym nie posiadajacym osobowosci prawnej, jezeli:

1. nie sa przewidziane do sprzedazy badz nie znajduja nabywcy,

2. moga by¢ przejsciowo wykorzystywane na cele inne niz okresla to miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego.

§ 19. 1. Dzierzawa gruntéw nastepuje w drodze przetargu.

2. Bezprzetargowo wydzierzawiane sa nieruchomosci gruntowe niezbgdne do realizacji zadan wlasnych Gminy
przewidzianych ustawowo, a takze w przypadku, gdy:

1) nieruchomos$¢ zostata zabudowana przez dzierzawce staltym lub tymczasowym obiektem budowlanym na
podstawie pozwolenia na budowg oraz zgodnie z ustaleniami planu miejscowego,

2) na zasadzie ponowienia zawarcia nowej umowy dzierzawy z dotychczasowym dzierzawca , ktora zawarta byta
przez okres co najmniej 3-lat :
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a) do 5 lat w przypadku nieruchomosci niezabudowane;j,
b) do 7 lat w przypadku nieruchomosci zabudowanej
3) nieruchomosci przeznaczone sa na cele:
a) upraw rolnych i ogrodniczych,
b) prowadzenie dziatalnosci turystycznej, rekreacyjnej, kulturalnej,
¢) na prowadzenie dziatalnosci charytatywno — opiekunczej,
d) prowadzenie dziatalno$ci wychowawczo — o$wiatowe;j,
e) na prowadzenie dzialalno$ci medycznej, sportowe;j
f) sakralne,
g) urzadzenia drég dojazdowych,

h) poprawienia warunkéw zagospodarowania nieruchomosci przyleglej lub jej czesci, stanowiacej wiasnosc,
oddanej w uzytkowanie wieczyste wnioskodawcy,

1) nieruchomosci przylegajacej bezposrednio do lokalu uzytkowego, zwiazanego z prowadzona w nim
dziatalno$cia gospodarcza ( np. ogrodki gastronomiczne).

3. Na okres do 5 lat wydzierzawiane sa nieruchomosci gruntowe przeznaczone pod uprawy rolne i ogrodnicze.
4. Na okres do 10 lat wydzierzawiane sa lokale uzytkowe i nieruchomosci gruntowe przeznaczone pod:

a) pawilony ustugowo — handlowe,

b) obiekty zwiazane z prowadzeniem dziatalno$ci komunalne;j,

¢) obiekty zwiazane z prowadzeniem dziatalnos$ci turystyczno — rekreacyjnej,

d) obiekty zwigzane z prowadzeniem dziatalno$ci charytatywno — opiekunczej,

e) obiekty zwiazane z prowadzeniem dziatalno$ci wychowawczo — oswiatowej,

f) obiekty sakralne,

5. Umowy dzierzawy moga by¢ przedtuzane na kolejny okres pod warunkiem, ze dotychczasowi dzierzawcy
nie posiadaja zadluzen wobec Gminy.

§ 20. Nieruchomosci moga by¢ uzyczane celem:

1) zajecia terenu w zwiazku z budowa urzadzen komunalnych i infrastruktury technicznej, na czas niezbedny do
realizacji inwestycji,

2) organizacji okoliczno$ciowych imprez,
3) wykonywania przez jednostki organizacyjne ich dziatalnos$ci.

Przewodniczaca Rady Gminy

Maria Dabrowska
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