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OSIEDLE ,KIELARY” Bartazek, dnia 16 sierphia 2024 roku
10-687 Bartgzek 1
ul. Polna, ul. Kielary, ul Lesna zanonimizowano

41 nieruchomosci
Wijt Gminy Stawiguda

Pan
Michatl Kontraktowicz

PETYCJA

Na podstawie art. 2 ust. 3 i art. 4 ust. 4 ustawy z dnia 11 lipca 2014 r. o petycjach oraz
na podstawic art.15 ustawy z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wodg
i zbiorowym odprowadzaniu sciekow oraz na podstawie art. 140 ustawy z dnia 23 kwietnia
1964 r. Kodeks cywilny wnosimy pisemng petycje w sprawie niezwlocznej zmiany
Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego (Uchwata Nr XXXVIII/273/06 Rady
Gminy w Stawigudzie z dnia 12 lipca 2006 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przesirzennego czesci obrebu Bartgg) w zakresie zakazu stosowania
indywidualnych ujeé wody, zbiornikéw bezodplywowych na $cieki i przydomowych
oczyszczalni $ciekdw (§ 9 ust. 3 pkt. a) lub podjecia dzialania w sprawie doprowadzenia
publicznej sieci wodnokanalizacyjnej do Osiedla Kielary w m. Bartgzek tym samym
umozliwiajac wlascicielom nieruchomosci prawidtowe rozporzgdzanie rzecza.

Szanowny Panie Wéjcie

Uzasadniajac niniejsza petycj¢ jako wiasciciele nieruchomosci ,.Osiedla Kielary” wskazujemy,
ze Gmina Stawiguda wydajac Uchwale Nr XXXVIII/273/06 w dniu 12 lipca 2006 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czgsci obrgbu Bartag poprzez jej zapisy
trwale uniemozliwila wlascicielom nieruchomosci polozonych przy ul. Lesnej, ul. Polnej
i ul. Kielary mozliwo$é realizowania zabudowy mieszkalnej i korzystania z rzeczy. Taki stan
trwa juz przez 18 lat, co z punktu widzenia wspoliycia spoleczno-gospodarczego jest
niedopuszczalne. Jednoczesnie zgodnie z art. 15 ustawy z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym
zaopatrzeniu w wode i zbiorowym odprowadzaniu $ciekéw gminne przedsigbiorstwo
wodociggowo-kanalizacyjne jest obowigzane zapewni¢ budowe urzadzen wodociggowych
i urzadzen kanalizacyjnych, ustalonych przez gmine w miejscowych planach
zagospodarowania, co tez nie zostalo zrealizowane przez 18 lat istnienia MPZP dla tego
obszaru. W ten sposob wiasciciele 41 nieruchomosci nie mogg korzysta¢ ze swojego mienia
zgodnie z jego przeznaczeniem budowlanym.

Na kazdej z dziatek budowlanych Gmina Stawiguda w MPZP zezwolifa na lokalizacj¢ jednego
wolnostojacego budynku rekreacji indywidualnej. Wigkszo$¢ wiascicieli nieruchomoscei jest
w ich whadaniu od blisko 21 lat. W tamtym czasie, kiedy zostaty nabyte nieruchomosci przez
indywidualne osoby, wigkszos¢ wlascicieli chciata swoje nieruchomosci zasiedli¢ i pobudowac
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na nich obickty mieszkalne. Wprowadzenie w 2006 roku MPZP dla terenu osiedla zablokowalo
mozliwo$¢ budowy. CzekaliSsmy na rozwdj sieci publicznych wodnokanalizacyjnych
i energetyeznych, ktére obecnie sa juz w poblizu osiedla. Ponizej analiza obecnego stanu

z punktu widzenia publicznego geoportalu.

» Gminna sie¢ wodociagowa znajduje si¢ w odleglosci_ok. 1288 m , sie¢ do Osiedla
Kielary moze by¢ poprowadzona po gruntach nalezacych do gminy Stawiguda.

» Gminna sie¢ kanalizacyjna znajduje si¢ w odleglosci ok. 1320 m. sie¢ do Osiedla
Kielary moze by¢ poprowadzona po gruntach nalezacych do gminy Stawiguda.

Dhuggsé: 1287.27 m
Powierzchnia: 7.3537 ha
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Niezaleznie od powyzszego nalezy wskazaé. ze obecne przepisy ustawy z dnia 13 wrzesnia
1996 r. o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach. w art. 5 ust. pkt 2) mowig, ze wlasciciel
nieruchomosci przylacza nieruchomosé do istniejaeej sieci kanalizacyjnej lub w przypadku, ady
budowa sieci kanalizacyjnej jest technicznie lub ekonomicznie nieuzasadniona, wyposazg IE
nieruchomos¢ w zbiornik bezodplywowy nieczystosci cieklych lub w przydomowsa oczyszezalnie
sciekow bytowyeh. spelniajaca wymagania okreslone w przepisach. Ten sam artykul mowi, ze
srzylaczenie nieruchomosei do sieci kanalizacvinei nie jest obowiazkowe. jezeli nieruchomose

jest wyposazona w przydomowg oczyszczalnig Sciekow spelniajacy wymagania okreslone
w przepisach odrebnych. Podobna sytuacja jest z woda. A wige zapis w Miejscowym Planie
Zagospodarowania Przestizennego z 2006 roku jest juz nieaktualny, co powinno by¢ przedmiotem
procedowania przez Gming od co najmnicj 8 lat. a sam zakaz budowy bez przelgezenia do
publicznych sieci wodnokanalizacyjnych winien by¢ zniesiony w MPZP.

Podkresli¢ tu nalezy, Ze co do zasady sprzeczno$¢ zamiaru realizacji jakiegokolwiek zamierzenia
inwestyeyjnego zgloszonego przez wlaseicieli nieruchomosci (niniejsza petycja) z zapisami
miejscowego planu  zagospodarowania przestrzennego uprawnia Gming do rozpoczgcia
aktualizacji MPZP. W sytuacji, gdy zapisy planu zagospodarowania przestrzennego wprowadzajg
zakazy odnosnie zamierzen inwestyeyjnych, dozwolonych przepisami prawa wyzszej rangi niz
akt prawa miejscowego. to nalezy uznaé. ze zapisy takie sa niedopuszczalne i nie uzasadniajy
wniesienia sprzeciwu od zgloszenia zamiaru realizacji inwestycji przez wiascicieli nieruchomosci
polozonych w obrebie MPZP. W ocenie Naczelnego Sadu Administracyjnego niedopuszczaine
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jest przeznaczanie w planie dzialek pod zabudowe mieszkaniowa, a réwnocze$nie nierozwiazanie
problemu $ciekéw bvtowvch dla planowanveh doméw do czasu zaprowadzenia kanalizacji
sanitarne] na danym obszarze (1T OSK 684/12 - Wyrok NSA).

Réwniez w wyrokach o sygn. akt [ OSK 1095/16, akt [V SA/Po 694/13 wskazano, ze w art. 15
ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennyin (Dz. U.
z 2022 r. poz. 503 z pdzn. zm.), dalej: "u.p.z.p.", ustanowiono zasade sporzgdzenia projektu planu
micjscowego zgodnie z przepisami odrgbnymi. W konsekwencji miejscowy plan moze
ksztaltowaé sposéb wykonywania prawa wlasnosci jedynie w zakresie, jaki jest do pogodzenia
z przepisami odrgbnymi. w tym i z ustawg o utrzymaniu czystosci w gminach. Niedopuszczalna
jest zatem modyfikacja art. 5 ust. 1 pkt 2 u.c.p.g., ktora polega na ograniczeniu_mozliwosci
budowy przvdomowych oczyszezalni $ciekéw bytowych. Ustawa ta nie wprowadza takich
ograniczen i nie daje kompetencji do ich wprowadzenia. W przypadku nieistnienia sieci
kanalizacyjnej w chwili uchwalania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego art. 5
ust. 1 pkt 2 tej ustawy przewiduje mozliwos¢ gromadzenia Scickow w przydomowych
oczyszezalniach $ciekéw, bez ograniczef czasowych i jednoczesnie kontynuacje tego sposobu
odprowadzania $ciekéw nawet po zrealizowaniu sieci kanalizacyjnej (por.: wyroki o sygn. akt I1
SA/O1953/15 i1 11 SA/Ol 3/20).
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Niezaleznie od powyzszego prosimy Pana Wojta o wyréwnanie drogi gminnej (ul. Polna) od
wiaduktu w m. Bartazek do ul. Kielary. Jest to odcinek o dhugodei ok. 1100 m. Obecnie droga
dojazdowa do Osiedla Kielary jest rozjezdzona tj. w stanie uniemozliwiajgcym poruszanie si¢
pojazdami osobowymi. Z uwagi na to, ze droga jest na twardym gruncie w tej sytuacji wystarczy
ingerencja réwniarki drogowej. aby doprowadzi¢ droge do porzadku. Taki sposdb z punktu
widzenia ekonomiki jest najbardziej racjonalny.
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W zwigzku z powyzszym mamy uzasadniona podstawe stawiania wnioskow wobec gminy
kierujac si¢ prawem i wspolzyciem spoleczno-gospodarczym. Nadto kazdy z wiascicieli
nieruchomodci nie mogac rozporzadza¢ swoim mieniem na przestrzeni 18 lat 1.j. brak mozliwosei
zabudowy pomimo statusu budowlanego nieruchomoscei, brak mozliwosci zagospodarowania
nieruchomosgci, brak prawidlowego dojazdu po drogach gminnych - ponosi szkodg majatkowsg
W SWOim mieniu.

Niezaleznie od powyzszego prosimy Pana Wéjta, aby w biezacej procedurze opracowania
Miejscowego Planu Ogoélnego Zagospodarowania Przestrzennego dla Gminy Stawiguda
uwzglednil nasze potrzeby w zakresie zmiany statusu nieruchomosci z rekreacyjnej na
mieszkaniows z zabudowa jednorodzinng i obiektami gospodarczymi towarzyszacymi tej
zabudowie. Wydaje si¢ nam, ze budowa obwodnicy Olsztyna w tym miejscu zmienila
otoczenie Srodowiska w ten sposéb, ze mnieruchomosci te trudno nazwaé¢ obecnie

rekreacyjnymi.

Odpowied? na Petycje prosze przestaé na adres 0sob upowaznionych do dzialania w imieniu
Osiedla  Kielary™:

adres: .
adres:

zanonimizowano

Podpis:

Zalacznik: )
Pelnomocnictwo wlascicieli nieruchomoscei Osiedla Kielary



