Stawiguda 2022-05-16

Nasz znak: P1i0O. 310.3.2022LS

INDYWIDUALNA INTERPRETRACJA PRAWA PODATKOWEGO

Wo6jt Gminy Stawiguda dziatajac na podstawie art. 14j § 1, art. 14b i art. 14 c ustawy
z dnia 29 sierpnia 1997r. Ordynacja podatkowa (Dz. U. z 2021r. poz. 1540 ze zmianami) w
zwigzku z art. 1¢ ustawy z dnia 12 stycznia 1991r. o podatkach i optatach lokalnych (Dz. U. z
2019r. poz. 1170 ze zmianami) po rozpatrzeniu wniosku z dnia 26 kwietnia 2022r .(wptyw do
organu dnia 27 kwietnia 2022r.)zloZzonego przez
=~ dotyczacego wydania indywidualnej interpretacji przepisOw prawa
podatkowego na mocy ustawy o podatkach i optatach lokalnych w zakresie okreslenia czy
Spoétka jest podatnikiem podatku od nieruchomosci od budynku, budowli znajdujacego si¢ na

gruncie ktérego wlascicielem jest osoba fizyczna.
organ podatkowy

uznaje stanowisko Strony w przedstawionym stanie prawnym za nieprawidlowe ,

stwierdzajac, Ze :

podatnikiem podatku od nieruchomosci w przypadku wybudowania przez Spélke
(dzierzawce) budynku , budowli na gruncie stanowigcym wlasnos¢ oséb fizycznych na
mocy art. 3 ust.1 pkt 1 ustawy o podatkach i oplatach lokalnych jest wlasciciel

nieruchomosci lub obiektéw budowlanych.
UZASADNIENIE

W dniu 27 kwietnia 2022r. do organu podatkowego wplynat wniosek od .-

", ~. . . .oudzielenie pisemnej interpretacji przepisoOw



prawa podatkowego w zakresie okreslenia czy Spolka jako posiadacz samoistny jest
podatnikiem podatku od nieruchomosci od budynku i budowli znajdujgcego si¢ na gruncie

ktérego wiascicielem jest osoba fizyczna.
Whioskodawca przedstawil nastepujacy stan faktyczny.

Spotka w ramach prowadzonej dziatalnosci gospodarczej $wiadezy ustugi polegajace
na wynajmie kortow tenisowych jak 1 organizacji zaje¢ w zakresie nauki gry w tenisa dla
roznych grup wiekowych . Korty tenisowe znajdujg si¢ w miejscowosci ~ w wybudowanej
przez Spoétke hali(budowli) do ktdérej przylega budynek handlowo — ustugowy . Spoélka
wybudowata budynek i budowle na gruncie , ktory stanowi wspolwlasnos¢ dwoéch osédb

fizycznych. Spotka posiada umowe dzierzawy gruntu od wspoétwlasciciel dla powierzchni
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Sm*, z czego grunty przeznaczone na dzialalnos$¢ gospodarcza stanowig mn-.

Spotka rozporzadza tymi nieruchomosciami jak wlasciciel , zajmuje si¢ pracami majacymi na
celu utrzymania budynku, budowli w prawidlowym stanie technicznym, dokonuje niezb¢dnych
remontow , ochrony obiektow itd. Wszystkie koszty ponosi Spotka i nie sg one zwracane przez
wlascicieli gruntu. To spélka decyduje o wszelkich pracach wykonywanych w obiektach jak i
zasadach korzystania z tych obiektow. W zwigzku z tym Spoétka faktycznie wiada budynkiem
1 budowlg jak i czedcig gruntu na ktérych stoja te obiekty.

W s$wietle powyzszego stanu faktycznego Spotka zadata nastg¢pujace pytanie :

Czy spolka jest podatnikiem podatku od nieruchomosci od budynku , budowli znajdujgcych si¢

na gruncie , ktérego wlascicielem sg osoby fizyczne ?

Zdaniem wnioskodawcy gdy przedmiot opodatkowania znajduje si¢ w posiadaniu samoistnym
obowigzek podatkowy w zakresie podatku od nieruchomosci cigzy na mocy art. 3 ust 3 ustawy
o podatkach i optatach lokalnych na posiadaczu samoistnym tj. na spolce ktora faktycznie

wlada tymi obiektami. .

Po przeanalizowaniu faktow podanych we wniosku , obowigzujacych przepisow prawa i

orzecznictwa sqddwego , organ podatkowy uznaje:

za nieprawidlowe stanowisko strony, Ze podatnikiem podatku od nieruchomosci jest
spotka jako posiadacz samoistny budynku i budowli - hali tenisowej gdyz faktycznie
wlada jako wlasciciel tj. podejmuje wszelkie czynnoSci majace na celu zapewnienie
sprawnos$ci technicznej obiektow jak i nieprzerwane prowadzenie dzialalno$ci

gospodarczej.



Zgodnie z art. 3 ust 1 ustawy o podatkach i optatach lokalnych podatnikami podatku od
nieruchomosci sg osoby fizyczne , osoby prawne , jednostki organizacyjne , w tym spotki

nieposiadajgce osobowosci prawnej bedace :

1) wiascicielami nieruchomosci lub obiektow budowlanych, z zastrzezeniem ust.3;

2) posiadaczami samoistnymi nieruchomosci lub obiektéw budowlanych ;

3) uzytkownikami wieczystymi gruntow;

4) posiadaczami nieruchomosci lub ich czgsci albo obiektéw budowlanych lub ich czgsci
stanowigcych wlasno$¢ Skarbu Panstwa lub jednostki samorzadu terytorialnego , jezeli
posiadnie :

a) wynika z umowy zawartej z wilascicielem Krajowym O$rodkiem Wsparcia
Rolnictwa lub z innego tytulu prawnego z wyjatkiem posiadania przez osoby
fizyczne lokali mieszkalnych niestanowiacych odrebnych nieruchomosci ,

b) jest bez tytutu prawnego , z zastrzezeniem ust. 2

Ustawodawca wskazatl w tym artykule zamkniety katalog oséb i podmiotéw objetych
obowigzkiem podatkowym . Zatem przepis art. 3 ustawy o podatkach i optatach lokalnych
wigze co do zasady powstanie obowigzku podatkowego z prawem wlasnosci . Dzierzawca nie
moze by¢ podatnikiem podatku od nieruchomosci , gdyz nie posiada on tytulu wiasnosci gruntu,
ani uzytkownika wieczystego , ani tez nie jest posiadaczem samoistnym. Tak wigc nie
dzierzawca jako posiadacz zalezny lecz wtasciciel nieruchomosci jest obowiagzany do zaplaty
podatku. Wiasciciel nieruchomosci nie moze bowiem skutecznie przenie$¢ obowigzku
podatkowego w podatku od nieruchomosci na dzierzawcg lub najemce na podstawie umowy
cywilno — prawnej. Takie stanowisko zajat Naczelny Sad Administracyjny w wyroku z dnia 21
pazdziernika 1993r.(sygn.. akt SA/Ka 930/92 niepublikowany) w ktérym orzekt , iz ,,umowa
cywilno -prawna przenoszgca obowiqzek ptacenia podatku od nieruchomosci z wlasciciela na
dzierzawce gruntu nie wywiera skutkow w zakresie obowigzkéw publicznoprawnych, w
szczegolnosci nie powoduje przeniesienia na dzierzawce wynikajgcego z ustawy obowigzku
podatkowego w podatku od nieruchomosci”. Réwniez w wyroku z dnia 24 maja 1994r.(sygn..
akt SA/Lu 1991/93) NSA stwierdza: ,,Jezeli nieruchomosc¢ jest wiasnoscig osoby fizycznej na
osobie tej cigzy obowiqzek podatkowy niezaleznie od zawartej umowy najmu czesci lub catosci

nieruchomosci(...)”.

Naczelny Sad Administracyjny w wyroku z dnia 25 wrze$nia 2019r. sygn.. akt II FSK
3286/17 orzekt ze ,,W polskim prawie cywilnym jest uregulowana zasada superficies solo cedit

wyrazona w art. 48 k.c. zgodnie z ktéra wszelkie naniesienia na gruncie , takie jak budynki,



inne urzqdzenia trwale z gruntem zwigzane , zasadzone drzewa i inne roSliny sq czesciq
sktadowq gruntu i jako takie , o ile przepis szczegdlny nie przewiduje innego rozwiqgzania, sq
wlasnoscig wiasciciela gruntu . Z kolei wedlug definicji zawartej w art. 47§2 k.c. czescig
sktadowa rzeczy jest wszystko, co nie moze by¢ od niej odlgczone bez uszkodzenia lub istotnej
zmiany catosci albo bez uszkodzenia lub istotnej zmiany przedmiotu odlgczonego. Nalezy zatem
przyjgé , ze sposéb polgczenia ze sobq kilku samodzielnych rzeczy decyduje o utracie ich
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prawnej odrebnosci i powstaniu jednej rzeczy jako jednego przedmiotu prawa.’

Tym samym z prawnego punktu widzenia wlascicielem hali(budowli) i budynku nie
jest spdtka lecz wilasciciele nieruchomosci gruntowej. Nie ma przy tym znaczenia , ze
pozwolenie na budowe zostato wydane na spdtke i poniosta z tego tytutu koszty budowy 1
zajmuje si¢ pracami majacymi na celu utrzymania budynku i budowli w prawidlowym stanie

technicznym. Wbrew ocenie Spotki nie moze by¢ ona uznana za posiadacza samoistnego.

Oznacza to , ze podatnikiem podatku od nieruchomosci zaréwno od gruntu , hali 1

budynku sg osoby fizyczne -wlasciciele nieruchomosci gruntowe;j .

Reasumujac , stanowisko Wnioskodawcy w $wietle opisanego stanu faktycznego nalezy

uzna¢ za nieprawidlowe.
POUCZENIE

Stronie przystuguje prawo wniesienia skargi na niniejszg interpretacje przepisow prawa
podatkowego do Wojewddzkiego Sadu Administracyjnego w Olsztynie ul. Emilii Plater 1, 10-
562 Olsztyn .

Zgodnie z przepisami ustawy z dnia 30 sierpnia 2002r. Prawo o postgpowaniu przed sadami
administracyjnymi (Dz.U. z 2022r. poz. 329 ze zmianami) skarge do Wojewddzkiego Sadu
Administracyjnego wnosi si¢ w terminie 30 dni od dnia dorgczenia skarzacemu indywidualne;
interpretacji prawa podatkowego . Skarge wnosi si¢ za posrednictwem Wojta Gminy

Stawiguda .

Sporzgdzita: Lucyna Stempliviska tel. (89) 5126943
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Whiosek o interpretacjg podatkowa

Szanowni Paristwo,

Dziatajac w imieniu ¢ \. przesytam pismo - wniosek o wydanie interpretacji wtasnej oraz potwierdzenie wniesienia optaty.

Z powazaniem,

Zatacezniki:
1. Whniosek o wydanie interpretacji.pdf
2. Optata za wniosek.pdf
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Bartgg, 26 kwietnia 2022 r.

Waéjt Gminy Stawiguda
UL Olsztyriska 1G

11-034 Stawiguda

WNIOSEK O WYDANIE INTERPRETACI INDYWIDUALNES

Na podstawie art. 14j § 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. Ordynacja podatkowa (Dz. U. z 2021 r.
poz. 1540 z pdin. zm.) Spotka wystepuje 2 wnioskiem o wydanie interpretacji indywidualnej w
zakresie art. 3 ust. 113 ustawy z dnia 12 stycznia 1991 r. o podatkach i optatach lokalnych (Dz. U. z
2019 r. poz. 1170 z pdin. zm.) dalej zwang ,,ustawa o POL”.

1.

Stan faktyczny

Spotka w ramach prowadzonej dziatalnoidci gospodarczej $wiadczy ustugi polegajace na
wynajmie kortow tenisowych jaki i organizacji zaje¢ w zakresie nauki gry w tenisa dla réznych
grup wiekowych.

Korty tenisowe znajdujg sie w miejscowosci w wybudowanej przez Spotke hali
{budowli) do ktérej przylega budynek handlowo-ustugowy. Spétka wybudowata budynek i
budowle na gruncie, ktdry stanowi wspotwiasnosé dwoch oséb fizycznych.

Zgodnie z wypisem z rejestru gruntéw dziatka nr ma powierzchnie ha oraz na
niej znajdujg sie dwa budynki: 1D . i
Spétka posiada umowe dzierzawy gruntu od wspéiwtascicieli dla pawierzchni . -m2,z
czego grunty przeznaczone na dziatalnoéé gospodarczg stanowig .. m2.

Zgodnie z prawem cywilnym do czesci skfadowych gruntu nalezg w szczegdinosci budynki i
inne urzadzenia trwale z gruntem zwigzane z pewnymi wyjatkami (bez znaczenia w tym
przypadku). W zwigzku z tym budynek jak i budowla stanowig przedmiot wlasnoéci osob
bedgacych wiascicielami gruntu.

Pomimo tego Spdtka rozporzadza tymi nieruchomosciami jak wiasciciel, to jest zajmuje sie
pracami majgcymi na celu utrzymanie budynku, budowli w prawidlowym stanie technicznym,
dokonuje niezbednych remontéw tych obiektéw, ochrony obiektéw itd. Wszystkie te koszty
ponosi Spdtka 1 nie sg one zwracane przez wiascicieli gruntu. To Spdtka decyduje o wszelkich
pracach wykonywanych w obiektach jak i zasadach korzystania z tych obiektéw.

W zwigzku z tym Spoétka faktycznie wiada budynkiem i budowla jak i czescig gruntu na
ktorych stojg te obiekty.



Poza tym Spotka ujeta w ewidencji Srodkéw trwatych budynek i budowle i dokonuje od nich

odpisdéw amortyzacyjnych zgodnie z przepisami ustawy o podatku dochodowym od oséb
prawnych.

2. Pytanie
Czy Spotka jest podatnikiem podatku od nieruchomosci od budynku, budowli znajdujgcych
sie na gruncie, ktdrego wiascicielami sa osoby fizyczne ?

3. Witasne stanowisko w sprawie

W $wietle art. 3 ust. 1 pkt 1 ustawy o POL podatnikami podatku od nieruchomosci sa osoby
fizyczne, osoby prawne, jednostki organizacyjne, w tym spotki nieposiadajgce osobowosci
prawnej bedgce wiascicielami nieruchomosci lub obiektéw budowalnych z zastrzezeniem ust.
3 ustawy. Ponadto jak wynika z art. 3 ust. 1 pkt 1 ustawy POL podatnikami sg posiadacze
samoistni nieruchomosci lub obiektéw budowalnych.

Natomiast jak wynika z art. 3 ust. 3 ustawy o POL w przypadku gdy przedmiot opodatkowania
znajduje sie¢ w posiadaniu samoistnym, obowigzek podatkowy w zakresie podatku od
nieruchomosci cigzy na posiadaczu samoistnym.

Z analizy przedmiotowego przepisu wynika, ze jezeli nieruchomosé jest w posiadaniu
samoistnym to podatnikiem podatku od nieruchomosci jest wylgcznie ten posiadacz a nie
wiasciciel nieruchomosci.

W przedstawionym stanie faktycznym mozna stwierdzic, ze Spotka jest posiadaczem
samoistnym budynku i budowli — haii tenisowej gdyz faktycznie wiada tymi obiektami jak
wiasciciel tj. podejmuje wszelkie czynnosci majgce na celu zapewnienie sprawnosc
technicznej obiektéw jak i nieprzerwane prowadzenie w nich dziatalnoéci gospodarczej.
Nalezy odwotac sig tutaj do przepisu art. 339 ustawy Kodeks cywilny, z ktérego to przepisu
wynika, iz domniemywa sig, ze ten kto rzecza faktycznie wiada jest posiadaczem samoistnym.

Reasumujgc, zdaniem Spétki jest ona podatnikiem podatku od nieruchomosci od budynku

i budowli wykorzystywanych w prowadzonej dziatalnosci, gdy? jest ona posiadaczem
samaistnym tych obiektow.

imie i nazwisko 0s6b upowaznionych Podpisy os6b upewaznionych
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Zatgcznik:

- optata za wydanie interpretacji 40 ¢t



