UCHWALA NR XX/202/2025
RADY GMINY STAROGARD GDANSKI

z dnia 27 listopada 2025 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wsi Linowiec

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U.
z2025r. poz. 1153 zpodzn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 wzwigzku zart. 15, art. 16 ust. 1, art. 17, art. 27,
art. 29 i art.34 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r. (Dz.U.
72024 1. poz. 1130 z pozn. zm.) oraz w zwigzku z Uchwatg nr LXIV/777/2024 Rady Gminy Starogard Gdanski
z dnia 7 marca 2024 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzania zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego fragmentu wsi Linowiec, uchwala si¢, co nastepuje:

Rozdzial 1.
PRZEPISY WPROWADZAJACE

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wsi Linowiec,
w granicach okreslonych na rysunku planu.

2. Stwierdza si¢, iz przedmiotowy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla wsi Linowiec
nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy Starogard
Gdanski, przyjetego Uchwata Nr XXX1/365/2021 Rady Gminy Starogard Gdanski z dnia 6 maja 2021 r. wraz
ze zmianami uchwalonymi Uchwala Nr XLVIII/567/2022 Rady Gminy Starogard Gdanski z dnia 25 sierpnia
2022 r. (zmiany nie dotycza obszaru opracowania).

3. Plan obejmuje obszar o tacznej powierzchni ok. 13,5 ha.
§ 2. 1. Integralnymi cze$ciami uchwaty sa:
1) zatacznik nr 1 - rysunek planu w skali 1:1000, zawierajacy ustalenia graficzne planu;

2) zalgcznik nr 2 - rozstrzygnigcia o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania;

3) zatacznik nr 3 — dane przestrzenne.
2. Na obszarze objetym planem nie zachodza przestanki do okreslenia:
1) zasad ochrony dobr kultury wspotczesnej;

2) wymagan wynikajacych zpotrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych wyznaczonych w studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy;

3) granic i sposobow zagospodarowania terendw gorniczych, obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych,
krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa;

4) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

5) granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow;

6) stawki procentowej o ktorej mowa w art. 36 ust.4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

3. Ustalenia tekstowe planu zawierajag dwustopniowy uktad ustalen, tj. ustalenia ogdlne obowigzujace na

catym obszarze planu, zawarte w rozdziale 2 niniejszej uchwaly oraz ustalenia szczegdtowe — karty terenow dla

poszczegblnych wydzielonych liniami rozgraniczajacymi terenéw zawarte w rozdziale 3 niniejszej uchwaty;

dla kazdego wydzielonego liniami rozgraniczajagcymi terenu obowigzuja jednoczes$nie ustalenia ogolne
1 szczegotowe.

4. Ustalenia tekstowe planu, w czg$ci ogolnej, okreslaja:

1) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego - §3;



2) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu - §4;
3) zasady ochrony krajobrazu kulturowego, dziedzictwa kulturowego i zabytkow - §5;

4) zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow komunikacji oraz minimalng ilo$§¢ miejsc
parkingowych dla terenow wydzielonych liniami rozgraniczajacymi - §6;

5) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej - §7;
6) szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem - §8.

5. Ustalenia tekstowe w czes$ci szczegotowej sa zapisane w postaci kart terendw dla poszczegodlnych
rodzajow terenow (wedlug ustalonego w planie przeznaczenia terenu) wydzielonych liniami rozgraniczajacymi,
z podzialem na tereny nie bedace terenami komunikacyjnymi oraz tereny stanowigce tereny komunikacyjne.

6. Ustalenia szczegdtowe dla terendow, nie bedacych terenami komunikacyjnymi okreslaja:

1) przeznaczenie terenéw isposoby zabudowy izagospodarowania terendow wydzielonych liniami
rozgraniczajgcymi;

2) wskazniki i zasady zagospodarowania terenu;

3) szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy;

4) zasady ksztaltowania zabudowy, gabaryty obiektow.
7. Ustalenia szczegdtowe dla terendow, bedacych terenami komunikacyjnymi okreslaja:
1) przeznaczenie terenow i sposoby zagospodarowania terenow wydzielonych liniami rozgraniczajacymi;
2) parametry techniczne, wyposazenie, dostepnos¢;
3) zasady ksztattowania zabudowy, gabaryty obiektow.
8. Nastepujace oznaczenia graficzne wskazane na rysunku planu stanowig ustalenia planu:
1) granica obszaru objg¢tego opracowaniem planu miejscowego;
2) tereny wylaczone z opracowania planu miejscowego;
3) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) symbol identyfikujacy teren wydzielony liniami rozgraniczajacymi;
6) przeznaczenie terenu:
a) U-P — teren ushug lub teren produkc;ji,
b) KDZ - teren komunikacji drogowej publicznej, teren drogi zbiorczej,
¢) KR — teren komunikacji drogowej wewnetrznej;
7) strefa ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego ujetego w ewidencji zabytkow;
8) strefa ochronna nieczynnego sktadowiska odpadow, zalecane 200 m od granic sktadowiska;
9) pas zieleni izolacyjno-krajobrazowej wymagany w urzadzeniu terenu.

8. Oznaczenia graficzne znajdujgce si¢ na rysunku planu, niewymienione w ust. 7, majg charakter
informacyjny.

Rozdzigl 2.
USTALENIA OGOLNE PLANU

§ 3. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

1. W obszarze planu znajdujg si¢ elementy struktury przestrzennej o warto$ciach historycznych,
kompozycyjnych i kulturowych wymagajace ochrony, sg to:

1) strefa ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego ujetego w ewidencji zabytkow.



2. W zakresie wykonczenia obiecktow budowlanych ustala si¢ wymog zharmonizowania ich kolorystyki
oraz rozwigzan materialowych, poprzez:

1) wykonczenie elewacji z materiatbw o charakterze mineralnym lub naturalnym, np. tynk, cegla, drewno,
kamien, wyklucza si¢ stosowanie jaskrawych kolorow, przez ktoéra nalezy rozumie¢ kolor materiatow
budowlanych przejaskrawiony, potyskujacy, o wysokiej intensywnosci barw;

2) ujednolicong kolorystyke pokrycia dachow, ograniczong do tonacji naturalnej dachowki ceramicznej,
brazéw, szarosci i czerni.

3. Dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji celu publicznego w zakresie obiektow infrastruktury technicznej
W rozumieniu przepisow ustawy o gospodarce nieruchomosciami w ramach zagospodarowania terenu.

4. Ustalone w planie parametry zagospodarowania: maksymalny udzial powierzchni zabudowy, minimalny
udzial powierzchni biologicznie czynnej oraz nadziemna intensywno$¢ zabudowy nie dotycza dzialek
budowlanych wydzielanych wytacznie dla obiektow infrastruktury technicznej badz jako dojscia, dojazdy.

5. Wskazana na rysunku planu nieprzekraczalna linia zabudowy stanowi lini¢ ograniczajaca obszar, na
ktorym ustala si¢ wznoszenie budynkéw, magazynow energii i instalacji odnawialnych zrodel energii w postaci
niezamontowanych na budynku paneli fotowoltaicznych; nieprzekraczalna linia zabudowy nie dotyczy
drugorzednych elementéw budynku, takich jak: wiatrotapy, schody zewnetrzne, pochylnie, rampy itp., ani
podziemnych czesci budynkéw znajdujacych sie catkowicie ponizej poziomu terenu.

6. Dla obszaru planu maksymalna wysoko§¢ zabudowy wynosi 15m; wysoko$¢ zabudowy nie dotyczy
obiektoéw infrastruktury technicznej elektroenergetycznej i telekomunikacyjne;.

7. Dla poszczegolnych terenow wydzielonych liniami rozgraniczajacymi podstawowe zasady ksztaltowania
fadu przestrzennego zostaty okreslone poprzez zasady ksztaltowania zabudowy i okreslenie wskaznikow
zagospodarowania terenu ustalone dla kazdego z wydzielonych terenow w ustaleniach szczegétowych.

§ 4. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu

1. W obszarze zmiany planu nie wystepuja uwarunkowania do ustalenia dopuszczalnych pozioméw hatasu
w srodowisku.

2. Ustalenia planu nalezy realizowa¢ w sposdb nienaruszajacy stosunkow gruntowo — wodnych,
zachowujac spojnos¢ systemu catego obszaru, zgodnie z wymogami obowigzujacych w tym zakresie przepisow
odregbnych.

3. Dopuszcza si¢ usunigcie drzew ikrzewow w zakresie niezbednym dla celow pielegnacyjnych,
bezpieczenstwa i realizacji przedsiewzig¢ oraz prac budowlanych ustalonych w planie. Zaleca si¢ odtworzenie
drzew usunietych. W nowych nasadzeniach stosowa¢ gatunki drzew dopasowane siedliskowo.

4. Pas zieleni izolacyjno krajobrazowej wymagany w urzadzeniu terenu to pas zieleni petniacej funkcje
ochronng i krajobrazowa, stanowigcy oslon¢ zabudowy mieszkaniowej lokalizowanej w sgsiedztwie (poza
granicami obszaru planu) przed nawiewaniem pytow i odoréw oraz hatasu od terenéw ustug lub produkcji
(funkcja izolacyjna) lub pekniacy role maskujaca obiekty o negatywnym oddzialywaniu na krajobraz (funkcja
krajobrazowa); pas zieleni sklada si¢ z przynajmniej dwoch pasow zieleni wysokiej (drzewa), w tym co
najmniej jednego o charakterze zieleni zimozielonej, o wysokosci nasadzen min. 1,5m z odleglosciami w linii
nie wickszymi niz 3m od siebie, uzupetionych zielenig $rednig (krzewy); przy projektowaniu zieleni w pasie
lub zieleni towarzyszacej zabudowie izagospodarowaniu terenow stosowac gatunki drzew dopasowane
siedliskowo.

5. W zakresie gospodarowania wodami opadowymi ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych,
roztopowych 1 gruntowych zgodnie z wymogami przepisow odrgbnych w zakresie ich oczyszczania, przy
zastosowaniu systemow:

1) powierzchniowych w ramach wtasnych dziatek poprzez tereny powierzchni biologicznie czynnej;
2) podziemnych, w tym z wykorzystaniem zbiornikow retencyjnych i dotéw chtonnych;
3) kanalizacji deszczowej;

4) podczyszczania wod opadowych z terendéw komunikacyjnych i innych utwardzonych;



5) zagospodarowania terendw projektowaé z uwzglednieniem uksztaltowania terenu na dzialce objetej
inwestycja oraz na dzialkach sgsiednich w celu ograniczania wielkos$ci odplywu wod opadowych oraz
wydluzenia czasu ich odptywu z uwzglednieniem:

a) systemow zbierania, oczyszczania i ponownego wykorzystania wody deszczowej,

b) infiltracji wod opadowych poprzez wszelkiego rodzaju polprzepuszczalne i przepuszczalne powierzchnie
chlonne, umozliwiajace wsigkanie oraz wykorzystanie zgromadzonych wod przez rosliny oraz przez
wprowadzenie urzadzen ograniczajacych ilo§¢ odprowadzanych wod na rzecz ewaporacji.

6. Istniejace i projektowane budynki wymagajace zasilania w ciepto zaopatrzy¢ w ciepto z lokalnych
niskoemisyjnych, nieemisyjnych zrédel (np. ogrzewanie elektryczne, ogrzewanie olejowe, ogrzewanie gazowe,
ogrzewanie na paliwo state z automatycznym dozowaniem paliwa, pompy ciepta wykorzystywane na potrzeby
centralnego ogrzewania) lub z sieci gazowe;.

7. Ustala si¢ zasady gospodarowania odpadami zgodnie z obowiazujacymi przepisami odrgbnymi oraz
ustalonymi przepisami lokalnymi.

8. Przy realizacji ustalen planu nalezy uwzgledni¢ wymogi dotyczace ochrony gatunkowej chronionych
ro$lin, zwierzat i grzybow, zgodnie z przepisami odr¢bnymi.

9. Prowadzona zgodnie z ustaleniami planu dziatalno$¢ nie moze powodowaé uciazliwosci dla terenow
sgsiednich, w ktorych lokalizowana jest lub moze by¢ zabudowa o funkcji mieszkalnej lub zabudowa o funkcji
mieszanej, w sktad ktorej wchodzi funkcja mieszkalna, a zasieg ucigzliwosci dla srodowiska prowadzonej
dziatalnos$ci gospodarczej winien by¢ ograniczony do granic obszaru, do ktoérego inwestor posiada tytut
prawny.

§ 5. Zasady ochrony krajobrazu kulturowego, dziedzictwa kulturowego i zabytkéw

1. Chronione wustaleniami planu s3a nastepujace elementy struktury przestrzennej o wartosciach
historycznych, kompozycyjnych i kulturowych (obszary i obiekty zaznaczono na rysunku planu):

1) strefa ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego ujetego w ewidencji zabytkow.
2. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony stanowiska archeologicznego ujetego w ewidencji zabytkow:

1) roboty ziemne lub zmiana charakteru dotychczasowej dziatalnosci na obszarze wystepowania zabytkow
archeologicznych, mogace doprowadzi¢ do ich przeksztalcenia lub zniszczenia, wymagajg przeprowadzenia
badan archeologicznych na zasadach okre$lonych przepisami odrgbnymi z zakresu ochrony zabytkow
i opieki nad zabytkami.

§ 6. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji oraz minimalna ilo§¢ miejsc
parkingowych dla teren6w wydzielonych liniami rozgraniczajacymi

1. Powigzania komunikacyjne obszaru objetego planem z ukladem zewngtrznym sg realizowane poprzez
drogi powiatowe nr 2707G relacji miasto Starogard (ul. Skarszewska) — miasto Skarszewy (ul. Starogardzka),
2706G relacji Baczek - droga powiatowa nr 2707G.

2. Obsluga komunikacyjna terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajagcymi z istniejacych drog
publicznych (polozonych poza granicami planu) oraz drogi wewnetrznej oznaczonej na rysunku planu
symbolem KR i dojazdéw do zabudowy wydzielonych w ramach zagospodarowania terenu.

3. Dopuszcza si¢ bezposrednie zjazdy na dziatki budowlane, przy czym dla zjazdow z drég publicznych
obowigzuja zasady okreslone w przepisach odrgbnych z zakresu drog publicznych.

4. Ustala si¢ minimalne wskazniki miejsc parkingowych:
1) 2 miejsca parkingowe na 10-ciu zatrudnionych na najbardziej licznej zmianie pracy;
2) 10 miejsc parkingowych na 1000m? powierzchni uzytkowej budynkow;

3) lecz nie mniej niz 2 miejsca parkingowe dla kazdej nieruchomos$ci zwigzanej z prowadzeniem odrgbnej
dziatalnosci;

4) nie okresla si¢ minimalnej ilo$ci miejsc parkingowych dla samochoddéw cigzarowych lub innych
specjalistycznych maszyn zwigzanych z prowadzong dziatalnoscia;



5) dodatkowo nalezy wskaza¢ miejsca parkingowe przeznaczone na parkowanie pojazddéw zaopatrzonych
w karte parkingowa w liczbie wynikajacej z przepisow odrebnych.

5. Wymagane ustaleniami ust. 4 miejsca parkingowe nalezy przewidzie¢ w granicach dziatki przynaleznej
do budynku lub terenu objetego inwestycja; wskaznik obejmuje budowe garazu w ramach zabudowy
gospodarczej lokalizowanej na wlasnym terenie, na warunkach okreslonych w zasadach zagospodarowania.

6. Nie sa miejscami postojowymi W rozumieniu przepisOw niniejszego paragrafu publiczne lub
ogolnodostepne miejsca parkingowe ani parkingi zlokalizowane w pasach drogowych ulic publicznych.

§ 7. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej
1. W zakresie zaopatrzenia w wodg:

1) na calym obszarze planu dopuszcza si¢ modernizacj¢, budowe, przebudowe i rozbudowe urzadzen i sieci
wodociggowych magistralnych i rozdzielczych oraz przytaczy do obiektow budowlanych;

2) nakazuje si¢ wlaczenie projektowanej zabudowy wymagajacej zaopatrzenia w wode do celow bytowych,
do sieci wodociagowej;

3) zapewni¢ odpowiednig ilos¢ wody do celow przeciwpozarowych shuzacej do zewngtrznego gaszenia pozaru
dla nowo powstajacych obiektow zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) zapewni¢ dla ludnosci dostep do wody pitnej itechnologicznej, wtym zuwzglednieniem okresu
ograniczonych dostaw zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu obrony cywilne;j.

2. W zakresie gospodarki $cickami sanitarnymi:

1) na caltym obszarze planu dopuszcza si¢ modernizacje, budowe, przebudowe i rozbudowe urzadzen i sieci
kanalizacji sanitarnej grawitacyjnych i ttocznych oraz przylaczy do obiektoéw budowlanych;

2) docelowo $cieki komunalne odprowadzi¢ do kanalizacji sanitarnej z odprowadzeniem S$ciekéw do
oczyszczalni $ciekdw (oczyszczalnia poza obszarem planu); do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej,
dopuszcza si¢ odprowadzenie $ciekow komunalnych w indywidualny sposob;

3) odprowadzenie $ciekow przemystowych (technologicznych) zgodnie z przepisami odrebnymi; S$cieki,
w zaleznosci od ich sktadu, mogg wymagaé podczyszczenia przed odprowadzeniem do kanalizacji.

3. W zakresie elektroenergetyki:

1) na calym obszarze planu dopuszcza si¢ lokalizacje podziemnych i napowietrznych sieci niskich, srednich
1 wysokich napigc¢ a takze urzadzen infrastruktury technicznej, w tym budowg stacji transformatorowych;

2) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna z istniejacych i projektowanych sieci elektroenergetycznych lub
z lokalnych zrédel, w tym produkujacych energie ze zrdédet odnawialnych.

4. W zakresie zaopatrzenia w gaz:

1) na caltym obszarze planu dopuszcza si¢ modernizacje, budowe, przebudowe i rozbudowe urzadzen i sieci
gazowych wysokiego ci$nienia, podwyzszonego S$redniego cisnienia, $redniego cisnienia i niskiego
ci$nienia oraz przylaczy obiektow budowlanych;

2) dopuszcza si¢ zasilanie obiektow budowlanych w gaz poprzez projektowane gazociagi sredniego i niskiego
ci$nienia lub gazu zbiornikowego.

5. W zakresie infrastruktury telekomunikacyjnej: dopuszcza si¢ budowe, przebudowe i rozbudowe
istniejgcych urzadzen i sieci infrastruktury telekomunikacyjnej i sieci szerokopasmowych oraz przyltaczy do
zabudowy.

6. Dopuszcza si¢ w obszarze planu budowe nowych, przebudowe, rozbudowe lub likwidacje istniejacych
urzadzen i sieci infrastruktury technicznej, wynikajacych z technicznych warunkéw realizacji inwestycji (takze
lokalizowanych poza obszarem planu), badZz wynikajacych z przepisow odrebnych.

7. W zagospodarowaniu terenow obowigzuje nakaz uwzgledniania istniejgcych i projektowanych urzadzen
i sieci infrastruktury techniczne;.

§ 8. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem

1. Ustala si¢ nastepujace parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:



1) minimalna szeroko$¢ frontu nowo wydzielanej dzialki budowlanej — 20 m, jesli nie okre$lono inaczej
w ustaleniach szczegdlowych; przy czym przez szeroko$¢ frontu dla dziatek lokalizowanych w tzw. drugim
czy kolejnym rzegdzie dziatek z wlasnym dojazdem nalezy rozumie¢ catg szerokos¢ dziatki od strony drogi
publicznej lub wewngtrznej obstugujacej zabudowe;

2) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej 1800m?;

3) kat potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego (dotyczy takze dojazdu wydzielonego
w ramach terenu przeznaczonego pod zabudowe);

4) minimalna szeroko$¢ wydzielonych doj$¢ i dojazdéw do dziatek budowlanych — 8m, a przejs¢ pieszych
i Sciezek pieszo-rowerowych niestanowigcych dojazdéw do zabudowy 3m, w przypadku nieprzelotowego
zakonczenia dojazdu obowigzuje zakonczenie dojazdu placem do zawracania o minimalnej wielkosci
20x20m

2. Parametry dziatek uzyskiwane w wyniku podziatéw nie dotycza wydzielen pod infrastrukture techniczng
oraz powigkszenia nieruchomosci sgsiednich.

3. Jako zgodne z ustalenia planu uznaje si¢ dzialki istniejagce w dniu uchwalenia planu.

Rozdzial 3.
USTALENIA SZCZEGOLOWE TERENOW WYDZIELONYCH LINIAMI ROZGRANICZAJACYMI

§ 9. Karta terenu ustug lub terenu produkcji oznaczonego na rysunku planu symbolem1U-P
1. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terenu i sposoby zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) przeznaczenie terenu: teren ustug lub teren produkcji;
2) sposoby zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) lokalizacja zabudowy ustugowej,
b) lokalizacja zabudowy produkcyjnej, magazynowych, wiat, sktadow,
¢) lokalizacja zaktadow produkcji przemystowej,

d) lokalizacja zabudowy ustugowej o charakterze pomocniczym w stosunku do produkcji, w szczegdlnosci
z zakresu administracji, obstugi socjalno-bytowej iinnych zwiazanych z funkcjonowaniem
przedsigbiorstw produkcyjnych,

e) lokalizacja urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrédetl energii, o dowolnej mocy
zainstalowanej w postaci wolnostojacych paneli fotowoltaicznych wraz z ich strefa ochronna zwigzana
z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu,

f) lokalizacja obiektow budowlanych i urzadzen towarzyszacych stanowigcych catlosé techniczno-uzytkowa
z urzadzeniami wytwarzajacymi energie z odnawialnych zrodet energii, w tym magazynoéw energii,

g) lokalizacja zabudowy towarzyszacej — gospodarczej (magazynowej) i garazy,
h) lokalizacja zieleni towarzyszacej, w tym pasoéw zieleni izolacyjno-krajobrazowej,
1) lokalizacja dojs¢ i dojazdow, placow manewrowych oraz miejsc parkingowych dla potrzeb wtasnych,
j) lokalizacja obiektow infrastruktury techniczne;j;
3) wykluczone sposoby zagospodarowania i zabudowy:

a) lokalizacja zabudowy ustug handlu wielkopowierzchniowego, ustug turystyki, ustug zdrowia i opieki
spotecznej, ustug nauki, ustug edukacji, ustug kultu religijnego,

b) lokalizacja zabudowy terenu przemystu portowego, terenu elektrowni wiatrowe;j,
¢) zakaz lokalizacji funkcji mieszkalne;.
2. Wskazniki i zasady zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy obowigzuja zgodnie z rysunkiem planu;

2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — nie wiecej niz 0,6;



3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — nie mniej niz 0,2;
4) nadziemna intensywno$¢ zabudowy — minimalna 0, maksymalna 1,5;
5) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkows;

6) w zagospodarowaniu terenu wymagane jest urzadzenie pasa zieleni izolacyjno-krajobrazowej w miejscu
wskazanym na rysunku planu; szeroko$¢ pasa nie mniej niz 10m; zielen w pasie projektowana zgodnie
z zasadami okreslonymi w § 4, ust. 4 niniejszej uchwaly.

3. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) w terenie znajduje sie strefa ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego ujetego w ewidencji
zabytkow (zasigg wskazano na rysunku planu), obowigzuja zasady zagospodarowania zgodnie z § 5,
ust. 2 niniejszej uchwatly;

2) w granicach strefy ochronnej nieczynnego sktadowiska odpaddéw (granice wskazano na rysunku planu),
lokalizacja ewentualnych ustug z zakresu przedsigbiorstw sektora spozywczego (dotyczy wylacznie
przedsigbiorstw przetworstwa i produkcji zywnosci, nie dotyczy handlu) mozliwa jest po wykazaniu braku
negatywnego oddzialywania, potwierdzonego monitoringami $rodowiska prowadzonymi przez zarzadce
nieczynnego sktadowiska odpadow;

3) ustala si¢ wymog udostepnienia dojazdu przez teren 1U-P do terenu stacji bazowej telefonii komorkowej
polozonego poza granicami obszaru planu (w zachodniej czesci terenu), jako obstuga komunikacyjna
obiektoéw infrastruktury telekomunikacyjnej lokalizowanych w tym terenie;

4) obstluga komunikacyjna nieruchomosci 134/33 poprzez dziatke ewidencyjng 134/31 - ustala si¢ wymog
udostepnienia dojazdu (numery dziatek ewidencyjnych aktualne na dzien uchwalenia planu);

5) obstuga komunikacyjna nieruchomosci 134/29 poprzez dziatke ewidencyjng 134/34 - ustala sie¢ wymog
udostepnienia dojazdu (numery dziatek ewidencyjnych aktualne na dzien uchwalenia planu).

4. Zasady ksztaltowania zabudowy, gabaryty obiektow:

1) wysoko$¢ zabudowy maksymalnie 12,0 m, maksymalnie trzy kondygnacje nadziemne; dopuszcza sig¢
zastosowanie dla czeSci budynku/budowli wysokosci do 25 m na powierzchni budynku/budowli
nie przekraczajacej 25% podstawowej bryty, w szczegolnosci w przypadkach wynikajacych z wymogow
technologicznych produkc;ji;

2) geometria dachu: dach ptaski lub stromy — dwuspadowy lub wielospadowy o dowolnym kacie nachylenia
potaci dachu;

3) w przypadku odbudowy, przebudowy, rozbudowy lub remontu istniejgcego budynku o gabarytach innych
niz okreslone w ustaleniach planu dopuszcza si¢ pozostawienie gabarytow budynku i geometrii dachu jak
w stanie istniejacym, jednak nie moze to powodowaé zwigkszenia powierzchni zabudowy i dopuszczalnej
maksymalnej wysokosci budynkéw ponad parametry okreslone w niniejszych ustaleniach.

§ 10. Karta terenu komunikacji drogowej publicznej oznaczonego na rysunku planu symbolem
1KDZ — teren drogi zbiorczej

1. Ustala si¢ nastgpujgce przeznaczenie terenu i sposoby zagospodarowania:

1) przeznaczenie podstawowe: teren komunikacji drogowej publicznej — drogi zbiorczej (poszerzenie terenu
w obrgbie skrzyzowania drog powiatowych — drogi potozone poza granicami opracowania planu);

2) sposoby zagospodarowania:
a) lokalizacja szlakéw rowerowych,
b) lokalizacja ciagdw pieszo-rowerowych, ciagdw pieszych,
¢) lokalizacja drogowych obiektéw inzynierskich,
d) lokalizacja urzadzen i sieci infrastruktury techniczne;j,
2. Parametry techniczne, wyposazenie, dostepnosc:

1) szeroko$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych jak na rysunku planu;



2) dostepnos¢ terenow przylegltych do drdg (drogi polozone poza granicami opracowania planu) bez
ograniczen;

3) lokalizacja zjazdow z drog publicznych powiatowych (drogi potozone poza granicami opracowania planu)
na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych.

3. Zasady ksztaltowania zabudowy, gabaryty obiektow: nie dotyczy

§ 11. Karta terenu komunikacji drogowej — drogi wewnetrznej oznaczonego na rysunku planu
symbolem 1KR

1. Ustala si¢ nastepujgce przeznaczenie terenu i sposoby zagospodarowania:
1) przeznaczenie podstawowe: teren komunikacji drogowej — droga wewngtrzna;
2) sposoby zagospodarowania:

a) lokalizacja drogowych obiektéw inzynierskich,

b) lokalizacja tras rowerowych, tras pieszych,

c) lokalizacja urzadzen i sieci infrastruktury techniczne;.

2. Parametry techniczne, wyposazenie, dostepnosc:
1) szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych jak na rysunku planu;
2) dopuszcza si¢ jednoprzestrzenny przekroj drogi, bez wyodrebniania jezdni, ciggéw pieszych i rowerowych;
3) dostepnos¢ komunikacyjna terenéw przylegtych do drogi bez ograniczen.

3. Zasady ksztaltowania zabudowy, gabaryty obiektow — nie dotyczy.

Rozdzial 4
PRZEPISY KONCOWE

§ 12. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Starogard Gdanski.

§13. 1. W obszarze objetym granicami niniejszego opracowania traci moc miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego fragmentu dla wsi Linowiec uchwalony Uchwatg Nr XXXV1/438/2021
Rady Gminy Starogard Gdanski z dnia 28 pazdziernika 2021 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla wsi Linowiec.

2. Uchwala wchodzi w zycie zuptywem 14dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Marcin Hinca



Uzasadnienie
1.Wstep

Ninigjsze uzasadnienie dotyczy rozwiazan przyjetych w zmianie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla wsi Linowiec, gmina Starogard Gdanski —we fragmencie obszaru.

Przedmiotem zmiany planu miejscowego jest niewielka modyfikacja ustalen w zakresie obstugi
komunikacyjnej terenu oznaczonego symbolem 50.P/U. Wilasciciel nieruchomosci - dziatki nr 159 wystapit
0 zmiang zapisOw szczegOélowych w obowigzujacym na tym terenie planie miejscowym, tj. o usunigcie
z rysunku planu planowanego placu do zawracania na zakonczeniu drogi wewnetrznej, argumentujac brakiem
potrzeby rezerwy terenu na cele komunikacyjne w tym obszarze i kolizja z planowanym zagospodarowaniem
terenu, w zwigzku zrozbudowg istniejagcego zaktadu. Planowane zmiany majg wylacznie charakter
porzadkowy, nie zmieniajg przeznaczenia terenu ani sposobow jego wykorzystania w stosunku do obecnie
obowigzujacych ustalen planu miejscowego.

Dla przedmiotowego obszaru obowigzywal dotychczas miejscowy planu zagospodarowania przestrzennego
dla wsi Linowiec przyjety uchwala Nr XXXVI/438/2021 Rady Gminy Starogard Gdanski z dnia
28 pazdziernika 2021 r., ktéry przeznaczal przedmiotowy teren jako zabudowa o funkcji produkcyjno-
ustugowej wraz zdrogag wewngtrzng stuzaca jako dojazd do istniejacych i planowanych dziatalnosci
gospodarczych w tym rejonie miejscowosci.

W niniejszej zmianie planu ustala si¢ zmiang ksztattu i zasiggu drogi wewngtrznej 017.KDW, tj. w zwigzku
z brakiem potrzeby obstugi komunikacyjnej dziatki 159 od strony tej drogi zostaje ona skrocona. Pozostaly po
dotychczasowej zawrotce drogi wewnetrznej teren zostanie wilaczony w granice terenu produkcyjno-
ustugowego. Dotychczasowe ustalenia planu w zakresie przeznaczenia terenéw 1sposoby jego
zagospodarowania i zasady ksztattowania zabudowy zostang zachowane.

Wszczecie procedury opracowania planu miejscowego nastgpito na skutek Uchwaty nr LXIV/777/2024
Rady Gminy Starogard Gdanski z dnia 7 marca 2024 r. w sprawie przystapienia do sporzadzania zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu wsi Linowiec.

Rozwiagzanie planu miejscowego sa zgodne z polityka przestrzenng gminy Starogard Gdanski wyrazona
w Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Starogard Gdanski
uchwalonym Uchwata Nr XXXI/365/2021 Rady Gminy Starogard Gdanski z dnia 6 maja 2021 r. wraz
z podzniejszymi zmianami — przy czym zmiany nie dotyczg przedmiotowego obszaru).

2.Sposob realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2—4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym

2.1.Wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury

Plan miejscowy, w § 3 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, a dla
poszczegblnych terenéow wydzielonych liniami rozgraniczajacymi podstawowe zasady ksztattowania tadu
przestrzennego zostaty okreslone poprzez zasady ksztattowania zabudowy i okreslenie wskaznikow
zagospodarowania terenu ustalone dla kazdego z wydzielonych terendw, okreslone w §9 do 11 uchwaty.

Ustalenia te zapewniajg spetnienie wymagan tadu przestrzennego, urbanistyki i architektury.
2.2.Walory architektoniczne i krajobrazowe

Plan miejscowy, w § 3 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, w § 4
zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu, za§ w § 5 zawiera ustalenia
dotyczace zasad ochrony krajobrazu kulturowego, dziedzictwa kulturowego i zabytkow. W obszarze planu
wystepuje strefa ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego ujgtego w ewidencji zabytkow.
Odpowiednie zapisy planu w odniesieniu do tego obiektu zapewniaja w sposob precyzyjny i mozliwie pelny
ich zachowanie i ochroneg.

2.3.Wymagania ochrony Srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych
i le$nych

Plan miejscowy, w § 4 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu,
natomiast w §9 do 11 uchwaly okre§lono wskazniki izasady zagospodarowania terenu oraz zasady
ksztattowania zabudowy 1 gabaryty obiektow tych terenow.



Realizacja ustalen planu nie zmieni dotychczas planowanego oddzialywania na elementy Srodowiska
przyrodniczego. Oddziatywania te zostaly ocenione w dotychczasowej prognozie oddziatywania na
srodowisko.

Na podstawie szczegdtowych analiz, przedstawionych w szczegdétowo w prognozie oddzialywania na
srodowisko sporzadzonej do projektu pierwotnej wersji planu (2020) ustalono, ze realizacja ustalen
projektowanego dokumentu nie wplynie znaczaco na powierzchni¢ ziemi, gleby, siedliska lesne, wody
powierzchniowe i podziemne, stan powietrza atmosferycznego i klimat akustyczny. Oddziatywanie w zakresie
niewielkich emisji halasu i zanieczyszczen powietrza zwiazane beda jedynie zetapem budowy, beda
krotkotrwate i przemijajace. W projekcie planu zawarto jednoczes$nie szereg zapisOw zmierzajacych do
ograniczenia wptywu na §rodowisko.

W wyniku realizacji zabudowy zmianom ulegnie pokrywa glebowa i przypowierzchniowa warstwa
litologiczna. Pokrywa glebowa na czeSci powierzchni zostanie zniszczona (na etapie realizacji procesu
inwestycyjnego) po czym czgsciowo zostanie odtworzona (etap uzytkowania, poinwestycyjny). Gleby, ktore
powstana na terenach przeznaczonych pod zabudowe beda typowe dla terenéw zurbanizowanych Powierzchnia
terenu pokryta zostanie w duzej czgsci nawierzchniami sztucznymi, utwardzonymi, szczelnymi, lub o znacznie
zmniejszonej przepuszczalno$ci.

Plan miejscowy nie zmienia przeznaczenia gruntdw rolnych ani gruntow lesnych na cele nierolnicze
i niele$ne — zmiana przeznaczenia nastgpita podczas poprzednich procedur planistycznych.

Obszar opracowania nie jest polozony w granicach obszarowych form ochrony przyrody na podstawie
ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody

Nie przewiduje si¢ wptywu na istniejace i planowane obszary podlegajace ochronie, w tym obszary Natura
2000, znajdujace sie poza granicami opracowania. Nie nastapia takze negatywne oddzialywania na powigzania
przyrodnicze.

2.4.Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej

W §5 zawiera ustalenia w zakresie zasad ochrony krajobrazu kulturowego, dziedzictwa kulturowego
i zabytkow. W obszarze planu znajduja si¢ elementy struktury przestrzennej o wartosciach historycznych,
kompozycyjnych i kulturowych wymagajace ochrony, sg to:

1)strefa petnej ochrony konserwatorskiej dla stanowiska archeologicznego ujetego w ewidencji zabytkow;

Wdrozenie zasad ochrony zapisanych w ustaleniach planu miejscowego spowoduje poprawe¢ stanu
materialnego dziedzictwa kulturowego na obszarze objetym opracowaniem.

Projekt zmiany planu miejscowego uzyskal wymagane przepisami prawa uzgodnienie Pomorskiego
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow.

2.5.Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi imienia, atakze potrzeby oséb
niepelnosprawnych

Wplyw na warunki zycia cztowieka moze mie¢ przede wszystkim planowana ustaleniami planu zabudowa
ustugowa, produkcyjna, magazynowa i sktadowa. W wyniku realizacji tej zabudowy moga pojawic si¢ nowe,
niemozliwe do przewidzenia na obecnym etapie planistycznym zrédla ucigzliwosci dla $rodowiska.
W przypadku lokalizacji na tych terenach przedsigwzig¢ zaliczanych do mogacych znaczaco oddziatywaé na
srodowisko, co jest mozliwe na podstawie zapisoOw planu, ustalenie mozliwego wplywu $rodowisko — w tym
warunki zycia czlowieka, powinno mie¢ miejsce na etapie wydania decyzji o Srodowiskowych
uwarunkowaniach realizacji konkretnych przedsiewzig¢, zgodnie z ustawag z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o $srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz
0 ocenach oddzialywania na Srodowisko.

Sa to jednak oddziatywania, ktére zostaly juz wskazane w pierwotnej wersji projektu planu miejscowego
w 2021r..

Wprowadzone w planie nakazy urzadzenia paséw zieleni izolacyjno-krajobrazowej przy granicach terenu
z istniejacg 1 planowang zabudowa mieszkaniowa spowoduja, ze obiekty nie powinny by¢ ucigzliwe dla
otoczenia i wptywa¢ negatywnie na warunki zycia ludnosci.

Obszar opracowania jest potozony poza zasiggiem obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzig.



Odno$nie wymagan dotyczacych osdb niepetnosprawnych ustalono w § 6 zasady parkowania dla pojazdoéw
wyposazonych w karty parkingowe.

2.6.Walory ekonomiczne przestrzeni

Wykorzystanie obszaru planu do realizacji planowanych inwestycji przyczyni si¢ do wykorzystania wartosci
ekonomicznych tych nieruchomosci, a jednocze$nie lokalizacja nowej zabudowy w sasiedztwie terenow juz
zabudowanych nie spowoduje obcigzenia gminy w zakresie budowy nowych drog czy magistralnych sieci
infrastruktury technicznej Sa to skutki realizacji planu dotychczas juz przewidywane.

2.7.Prawo wlasnosci

Ustalenia planu oraz sposob wyznaczenia terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi okreslono majac
na uwadze poszanowanie prawa wiasnosci terenow. W granicach obszaru objetego planem znajdujg si¢ grunty
nalezace do podmiotéw prywatnych (oséb fizycznych i instytucji prawnych) i komunalna gminy Starogard
Gdanski.

2.8.Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa

Ustalenia planu miejscowego dotycza zagadnien o zasiggu lokalnym. Ustalenia planu nie stoja
W sprzecznosci z potrzebami obronnosci i bezpieczenstwa panstwa.

Zgodnie z ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, projekt zmiany planu miejscowego
podlegatl uzgadnianiu z organami wojskowymi oraz odpowiedzialnymi za ochrone granic i bezpieczenstwo
Panstwa. Organy te uzgodnily rozwigzania projektowe.

2.9 Potrzeby interesu publicznego

W obszarze planu nie ustala si¢ rozmieszczenia nowych, nieplanowanych dotychczas inwestycji celu
publicznego. Dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji celu publicznego zgodnie z dopuszczalnymi sposobami
zagospodarowania okreslonymi dla poszczegélnych terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi
w ustaleniach szczegoétowych dla poszczegoélnych terendow wydzielonych liniami rozgraniczajagcym § 9 -
11 uchwaty.

Ustalenia przyjete w planie rOwnowaza interes publiczny z interesem wlascicieli prywatnych.
2.10.Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczego6lnosci sieci szerokopasmowych

Plan miejscowy, w § 6 1 7 zawiera ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
komunikacji i infrastruktury technicznej. Plan nie ogranicza mozliwosci realizacji infrastruktury sieci
szerokopasmowe;j.

2.11.Udzial spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego,
w tym przy uzyciu Srodkéw komunikacji elektronicznej. Zachowanie jawnoSci i przejrzystosci procedur
planistycznych

Wéjt Gminy Starogard Gdanski, na kazdym etapie procedury planistycznej dotyczacej planu miejscowego
zapewnil jawnos¢ i przejrzysto$¢ ww. procedury. W szczegdlnosci dotyczy to etapdw zwigzanych z udzialem
spoteczenstwa, sktadania wnioskéw, konsultacji spotecznych projektu planu oraz mozliwosci sktadania uwag.
Wszystkie informacje dotyczace prowadzonej procedury prac planistycznych byly publikowane na stronie
informacyjnej Urzedu Gminy w Starogardzie Gdanskim (w Biuletynie Informacji Publicznej), a takze tresci
ogloszen/obwieszczen dostepne byty u soltysa wsi Linowiec.

Raport z przeprowadzonych konsultacji spolecznych przedlozono Radzie Gminy; udokumentowano w nim
wykonanie wszystkich niezbednych czynnosci proceduralnych, zwigzanych z zachowaniem jawnosci
1 przejrzystosci procedur planistycznych.

2.12.Zapewnienie odpowiedniej ilosci i jakos$ci wody, do celéw zaopatrzenia ludnoSci

Plan miejscowy, w § 7 zawiera ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
infrastruktury technicznej. Ustalenia te przetoza si¢ na zapewnienie odpowiedniej ilo$ci i jakosci wody. Obszar
opracowania jest potozony w zasiggu obslugi wodociggéw gminnych. Plan miejscowy nakazuje wiaczenie
projektowanej zabudowy wymagajacej zaopatrzenia w wode¢ do celow bytowych, do sieci wodociggowe;;

2.13.Potrzeby zapobiegania powaznym awariom i ograniczenia ich skutkéw dla zdrowia ludzkiego
i Srodowiska



W granicach obszaru objetego planem, ani w bezposrednim sgsiedztwie nie wystepujg obickty stwarzajace
zagrozenie wystgpienia powaznych awarii. Biorac pod uwage specyfike obszaru oraz ustalone przeznaczenie
terendw nie zachodzi konieczno$¢ wprowadzenia zapisoOw planu w tym zakresie.

2.14.Potrzeby zwiazane z ksztaltowaniem rolniczej przestrzeni produkcyjnej irozwoju produkcji
rolniczej

Plan miejscowy nie dotyczy gruntdow rolnych ani leSnych — obszar objety opracowaniem byt juz
przeznaczony na cele inwestycyjne w poprzednich procedurach planistycznych. Nie ustala si¢ w niniejszym
opracowaniu rolniczego przeznaczenia terenu.

2.15.Przeznaczenia teren6w w odniesieniu do interesu publicznego i interesow prywatnych

Plan miejscowy wyznacza tereny zabudowy produkcyjnej i produkcyjno-ustugowej. W procedurze
sporzadzania planu miejscowego wnioski wlascicieli terenéw zostaty rozstrzygniete i uwzglednione. Wtasciciel
nieruchomosci - dziatki nr 159 wystapit o zmiane zapiséw szczegdtowych w obowigzujacym na tym terenie
planie miejscowym, tj. o usunigcie z rysunku planu planowanego placu do zawracania na zakonczeniu drogi
wewngtrznej, argumentujac brakiem potrzeby rezerwy terenu na cele komunikacyjne w tym obszarze i kolizjg
z planowanym zagospodarowaniem terenu, w zwiazku zrozbudowa istniejacego zakladu. Uwzglednienie
wniosku przyczyni si¢ to prawdopodobnie do zainwestowania terenu w krotkim terminie, zgodnie
Z zamierzeniami inwestorow.

Ustalenia przyjete w planie rOwnowaza interes publiczny z interesem wilascicieli prywatnych.

2.16.Wymagania ladu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz waloréw
ekonomicznych przestrzeni, w przypadku sytuowania nowej zabudowy

Plan miejscowy, w § 3 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania ladu przestrzennego,
atakze dla poszczegdlnych terenow wydzielonych liniami rozgraniczajacymi podstawowe zasady
ksztattowania tadu przestrzennego zostaty okreslone poprzez zasady ksztaltowania zabudowy i okreslenie
wskaznikow zagospodarowania terenu ustalone dla kazdego z wydzielonych terenow, okreslone w §9-11
uchwaty.

Przedmiotem zmiany planu miejscowego jest niewielka modyfikacja ustalen w zakresie obstugi
komunikacyjnej terenu oznaczonego symbolem 50.P/U. Nastgpito skrocenie drogi i wykonanie zawrotki na
nieruchomosci 134/23 co pozwolilo na ,,odzyskanie” czesci terenow inwestycyjnych zajetych dotychczas pod
rezerw¢ komunikacyjna.

3.Zgodnos$¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1, wraz data uchwaly rady gminy,
o ktorej mowa w art. 32 ust. 2

W biezacej kadencji Wojt Gminy Starogard Gdanski nie dokonat jeszcze analizy zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym gminy, o ktérym mowa w art. 32 ust.1, a Rada Gminy Starogard Gdanski nie podejmowata
uchwaty w sprawie oceny aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Starogard Gdanski, ani planéw miejscowych obowigzujacych na obszarze gminy Starogard Gdanski.

4.Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Analiza skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, wykazata
ze jego przyjecie nie bedzie wigzato si¢ zkonieczno$cig poniesienia przez Gming kosztow budowy
infrastruktury technicznej, nie bedzie wiazato si¢ z koniecznos$cia poniesienia przez Gming kosztow urzadzenia
drog gminnych, nie bedzie skutkowato koniecznosciag poniesienia przez Gming kosztow wykupu gruntéw na
cele publiczne, moze skutkowato koniecznoscia realizacji roszczen, o ktorych mowa w art. 36 ust.1 1 3 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, wynikajacymi z wyznaczenia przeznaczenia fragmentu
zawrotki drogi wewnetrznej na terenie wskazywanym wczesniej na cele zabudowy produkcyjno-ustugowe;j.
Jednakze, w stosunku do obowigzujacego dotychczas planu miejscowego, raczej nie mozna uznaé, iz teren
dziatki ewidencyjnej nr 134/23 utracit mozliwo$¢ uzytkowania w dotychczasowy sposéb lub zgodnie
z dotychczasowym przeznaczeniem albo jej wykorzystanie stato si¢ niemozliwe lub istotnie ograniczone.

Uchwalenie zmiany planu bedzie skutkowaé, po realizacji planowanych inwestycji, znaczgcym wzrostem
dochodéw do budzetu gminy z tytutu wzrostu podatkéw od nieruchomosci.

5.Przebieg dotychczasowej procedury planistycznej



Projekt planu miejscowego zostal poddany procedurze planistycznej zgodnie z przepisami ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Wojt Gminy Starogard Gdanski w ramach
obowigzujacej procedury planistycznej dokonat nastepujacych czynnosci:

-oglosit w prasie miejscowej, oraz poprzez obwieszczenie na tablicach ogloszen Urzedu Gminy
w Starogardzie Gdanskim oraz wiasciwego dla obszaru planu solectwa i na stronach BIP o podjeciu uchwaty
o przystgpieniu do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, okreslajac forme,
miejsce i termin sktadania wnioskow,

-powiadomit na pismie instytucje i organy wtasciwe do uzgadniania i opiniowania,

-rozpatrzyt wnioski do miejscowego planu zlozone przez podmioty prywatne oraz organy i instytucje
wlasciwe do uzgadniania i opiniowania,

-uzyskal zgode wlasciwych organdéw na odstapienie od procedury strategicznej oceny oddzialywania na
srodowisko,

-uzyskat opinie o projekcie miejscowego planu i dokonat jego uzgodnien,

-oglosit w prasie, na stronach BIP, atakze poprzez obwieszczenie o terminie konsultacji spotecznych
projektu dokumentu oraz o formach prowadzenia konsultacji,

-przyjmowat uwagi i je rozstrzygnal,

Wobec wyczerpania procedury sporzadzenia projektu planu miejscowego okreslonej w art. 17 pkt 1-14
przedklada si¢ Radzie Gminy Starogard Gdanski projekt miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, wraz z ustawowo okreslonymi zatgcznikami — do uchwalenia.



Zatacznik Nr 1 do uchwaly Nr XX/202/2025
Rady Gminy Starogard Gdanski

z dnia 27 listopada 2025 r.

Zalacznikl1.pdf


Zalacznik1.pdf

Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr XX/202/2025
Rady Gminy Starogard Gdanski
z dnia 27 listopada 2025 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury

technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych

W uchwalanym planie miejscowym nie przewiduje si¢ realizacji zadan wlasnych gminy bedacych
inwestycjami z zakresu infrastruktury techniczne;.



Zatagcznik Nr 3 do uchwaly Nr XX/202/2025
Rady Gminy Starogard Gdanski
z dnia 27 listopada 2025 r.

Dane przestrzenne

Na podstawie art. 67a, ust. 3 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z 2024 r. poz. 1130 z pdzn. zm.)

Dane przestrzenne

utworzone dla zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wsi Linowiec, stanowia
zatacznik w postaci cyfrowe;j.

Dane dostepne sa réwniez na stronie internetowej: https://starogardgdanski.e-mapa.net/wykazplanow/






