UZASADNIENIE

zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Rada Gminy Starogard Gdanski dnia 29 maja 2025 r. podjeta Uchwate Nr XV/139/2025 w
sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego fragmentu wsi Dgbrowka. Obszar objety planem ma powierzchni¢ ok. 43,03
ha i obejmuje dziatke 72/6 polozong w obrgbie Dabrowka. Obszar jest uzytkowany rolniczo.
Na dziatce znajdujg si¢ pozostatosci po siedlisku. Przez teren przebiega napowietrzna linia
elektroenergetyczna 15 kV.

Obszar jest objety miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego dla wsi

Dabréwka, przyjetym Uchwala Rady Gminy Starogard Gdanski Nr XLVI1/548/2022 z dnia 26
maja 2022r. W obowigzujacym planie obszar jest przewidziany: pod teren zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej (w cze¢sci potudniowej), tereny rolnicze z mozliwosciag budowy
jednego zespotu zabudowy zagrodowej 1 drogi wewnetrzne. Ustalenia obowigzujacego planu
dotyczace zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, terenu rolniczego oraz ustalen
dotyczacych ochrony zabytkéw zostaly uwzglednione w przedmiotowej zmianie planu
miejscowego.

W studium (przyjetym Uchwata Nr XXX1/365/2021 Rady Gminy Starogard Gdanski z
dnia 6 maja 2021 r. w sprawie uchwalenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Starogard Gdanski, zmienionym uchwalg Nr
XLVIII/567/2022 z dnia 25 sierpnia 2022 r.) obszar objety planem jest wskazany do rozwoju
zabudowy mieszkaniowej (w potudniowej czeSci) 1 teren rolniczy. Przez obszar przebiega
jeden z wariantow planowanej obwodnicy miasta Starogard Gdanski. Jest to jednak wariant,
ktory nie zostal wybrany do realizacji.

Glownym celem opracowania miejscowego planu jest stworzenie warunkow dla lokalizacji
urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych Zrodet energii — fotowoltaiki. W projekcie
planu zachowano przeznaczenie czgsci obszaru pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng a
w strefie ochrony ekspozycji pozostawiono przeznaczenie pod funkcje rolnicze.
Przeznaczenie rolnicze pozostawiono rowniez na gruntach III klasy. Przyjete w planie
rozwiazania sg wynikiem realizacji celow opracowania w oparciu o obowigzujace przepisy.

Uzasadnienie wynikajace z art. 15. ust. 1 pkt 1 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym - sposob realizacji wymogow wynikajacych z art.
1 ust. 2-4 ustawy:

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz walory
architektoniczne i krajobrazowe:
- wprowadzenie w planie zapiséw regulujacych i ksztaltujacych przestrzeh w sposob

harmonijny, okreslenie parametréw dla proponowanej w planie zabudowy w skali 1
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architekturze dostosowanej do otaczajacej zabudowy 1 krajobrazu; projekt planu
wprowadza zrdznicowang maksymalng wysokos¢ dla budynkéw o poszczegdlnych
funkcjach oraz okresla kolorystyke budynkéw i dachéw w nawigzaniu do otoczenia;

- wyznaczenie linii zabudowy, w tym réwniez dla paneli fotowoltaicznych, w odlegtosci 20
m od terenu zabudowy zagrodowej;

2) wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow

rolnych i le$nych:

- teren polozony poza formami ochrony przyrody,

- plan nie wymagal uzyskania zgody na zmian¢ przeznaczenia na cele nierolnicze i
nielesne,

- plan wprowadza zapisy majace na celu ograniczenie szkodliwego oddzialywania na
srodowisko wodno-gruntowe,

- plan przywoluje zapisy majace na celu ochron¢ siedlisk i stanowisk chronionych
gatunkow,

- plan wprowadza zapisy majace na celu ochrong istniejacych urzadzen melioracyjnych,

3) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej:
- w planie ustalono zasady ochrony konserwatorskiej zabytkowego uktadu ruralistycznego
wsi Dabrowka, ujetego w gminnej ewidencji zabytkéw oraz zasady ochrony stref ochrony
konserwatorskiej stanowisk archeologicznych ujetych w gminnej 1 wojewddzkiej ewidencji
zabytkow,

- ustalenie w planie strefy ochrony konserwatorskiej zabytku archeologicznego,
- ustalenie w planie strefy ochrony ekspozycji zabytkowego zespotu ruralistycznego;

4) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby os6b
niepetnosprawnych:

- plan przywoluje przepisy dotyczace zaopatrzenia wodnego do celow przeciwpozarowych,
- plan nakazuje prowadzenie gospodarki odpadami z uwzglednieniem segregacji odpadow,
zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi oraz wprowadza zalecenie stosowania
ekologicznych zrodet ciepta,

- plan przywoluje zapisy dotyczace dopuszczalnych pozioméw hatasu oraz
zagospodarowania terenow w strefie 150 m od cmentarza;

5) walory ekonomiczne przestrzeni: plan utrzymuje przeznaczenie pod zabudowe
mieszkaniowg w pasie przy drodze publicznej, wyznacza teren pod zabudowe zagrodowa
(odtworzenie starego siedliska) oraz stwarza nowe mozliwosci - zlokalizowania farmy
fotowoltaicznej na terenach dotychczasowych gruntéw rolnych klasy IV, V1 VI;

6) prawo wlasnosci: przy sporzadzaniu projektu planu wzigto pod uwage prawo wilasnosci
oraz zapewniono udzial spoleczenstwa;

7) potrzeby obronno$ci i bezpieczenstwa panstwa: projekt planu podlega uzgodnieniom z
odpowiednimi kompetencyjnie organami zgodnie z art. 17 pkt 6 lit. b ustawy o
planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym;

8) potrzeby interesu publicznego: zmiana planu umozliwi budowe farmy fotowoltaicznej, co
wplynie pozytywnie na zréwnowazony rozw0Oj w zakresie pozyskiwania energii z
odnawialnych Zrédet energii;



9) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegodlnosci sieci
szerokopasmowych: plan ustala zasady modernizacji, rozbudowy 1 budowy infrastruktury
technicznej dla terenow zabudowy oraz dopuszcza lokalizowanie infrastruktury
technicznej w granicach innych terenéw w obszarze planu;

10) zapewnienie udzialu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem

zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu Srodkdw komunikacji
elektronicznej: projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostat
sporzadzony przy udziale spoteczenstwa, zgodnie z wymogami art. 54 ust. 2 ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko. Dla
planéw miejscowych zapewnienie udziatu spoleczenstwa dokonuje si¢, zgodnie z art. 54
ust. 3, stosujac si¢ przepisy ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 1
zagospodarowaniu przestrzennym.
W tym zakresie o przystapieniu do sporzadzenia przedmiotowego projektu miejscowego
planu, zgodnie z wymogiem art. 17 pkt 1 ogloszono w prasie i na tablicy ogloszen,
wyznaczajac termin na sktadanie wnioskow. Ze strony spoteczefnstwa nie wplynety zadne
wnioski.

11) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych: procedura planistyczna
byla realizowana zgodnie z art. 17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym;

12) potrzebg zapewnienia odpowiedniej ilosci 1 jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci:
plan ustala zaopatrzenie w wodg¢ z sieci wodociggowej (istniejacej 1 projektowanej) a przy
projektowaniu sieci wodociggowej nalezy uwzgledni¢ wymodg dotyczacy zapewnienia dla
ludnosci z obszaru opracowania Zrddla nieskazonej wody pitnej 1 technologicznej w
ilosciach co najmniej minimalnych przewidzianych dla okresu ograniczonych dostaw;

13) potrzeby zapobiegania powaznym awariom i ograniczania ich skutkéw dla zdrowia
ludzkiego 1 $rodowiska: plan nie przewiduje lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych
skutkowaé powazng awarig;

14) potrzeby zwigzane z ksztaltowaniem rolniczej przestrzeni produkcyjnej i rozwoju
produkcji rolniczej: w planie grunty III klasy pozostawiono w uzytkowaniu rolniczym.

Ustalajac przeznaczenie terenow 1 okreslajac sposob zagospodarowania i korzystania z
terenéw, Wojt bral pod uwage interes publiczny i interesy prywatne, w tym wnioski ztoZzone
do planu przez organy wtasciwe do opiniowania i uzgadniania planu. Przeznaczenie terenéw
ustalone w planie realizuje polityke przestrzenng okreslong w studium (obowigzek zgodnos$ci
ze studium nie dotyczy odnawialnych zrodet energii). Ponadto przeznaczenie ustalone w
planie pozwala na racjonalne korzystanie z terenu jednocze$nie wprowadzajac zapisy
ograniczajace negatywny wplyw na otoczenie i na srodowisko. Zmiana planu wprowadza
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mozliwos¢ lokalizacji farmy fotowoltaicznej, co wplynie pozytywnie na zrownowazony
rozw6] w zakresie pozyskiwania energii z odnawialnych zrodet energii. W projekcie planu
zachowano przeznaczenie czes$ci obszaru pod zabudowe¢ mieszkaniowa jednorodzinng oraz
wyznaczono teren pod zabudowe zagrodowa (w miejscu istniejgcego kiedy$ siedliska).
Przeznaczenie rolnicze pozostawiono na gruntach III klasy oraz w strefie ochrony ekspozycji
wsi  Dagbrowka. Grunty podmokte wylaczono z mozliwosci lokalizowania paneli
fotowoltaicznych i zabudowy. W celu ochrony budynku mieszkalnego, ktéry moze by¢
zlokalizowany na terenie zabudowy zagrodowej w planie miejscowym odsuni¢to
nieprzekraczalng lini¢ zabudowy na terenie 1PEF, co zapewni utrzymanie odleglo$ci paneli
fotowoltaicznych od funkcji mieszkalne;.

Do projektu planu wykonano Prognoz¢ oddziatywania na srodowisko.

Projekt planu uwzglednia wymagania tadu przestrzennego, efektywne gospodarowanie
przestrzenig oraz walory ekonomiczne przestrzeni:

- poludniowa cz¢$¢ obszaru objetego planem jest potozona w sasiedztwie terenow
zabudowanych - plan kontynuuje przeznaczenie w tym rejonie terenu pod zabudowe
mieszkaniowg co uzupetnia istniejaca strukture;

- w planie przewidziano odtworzenie istniejacego kiedys siedliska,

- parametry dla zabudowy zagrodowej oraz terenu elektrowni slonecznej nie spowoduja
negatywnych skutkow dla obszaréw sasiadujacych;

- w planie wykorzystuje si¢ istniejace powigzania drogowe oraz istniejaca infrastrukture
techniczna;

— uchwalenie planu ma na celu stworzenie dobrych warunkéw zagospodarowania oraz
racjonalne wykorzystanie terenu.

Uzasadnienie wynikajace z art. 15. ust. 1 pkt 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym:

Projekt planu miejscowego jest zgodny =z wynikami Analizy zmian w

zagospodarowaniu przestrzennym gminy Starogard Gdanski w latach 2018-2022 przyjetej
Uchwatg Nr LIV/659/2023 Rady Gminy Starogard Gdanski z dnia 31 marca 2023 r. w
sprawie oceny aktualnosci studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania
przestrzennego oraz planow miejscowych gminy Starogard Gdanski.
Sporzqdzanie planow miejscowych dla fragmentow obrebow w przypadkach aktualizacji
obowiqzujgcych planow miejscowych oraz w celu realizacji przedsiewziec istotnych dla rozwoju
gminy lub majgcych znaczenie dla poprawy stanu tadu przestrzennego. Granice obszarow
opracowania planow miejscowych nalezy doprecyzowac w analizie zasadnosci przystgpienia do
opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Uzasadnienie wynikajace z art. 15. ust. 1 pkt 3 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym:



Zmiana planu wprowadza mozliwos$¢ lokalizacji farmy fotowoltaicznej, co moze wptynac
pozytywnie na finanse gminy. Ustalenia planu nie wigza si¢ z konieczno$cig budowy
infrastruktury technicznej nalezacej do zadan wiasnych gminy. Zyski wynikajace z realizacji
planu miejscowego to stawka procentowa ustalona na poziomie 30% dla terenu elektrowni
stonecznej (PEF), zabudowy zagrodowej (RZM) oraz wplywy z podatkow.

Zaltaczniki do uchwaly stanowig: cze$¢ graficzna planu miejscowego (zatacznik nr 1),
rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu (zatagcznik nr 2),
rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezag do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania
(zalacznik nr 3) i1 dane przestrzenne dla planu miejscowego (zatacznik nr 4).



