UCHWALANIr ...................
Rady Gminy Starogard Gdanski
zdnia................. r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego fragmentu wsi Dgbréowka.

Na podstawie art.18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym
(Dz. U z 2025 r. poz.1153) oraz art. 3 ust. 1, art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z pézn. zm.) oraz
art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektérych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688, Dz. U. z 2024 r. poz.1824,
Dz. U. 22025 poz. 527), w zwigzku z uchwatg Nr XV/139/2025 Rady Gminy Starogard Gdanski
z dnia 29 maja 2025 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego fragmentu wsi Dgbrowka, Rada Gminy Starogard Gdanski
uchwala, co nastepuje:

DZIAL |

PRZEPISY OGOLNE

§ 1.1. Uchwala sie¢ zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu
wsi Dgbréwka, zwang dalej ,planem”.

2. Stwierdzenie zgodnosci z zapisami studium nie obowigzuje w zakresie lokalizacji urzadzen
wytwarzajgcych energie z odnawialnych zrodet energii — na podstawie art. 67 ust. 3 pkt 2 lit a
ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektorych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688).

3. Powierzchnia obszaru objetego planem wynosi ok. 43,03 ha.

§ 2. Tres¢ uchwaly, zwana dalej ,tekstem planu”, sktada sie z nastepujgcych dziatdéw i
rozdziatow:

1) Dziat | — Przepisy ogélne;

2) Daziat Il — Postanowienia wspdlne dla catego obszaru objetego planem;
3) Dziat Il — Ustalenia szczegétowe dla terendw;
4) Dziat IV — Przepisy kohcowe.

§ 3. Integralng czescig uchwaly jest:
1) zatgcznik nr 1 — czes¢ graficzna planu miejscowego w skali 1:2000,
2) zatgcznik nr 2 — rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu,

3) zatgcznik nr 3 — rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z
zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania,



4) zatgcznik nr 4 — dane przestrzenne.

§4. Uzyte w uchwale pojecia oznaczaja:

1) ,teren” — oznaczony symbolem cyfrowym i literowym fragment obszaru objetego planem,
wyznaczony w czesci graficznej planu liniami rozgraniczajgcymi, dla ktérego w planie
okreslono przeznaczenie i zasady zagospodarowania;

2) ,nieprzekraczalna linia zabudowy” — linia, ktérej nie moze przekroczy¢ gtdwna bryta
budynku oraz konstrukcja, na ktorej posadowione bedg panele fotowoltaiczne. Dopuszcza sie
przekroczenie nieprzekraczalnej linii zabudowy przez takie elementy budynku jak: ganki,
wiatrotapy, schody i pochylnie wejsciowe do budynku, okapy, wykusze, balkony i inne
podobne elementy bryly budynku nie przekraczajgce 30% dtugosci Sciany budynku i
gtebokosci nie wigkszej niz 1,2 m;

3) ,obowigzujaca linia zabudowy" - linia, wzdtuz ktérej obowigzuje lokalizacja wewnetrznej
sciany budynku mieszkalnego lub ustugowego zlokalizowanego w pierwszym rzedzie
zabudowy. Do zewnetrznej sciany budynku nie zalicza sie: gankdw, podcieni, wiatrotapow,
schodoéw i pochylni wejsciowych do budynku, okapéw, wykuszy, balkonéw i innych podobnych
elementéw bryty budynku nie przekraczajgce 30% dtugosci $ciany budynku i gtebokosci nie
wiekszej niz 1,2 m Garaze i budynki gospodarcze nie mogg przekroczy¢é wyznaczonej
obowigzujgcej linii zabudowy;

4) ,kalenica gtéwna" - najdiuzsza kalenica budynku; w przypadku gdy budynek posiada
wiecej niz jedng kalenice o tej samej dlugosci, za kalenice gtdwng uwaza sie najwyzszg z nich;

5) ,miejsca do parkowania” — miejsca przeznaczone na postéj pojazdu wyznaczone w obrebie
budynku lub na zewnatrz w obrebie dziatki budowlanej na ktérej bedzie realizowana
inwestycja; dopuszcza sie miejsca postojowe w obrebie innej dziatki lub terenu o ile ustalenia
szczegotowe dla terendw tak stanowia.

§ 5. 1. Nastepujgce oznaczenia graficzne zastosowane w czesci graficznej planu sg
obowigzujgcymi ustaleniami planu:

1) granica obszaru objetego zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;

2) linia rozgraniczajgca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy;

4) obowigzujgca linia zabudowy;

5) strefa ochrony konserwatorskiej zabytku archeologicznego;
6) strefa ekspozycji;

7) strefa ochrony ekspozyciji;

8) obszar ekspozycji panoram widokowych na sylwete Dgbrowki;

9) podmokiosci i zagtebienia terenu do zachowania;
10) obszar z zakazem lokalizowania paneli;

11) oznaczenia graficzne oraz literowe i cyfrowe terendéw o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania.

2. Nastepujgce oznaczenia graficzne zastosowane w czedci graficznej planu sg
obowigzujgcymi ustaleniami wynikajgcymi z przepiséw odrebnych:

1) strefa ochrony konserwatorskiej zabytkowego uktadu ruralistycznego;

2) strefy ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych ujetych w wojewddzkiej i
gminnej ewidencji zabytkow;



3) zasieg strefy ochronnej 150 m od cmentarza;
4) strefa 12 m od lasu, gdzie lokalizacja zabudowy musi by¢ zgodna z przepisami odrebnymi.
3. Oznaczenia graficzne niewymienione w ust. 1 i 2, majg charakter informacyjny.

§ 6. Kazdy teren posiada wspdlne dla tekstu i czesci graficznej planu, jednoznacznie go
identyfikujgce oznaczenie cyfrowe i literowe.
2. Oznaczenie terenu sktada sie z dwoch czionow:

- cyfra oznacza numer terenu w ramach danego przeznaczenia,
- symbol literowy okres$la przeznaczenie terenu.

§ 7. Ustala sie podziat obszaru objetego planem na tereny, dla ktorych plan ustala nastepujgce
przeznaczenie:

1) MNW —teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgce;j;
2) RZM - teren zabudowy zagrodowej;

3) PEF - teren elektrowni stonecznej;

4) KR - teren komunikacji drogowej wewnetrznej;

5) RN — teren rolnictwa z zakazem zabudowy.

DZIAL 11

POSTANOWIENIA WSPOLNE DLA CALEGO OBSZARU
OBJETEGO PLANEM

§ 8. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych
ochronie, na podstawie odrebnych przepiséw, terenéw goérniczych, a takze obszarow
szczegolnego zagrozenia powodziag, obszarow osuwania si¢ mas ziemnych,
krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa:

1) wszelkie przeszkody lotnicze i obiekty budowlane o wysoko$ci réwnej lub wiekszej niz 50
m n.p.t. nalezy realizowaé zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi sposobu
zgtaszania oraz oznakowania przeszkdd lotniczych;

2) w granicach opracowania planu nie wystepujg tereny gérnicze, obszary szczegdinego
zagrozenia powodzig, obszary ujety w rejestrze obszaréw zagrozonych ruchami
masowymi ziemi;

3) Audyt krajobrazowy wojewddztwa pomorskiego nie wyznacza na obszarze opracowania
planu krajobrazu priorytetowego ani lokalnych form architektonicznych.

§ 9. Zasady modernizaciji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej:
a) zaopatrzenie w wode: z sieci wodociggowe;:

- dopuszcza sie budowe nowych sieci wodociggowych oraz rozbudowe i przebudowe
istniejgcych sieci, w celu dostosowania ich do potrzeb wynikajgcych z ustalen planu,



b)

f)

g)

- na terenie TIMNW w zasiegu strefy 150 m od cmentarza zaopatrzenie w wode
obowigzkowo z sieci wodociggowe;j,

- przy projektowaniu sieci wodociggowej nalezy uwzgledni¢ wymogi dotyczgce
zaopatrzenia wodnego do celéw przeciwpozarowych, zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami,

- przy projektowaniu sieci wodociggowej nalezy uwzgledni¢c wymdég dotyczacy
zapewnienia dla ludnosci z obszaru opracowania zrodfa nieskazonej wody pitnej i
technologicznej w ilosciach co najmniej minimalnych przewidzianych dla okresu
ograniczonych dostaw;

odprowadzenie sciekow: do sieci kanalizacji sanitarnej:

- dopuszcza sie budowe nowych sieci kanalizacji oraz dopuszcza sie rozbudowe i
przebudowe istniejgcych sieci, w celu dostosowania ich do potrzeb wynikajacych z
ustalen planu,

- na obszarze objetym planem dopuszcza sie lokalizacje nowych kompaktowych
przepompowni $ciekéw (w sposob nie ograniczajgcy podstawowego przeznaczenie
terenéw),

- na terenach nie objetych zasiegiem istniejgcej sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza
sie odprowadzenie $ciekow do przydomowych oczyszczalni sciekdw lub do szczelnych
zbiornikéw bezodptywowych; po zrealizowaniu sieci powstaje obowigzek wtasciciela
nieruchomosci do przytgczenia budynku do sieci kanalizacji sanitarnej;

odprowadzenie wod deszczowych: do kanalizacji deszczowej lub bezposrednio do
odbiornikow:

- z terenébw zabudowy mieszkaniowej i zagrodowej na tereny zieleni w granicach
wtasnej dziatki, do studni chtonnych lub istniejgcych rowéw,

- z terendw drog — do kanalizacji deszczowej lub odprowadzanie powierzchniowe do
odbiornikow, ktorymi beda: grunt, przy zastosowaniu nawierzchni
potprzepuszczalnych, studnie chionne oraz rowy melioracyjne,

- w przypadkach okreslonych przepisami prawa, wody opadowe odprowadzane do wod
powierzchniowych nalezy oczyszczaé poprzez stosowng eliminacje zawiesin i
substancji ropopochodnych,

zaopatrzenie w gaz: z gazociggow lub poprzez dystrybucje gazu butlowego;

zaopatrzenie w energie elektryczng: z sieci elektroenergetycznej niskiego lub
Sredniego napiecia,

- ustala sie rozbudowe istniejacych sieci elektroenergetycznej niskiego i sredniego
napiecia oraz rozbudowe i przebudowe istniejgcych sieci, w tym przesuniecie
istniejgcych napowietrznych linii energetycznych lub ich przebudowe na linie kablowe,
- zaleca sie budowanie nowych linii elektroenergetycznych jako kablowe, prowadzone
w liniach rozgraniczajgcych drég,

- na obszarze objetym planem dopuszcza sie lokalizacje nowych
elektroenergetycznych sieci i stacji transformatorowych (w sposoéb nie ograniczajacy
podstawowego przeznaczenie terendw),

- dopuszcza sie zaopatrzenie w energie elektryczng z instalacji odnawialnych zrédet
energii 0 mocy nie wiekszej niz moc mikroinstalacji w rozumieniu ustawy z dnia 20
lutego 2015 r. o odnawialnych zrédtach energii;

zaopatrzenie w energie cieplng: indywidualne sposoby zaopatrzenia w ciepto:
- zaleca stosowanie paliw niskoemisyjnych lub zeroemisyjnych;

unieszkodliwianie odpadow statych: gospodarke odpadami nalezy prowadzi¢ w formie
zorganizowanej, z uwzglednieniem segregacji odpaddéw, zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami odrebnymi,



h) na terenie objetym planem ustala sie zakaz wytwarzania i skltadowania odpadéw

niebezpiecznych;
dopuszcza sie budowe i rozbudowe sieci telekomunikacyjnych i teleinformatycznych;

dopuszcza sie lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej w liniach
rozgraniczajgcych drég oraz innych terendw wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi w
sposob nie ograniczajgcy podstawowego przeznaczenia tych terendw (ustalenie
dotyczy réwniez przebudowy, modernizacji i zmiany lokalizacji sieci i urzadzen
istniejgcych).

§ 10. Szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a)

b)

w granicach opracowania planu nie wyznacza sie obszaréw wymagajgcych
przeprowadzenia scalen i podziatdéw nieruchomosci;

w przypadku scalenia i podziatu nieruchomosci na wniosek wiascicieli nieruchomosci
ustala sie:

- minimalng powierzchnie dziatki budowlanej: zgodnie z ustaleniami szczegétowymi dla
terendw okreslonych w dziale Ill; w przypadku kiedy minimalna wielkosS¢ nie zostata
ustalona w planie - wielko$¢ dziatki dowolna,

- szerokos¢ frontu dziatki: dowolna,

- kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: od strony drogi, z ktorej
nastepuje wjazd na dziatke 90 stopni z tolerancjg 15 stopni, od strony innych drég
dowolny.

DZIAL 111

USTALENIA SZCZEGOLOWE DLA TERENOW

§ 11. Dla terenu 1MNW o powierzchni ok. 0,25 ha, ustala sie:

1)
2)

3)

Przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgce;j.

Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz ksztaltowania
krajobrazu: zgodnie z zasadami okreslonymi w uchwale.

Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

a) uzytkowanie i zagospodarowanie terenu nie moze stanowi¢ zrodfa zanieczyszczeh
dla srodowiska wodno-gruntowego; nalezy zastosowaé takie rozwigzania
techniczne, technologiczne i organizacyjne, aby przeciwdziataé zagrozeniom
srodowiskowym z racji dopuszczonej funkciji;

b) na terenie obowigzuje poziom hatasu w S$rodowisku jak dla terendw
przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa;

c) planowane zainwestowanie nie moze powodowaé pogorszenia stosunkéw
wodnych na terenie objetym inwestycjg oraz na terenach sgsiednich;

d) przy realizacji ustalen planu nalezy zapewni¢ ochrone siedlisk i stanowisk
chronionych gatunkéw, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa dotyczgcymi
ochrony gatunkowej dziko wystepujgcych roslin, zwierzat i grzybow objetych
ochrona.



4) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow
kulturowych, oraz débr kultury wspélczesnej:

a)

b)

w strefie ochrony konserwatorskiej zabytkowego uktadu ruralistycznego wsi
Dabréwka, ujetej w gminnej ewidencji zabytkéw, ochronie podlegaja: historyczny
uktad przestrzenny, historyczne zespoty zabudowy — ukfad przestrzenny zagrod,
historyczny ukfad drég i placow, skala zabudowy oraz historyczna zielen; w strefie
obowigzujg nastepujgce ustalenia:

- ogranicza sie materiat pokrycia dachu do dachéwki ceramicznej, betonowej,
gontu, strzechy, pokrycia bitumicznego oraz jego kolorystyki do koloru
naturalnego spieku ceramicznego, brgzowego lub grafitowego, dopuszczajgc
jedynie matowe wykohczenie,

- ogranicza sie wykonczenie elewacji do cegly, drewna, tynku naturalnego w
kolorze biatym, bezowym lub jasnoszarym, kamienia w partii cokotowej oraz
wyklucza sie okfadziny z tworzyw sztucznych, siding oraz klinkier,

- gldwna bryfa budynku ksztattowana na rzucie prostokgta w proporcjach od 1:1,75
do 1:2,

- budynki nalezy lokalizowaé kalenicg réwnolegle bgdz prostopadle wzgledem
drogi,

- wyznaczona w planie obowigzujgca linia zabudowy dotyczy budynkéw
mieszkalnych zlokalizowanych w pierwszym rzedzie zabudowy,

- zaleca sie lokalizacje budynkéw gospodarczych i garazy wolno stojgcych w gtebi
dziatki;

ustala sie strefe ochrony konserwatorskiej zabytku archeologicznego -

pozostatosci terenowych historycznego osadnictwa w historycznym uktadzie

ruralistycznym wsi Dabréwka, ktorej granice ujawniono w czesci graficznej. W

obrebie strefy roboty ziemne lub zmiana charakteru dotychczasowej dziatalnosci

na obszarze wystepowania zabytkow archeologicznych, winny by¢ prowadzone

na zasadach okreslonych przepisami odrebnymi z zakresu ochrony zabytkow i

opieki nad zabytkami;

5) Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie
dotyczy.

6) Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a)
b)
c)
d)

)

maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: 0,45;
minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: 0,0;
maksymalna intensywnos¢ zabudowy: 0,55;

maksymalny udziat powierzchni zabudowy: w strefie ekspozycji nie wiecej niz 0,15,
przy czym jeden budynek moze mie¢ maksymalnie 150 m? powierzchni zabudowy,
na pozostatym obszarze nie wiecej niz 0,3 powierzchni dziatki budowlanej;

minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,5;
maksymalna wysokos¢ zabudowy:

- dla budynku mieszkalnego potozonego w strefie ekspozycji: 8,5 m, na pozostatym
obszarze 9,5 m,

- dla budynkéw gospodarczych, garazy wolno stojgcych, wiat i altan: 6 m,
- dla budowli 12 m;

minimalna liczba miejsc do parkowania i sposéb ich realizacji: miejsca postojowe
dla samochodoéw osobowych w granicach dziatki budowlanej: nie mniej niz 2
miejsca na 1 lokal mieszkalny;



h) linie zabudowy: obowigzujgca i nieprzekraczalna — zgodnie z czescig graficzng
planu;

i) gabaryty obiektow i geometria dachéw:

- dla budynkéw mieszkalnych: do 2 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze,
dachy dwuspadowe Ilub naczétkowe o kacie nachylenia gtéwnych pofaci
dachowych 30° - 45°, w | rzedzie zabudowy kalenica gtdwna rownolegta do
wyznaczonej linii zabudowy, dopuszcza sie lukarny,
- dla budynkow gospodarczych i garazy wolno stojgcych: 1 kondygnacja
nadziemna, dachy dwuspadowe lub naczétkowe;

i) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych: nie mniej niz
1000 m=.

7) Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéow podlegajacych
ochronie, na podstawie odrebnych przepiséw, terenéw gérniczych, a takze
obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszarow osuwania si¢ mas
ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz z planach zagospodarowania przestrzennego wojewoédztwa: jak w §8.

8) Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: jak w §10.

9) Szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy: nie ustala sie.

10) Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji: dojazd do
terenu z drogi publicznej potozonej poza granicami opracowania (wzdtuz potudniowej
granicy terenu) oraz z drogi wewnetrznej 1KR.

11) Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej: jak w §9.

12) Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania
terenu: nie ustala sie.

13) Stawka procentowa: 0% - na terenie nie wystepujg uwarunkowania wymagajgce
ustalenia stawki (plan miejscowy nie zmienia dotychczasowego przeznaczenia
nieruchomosci).

§ 12. Dla terenu 1RZM o powierzchni ok. 1,0 ha, ustala sie:
1) Przeznaczenie terenu: teren zabudowy zagrodowej:
a) dopuszcza sie tylko jeden zespot zabudowy zagrodowej na terenie,

b) dopuszcza sie lokalizacje urzadzen i obiektow gospodarczych zwigzanych z
produkcjg rolng i uzupetniajgcych zabudowe zagrodowa,

c) dopuszcza sie chéw lub hodowle zwierzat w liczbie nie wigkszej niz 10 duzych
jednostek przeliczeniowych inwentarza.

2) Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego oraz ksztattowania
krajobrazu: wykonczenie elewacji budynkéw winno spetnia¢ warunki:

a) do wykonczenia elewacji budynkdéw mieszkalnych nalezy stosowa¢ materiaty typu:
kamien, drewno, cegta, materiaty cegtopodobne (klinkier, ptytki ceramiczne), tynki,

b) kolorystyka: stonowana, pastelowa (biel, beze) lub wynikajgca z zastosowania
wyzej wymienionych materiatéw — wyklucza sie stosowanie jaskrawych koloréw,
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3)

4)

5)

6)

c) nalezy stosowac zharmonizowang kolorystyke pokrycia dachéw obejmujgca kolory
naturalnej dachowki ceramicznej, rézne odcienie czerwieni, brgzu i szarosci oraz
czernh, powierzchnia dachoéw powinna by¢ matowa,

d) do wykonczenia budynkow stuzgcych gospodarce rolnej dopuszcza sie
stosowanie do licowania elewacji tworzyw sztucznych, blach powlekanych (np.
sidingu winylowego, paneli elewacyjnych z blach powlekanych, tworzyw
sztucznych itp.), wyklucza sie stosowanie jaskrawych kolorow.

Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

a) uzytkowanie i zagospodarowanie terenu nie moze stanowic zrodta zanieczyszczen
dla srodowiska wodno-gruntowego; nalezy zastosowacC takie rozwigzania
techniczne, technologiczne i organizacyjne, aby przeciwdziata¢ zagrozeniom
srodowiskowym z racji dopuszczonej funkciji;

b) na terenie obowigzuje poziom hatasu w sSrodowisku jak dla terenéw
przeznaczonych pod zabudowe zagrodowa;

c) planowane zainwestowanie nie moze powodowaé pogorszenia stosunkéw
wodnych na terenie objetym inwestycjg oraz na terenach sgsiednich;

d) przy realizacji ustalen planu nalezy zapewni¢ ochrone siedlisk i stanowisk
chronionych gatunkow, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa dotyczgcymi
ochrony gatunkowej dziko wystepujgcych roslin, zwierzagt i grzybéw objetych
ochrona.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw
kulturowych, oraz débr kultury wspétczesnej: na terenie znajduje sie strefa ochrony
konserwatorskiej stanowiska archeologicznego ujetego w wojewddzkiej i gminnej
ewidencji zabytkow — w obrebie strefy roboty ziemne lub zmiana charakteru
dotychczasowej dziatalnosci na obszarze wystepowania zabytkéw archeologicznych,
winny by¢é prowadzone na zasadach okre$lonych przepisami odrebnymi z zakresu
ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami.

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie
dotyczy.

Zasady ksztatltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: 0,2;
b) minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: 0,0;
c) maksymalna intensywnos¢ zabudowy: 0,25;
d) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,1;
e) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,5;
f) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
- dla budynku mieszkalnego 9,5 m,
- dla budynkéw gospodarczych i inwentarskich: 11 m,

- dla budowli oraz urzadzen i obiektow gospodarczych zwigzanych z produkcjg
rolng: 15 m;

g) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposob ich realizacji: miejsca postojowe
dla samochoddéw osobowych w granicach dziatki budowlanej: nie mniej niz 2
miejsca na 1 lokal mieszkalny;

h) linie zabudowy: nieprzekraczalna — zgodnie z czescig graficzng planu oraz zgodnie
z przepisami odrebnymi w zakresie lokalizowania budynkéw od granicy lasu;

i) gabaryty obiektow i geometria dachow:
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- dla budynkéw mieszkalnych: do 2 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze,
dachy dwuspadowe Ilub naczétkowe o kacie nachylenia gtéwnych pofaci
dachowych 30° - 45°, dopuszcza sie lukarny oraz zmniejszenie kata nachylenia
dachu do 25° fragmentéw budynku takich jak: werandy, dobudowane garaze,
lukarny itp., dopuszcza sie dachy ptaskie,

- dla budynkéw gospodarczych i inwentarskich: do 2 kondygnacji nadziemnych,
dachy dwuspadowe lub naczotkowe.

7) Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéow podlegajacych
ochronie, na podstawie odrebnych przepiséw, terenéw gérniczych, a takze
obszaréw szczegélnego zagrozenia powodzig, obszarow osuwania si¢ mas
ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz z planach zagospodarowania przestrzennego wojewoédztwa: jak w §8.

8) Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: jak w §10.

9) Szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy: nie ustala sie.

10) Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji: dojazd do
terenu z drogi publicznej potozonej poza granicami opracowania przez teren 1PEF.

11) Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej: jak w §9.

12) Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania
terenu: nie ustala sie.

13) Stawka procentowa: 30%.

§ 13. Dla terenu 1PEF o powierzchni ok. 25,64 ha, ustala sie:

1) Przeznaczenie terenu: teren elektrowni stonecznej:

a) dopuszcza sie lokalizacje magazynu energii na potrzeby elektrowni stonecznej;

b) dopuszcza sie lokalizacje stacji elektroenergetyczne;j.

2) Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz ksztattowania
krajobrazu:

a)

b)

c)

ustala sie zakaz lokalizowania paneli fotowoltaicznych w odlegto$ci 20 m od
granicy terenu 1RZM oraz na terenie podmoktos$ci i obnizen terenu wskazanych w
czesci graficznej planu;

kolorystyka elewacji budynkéw: stonowana, pastelowa (biel, beze), szarosci,
wyklucza sie stosowanie jaskrawych koloréw;

kolorystyka pokrycia dachéw: kolory naturalnej dachowki ceramicznej, rézne
odcienie bragzu, szarosci lub czern.

3) Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

a) uzytkowanie i zagospodarowanie terenu nie moze stanowic zrodta zanieczyszczen

dla srodowiska wodno-gruntowego; nalezy zastosowacC takie rozwigzania
techniczne, technologiczne i organizacyjne, aby przeciwdziataé zagrozeniom
srodowiskowym z racji dopuszczonej funkciji;



4)

5)

6)

b) planowane zainwestowanie nie moze powodowaé pogorszenia stosunkéw
wodnych na terenie objetym inwestycjg oraz na terenach sgsiednich;

c) ustala sie nakaz zachowania podmokitosci i obnizeh terenu wskazanych w czesci
graficznej planu,

d) wyklucza sie lokalizacje przedsiewzie¢ moggcych zawsze znaczgco oddziatywac
na srodowisko;

e) dopuszcza sie lokalizacje przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczgco
oddziatywac na $rodowisko;

f) oswietlenie terenu ograniczy¢ do minimum podyktowanego wymogami
technicznymi dla planowanej inwestycji;

g) w przypadku uszkodzenia urzgdzen drenarskich nalezy je naprawi¢ lub
przebudowa¢ system odwadniajgcy w celu zapewnienia prawidlowego
funkcjonowania urzgdzen melioracyjnych;

h) nakaz stosowania powtok antyrefleksyjnych na panelach fotowoltaicznych;

i) przy realizacji ustalen planu nalezy zapewni¢ ochrone siedlisk i stanowisk
chronionych gatunkow, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa dotyczgcymi
ochrony gatunkowej dziko wystepujgcych roslin, zwierzagt i grzybéw objetych
ochrona.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw
kulturowych, oraz débr kultury wspétczesnej: na terenie znajduje sie strefa ochrony
konserwatorskiej stanowiska archeologicznego ujetego w wojewddzkiej i gminnej
ewidencji zabytkow — w obrebie strefy roboty ziemne lub zmiana charakteru
dotychczasowej dziatalnosci na obszarze wystepowania zabytkow archeologicznych,
winny by¢é prowadzone na zasadach okre$lonych przepisami odrebnymi z zakresu
ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami.

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie
dotyczy.

Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,01;

b) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0;

c) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,01;

d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,2, nie wliczajgc powierzchni
zlokalizowanej pod panelami fotowoltaicznymi;

e) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
- dla paneli fotowoltaicznych z konstrukcjg wsporczg: 5 m,
- dla magazynu energii: 10 m,
- dla pozostatych obiektéw budowalnych: 15 m;

f) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposob ich realizacji: nie mniej niz 2
miejsca;

g) linie zabudowy: nieprzekraczalne - zgodnie z czescig graficzng planu oraz zgodnie
z przepisami odrebnymi w zakresie lokalizowania budynkow od granicy lasu;

h) gabaryty budynkéw i geometria dachow: budynki o 1 kondygnacji nadziemnej,
dachy dwuspadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachu nie mniejszym niz
20 stopni, dopuszcza sie dachy jednospadowe, pfaskie i fukowe.
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7)

8)
9)

Granice i sposoby zagospodarowania terenéow lub obiektéow podlegajacych
ochronie, na podstawie odrebnych przepiséw, terenéw goérniczych, a takze
obszaréw szczegdélnego zagrozenia powodzia, obszaréw osuwania sie mas
ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz z planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa: jak w §8.

Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: jak w §10.

Szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

a) nalezy zapewni¢ dojazd do terenu 1RZM;

b) od istniejgcych napowietrznych linii elektroenergetycznych 15 kV obowigzuje pas
ograniczen o szerokosci 2 x 7 m, gdzie zagospodarowanie musi by¢ zgodne z
przepisami odrebnymi, dopuszcza sie przesuniecie istniejgcych napowietrznych
linii energetycznych lub ich przebudowe na linie kablowe.

12) Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji: dojazd do terenu z
drogi publicznej potozonej poza granicami opracowania (wzdtuz pétnocnej granicy terenu).

13) Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej: wediug
potrzeb, na zasadach okreslonych w §9.

14) Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania
terenu: nie ustala sie.

15) Stawka procentowa: 30%.

§ 14. Dla terenu 1RN o powierzchni ok. 0,35 ha, 2RN o powierzchni ok. 12,8 ha i 3RN o
powierzchni ok. 2,8 ha ustala sie:

1)
2)

3)

4)

Przeznaczenie terenu: teren rolnictwa z zakazem zabudowy.

Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz ksztaltowania
krajobrazu: nie ustala sie.

Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

a) uzytkowanie i zagospodarowanie terenu nie moze stanowic zrodta zanieczyszczen
dla sSrodowiska wodno-gruntowego; nalezy zastosowal takie rozwigzania
techniczne, technologiczne i organizacyjne, aby przeciwdziata¢é zagrozeniom
srodowiskowym z racji dopuszczonej funkciji;

b) planowane zainwestowanie nie moze powodowaé pogorszenia stosunkow
wodnych na terenie objetym inwestycjg oraz na terenach sasiednich,

c) w przypadku uszkodzenia urzadzen drenarskich nalezy je naprawi¢ lub
przebudowa¢ system odwadniajgcy w celu zapewnienia prawidiowego
funkcjonowania urzgdzen melioracyjnych.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw
kulturowych, oraz débr kultury wspéltczesnej:

a) teren 1RN jest potozony w strefie ochrony konserwatorskiej zabytkowego uktadu
ruralistycznego wsi Dabrowka, ujetej w gminnej ewidencji zabytkow, ochronie
podlegaja: historyczny ukfad przestrzenny, historyczne zespoty zabudowy — uktad
przestrzenny zagrdd, historyczny uktad drog i placéw, skala zabudowy oraz
historyczna zielen;

11



b) na terenie 2RN ustala sie strefe ochrony ekspozycji zabytkowego zespotu
ruralistycznego, gdzie obowigzuje ochrona historycznego krajobrazu kulturowego
oraz zakaz zabudowy w obszarze ekspozycji panoram widokowych na sylwete
Dabrowki.

5) Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie
dotyczy.

6) Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: nie
dotyczy.

7) Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéow podlegajacych
ochronie, na podstawie odrebnych przepiséw, terenéw goérniczych, a takze
obszaréw szczegdélnego zagrozenia powodzia, obszaréw osuwania sie mas
ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz z planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa: jak w §8.

8) Szczegodlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy: od istniejgcych napowietrznych linii
elektroenergetycznych 15 kV obowigzuje pas ograniczen o szerokosci 2 x 7 m, gdzie
zagospodarowanie musi by¢ zgodne z przepisami odrebnymi, dopuszcza sie
przesuniecie istniejgcych napowietrznych linii energetycznych lub ich przebudowe na
linie kablowe.

9) Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji: dostepnosc
komunikacyjna z terenéw sgsiednich.

10) Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej: nie
dotyczy.

11) Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania
terenu: nie ustala sie.

12) Stawka procentowa: 0% - na terenie nie wystepujg uwarunkowania wymagajgce
ustalenia stawki (plan miejscowy nie zmienia dotychczasowego przeznaczenia
nieruchomosci).

§ 15. Dla terenu 1KR ustala sie:
1) Przeznaczenie terenu: teren komunikacji drogowej wewnetrzne;.
2) Parametry:

a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych: zgodnie z czescig graficzng planu - dla
czesci drogi znajdujgcej sie w granicach planu nie mniej niz 2,2 m (szerokosé
catego pasa drogowego — 6 m);

b) przekréj drogi: dopuszcza sie zastosowanie jednolitej nawierzchni na calej
szerokosci pasa drogowego bez wyodrebnionej jezdni i chodnikow.

3) Szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego
uzytkowaniu:

a) na terenie dopuszcza sie lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,

b) uzytkowanie i zagospodarowanie terenu nie moze stanowic¢ zrodta zanieczyszczen
dla srodowiska wodno-gruntowego; nalezy =zastosowaé takie rozwigzania
techniczne, technologiczne i organizacyjne, aby przeciwdziataé zagrozeniom
Srodowiskowym z racji dopuszczonej funkciji;
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4)

5)

.§ 16.

1)
2)

3)

4)

5)

c) planowane zainwestowanie nie moze powodowaé pogorszenia stosunkéw
wodnych na terenie objetym inwestycjg oraz na terenach sgsiednich;

d) w strefie ochrony konserwatorskiej zabytkowego ukfadu ruralistycznego wsi
Dabrowka, ujetej w gminnej ewidencji zabytkéw, ochronie podlegaja: historyczny
uktad przestrzenny, historyczne zespoty zabudowy — uktad przestrzenny zagrod,
historyczny uktad drég i placéw, skala zabudowy oraz historyczna zieleh;

e) ustala sie strefe ochrony konserwatorskiej zabytku archeologicznego -
pozostatosci terenowych historycznego osadnictwa w historycznym ukfadzie
ruralistycznym wsi Dgbrowka, ktérej granice ujawniono w czesci graficznej. W
obrebie strefy roboty ziemne lub zmiana charakteru dotychczasowej dziatalnosci
na obszarze wystepowania zabytkéw archeologicznych, winny by¢ prowadzone na
zasadach okreslonych przepisami odrebnymi z zakresu ochrony zabytkow i opieki
nad zabytkami.

Powiazanie z uktadem zewnetrznym: teren powigzany z drogg publiczng potozong
poza granicami opracowania (przy potudniowej granicy terenu).

Stawka procentowa: 0% - na terenie nie wystepujg uwarunkowania wymagajgce
ustalenia stawki (plan miejscowy nie zmienia dotychczasowego przeznaczenia
nieruchomosci).

Dla terenu 2KR ustala sie:

Przeznaczenie terenu: teren komunikacji drogowej wewnetrzne;.

Parametry:

a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych: zgodnie z czescig graficzng planu -
szeroko$¢ pasa drogowego — nie mniej niz 6 m;

b) przekréj drogi: dopuszcza sie zastosowanie jednolitej nawierzchni na calej
szeroko$ci pasa drogowego bez wyodrebnionej jezdni i chodnikdw.

Szczegdélne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego

uzytkowaniu:
a) na terenie dopuszcza sie lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,

b) uzytkowanie i zagospodarowanie terenu nie moze stanowic¢ zrédta zanieczyszczen
dla srodowiska wodno-gruntowego; nalezy =zastosowaé takie rozwigzania
techniczne, technologiczne i organizacyjne, aby przeciwdziata¢é zagrozeniom
Srodowiskowym z racji dopuszczonej funkcji;

c) planowane zainwestowanie nie moze powodowac¢ pogorszenia stosunkow
wodnych na terenie objetym inwestycjg oraz na terenach sasiednich;

d) na terenie ustala sie strefe ochrony ekspozycji zabytkowego zespotu
ruralistycznego, gdzie obowigzuje ochrona historycznego krajobrazu kulturowego
oraz zakaz zabudowy w obszarze ekspozycji panoram widokowych na sylwete
Dabrowki.

Powigzanie z uktadem zewnetrznym: teren stanowi fragment drogi wewnetrznej
powigzanej z drogami publicznymi potozonymi poza granicami opracowania.

Stawka procentowa: 0% - na terenie nie wystepujg uwarunkowania wymagajgce
ustalenia stawki (plan miejscowy nie zmienia dotychczasowego przeznaczenia
nieruchomosci).
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DZIAL IV

PRZEPISY KONCOWE

§ 17. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sie Wojtowi Gminy Starogard Gdanski.

§ 18. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od ogtoszenia jej w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Pomorskiego.

Przewodniczgcy Rady Gminy
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