UCHWALANR ..................
RADY GMINY STAROGARD GDANSKI

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
fragmentu wsi Kokoszkowy dla lokalizacji magazynéw energii wraz z infrastrukturg
techniczng i komunikacja

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
0 samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2025 r. poz. 11563) oraz art. 20 ust. 1 i art.
27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst
jednolity Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, z pézn. zm.)

oraz zgodnie z Uchwatg Nr XIV/127/2025 Rady Gminy Starogard Gdanski z dnia
24 kwietnia 2025 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego fragmentu wsi Kokoszkowy dla lokalizacji magazynow
energii wraz z infrastrukturg techniczng i komunikacjg

Rada Gminy Starogard Gdanski uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1
Przepisy ogodine

§1
1. Stwierdza sie, iz przedmiotowy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
fragmentu wsi Kokoszkowy dla lokalizacji magazynéw energii wraz z infrastrukturg
techniczng i komunikacjg jest zgodny z Planem Ogolnym Gminy (1POG) przyjetym
Uchwatg ..o, Rady Gminy Starogard Gdanski zdnia ........................

2. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego fragmentu wsi
Kokoszkowy dla lokalizacji magazyndéw energii wraz z infrastrukturg techniczng
i komunikacjg, w granicach okreslonych na rysunku planu, zatgczniku nr 1 do niniejszej
uchwaty, zwany dalej planem.

3. Plan obejmuje obszar o tgcznej powierzchni ok. 5,64 ha.

§2
1. Integralnymi czesciami uchwaty sa:
1) zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty - rysunek planu w skali 1:1000, zawierajgcy
ustalenia graficzne planu;

2) zalgcznik nr 2 do niniejszej uchwaty - rozstrzygniecia o sposobie realizaciji,
zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do
zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania;

3) zatgcznik nr 3 — dane przestrzenne.

2. Na terenie objetym planem nie wystepujg uwarunkowania wymagajgce ustalen
w zakresie:

1) wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

2) zasad ochrony krajobrazu kulturowego, dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz
ochrony débr kultury wspotczesnej;

3) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania;
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4) granic i sposobow zagospodarowania terenéw gorniczych, obszaréw szczegolnego
zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania sie mas ziemnych, krajobrazéw
priorytetowych okres$lonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewoédztwa.

§3

1. Ustalenia planu zawarte sg w czesci tekstowej i graficznej planu.
2. Ustalenia tekstowe planu okreslaja:

1)

gLl

9)

10)

przeznaczenie terendw i sposoby zabudowy i zagospodarowania terendéw
wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi - §4;

zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego - §5;

zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu - §6;

zasady ksztattowania krajobrazu - §7;

wskazniki i zasady zagospodarowania terendw oraz zasady ksztattowania
zabudowy i gabaryty obiektéw - §8;

szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy - §9;

zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji oraz systemow
infrastruktury technicznej - §10;

stawka procentowa, na podstawie ktérej ustala sie optate, o ktérej mowa w ustawie
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - §11;

szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci - §12;

granice i sposoby zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajgcych
ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw - §13.

3. Ustalenia graficzne zawarte sg na zatgczniku graficznym nr 1 - rysunku planu, na ktérym
obowigzujgcymi ustaleniami planu sa:

1)
2)

granica obszaru objetego opracowaniem planu miejscowego;

linie rozgraniczajgce tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

nieprzekraczalna linia zabudowy;
symbol identyfikujgcy teren wydzielony liniami rozgraniczajgcymi;
przeznaczenie terenu:

a) PS - teren skladow i magazynéw,

b) RN - teren rolnictwa z zakazem zabudowy,

c) KR -teren komunikacji drogowej wewnetrznej;
pas zieleni izolacyjno-krajobrazowej wymagany w urzadzeniu terenu;
wymaog realizacji ogrodzenia z obsadzeniem roslinnoscig zimozielong;

pas technologiczny o szerokosci 40 (po 20m od osi linii w obu kierunkach w rzucie
poziomym) od napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokiego napiecia
WN110 kV.

4. Pozostate oznaczenia graficzne zawarte sg na zatgczniku graficznym nr 1 - rysunku planu
w skali 1:1000, nie wymienione w ust. 3 stanowig informacje.
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Rozdziat 2
Ustalenia planu

§4
Przeznaczenie terenu i sposoby zabudowy i zagospodarowania terenow
1. Dla terenu oznaczonego symbolem 1PS ustala sie:
1) przeznaczenie terenu: teren sktadéw i magazynow;
2) sposoby zagospodarowania i zabudowy:
a) lokalizacja obiektéw magazynow energii wraz z obiektami budowlanymi
i urzgdzeniami towarzyszacymi,
b) lokalizacja urzadzenn i sieci infrastruktury technicznej zwigzanej
z funkcjonowaniem magazyndéw energii, w tym linii elektroenergetycznych, linii
teletechnicznych tgczgcych wzajemnie poszczegdélne elementy planowanych

przedsiewzie¢, jak réwniez igczacych te infrastrukture z zewnetrznym
systemem elektroenergetycznym,

c) lokalizacja obiektéw budowlanych i urzadzen towarzyszgcych stanowigcych
catos¢  techniczno-uzytkowg z  urzadzeniami  przeznaczonymi  do
magazynowania energii, stacji elektroenergetycznych, gtéwnych punktow
odbioru energii, stacji transformatorowych,

d) lokalizacja sktadéw i magazynow,
e) lokalizacja dojs¢, dojazdow, miejsc parkingowych dla potrzeb wtasnych,
f) lokalizacja urzadzen infrastruktury techniczne;j,
g) lokalizacja zieleni towarzyszgce;j.
2. Dla terenu oznaczonego symbolem 2PS ustala sie:

1) przeznaczenie terenu: teren skladéw i magazynéw;

2) sposoby zagospodarowania i zabudowy:
a) lokalizacja sktadow i magazynéw,
b) lokalizacja urzadzen infrastruktury technicznej,

c) lokalizacja obiektow budowlanych i urzgdzen towarzyszgcych stanowigcych
catosc¢ techniczno-uzytkowg z obiektami magazynéw i sktadow,

d) lokalizacja dojs¢, dojazdow, miejsc parkingowych dla potrzeb wiasnych,
e) lokalizacja zieleni towarzyszgce;j.
3. Dla terenéw oznaczonych symbolami: 1RN, 2RN ustala sie:
1) przeznaczenie terenu: RN- teren rolnictwa z zakazem zabudowy;
2) dopuszczalne sposoby zagospodarowania i zabudowy:
a) teren gruntéw ornych oraz upraw,
b) teren tgk i pastwisk,
c) lokalizacja zieleni naturalnej,

d) lokalizacja urzadzen i sieci infrastruktury technicznej w tymi linii
elektroenergetycznych lub teletechnicznych, rowéw odwadniajgcych,

e) lokalizacja przej$¢ i przejazdow, drég dojazdowych do gruntéw rolnych;
3) wykluczone sposoby zagospodarowania i zabudowy: zakaz lokalizacji budynkéw.
4. Dla terenéw oznaczonych symbolami: 1KR, 2KR ustala sie:
1) przeznaczenie terenu: teren komunikacji drogowej wewnetrznej;
2) dopuszczalne sposoby zagospodarowania i zabudowy:
a) teren komunikacyjny,
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b) lokalizacja drogowych obiektow inzynierskich,

c) lokalizacja rowoéw odwadniajgcych,

d) lokalizacja zieleni,

e) lokalizacja urzadzen i sieci infrastruktury technicznej.

§5
Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego

1. W obszarze planu nie znajdujg sie elementy zagospodarowania przestrzennego
wymagajgce ochrony.

2. Dla terendw wydzielonego liniami rozgraniczajgcymi podstawowe zasady ksztattowania
tadu przestrzennego zostaly okres$lone poprzez zasady ksztattowania zabudowy
i okreslenie wskaznikow zagospodarowania terenu okreslone w § 9 niniejszej uchwaty.

3. W zwigzku z dopuszczong realizacja magazynéw energii w terenie 1PS, w obszarze
planu, obowigzuje zakaz lokalizacji zabudowy przeznaczonej na staty pobyt ludzi.

4. W celu ochrony terenéw sgsiednich, potozonych poza granicami planu, na ktoérych
wystepuje zabudowa mieszkaniowa ustala sie wymog realizacji w zagospodarowaniu
terendéw pasow zieleni izolacyjno-krajobrazowej lub ogrodzen z obsadzeniem roslinnoscig
zimozielong, zgodnie z ustaleniami §7 niniejszej uchwaly; lokalizacje tych elementéw
zagospodarowania wskazano na rysunku planu.

5. Ustalone w planie parametry zagospodarowania: maksymalny udziat powierzchni
zabudowy, minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej oraz nadziemna
intensywnos$¢ zabudowy nie dotyczg dziatek budowlanych wydzielanych wytgcznie dla
obiektow infrastruktury technicznej bgdz jako dojscia, dojazdy.

6. Wskazana w ustaleniach szczegétowych maksymalna wysokos¢ zabudowy nie
dotyczy obiektow infrastruktury technicznej, stanowigcych inwestycje celu publicznego
w szczegolnosci infrastruktury telekomunikacyjnej czy elektroenergetyczne;.

7. Wskazana na rysunku planu nieprzekraczalna linia zabudowy stanowi linie ograniczajgca
cze$¢ terenu, na ktérym dopuszcza sie wznoszenie budynkéw i budowli;
nieprzekraczalna linia zabudowy nie dotyczy drugorzednych elementéw budynku,
takich jak: ganki, wiatrotapy, schody zewnetrzne, pochylnie, rampy itp., ani
podziemnych czesci budynkéw znajdujgcych sie catkowicie ponizej poziomu terenu.

§6
Zasady ochrony srodowiska i przyrody oraz krajobrazu

1. W obszarze planu nie wystepujg tereny wymagajgce ustalenia standardu ochrony
akustycznej w rozumieniu przepiséw ustawy Prawo ochrony $rodowiska oraz
rozporzadzenia dot. dopuszczalnych poziomow hatasu w srodowisku.

2. Zasieg ucigzliwosci dla srodowiska prowadzonej dziatalnosci gospodarczej winien by¢
ograniczony do granic terenu, do ktérego inwestor posiada tytut prawny.

3. Zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywac¢ na srodowisko
W rozumieniu przepiséw odrebnych.

4. Ustala sie nakaz prowadzenia prac budowlanych w sposdéb, ktory nie spowoduje zmiany
stosunkéw wodnych na terenie objetym inwestycjg ani na terenach sgsiednich poza
obszarem objetym planem.

5. Dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe lub likwidacje istniejgcych urzgdzeh wodnych lub
innych urzadzen melioracyjnych, pod warunkiem zapewnienia ciggtosci i funkcjonalnosci
catego systemu do regulacji stosunkéw wodnych, jezeli urzgdzenia te stanowig element
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takiego systemu; dopuszcza sie mozliwos¢ realizacji rowdw melioracyjnych lub
zbiornikow waéd niezbednych dla prawidtowego funkcjonowania nowych obiektow (w tym
odwadniajgcych drogi).

W zakresie ochrony wod powierzchniowych i podziemnych ustala sie nakaz zapewnienia
ochrony przed przedostawaniem sie zanieczyszczen wod opadowych zterendow
komunikacyjnych i innych utwardzonych poprzez podczyszczanie do stopnia
wymaganego przepisami odrebnymi i unikanie zrzutéw wod opadowych bezposrednio do
odbiornikow.

Przy projektowaniu zieleni towarzyszgcej zabudowie i zagospodarowaniu terenow
stosowac gatunki drzew i ro$lin dopasowane siedliskowo.

Na obszarze objetym planem, przy wdrazaniu jego ustalen, nalezy uwzglednic
obowigzujgce prawo dotyczgce ochrony dziko wystepujgcych zwierzat, roslin i grzybow
objetych ochrong na podstawie przepiséw odrebnych.

Lokalizacja zabudowy wymaga na etapie projektu budowlanego rozpoznania
geotechnicznych warunkéw posadowienia obiektéw budowlanych, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

§7
Zasady ksztattowania krajobrazu

W celu ztagodzenia oddziatywania na krajobraz dopuszczonych ustaleniami planu
obiektow lokalizowanych w terenach 1PS i 2PS, obowigzuje nakaz urzgdzenia
w zagospodarowaniu terenow:

1) paséw zieleni izolacyjno-krajobrazowej (w miejscach wskazanych na rysunku planu)
o szerokosci nie mniejszej niz 5 m;

2) realizacji ogrodzenia z obsadzeniem roslinnoscig zimozielong (w miejscach
wskazanych na rysunku planu).

W pasach zieleni izolacyjno-krajobrazowej nalezy zastosowac zieleh wielowarstwowa,
formowang pietrowo: niskg, Srednig i wysokg, zgodng z warunkami siedliskowymi,
stosowac gatunki drzew charakteryzujgce sie szybkim wzrostem oraz osiggajgce duzg
wysokosc.

. W zieleni ogrodzen z obsadzeniem roslinnoscig zimozielong nalezy zastosowac szybko

1.

rosngce gatunki roslin pnacych, stanowigce bariere wizualng.

W ksztattowaniu zabudowy zakazuje sie stosowania jaskrawej kolorystyki obiektow, przez
ktérg nalezy rozumie¢ kolor materiatdw budowlanych przejaskrawiony, potyskujacy,
o wysokiej intensywnosci barw oraz nie bedacy kolorem naturalnym, tj. kolorem
tradycyjnych materiatow budowlanych (tzn. tynk mineralny w odcieniach bieli, szarosci lub
bezy, kamien naturalny, drewno, cegta ceramiczna, dachéwka ceramiczna).

§8
Wskazniki i zasady zagospodarowania terenu oraz zasady ksztattowania zabudowy
i gabaryty obiektow
Dla terenu oznaczonego symbolem 1PS ustala sie:
1) wskazniki i zasady zagospodarowania terenu:
a) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 70%,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — nie mniej niz 20%,
¢) nadziemna intensywnos¢ zabudowy: minimalna — 0,01, maksymalna 0,7,
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d) nieprzekraczalne linie zabudowy wskazano na rysunku planu, w tym: w odlegtosci
4 m od linii rozgraniczajgcej drogi wewnetrznej 1KR i 5 m wzdtuz pasa zieleni
izolacyjno-krajobrazowej,

e) obowigzuje nakaz urzadzenia w zagospodarowaniu terendw (w miejscach
wskazanych na rysunku planu): pasow zieleni izolacyjno-krajobrazowej
o szerokosci nie mniejszej niz 5m lub realizacji ogrodzenia z obsadzeniem
roslinnoscig zimozielong;

2) zasady ksztaltowania zabudowy i gabaryty obiektéw:
a) maksymalna wysokos¢ budynkow 4 m;
b) maksymalna wysokos¢ obiektéw budowlanych niebedacych budynkami — 10,0 m
c) geometria dachu nad gtéwng brytg budynku: dowolna.

2. Dla terenu oznaczonego symbolem 2PS ustala sie:

1) wskazniki i zasady zagospodarowania terenu:
a) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 50%,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — nie mniej niz 20%,
c) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: minimalna — 0,01, maksymalna 1,0,

d) nieprzekraczalne linie zabudowy wskazano na rysunku planu, w tym: w odlegtosci
5 m wzdtuz pasa zieleni izolacyjno-krajobrazowej,

e) obowigzuje nakaz urzadzenia w zagospodarowaniu terendw (w miejscach
wskazanych na rysunku planu): paséw zieleni izolacyjno-krajobrazowej o
szerokos$ci nie mniejszej niz 5m lub realizacji ogrodzenia z obsadzeniem
roslinnoscig zimozielong;

2) zasady ksztattowania zabudowy i gabaryty obiektow:
a) maksymalna wysokos¢ budynkéw 8 m;
b) maksymalna wysokos¢ obiektéw budowlanych niebedacych budynkami — 10,0 m
c) geometria dachu nad gtéwng brytg budynku: dowolna.

3.  Dla terenow oznaczonych symbolami: 1RN, 2RN ustala sie:

1) wskazniki i zasady zagospodarowania terenu:
a) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — nie dotyczy,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — nie dotyczy,
c) nadziemna intensywno$¢ zabudowy - nie dotyczy,

d) w wyznaczanym pasie ochrony funkcyjnej dla napowietrznej linii
elektroenergetycznej wysokiego napiecia WN-110kV, o szerokosci 40m (po 20 m
od osi linii w obu kierunkach) mogg wystgpi¢ ograniczenia w uzytkowaniu terenu
zwigzane z polem elektromagnetycznym linii oraz zabezpieczeniem prawidtowego
funkcjonowania sieci (trase linii wraz z pasem ochrony funkcyjnej wskazano na
rysunku planu);

2) zasady ksztattowania zabudowy i gabaryty obiektow:
a) maksymalna wysokos$¢ budynkow 4 m;
b) maksymalna wysokos¢ obiektéw budowlanych niebedacych budynkami — 10,0 m
c) geometria dachu nad gtéwng brytg budynku: dowolna.

4. Dla terenéw oznaczonych symbolami: 1KR, 2KR ustala sie::

1) wskazniki i zasady zagospodarowania terenu:
a) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — nie dotyczy,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — nie jest wymagany,
c) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy — nie dotyczy,
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d) w terenie 1KR, w wyznaczanym pasie ochrony funkcyjnej dla napowietrznej linii
elektroenergetycznej wysokiego napiecia WN-110kV, o szerokosci 40m (po 20 m
od osi linii w obu kierunkach) mogg wystgpi¢ ograniczenia w uzytkowaniu terenu
zwigzane z polem elektromagnetycznym linii oraz zabezpieczeniem prawidtowego
funkcjonowania sieci (trase linii wraz z pasem ochrony funkcyjnej wskazano na
rysunku planu);

2) zasady ksztaltowania zabudowy i gabaryty obiektéw: nie dotyczy.

§9

Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,

1.

w tym zakaz zabudowy

Przez teren opracowania przebiega trasa napowietrznej linii elektroenergetycznej
wysokiego napiecia WN-110kV, w tym zlokalizowany jest stup zatomowy linii; w celu
zachowania bezpieczenstwa funkcjonowania linii wyznacza sie pas ochrony funkcyjnej
o szerokosci 40m (po 20m od osi linii w obu kierunkach), zwigzany z polem
elektromagnetycznym linii oraz zabezpieczeniem prawidtowego funkcjonowania sieci
(trase linii wraz zpasem ochrony funkcyjnej wskazano na rysunku planu);
w zagospodarowaniu terenu oraz w uzytkowaniu terenu nalezy uwzgledni¢ elementy
infrastruktury elektroenergetyczne;j.

W celu ochrony terendéw sgsiednich, potozonych poza granicami planu, na ktérych
wystepuje zabudowa mieszkaniowa ustala sie wymog realizacji w zagospodarowaniu
terendw pasdw zieleni izolacyjno-krajobrazowej Ilub ogrodzeh z obsadzeniem
roslinnoscig zimozielong, zgodnie z ustaleniami §7 niniejszej uchwaty; lokalizacje tych
elementéw zagospodarowania wskazano na rysunku planu.

§10

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji oraz systemoéw
infrastruktury technicznej

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji oraz minimalna

ilos¢ miejsc parkingowych:

1) powigzania komunikacyjne obszaru objetego planem z ukltadem zewnetrznym sg
realizowane poprzez drogi publiczne: droge gminna — ul. Druha Jézefa Grzybka,
potozong poza obszarem planu,

2) obstuga komunikacyjna terendw oznaczonych symbolami: 1PS i 2PS z drog
wewnetrznych oznaczonych symbolami: 1KR i 2KR,;

3) minimalna ilos¢ miejsc parkingowych dla pojazdéw samochoddéw osobowych
wynosi (nalezy przyjac¢ najwyzszy wskaznik):

a) nie mniej niz jedno miejsce parkingowe na 1000m2 powierzchni magazynowe;j
lub sktadowej,

b) nie mniej niz jedno miejsce parkingowe na 5 zatrudnionych na najliczniejszej
zmianie,

c) nie mniej niz jedno miejsce parkingowe dla kazdej dziatki budowlanej
zwigzanej z lokalizacjg zabudowy magazynow i sktaddw,

4) w ramach wskazanej powyzej liczby miejsc parkingowych nalezy przewidzie¢ nie
mniej niz 1 miejsce parkingowe przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowg dla parkingéw z co najmniej 6 miejscami lub
nie mniej niz 2 miejsce parkingowe przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowg dla parkingdw z co najmniej 15 miejscami;
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5) tereny 1RN, 2RN nie wymagajg okre$lenia minimalnej ilosci miejsc
parkingowych.
2.  Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej
1) zaopatrzenie w wode:

a) dopuszcza sie modernizacje, budowe, przebudowe irozbudowe urzgdzen
i sieci wodociggowych oraz przytgczy do obiektéw budowlanych,

b) nakazuje sie wigczenie zabudowy wymagajgcej zaopatrzenia w wode do
istniejgcej sieci wodociggowej,

c¢) dla budynkéw zapewni¢ odpowiednig ilos¢ wody do celéw przeciwpozarowych
stuzgcej do zewnetrznego gaszenia pozaru dla nowo powstajgcych obiektow
zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu przeciwpozarowego zaopatrzenia
w wode;

2) odprowadzenie sciekdéw sanitarnych:

a) dopuszcza sie modernizacje, budowe, przebudowe irozbudowe urzadzen
i sieci kanalizacji sanitarnej oraz przytgczy do obiektow budowlanych,

b) Scieki bytowe odprowadzi¢ do sieci kanalizacji z odprowadzeniem sciekéw do
oczyszczalni $ciekéw (poza obszarem opracowania planu);

3) odprowadzenie wod opadowych:

a) dopuszcza sie modernizacje, budowe, przebudowe irozbudowe urzadzen
i sieci kanalizacji deszczowej,

b) wody deszczowe z dachow i powierzchni nieutwardzonych odprowadzi¢
powierzchniowo do gruntu lub do sieci kanalizacji deszczowej,

c) zabezpieczy¢ odptyw woéd opadowych w sposéb chronigcy przed erozjg
wodng oraz przed zaleganiem wod opadowych,

d) zaleca sie projektowanie zagospodarowania terenu w sposob umozliwiajacy
infiltracje woéd opadowych poprzez wszelkiego rodzaju potprzepuszczalne
i przepuszczalne powierzchnie chtonne, umozliwiajgce wsigkanie oraz
wykorzystanie zgromadzonych wéd przez rosliny (np. ogrody deszczowe,
ptyty azurowe stosowane na dojazdach i parkingach),

e) wody deszczowe z zanieczyszczonych terendw utwardzonych, odprowadzié¢
do sieci kanalizacji deszczowej lub do wod lub gruntu, wylgcznie po
wczesniejszym  podczyszczeniu  przed  odprowadzeniem  zgodnie
z przepisami odrebnymi;

4) zasilanie w energig elektryczna:

a) dopuszcza sie modernizacje, budowe, przebudowe irozbudowe urzadzen
i sieci elektroenergetycznych oraz przytgczy obiektéw budowlanych,

b) zaopatrzenie w energie elektryczng z istniejgcych i projektowanych sieci
elektroenergetycznych i stacji transformatorowych lub zlokalnych Zrédet,
w tym produkujgcych energie ze zrédet odnawialnych;

5) zaopatrzenie w gaz:
a) dopuszcza sie modernizacje, budowe, przebudowe i rozbudowe urzgdzen
i sieci gazowych oraz przytgczy obiektow budowlanych,

b) zasady zagospodarowania w strefach kontrolowanych gazociggéw zgodnie
zwymaganiami  zawartymi w  przepisach odrebnych  w zakresie
projektowania i eksploatacji gazociggow,

c) dopuszcza sie zasilanie obiektéw budowlanych w gaz poprzez projektowane
gazociggi $redniego lub niskiego cisnienia lub za posrednictwem gazu
zbiornikowego;
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6) infrastruktura telekomunikacyjna: dopuszcza sie budowe, przebudowe i rozbudowe
istniejagcych  urzadzen i sieci infrastruktury telekomunikacyjnej i sieci
szerokopasmowych oraz przytgczy do zabudowy;

7) gospodarka odpadami

a) odpady komunalne nalezy gromadzi¢ w pojemnikach sytuowanych na terenie
wtasnym, w miejscu do tego przeznaczonym; gospodarowanie zgodnie
Z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi oraz uchwalonymi przepisami
lokalnymi,
b) gospodarowanie innymi odpadami zgodnie z przepisami odrebnymi;
8) dopuszcza sie w obszarze planu lokalizacje urzadzen i sieci infrastruktury
technicznej, wynikajgcych z technicznych warunkéw realizacji inwestycji (takze
lokalizowanych poza obszarem planu), bgdz wynikajgcych z przepiséw odrebnych.

§11

Stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala sie optate, o ktérej mowa w ustawie
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

Ustala sie stawke procentowa, na podstawie ktdrej ustala sie optate, o ktérej mowa
w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysoKkosci:

1) 30% dla terenéw oznaczonych symbolami: 1PS, 2PS, 1KR, 2KR;
2) dla terenéw oznaczonych symbolami: 1RN, 2RN nie wymaga okreslenia.

§12
Szczegoétowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci

1. Nie wymagajg okreslenia granice terendw wymagajgcych przeprowadzenia procedury
scalania i podziatu nieruchomosci.

2. Ustala sie nastepujgce parametry dziatek budowlanych uzyskiwanych w wyniku scalania
i podziatu nieruchomosci:

1) minimalna szerokos¢ frontu nowowydzielanej dziatki budowlanej — 20 m;
2) minimalna powierzchnia nowowydzielanej dziatki budowlanej 1500 m?;

3) kat potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego (dotyczy takze dojazdu
wydzielonego w ramach terenu przeznaczonego pod zabudowe) — od 70 do 110
stopni;

4) minimalna szerokos$¢ wydzielonych dojs¢ i dojazdéw do dziatek budowlanych — 5 m,
a przejs¢ pieszych i Sciezek pieszo-rowerowych niestanowigcych dojazdow do
zabudowy 2,5 m, w przypadku nieprzelotowego zakohczenia dojazdu obowigzuje
zakonczenie dojazdu placem do zawracania o minimalnej wielko$ci 20x20 m;

3. Parametry dziatek uzyskiwane w wyniku podziatdbw nie dotyczg wydzielen pod
infrastrukture techniczng oraz powiekszenia nieruchomosci sasiednich.

4. Jako zgodne z ustaleniami planu uznaje sie dziatki istniejgce w dniu uchwalenia planu.

§13
Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepisow
Ustaleniami niniejszego planu zmienia sie przeznaczenie gruntow rolnych na cele nierolnicze
o powierzchni 2,0600 ha na cele nierolnicze, w tym gruntow rolnych chronionych — klasy
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bonitacyjnej R lllb o powierzchni 0,1374 ha za zgodg Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi
decyzja nr ............ zdnia .......ooeeene. r.(zgoda uzyskana na podstawie ustawy o ochronie
gruntoéw rolnych i lesnych).

Rozdziat 3
Przepisy koncowe
§14
Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sie Wojtowi Gminy Starogard Gdanski.

§15

1. W granicach objetych niniejszym opracowaniem traci moc Miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego dla wsi Kokoszkowy w gminie Starogard Gdanski
uchwalony uchwatg Nr XXIV/255/2020 Rady Gminy Starogard Gdanski z dnia 27 sierpnia
2020r.

2. Uchwata wchodzi w zycie z uptywem 14 dni od dnia ogtoszenia jej w Dzienniku
Urzedowym Wojewoddztwa Pomorskiego.

3. Uchwata podlega publikacji na stronach internetowych gminy.

Przewodniczacy Rady Gminy
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Uzasadnienie do zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
fragmentu wsi Kokoszkowy dla lokalizacji magazynow energii wraz z infrastruktura
techniczng i komunikacja

1. Wstep

Niniejsze uzasadnienie dotyczy rozwigzan przyjetych w zmianie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla wsi  Kokoszkowy, zwigzanej z lokalizacjg
magazynow energii wraz z infrastrukturg techniczng i komunikacjg. Obszar opracowania
obejmuje dziatki ewidencyjne: 168/22 (po podziale 168/34 i 168/35), 168/20, 168/23, 167/1
oraz cze$¢ dz. nr 167/4, 167/1 o tagcznej powierzchni ok. 5,64 ha.

Wszczecie procedury opracowania planu miejscowego nastgpito na skutek uchwaty nr
XIV/127/2025 Rady Gminy Starogard Gdanski z dnia 24 kwietnia 2024 r. w sprawie
przystgpienia do sporzgdzania zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego fragmentu wsi Kokoszkowy dla lokalizacji magazynéw energii wraz
z infrastrukturg techniczng i komunikacja.

Przedmiotem zmiany planu miejscowego jest wskazanie mozliwos$ci realizacji przedsiewzie¢
z zakresu budowy magazyndéw energii wraz z niezbednymi inwestycjami towarzyszgcymi,
infrastrukturg techniczng, komunikacjg, atakze wraz z obszarem oddziatywania (np.
akustycznego) planowanych obiektéw.

Na przedmiotowym obszarze obowigzywaly dotychczas ustalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla wsi Kokoszkowy w gminie Starogard Gdanski
przyjetego uchwatg Nr XXIV/255/2020 Rady Gminy Starogard Gdanski z dnia 27 sierpnia
2020 r., ktére ulegng zmianie w wyniku uchwalenia procedowanego aktu planowania
przestrzennego.

Planowana zmiana planu jest zgodna z obowigzujgcym Planem Ogoélnym Gminy (1POG)
uchwalonym uchwatg Nr ................ Rady Gminy Starogard Gdanski z ..................
2026 r. Wedtug Planu Ogodlnego Gminy przedmiotowy obszar objety jest nastepujacymi
strefami: strefa produkcji - 102SP (wyznaczone tereny w planie: 1PS i 2PS), strefa otwarta —
149S0 (wyznaczone tereny w planie: 1RN , 2RN cze$¢ 1KR i 2KR), strefa wielofunkcyjna z
zabudowg mieszkaniowa jednorodzinng — 373SJ (czes¢ wyznaczonego w planie terenu
1KR).

2. Sposob realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2—4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym

2.1. Wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury

Plan miejscowy, w § 5 zawiera ustalenia dotyczgce zasad ochrony i ksztattowania fadu
przestrzennego, a dla poszczegdlnych terendéw wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi
podstawowe zasady ksztattowania tadu przestrzennego zostaty okreslone poprzez zasady
ksztattowania zabudowy i okredlenie wskaznikédw zagospodarowania terenu ustalone dla
kazdego z wydzielonych terendw, okreslone w § 8 uchwaty.

2.2. Walory architektoniczne i krajobrazowe

Plan miejscowy, w § 5 zawiera ustalenia dotyczgce zasad ochrony i ksztattowania fadu
przestrzennego, § 7 zawiera ustalenia dotyczgce zasad ksztattowania krajobrazu, w § 6
zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu

Obszar objety planem potozony jest poza granicami stref ochrony konserwatorskiej, nie
znajduja sie na jego obszarze budynki ani zadne obiekty podlegajace ochronie.

Realizacja ustalen projektu planu skutkowaé bedzie lokalng zmiang fizjonomii krajobrazu,
gtébwnie w wyniku realizacji na jego terenie nowej zabudowy. Jest to jednak spodziewana
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ingerencja w krajobraz, charakterystyczna dla lokalizacji zabudowy w terenie dotychczas
wolnym od zainwestowania.

2.3. Wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony
gruntéw rolnych i leSnych

Plan miejscowy, w § 6 zawiera ustalenia dotyczgce zasad ochrony $rodowiska, przyrody
i krajobrazu, natomiast w § 8 uchwaty okreslono wskazniki i zasady zagospodarowania
terenu oraz zasady ksztattowania zabudowy i gabaryty obiektow tych terenow.

Realizacja ustalen planu spowoduje trwatg zmiane sposobu uzytkowania gruntéw, jednak sg
to skutki spodziewane, zgodnie z intencjg wprowadzanych zmian w przeznaczeniu terenu.

W zakresie gospodarowania wodami niezbednym elementem zapewniajgcym ochrone
jakoéci wéd powierzchniowych i podziemnych jest odpowiednia gospodarka wodno —
sciekowa na terenach wskazanych pod zainwestowanie, w obszarze planu $cieki komunalne
nalezy odprowadzi¢ do kanalizacji sanitarne;.

W wyniku wprowadzenia mozliwosci realizacji zabudowy zmienia sie przeznaczenie gruntow
rolnych na cele nierolnicze w wielkosci 2,0600 ha Fragment gruntéw rolnych o powierzchni
0,1374 ha, stanowigcy czes¢ drogi dojazdowej do planowanych przedsiewzieé
magazynowych stanowi grunt rolny chroniony — klasy bonitacyjnej R lllb. Grunt ten uzyskat
zgode Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi na zmiane przeznaczenia na cele nierolnicze w
trybie ustawy o ochronie gruntéw rolnych i lesSnych decyzja nr ............ zdnia ... r.

W obszarze opracowania nie wystepujg grunty lesne.

Na obszarze opracowania nie wystepujg formy ochrony przyrody w rozumieniu ustawy
z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody. Nie przewiduje sie wplywu na istniejgce
i planowane obszary podlegajgce ochronie, w tym obszary Natura 2000.

2.4. Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz doébr kultury
wspotczesnej

Obszar objety planem potozony jest poza granicami stref ochrony konserwatorskiej obiektéw
zabytkowych, nie wystepuje na jego obszarze zabudowa, ani zabytki archeologiczne. Nie
wystepujg uwarunkowania w zakresie okreslenia zasad ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkdéw oraz dobr kultury wspotczesne.

2.5. Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze
potrzeby oséb niepetnosprawnych

W obszarze planu nie przewiduje sie lokalizacji przedsiewzie¢ zaliczanych do przedsiewzie¢
mogacych znaczgco oddziatywac na srodowisko.

Obszar opracowania jest potozony poza zasiegiem obszaréw szczegdlnego zagrozenia
powodzig.

Planowana zabudowa nie stanowi zagrozenia dla zdrowia i bezpieczenstwa ludzi oraz nie
stanowi zagrozenia rowniez dla srodowiska.

W ramach wskazanych w ustaleniach planu liczby miejsc parkingowych nalezy przewidzie¢
miejsca parkingowe przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowg zgodnie z ustaleniami planu - § 10.

2.6. Walory ekonomiczne przestrzeni

Aktualne walory ekonomiczne przestrzeni sg przecietne — grunty rolne w sgsiedztwie
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej o rozdrobnionej strukturze wtasnosciowe;j.

Sporzadzenie zmiany planu miejscowego pozwoli wykorzysta¢ potencjat potozenia terenu
w sgsiedztwie planowanego punktu zasilania GPZ (w granicach administracyjnych miasta
Starogard Gd.), co jest szczegdlnie istotne dla lokalizacji planowanych magazynoéw energii.
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Jednoczesnie to przedsiewziecie moze zainicjowaC procesy inwestycyjne zwigzane z
funkcjami gospodarczymi w sgsiedztwie, w strefie wskazywanej na ten cel wedtug planu
0golnego gminy Starogard Gdanski.

2.7. Prawo wiasnosci

Ustalenia planu oraz sposob wyznaczenia terenow wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi
okreslono majgc na uwadze poszanowanie prawa wtasnosci terenéw. W granicach obszaru
objetego planem znajdujg sie grunty nalezgce do podmiotéow prywatnych - oséb fizycznych
i podmiotéw prawnych. W ramach odrebnej od procedowanego planu procedury, inwestor
obowigzany jest do pozyskania tytutu prawnego do nieruchomoéci na ktérych planowane sg
inwestycje budowlane.

2.8. Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa

Ustalenia planu nie stojg w sprzecznosci z potrzebami  obronnosci i bezpieczenstwa
panstwa.

Zgodnie z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, projekt planu
miejscowego podlegat uzgadnianiu z organami wojskowymi oraz odpowiedzialnymi za
ochrone granic i bezpieczehstwo Panstwa. Organy te uzgodnity rozwigzania projektowe.

2.9. Potrzeby interesu publicznego

Dopuszcza sie lokalizacje inwestycji celu publicznego zgodnie z dopuszczalnymi
sposobami zagospodarowania okreslonymi dla poszczegdlnych terendéw wydzielonych
liniami rozgraniczajgcymi.

Przez teren opracowania przebiega trasa napowietrznej linii elektroenergetycznej
wysokiego napiecia WN-110kV, w tym zlokalizowany jest stup zatomowy linii; plan wyznacza
pas ochrony funkcyjnej o szerokosci 40m (po 20 m od osi linii w obu kierunkach), zwigzany
z polem elektromagnetycznym linii oraz zabezpieczeniem prawidtowego funkcjonowania
sieci.

2.10. Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdélnosci
sieci szerokopasmowych

Plan miejscowy, w § 10 zawiera ustalenia dotyczgce zasad modernizacji, rozbudowy
i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej. Plan nie ogranicza mozliwosci
realizacji infrastruktury sieci szerokopasmowe;.

2.11. Udzial spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu sSrodkéw
komunikaciji elektronicznej. Zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur
planistycznych

Weéjt Gminy Starogard Gdanski, na kazdym etapie procedury planistycznej dotyczgcej
sporzadzania planu miejscowego, zapewnit jawnos$¢ i przejrzystos¢ ww. procedury.
W szczegolnosci dotyczy to etapow zwigzanych z udziatem spoteczenstwa, ij.:

e 30 maja 2025r. Wojt Gminy Starogard Gdanski ogtosit o przystgpieniu do
sporzgdzenia planu miejscowego w Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu Gminy
Starogard Gdanski, w lokalnej prasie, na tablicy ogtoszen Urzedu Gminy Starogard
Gdanski oraz przestat ogtoszenie softysowi wsi Kokoszkowy, celem wywieszenia na
tablicy ogtoszen w sotectwie, wyznaczajgc termin sktadania wnioskéw do projektu
planu — 27.06.2025 r.; w wyznaczonym terminie ztozono 18 pism (niektére podpisane
przez kilka, kilkanascie lub nawet kilkadziesigt oséb) zawierajgcych wnioski oséb
fizycznych odnosnie sprzeciwu wobec dokonywania zmiany planu oraz wyrazajgce
obawy wobec planowanych przedsiewzie¢ farm fotowoltaicznych i magazynéw
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energii. Wojt Gminy zorganizowat spotkania z wnioskodawcami, w tym przy udziale
potencjalnych Inwestorow magazynow energii oraz projektanta projektu planu
miejscowego, podczas ktérych wyjasniano zatozenia planowanych inwestycji
i ustosunkowywano sie do zgtaszanych watpliwosci.

o projekt planu miejscowego zostat poddany konsultacjom spotecznym w dniach
............................................ Ogtoszenie o rozpoczeciu konsultacji i ich formie
zamieszczono w lokalnej prasie, na tablicy ogtoszeh Urzedu Gminy Starogard
Gdanski przestano ogtoszenie sottysowi wsi Kokoszkowy, celem wywieszenia na
tablicy ogtoszen w sofectwie a takze na stronie internetowej w Biuletynie Informac;ji
Publicznej Urzedu Gminy Starogard Gdanski;

e W ogtoszeniu o0 rozpoczeciu konsultacji spotecznych zostat wyznaczony termin
spotkania otwartego, na ktérym przedstawiono projekt planu — spotkanie odbyto sie
dnia ................. 2026r. w siedzibie Urzedu Gminy Starogard Gd., ul. Sikorskiego 9,
83-200 Starogard Gd. o godz. 16°°, w spotkaniu uczestniczyto .............. osob/nie
uczestniczyty zainteresowane osoby,

e W ogloszeniu o rozpoczeciu konsultacji spotecznych zostat wyznaczony termin dyzuru
projektanta planu, ktéry dyzurowat w siedzibie Urzedu Gminy Starogard Gd., ul.

Sikorskiego 9, 83-200 Starogard Gd. dnia ................... 2026r od godz. 16%, na
dyzur przybyto ...... osob/nie zgtosity sie zainteresowane osoby,

e W ogtoszeniu o rozpoczeciu konsultacji spotecznych ustalono termin zbierania uwag —
dodnia................. 2026 r.; w terminie wyznaczonym przez Woéjta Gminy kazdy, kto
kwestionuje ustalenia przyjete w projekcie planu miejscowego moze wnie$¢ uwagi;
w ww. terminie zlozono ........... uwag/nie wptynety zadne uwagi do projektu
dokumentu.

2.12. Zapewnienie odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia
ludnosci

Plan miejscowy, w § 10 zawiera ustalenia dotyczgce zasad modernizacji, rozbudowy
i budowy systemow infrastruktury technicznej. Ustalenia te przetozg sie na zapewnienie
odpowiedniej ilosci i jakosci wody. Obszar opracowania jest potozony w zasiegu obstugi
wodociggéw gminnych. Plan miejscowy nakazuje wigczenie projektowanej zabudowy
wymagajgcej zaopatrzenia w wode do celéw bytowych, do sieci wodociggowe;j.

2.13. Potrzeby zapobiegania powaznym awariom i ograniczania ich skutkéw dla
zdrowia ludzkiego i Srodowiska

W granicach obszaru objetego planem, ani w bezposrednim sasiedztwie nie wystepujg
obiekty stwarzajgce zagrozenie wystgpienia powaznych awarii. Biorgc pod uwage specyfike
obszaru oraz ustalone przeznaczenie terendw nie zachodzi konieczno$¢ wprowadzenia
zapisow planu w tym zakresie.

2.14. Przeznaczenia terenéw w odniesieniu do interesu publicznego i intereséw
prywatnych

Nowa zabudowa mozliwa do realizacji na obszarze planu stanowiC bedzie wprowadzenie
nowego zagospodarowania i nowego sposobu uzytkowania terenu zgodnie z kierunkiem
przeksztatceh wskazywanym w planie ogéinym gminy Starogard Gdanski.

Whioski wtascicieli terenéw, dotyczace zmiany funkcji zabudowy (dopuszczenie zabudowy
magazynow energii) zostaty uwzglednione w projekcie planu co przyczyni sie
prawdopodobnie do zainwestowania terenu w krétkim terminie. Gmina pozyska tym samym
wieksze przychody z podatku od nieruchomosci, a przedsiewziecie magazynéw energii moze
stac sie impulsem dla lokalizacji innych funkcji gospodarczych — magazynéw i sktadow.

Ustalenia przyjete w planie réwnowazg interes publiczny z interesem wtascicieli prywatnych.
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2.15. Wymagania tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania
przestrzenia oraz walorow ekonomicznych przestrzeni, w przypadku
sytuowania nowej zabudowy

Plan miejscowy, w § 5 zawiera ustalenia dotyczgce zasad ochrony i ksztattowania fadu
przestrzennego, a takze dla poszczegolnych terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi
podstawowe zasady ksztaltowania tadu przestrzennego zostaty okre$lone poprzez zasady
ksztattowania zabudowy i okre$lenie wskaznikow zagospodarowania terenu ustalone dla
kazdego z wydzielonych terenéw, okreslone w § 8 uchwaty.

Planowane do realizacji przedsiewziecia z zakresu budowy magazynow energii wraz
z niezbednymi inwestycjami towarzyszgcymi, infrastrukturg techniczng, komunikacja,
przyczynia sie do wzrostu dochodow z tytutu podatku od nieruchomosci. Lokalizacja
inwestycji w obszarze planu pozwoli wykorzystaé potencjat potozenia terenu w sgsiedztwie
planowanego punktu zasilania GPZ (w granicach administracyjnych miasta Starogard Gd.).
Jednoczesnie to przedsiewzigcie moze zainicjowaé procesy inwestycyjne zwigzane
z funkcjami gospodarczymi w sasiedztwie, w strefie wskazywanej na ten cel wedtug planu
0golnego gminy Starogard Gdanski.

3. Zgodnos$¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1, wraz data uchwaly
rady gminy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 2

W biezgcej kadencji, rozpoczetej w kwietniu 2024 roku Wojt Gminy Starogard Gdanski nie
dokonat jeszcze analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy, o ktérej mowa
w art. 32 ust.1, a Rada Gminy Starogard Gdanski nie podejmowata uchwaty w sprawie
oceny aktualnosci planu ogoélnego gminy (pierwszy plan ogolnych tworzony byt réwnolegle z
planem miejscowym), ani planéw miejscowych obowigzujgcych na obszarze gminy
Starogard Gdanski.

4. Wpltyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Mozna spodziewac sie dochodow do budzetu gminy, wynikajgcych z realizacji inwestycji
przewidzianych w planie miejscowym, zwigzanych, np. z renty planistycznej, ustalonej w
planie miejscowym dla terendw zwigzanych z inwestycjami w terenach produkciji
(magazynéw i sktadéw) wraz z drogami dojazdowymi do nich w wysokosci 30%, albo ze
wzrostem podatku od nieruchomosci za obiekty magazynowe, ktory obecnie dotyczy
wytgcznie podatku rolnego.

Nie wystgpig natomiast zadne koszty po stronie budzetu gminy, wynikajgce w szczegolnosci
z kosztow budowy infrastruktury technicznej czy drég publicznych, ani koniecznosci wykupu
gruntow.

5. Przebieg dotychczasowej procedury planistycznej

Projekt planu miejscowego zostat poddany procedurze planistycznej zgodnie z przepisami
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Wdjt
Gminy Starogard Gdanski w ramach obowigzujgcej procedury planistycznej dokonat
nastepujagcych czynnosci:

- ogtosit w prasie miejscowej, oraz poprzez obwieszczenie na tablicach ogtoszen
Urzedu Gminy w Starogardzie Gdanskim oraz wifasciwego dla obszaru planu
sotectwa i na stronach BIP o podjeciu uchwaty o przystgpieniu do sporzgdzania
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, okreslajgc forme, miejsce
i termin sktadania wnioskow,

- uzyskat uzgodnienie zakresu prognozy oddziatywania na Srodowisko w ramach
procedury strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko,
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- powiadomit na piSmie instytucje i organy wtasciwe do uzgadniania i opiniowania,
- rozpatrzyt wnioski ztozone do miejscowego planu,

- sporzadzit projekt planu miejscowego i prognoze oddziatywania na srodowisko do
projektu dokumentu,

- uzyskat opinie o projekcie miejscowego planu i dokonat jego uzgodnien,

- ogtosit w prasie, na stronach BIP, a takze poprzez obwieszczenie o terminie i formie
prowadzenia konsultacji spotecznych projektu miejscowego planu, informujgc osoby
fizyczne i prawne oraz jednostki organizacyjne nie posiadajgce osobowosci prawnej
o mozliwosci sktadania uwag dotyczacych projektu planu miejscowego oraz
o spotkaniu otwartym,

- przeprowadzit konsultacje spoteczne i sporzadzit z nich raport,
- przygotowat podsumowanie procedury strategicznej oceny oddziatywania na
Srodowisko.

Wobec wyczerpania procedury sporzgdzenia projektu planu miejscowego okreslonej w art.
17 pkt 1-14 przedktada sie Radzie Gminy Starogard Gdanski projekt miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, wraz z ustawowo okreslonymi zatgcznikami — do
uchwalenia.
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Zat. nr 2 do

UCHWALY NR .............
RADY GMINY STAROGARD GDANSKI
zdnia............. 2026 r

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
fragmentu wsi Kokoszkowy dla lokalizacji magazynow energii wraz z infrastrukturg
techniczng i komunikacja

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

W uchwalanym planie miejscowym nie przewiduje sie realizacji zadan wiasnych gminy
bedacych inwestycjami z zakresu infrastruktury techniczne;.

Przewodniczacy Rady Gminy
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Zat. nr 3 do

UCHWALY NR .............
RADY GMINY STAROGARD GDANSKI
zdnia............. 2026 r

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
fragmentu wsi Kokoszkowy dla lokalizacji magazynéw energii wraz z infrastrukturg
techniczng i komunikacja

Dane przestrzenne

Na podstawie art. 67a, ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2023 roku, poz. 1130, z p6zn. zm.)

Dane przestrzenne

utworzone dla zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu wsi
Kokoszkowy dla lokalizacji magazynéw energii wraz =z infrastrukturg techniczng
i komunikacjg, stanowig zatgcznik w postaci cyfrowe;j.

Dane dostepne sg rowniez w Systemie Informacji Przestrzennej Urzedu Gminy Starogard
Gdanski, na stronie internetowej: https://starogardgdanski.e-mapa.net/wykazplanow/

Przewodniczacy Rady Gminy
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