Starogard Gd., dn. 28.10.2024 r.

1/ Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Gdansku

ul. Chmielna 54/57, 80-748 Gdansk
2/ Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Starogardzie
Gdanskim, Powiatowa Stacja Sanitarno-Epidemiologiczna,
ul. Kanatowa 5, 83-200 Starogard Gdanski

Na podstawie art. 48 ust. 1 i ust. 4 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostepnianiu informacji o
Srodowisku i jego ochronie, udziale spofeczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko (t. j Dz. U. 2024, poz. 1112)

whosze o uzgodnienie odstapienia _od przeprowadzenia _strategicznej oceny
oddzialywania na _srodowisko dla dokumentu zmiany miejscowego planu
zaqospodarowania przestrzennego fragmentu wsi Koteze (dla dziatki nr 75/16).

Przedmiotowa zmiana miejscowego planu jest sporzgdzana na podstawie Uchwaty Nr V/41/2024
RADY GMINY STAROGARD GDANSKI z dnia 29 sierpnia 2024 r. w sprawie przystgpienia do
sporzgdzania zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu wsi Koteze.
Przedmiotem zmiany planu miejscowego jest niewielka modyfikacja ustalen w zakresie parametrow
zagospodarowania terenu (ujednolicenie parametréw) oraz wyznaczonych nieprzekraczalnych linii
zabudowy.

UZASADNIENIE:

Obecnie teren dziatki nr 75/16 potozonej w Kotezach jest nieuzytkowany rolniczo (wystepuja to uzytki
RV i RVI), porosniety samosiejkami. Dziatka nr 75/16 jak i dziatki sasiednie potozone na potnocny
zachdd, potudniowy wschéd oraz potudniowy zachdd sg przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowg
jednorodzinng.

Na dziatlce nr 75/16 obowigzujg dwa plany miejscowe, ktére przeznaczajg nieruchomosé pod
zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng. Przez $rodek dziatki biegnie nieprzekraczalna linia
zabudowy, co utrudnia zlokalizowanie budynku mieszkalnego.

Obowigzujgce miejscowe plany zagospodarowania na dziatce nr 75/16 to:

- miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla wsi Koteze przyjety Uchwatg Nr
XXXVII/395/2013 Rady Gminy Starogard Gdanski z dnia 24 pazdziernika 2013r., ktory przeznacza
czesc¢ dziatki pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng (teren 29.MN),

- zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wsi Koteze przyjeta Uchwatg Nr
LVII/704/2023 Rady Gminy Starogard Gdanski z dnia 22 czerwca 2023 r., ktory przeznacza czes¢
dziatki pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng wolnostojaca (teren 1.1MNW),

Planowana zmiana ustalenn bedzie dotyczyé zlikwidowania nieprzekraczalnej linii zabudowy i
wyznaczenie jej od planowanego dojazdu do dziatki — wzdtuz potudniowo zachodniej granicy.

Obecnie na terenie dziatki 75/16 kazdy z planéw przewiduje inng maksymalng wysoko$¢:
— maksymalna wysokos¢ zabudowy dla budynkéw mieszkalnych: 10 m i 9 m,
- maksymalna wysokos¢ dla budynkéw towarzyszgcych: 6 mi 5,5 m.

Planuje sie ujednolici¢ dopuszczalng maksymalng wysokos¢ dla budynkéw mieszkalnych do 10 m i
dla budynkéw towarzyszgcych do 6 m.



Obecnie na terenie dziatki 75/16 kazdy z planéw przewiduje inng minimalng powierzchnie biologicznie
czynng: 60% i 40%.

Planuje sie ujednolici¢ minimalng powierzchnie biologicznie czynng do 50%.

Maksymalna powierzchnia zabudowy pozostanie bez zmian — 25% powierzchni dziafki.

Wobec charakteru przygotowywanego projektu dokumentu, stanowigcego niewielkie modyfikacje
przyjetych dokumentéw miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego

stwierdzam, ze realizacja postanowien w zakresie wprowadzanych zmian dokumentéw
planistycznych nie spowoduje znaczacego oddziatywania na srodowisko.

Przedsiewziecia mozliwe do realizacji na obszarze objetym zmiang planu miejscowego
przeanalizowano w odniesieniu do uwarunkowan i kryteridw zawartych w art. 49 ustawy z dnia 3
pazdziernika 2008r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w
ochronie $srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (t.j. Dz. U. 2024, poz. 1112):

Art.49

1) charakter dziatan przewidzianych w dokumentach, o ktérych mowa w art. 46 i 47 ust. 1,
W szczegolnosci:
a) stopien, w jakim dokument ustala ramy dla pozniejszej realizacji przedsiewzie¢, w odniesieniu
do usytuowania, rodzaju i skali tych przedsiewziec,
Planowane dziatania w zakresie zagospodarowania terenu bedg miaty charakter lokalny sg
tozsame z dotychczas przewidzianym przeznaczeniem. Planowane zmiany nie spowodujg
realizacji przedsiewzie¢ o wiekszym niz dotychczas spodziewanym oddziatywaniu na srodowisko.
Ze wzgledu na przewidziang funkcje — mieszkaniowg jednorodzinng oraz niewielkg powierzchnie
zmiany planu — ok. 1200 m?, wyklucza sie mozliwo$¢ lokalizowania na terenie przedsiewzie¢
mogacych znaczgco oddziatywac na srodowisko.

b) powigzania z dziataniami przewidzianymi w innych dokumentach,

Przeznaczenie terenu okreslone w obowigzujgcych miejscowych planach (teren zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej) pozostaje bez zmian.

Planowane dziatania w zakresie zagospodarowania terenu sg zgodne z politykg przestrzenng
gminy Starogard Gdanski wyrazong w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Starogard Gd. uchwalonego Uchwatg Nr XXXI/365/2021 Rady Gminy
Starogard Gdanski z dnia 6 maja 2021 r. wraz z pézniejszymi zmianami.

¢) przydatno$¢ w uwzglednieniu aspektéow srodowiskowych, w szczegdlnosci w celu wspierania
zrownowazonego rozwoju, oraz we wdrazaniu prawa wspdlnotowego w dziedzinie ochrony
Srodowiska,
Planowane zagospodarowanie terenu realizowane bedzie z poszanowaniem zasad
zrownowazonedo rozwoju, w tym prawa wspolnotowego w dziedzinie ochrony $rodowiska. Teren
dziatki nr 75/16 potozony jest w kompleksie terendw przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng, stanowigcg kontynuacje funkgciji istniejgcej w sgsiedztwie.
d) powigzania z problemami dotyczgcymi ochrony srodowiska
W obszarze opracowania, ani w najblizszym sagsiedztwie nie wystepujg problemy zwigzane z
ochrong srodowiska.

2) rodzaj i skale oddziatywania na $srodowisko, w szczegoélnosci:
a) prawdopodobienstwo wystgpienia, czas trwania, zasieg, czestotliwos¢ i odwracalno$c
oddziatywan,
Nie przewiduje sie negatywnych trwatych skutkéw oddziatywania planowanych dziatah na
srodowisko. Planowane zagospodarowanie terenu jest zgodne z dotychczasowymi kierunkami
rozwojowymi gminy oraz istniejgcg zabudowg w sgsiedztwie. Ewentualne oddziatywania na
Srodowisko beda typowe dla przeksztatcen gruntow w zakresie rozwoju zabudowy.
b) prawdopodobieristwo wystgpienia oddziatywan skumulowanych lub transgranicznych,
Ze wzgledu na lokalny zasieg oraz charakter planowanych przedsiewzie¢ nie przewiduje sie
wystgpienia oddziatywahn skumulowanych i ze wzgledu na odlegtos¢ od granic panstwa nie
wystgpig transgraniczne odziatywania na srodowisko.

¢) prawdopodobienstwo wystgpienia ryzyka dla zdrowia ludzi lub zagrozenia dla $rodowiska;



Planowane dziatania nie stworzg zagrozenia i ryzyka dla zdrowia ludzi oraz dla Srodowiska.
3) cechy obszaru objetego oddziatywaniem na Srodowisko, w szczegdlnosci:

a) obszary o szczegbinych wtasciwos$ciach naturalnych lub posiadajgce znaczenie dla dziedzictwa
kulturowego, wrazliwe na oddziatywania, istniejgce przekroczenia standardéw jakos$ci Srodowiska
lub intensywne wykorzystywanie terenu,

W obszarze objetym opracowaniem nie wystepujg zabytki, teren nie jest objety ochrong
konserwatorskg, nie wystepuja w jego obrebie inne cenne dla Srodowiska, wrazliwe na
oddziatywania elementy zagospodarowania. Obszar objety opracowaniem jest potozony w bliskim
sgsiedztwie terendéw zainwestowanych wsi Koteze, gdzie istniejg sieci infrastruktury technicznej,
oraz nie wystepujg przekroczenia standardéw srodowiska.

b) formy ochrony przyrody w rozumieniu ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody
oraz obszary podlegajgce ochronie zgodnie z prawem miedzynarodowym

Obszar opracowania jest potozony poza granicami obszarowych form ochrony przyrody. Najblizej
potozone obszary to:

- obszar Natura 2000 SOO Dolina Wierzycy - ok. 4 km na pétnoc,
- Obszar Chronionego Krajobrazu Doliny Wierzycy — ok. 6,7 km na pétnoc,
- Obszar Chronionego Krajobrazu Boréw Tucholskich — ok. 3 km na potudniowy zachaéd.

Dodatkowo informuje, iz dla dokumentéw zmienianych planéw miejscowych zostaty przeprowadzone
strategiczne oceny oddziatywania na srodowisko w trybie i na zasadach okreslonych w ustawie z dnia
3 pazdziernika 2008r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko. W procedurach tych projekty
planéw wraz z prognozami oddziatywania na $rodowisko zostaty przestane do Regionalnego
Dyrektora Ochrony Srodowiska w Gdansku oraz do Panstwowego Inspektora Sanitarnego w
Starogardzie Gd. celem wyrazenia opinii o ktérej mowa w art. 54 ust. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika
2008r o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko. Organy te przedstawity w ramach
strategicznej oceny oddzialywania na s$rodowisko swoje stanowiska, nastepnie udostepniono
dokumentacje do publicznego wglgdu oraz wyznaczono termin wnoszenia wnioskow i uwag do
projektu dokumentu wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko. Wéjt Gminy Starogard Gdanski
dokonat podsumowania postepowania w sprawie strategicznych ocen oddziatywania na srodowisko
oraz dokonat uzasadnienia sposobu rozstrzygniecia wnioskéw i uwag do przyjetych dokumentéw
planéw miejscowych zgodnie z wymogami art. 42 pkt 2 i art. 55 ust. 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika
2008r o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko.

Wobec powyzszego wnosze jak na wstepie o:

uzgodnienie odstgpienia od przeprowadzenia strategicznej oceny oddzialywania na
srodowisko dla dokumentu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
fragmentu wsi Koteze, w zakresie dziatki ewidencyjnej oznaczonej nr 75/16.

Zatgczniki:
Uchwata o przystgpieniu do sporzgdzania zmiany planu miejscowego.

Z up. Wojta
Izabela Lewy
Naczelnik Wydziatu Planowania Przestrzennego

i Nieruchomosci

Podpis elektroniczny

Otrzymuja:
1/ adresaci,
2/ ala



