UZASADNIENIE

zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Rada Gminy Starogard Gdanski dnia 29 sierpnia 2024 r. podjeta Uchwale Nr V/41/2024 w
sprawie przystgpienia do sporzadzania zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego fragmentu wsi Koteze. Obszar objety zmiang planu ma powierzchni¢ ok. 0,13
ha i obejmuje dziatkg nr 75/16.

Na obszarze obowigzuja dwa plany miejscowe: w czes$ci zachodniej dziatki - miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego dla wsi Koteze, przyjety Uchwala Rady Gminy
Starogard Gdanski Nr XXXVII/395/2013 z dnia 24.10.2013 r. a w czg¢$ci wschodniej -
zmiana miejscowego plany zagospodarowania przestrzennego dla wsi Koteze, przyjety
Uchwatg Rady Gminy Starogard Gdanski Nr LVII/704/2023 z dnia 22.06.2023 r.

W obowiazujacych planach obszar jest przeznaczony pod zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinng wolnostojaca.

W studium (przyjetym Uchwata Nr XXX1/365/2021 Rady Gminy Starogard Gdanski z
dnia 6 maja 2021 r. w sprawie uchwalenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Starogard Gdanski, zmienionym uchwalg Nr
XLVIII/567/2022 z dnia 25 sierpnia 2022 r.) obszar objety zmiang planu jest wskazane do
rozwoju zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

Glownym celem opracowania zmiany planu jest ujednolicenie zapisOw 1 parametroéw
zabudowy okreslonych w obowigzujacych planach miejscowych, w tym szczegolnie
nieprzekraczalnej linii zabudowy. Przeznaczenie terenu pozostaje bez zmian.

Uzasadnienie wynikajace z art. 15. ust. 1 pkt 1 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym - sposob realizacji wymogow wynikajacych z art.
1 ust. 2-4 ustawy:

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz walory
architektoniczne 1 krajobrazowe: plan wprowadza zapisy regulujace i ksztaltujace
przestrzen w sposéb harmonijny, okresla parametry dla proponowanej w planie zabudowy
w skali 1 architekturze dostosowanej do otaczajacej zabudowy i krajobrazu;

2) wymagania ochrony S$rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéow
rolnych i le$nych:

- terenie nie wystepuja formy ochrony przyrody,

- plan wprowadza zapisy ograniczajace szkodliwe oddzialywanie na $rodowisko wodno-
gruntowe,



- plan przywotuje przepisy dotyczace ochrony siedlisk i stanowisk chronionych gatunkow,
- plan zapewnia ochrong istniejacych urzadzen melioracyjnych;

3) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkdéw oraz dobr kultury wspotczesnej:
na obszarze planu nie wystepujg obiekty ani obszary o wartosciach kulturowych;

4) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob
niepetnosprawnych: plan nakazuje prowadzenie gospodarki odpadami z uwzglednieniem
segregacji odpadéw, zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi oraz wprowadza
wymog stosowania ekologicznych Zrdodet ciepta;

5) walory ekonomiczne przestrzeni: w przedmiotowej zmianie planu miejscowego
podtrzymuje si¢ obowigzujace przeznaczenie terenu pod zabudowe mieszkaniowg
jednorodzinng z jednoczesnym ujednoliceniem parametréw, co ma na celu poprawe
warunkow przyszilego zainwestowania oraz racjonalne wykorzystanie terenu i powigzanie
go funkcjonalnie z otoczeniem; teren jest potozony w kompleksie dzialek przeznaczonych
pod zabudow¢ mieszkaniows;

6) prawo wilasnosci: przy sporzadzaniu projektu planu wzigto pod uwage prawo wilasnosci
oraz zapewniono udzial spoteczenstwa;

7) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa: projekt planu podlega uzgodnieniom z
odpowiednimi kompetencyjnie organami zgodnie z art. 17 pkt 6 lit. b ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

8) potrzeby interesu publicznego: zmiana planu podtrzymuje obowigzujace przeznaczenie
terenu pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng i jednoczes$nie ujednolica parametry
zabudowy, co poprawi warunki przyszlego zainwestowania i pozwoli na kontynuacje
istniejacej w sagsiedztwie funkcji;

9) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci
szerokopasmowych: plan ustala zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury
techniczne;j;

10) zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu $rodkéw komunikacji
elektronicznej: projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostat
sporzadzony przy udziale spoteczenstwa, zgodnie z wymogami art. 54 ust. 2 ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o §rodowisku i jego ochronie, udziale
spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko. Dla
planow miejscowych zapewnienie udziatu spoteczenstwa dokonuje si¢, zgodnie z art. 54
ust. 3, stosujgc si¢ przepisy ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.

W tym zakresie o przystapieniu do sporzadzenia przedmiotowego projektu miejscowego
planu, zgodnie z wymogiem art. 17 pkt 1 ogloszono w prasie, na tablicy ogloszeh w
urzedzie gminy, na stronie internetowej gminy, w BIP oraz we wsi Koteze, wyznaczajac
termin na sktadanie wnioskow. Ze strony spoteczenstwa nie wplynety zadne wnioski.
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11) zachowanie jawnosci i przejrzysto$ci procedur planistycznych: procedura planistyczna
byta realizowana zgodnie z art. 17 ustawy o planowaniu 1 zagospodarowaniu
przestrzennym;

12) potrzebg zapewnienia odpowiedniej ilo$ci 1 jako$ci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci:
plan obejmuje teren jednej dzialki i ustala zaopatrzenie w wodg¢ z sieci wodociggowe;.

Ustalajac przeznaczenie terenu i okreslajac sposob zagospodarowania i korzystania z terenu,
Wjt brat pod uwage interes publiczny i interesy prywatne, w tym wnioski ztozone do planu
przez organy wlasciwe do opiniowania i uzgadniania planu. Przeznaczenie terenu ustalone w
planie realizuje polityke przestrzenng okreslong w studium. Ponadto przeznaczenie ustalone w
planie pozwala na racjonalne korzystanie z terenu nie powodujac negatywnego wptywu na
otoczenie ani na Srodowisko. W trakcie procedury sporzadzania zmiany miejscowego planu
uzyskano zgode wlasciwych organow na odstgpienie od przeprowadzenia strategicznej oceny
oddziatywania na $rodowisko.

Projekt planu uwzglednia wymagania tadu przestrzennego, efektywne gospodarowanie
przestrzenig oraz walory ekonomiczne przestrzeni:

- obszar objety planem jest potozony w sgsiedztwie istniejacej i planowanej zabudowy 1
funkcjonalnie stanowi jej kontynuacje;

- ustalone parametry zabudowy nie spowoduja negatywnych skutkéw dla obszaréw
sasiadujacych;

- w planie wykorzystuje si¢ istniejgce oraz planowane powigzania drogowe oraz istniejaca
infrastrukture techniczng;

— uchwalenie planu ma na celu poprawe warunkow zagospodarowania oraz
racjonalniejsze wykorzystanie terenu.

Uzasadnienie wynikajace z art. 15. ust. 1 pkt 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym:

Projekt zmiany planu miejscowego jest zgodny z wynikami Analizy zmian w
zagospodarowaniu przestrzennym gminy Starogard Gdanski w latach 2018-2023 przyjete;j
Uchwata Rady Gminy Starogard Gdanski Nr LIV/659/2023 z dnia 31.03.2023r. w sprawie
oceny aktualnos$ci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz
planow miejscowych gminy Starogard Gdanski.

Sporzqdzanie planow miejscowych dla fragmentow obrebow w przypadkach aktualizacji
obowiqzujgcych planow miejscowych oraz w celu realizacji przedsigwzigé istotnych dla rozwoju
gminy lub majgcych znaczenie dla poprawy stanu ladu przestrzennego. Granice obszarow
opracowania planow miejscowych nalezy doprecyzowacé w analizie zasadnosci przystgpienia do
opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.



Uzasadnienie wynikajgce z art. 15. ust. 1 pkt 3 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym:

Na podstawie analizy zapisanych w planie przysztych inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy, mozna wnioskowac, iz przy realizacji
proponowanych w planie rozwigzan gmina nie bedzie musiata ponosi¢ kosztow zwigzanych z
realizacjg zadan publicznych. Sieci infrastruktury technicznej biegng w drodze publicznej z
ktorej bedzie odbywat si¢ dojazd do dziatki. Zyski wynikajace z realizacji planu miejscowego
to wptywy z podatkow.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym Rada Gminy uchwala plan miejscowy, po stwierdzeniu, iz
nie narusza on ustalen studium.

Zataczniki do uchwaly stanowig: cze¢s$¢ graficzna planu miejscowego (zatacznik nr 1),
rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu (zalagcznik nr 2),
rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich finansowania
(zatacznik nr 3) 1 dane przestrzenne dla planu miejscowego (zalacznik nr 4).



