UCHWALANr ..............
Rady Gminy Starogard Gdanski
zdnia................. 2025rr.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego fragmentu wsi Koteze.

Na podstawie art.18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U z2024 r. poz. 1465,1572) oraz art. 14 ust. 8, art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003
r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130), w zwigzku z
uchwatg Nr V/41/2024 Rady Gminy Starogard Gdanski z dnia 29 sierpnia 2024 r. w sprawie
przystgpienia do sporzadzania zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego fragmentu wsi Koteze, Rada Gminy Starogard Gdanski uchwala, co
nastepuje:

DZIAL |

PRZEPISY OGOLNE

§ 1.1. Po stwierdzeniu, iz zmiana planu nie narusza ustaleh Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Starogard Gdanski, przyjetego uchwatg Rady
Gminy Starogard Gdanski Nr XXXI1/365/2021 z dnia 6 maja 2021 r., zmienionego uchwatg Nr
XLVIN567/2022 z dnia 25 sierpnia 2022 r., uchwala sie zmiane miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego fragmentu wsi Koteze, zwang dalej ,planem”.

2. Powierzchnia obszaru objetego planem wynosi ok. 0,13 ha.

§ 2. Tres¢ uchwaty, zwana dalej ,tekstem planu”, sktada sie z nastepujgcych dziatow:
1) Dziat | — Przepisy ogodlne;
2) Daziat Il — Ustalenia szczegétowe dla terenu;
3) Dziat lll — Przepisy kohcowe.

§ 3. Integralng czescig uchwalty jest:
1) zatacznik nr 1 — czesc¢ graficzna planu miejscowego w skali 1:1000;
2) zatgcznik nr 2 — rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

3) zalgcznik nr 3 — rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z
zakresu infrastruktury technicznej, ktoére nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania;

4) zatgcznik nr 4 — dane przestrzenne.

§ 4. Uzyte w uchwale pojecia oznaczaja:

1) ,nieprzekraczalna linia zabudowy” — linia, ktérej nie moze przekroczy¢ gtéwna bryta
budynku - dopuszcza sie przekroczenie nieprzekraczalnej linii zabudowy przez takie elementy
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budynku jak: ganki, wiatrotapy, schody i pochylnie wejsciowe do budynku, okapy, wykusze,
balkony i inne podobne elementy bryty budynku, nie przekraczajace 30% dtugosci Sciany
budynku i gtebokosci nie wiekszej niz 1,2 m;

2) ,miejsca do parkowania” — miejsca przeznaczone na postoj pojazdu wyznaczone w obrebie
budynku lub na zewnatrz w obrebie dziatki budowlanej na ktorej bedzie realizowana
inwestycja.

§ 5. Nastepujgce oznaczenia zastosowane w czesci graficznej planu sg obowigzujgcymi
ustaleniami planu:

1) granica obszaru objetego zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;

2) linia rozgraniczajgca tereny o rdéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy;
4) oznaczenie graficzne oraz literowe okres$lajgce przeznaczenie terenu.

DZIAL 1|

USTALENIA SZCZEGOLOWE DLA TERENU

§ 6. Dla terenu MNW o powierzchni ok. 0,13 ha, ustala sie:
1) Przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgce;.
2) Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz ksztattowania krajobrazu:

a) wykonczenie elewacji budynkow winno spetnia¢ warunki:

- do wykonczenia elewacji budynkéw nalezy stosowaé materiaty typu: kamien,
drewno, cegta, materiaty cegtopodobne (klinkier, ptytki ceramiczne), tynki, szkto,

- kolorystyka: stonowana, pastelowa (biel, beze) lub wynikajgca z zastosowania
wyzej wymienionych materiatdw — wyklucza sie stosowanie jaskrawych koloréw;

b) nalezy stosowaC zharmonizowang kolorystyke pokrycia dachow obejmujgca
kolory naturalnej dachoéwki ceramicznej, rozne odcienie brgzu i szaro$ci oraz
czern;

c) dla catego zespotu zabudowy w obrebie posesji obowigzuje jednolita
kolorystyka oraz materiaty;

d) ustala sie zakaz lokalizacji nowych obiektow budowlanych wyzszych niz 15 m;

e) na terenie dziatki budowalnej dopuszcza sie lokalizacje tylko jednego budynku
mieszkalnego;

f) garaze dopuszcza sie jako wolno stojgce, potozone przy budynku Ilub
wkomponowane w bryte budynku mieszkalnego.

3) Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

a) projektowane uzytkowanie i zagospodarowanie terenu nie moze stanowi¢ zrodia
zanieczyszczen dla srodowiska wodno-gruntowego; nalezy zastosowaé takie
rozwigzania techniczne, technologiczne i organizacyjne, aby przeciwdziata¢
zagrozeniom $rodowiskowym z racji dopuszczonej funkcji;

b) na terenie obowigzuje poziom hatasu w $rodowisku jak dla zabudowy mieszkaniowej;

c) planowane zainwestowanie nie moze powodowaé pogorszenia stosunkéw wodnych na
terenie objetym inwestycjg oraz na terenach sgsiednich;



5)

6)

7)

w przypadku uszkodzenia urzgdzen drenarskich nalezy je naprawié lub przebudowaé
system odwadniajgcy w celu zapewnienia prawidtowego funkcjonowania urzgadzen
melioracyjnych;

przy realizacji ustaleh planu nalezy zapewnic¢ ochrone siedlisk i stanowisk chronionych
gatunkéw, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa dotyczacymi ochrony
gatunkowej dziko wystepujgcych roslin, zwierzat i grzybow objetych ochrona;

przy projektowaniu zieleni towarzyszgcej zabudowie i zagospodarowaniu terenow
stosowac gatunki drzew i krzewow adekwatne siedliskowo.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw
kulturowych oraz dobr kultury wspoétczesnej: na terenie nie wystepujg obiekty ani
tereny o wartosciach kulturowych.

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych: nie
dotyczy.

Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: 0,5;

O

minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: 0,0;

o O

)

)

) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,25;

) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,5;
)

D

maksymalna wysokos¢ zabudowy:

- dla budynku mieszkalnego 10,0 m,

- dla budynku gospodarczego, garazu, wiat i altan: 6 m,

- wysokos$¢ obiektéw budowlanych niebedgcych budynkami: 15 m;

f) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposéb ich realizacji: nie mniej niz 1
miejsce na 1 lokal mieszkalny;

g) linie zabudowy: nieprzekraczalna - jak w czesci graficznej planu miejscowego;
h) gabaryty obiektow i geometria dachow:

- dla budynku mieszkalnego: do 2 kondygnacji nadziemnych w tym poddasze,
dachy dwu lub wielospadowe, o nachyleniu potaci gtéwnej bryty budynku 30°-45°,
dopuszcza sie lukarny oraz zmniejszenie kata nachylenia dachu dla fragmentéw
budynku takich jak: werandy, dobudowane garaze, lukarny itp.,

- dla budynku gospodarczego i garazu: 1 kondygnacja nadziemna, dachy
dwuspadowe, jednospadowe lub ptaskie;

i)  minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych: nie mniej niz
1000 m?.

Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéow podlegajacych
ochronie, na podstawie odrebnych przepisow, terenéw gorniczych, a takze
obszaréw szczegdélnego zagrozenia powodzia, obszaréw osuwania sie¢ mas
ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz z planach zagospodarowania przestrzennego wojewoédztwa:

a) w granicach opracowania planu nie wystepujg tereny goérnicze, obszary
szczegoblnego zagrozenia powodzig ani obszary ujete w rejestrze obszaréw
zagrozonych ruchami masowymi ziemi;

b) w granicach opracowania planu nie zachodzg przestanki do wyznaczenia ustalen
dla krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w
planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa ze wzgledu na brak



audytu krajobrazowego oraz ustalen dotyczacych krajobrazéw priorytetowych w
planie zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa.

8) Szczegodtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: na terenie nie
wystepujg obszary wymagajgce przeprowadzenia scalen i podziatdw nieruchomosci.

9) Szczegodlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

a) ustala sie zakaz budowy piwnic i kondygnacji podziemnych;

b) na terenie wystepujg niekorzystne warunki gruntowo-wodne i wysoki poziom wéd
gruntowych - inwestycje nalezy projektowacC i realizowa¢ z uwzglednieniem
rozwigzan majgcych na celu ochrone i zabezpieczenie planowanej zabudowy.

10) Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji: dojazd do
terenu z drogi publicznej potozonej poza granicami opracowania planu poprzez drogi
wewnetrzne lub ustanowienie odpowiedniej stuzebnosci drogowe;.

11) Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej:

a) zaopatrzenie w wode: z sieci wodociggowe;:

- dopuszcza sie budowe nowych sieci wodociggowych oraz rozbudowe i
przebudowe istniejgcych sieci, w celu dostosowania ich do potrzeb wynikajgcych z
ustalen planu;

b) odprowadzenie $ciekéw: do sieci kanalizacji sanitarnej:

- dopuszcza sie budowe nowych sieci kanalizacji oraz dopuszcza sie rozbudowe i
przebudowe istniejgcych sieci, w celu dostosowania ich do potrzeb wynikajgcych z
ustalen planu,

- na obszarze objetym planem  dopuszcza sie lokalizacje kompaktowej
przepompowni $ciekéw (w sposob nie ograniczajgcy podstawowego przeznaczenie
terenow);

c) odprowadzenie wod deszczowych i roztopowych: do kanalizacji deszczowej lub na
tereny zieleni w granicach wiasnej dziatki, do studni chtonnych lub zbiornikéw
wodnych;

d) zaopatrzenie w gaz: z gazociggéw lub poprzez dystrybucje gazu butlowego lub ze
zbiornikow LPG;

e) zaopatrzenie w energie elektryczng: z sieci elektroenergetycznej niskiego lub
Sredniego napiecia,

- dopuszcza sie rozbudowe istniejgcych sieci elektroenergetycznej niskiego i
sredniego napiecia oraz rozbudowe i przebudowe istniejgcych sieci, w tym
przebudowe istniejgcych napowietrznych linii energetycznych na linie kablowe,

- na obszarze objetym planem dopuszcza sie lokalizacje stacji transformatorowe;j
(w sposoéb nie ograniczajgcy podstawowego przeznaczenie terenéw),

- dopuszcza sie zaopatrzenie w energie elektryczng z instalacji odnawialnych
zrédet energii 0 mocy nie wiekszej niz moc mikroinstalacji w rozumieniu ustawy z
dnia 20 lutego 2015 r. o odnawialnych zrddtach energii;

f) zaopatrzenie w energie cieplng: indywidualne sposoby zaopatrzenia w ciepto z
wykorzystaniem ekologicznych nieemisyjnych lub niskoemisyjnych zrédet ciepta;

g) unieszkodliwianie odpaddéw statych: gospodarke odpadami nalezy prowadzi¢ w
formie zorganizowanej, z uwzglednieniem segregacji odpaddw, zgodnie z
obowigzujgcymi przepisami odrebnymi;

h) w zakresie obstugi telekomunikacyjnej: z istniejgcych i projektowanych sieci
telekomunikacyjnych oraz systemow bezprzewodowych,
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- dopuszcza sie budowe i rozbudowe sieci telekomunikacyjnych i
teleinformatycznych.

12) Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania
terenu: nie ustala sie.

13) Stawka procentowa: 0% - na terenie nie wystepujg uwarunkowania wymagajgce
ustalenia stawki (plan miejscowy nie zmienia dotychczasowego przeznaczenia
nieruchomosci).

DZIAL 111

PRZEPISY KONCOWE

§ 7. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sie Waéjtowi Gminy Starogard Gdanski.

§ 8. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od ogtoszenia jej w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Pomorskiego.

Przewodniczgcy Rady Gminy



