UZASADNIENIE

zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Rada Gminy Starogard Gdanski dnia 25 maja 2023 r. podjeta Uchwate Nr LV1/692/2023 w
sprawie  przystgpienia do  sporzadzania miejscowego planu  zagospodarowania
przestrzennego dla fragmentu wsi Owidz. Obszar objety planem ma powierzchni¢ ok. 2,79 ha
i obejmuje 2 fragmenty wsi Owidz potozone w obrebie Janowo.

Jeden z fragmentow (obszar nr 1) potozony przy drodze powiatowej (ul. Les$nej) jest objety
miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego obszaru oddziatywania zaktadowej
oczyszczalni sciekow Z.F. Polpharma S.A. — dla fragmentu wsi OWIDZ (obreb geod.
Janowo) - w gminie Starogard Gdanski, przyjetym Uchwatg Rady Gminy Starogard Gdanski
Nr VI1/56/2003 z dnia 20.03.2003r. W obowiazujacym planie obszar byt przeznaczony pod
zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng i siedliskowa z dopuszczeniem funkcji ustugoweyj,
ciag pieszo-jezdny i tereny upraw rolnych. Drugi fragment (obszar nr 2) nie jest objety
obowigzujacym planem.

W studium (przyjetym Uchwata Nr XXXI1/365/2021 Rady Gminy Starogard Gdanski z
dnia 6 maja 2021 r. w sprawie uchwalenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Starogard Gdanski, zmienionym uchwalg Nr
XLVI111/567/2022 z dnia 25 sierpnia 2022 r.) obszary objete planem sg wskazane do rozwoju
zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo-ustugowe;j.

Glownym celem opracowania miejscowego planu jest poprawa warunkéw do racjonalnego
korzystania z zasobéw przestrzeni, zgodnie z polityka przestrzenng okreslong w studium
uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego (uchwalonego uchwalg Nr
XXX1/365/2021 Rady Gminy Starogard Gdanski z dnia 6 maja 2021 r., zmienionym uchwata
Nr XLV111/567/2022 z dnia 25 sierpnia 2022 r). W obszarze nr 1 dokonano korekty uktadu
drogowego i obstugi komunikacyjnej oraz wyznaczono nowy teren pod zabudowg
mieszkaniowg jednorodzinng wolnostojgca. W obszarze nr 2, na terenie bedgcym wlasnoscia
gminy, wyznaczono nowy teren pod zabudowg mieszkaniows jednorodzinng wolnostojaca.
Przyjete w planie rozwigzania sa wynikiem realizacji celow opracowania w oparciu 0
obowigzujace przepisy.

W dniu 22.01.2024r. Wojewodzki Konserwator Zabytkow wydal postanowienie (znak:
ZN.5150.6.2024.KZ) o odmowie uzgodnienia projektu planu. Analizujgc warunki
postanowienia naktadajace obowigzek ochrony istniejacych budynkoéw, biorac pod uwage stan
techniczny tych budynkow oraz powody, dla ktérych przystapiono do zmiany istniejacego
planu miejscowego, postanowiono o wytaczeniu z opracowania planu czgsci terenu z
zatacznika nr 1. Intencjg zmiany planu (zgodnie z uzasadnieniem do uchwaty o przystapieniu
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do sporzadzania planu) byla korekta istniejagcego uktadu komunikacyjnego. Wylgczenie
fragmentu obszaru zatgcznika nr 1 z opracowania planu nie ma wptywu na realizacje celu
sporzadzenia planu - korekty istnicjgcego uktadu komunikacyjnego.

Uzasadnienie wynikajace z art. 15. ust. 1 pkt 1 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym - sposéb realizacji wymogéw wynikajacych z art.
1 ust. 2-4 ustawy:

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz walory
architektoniczne i krajobrazowe: plan wprowadza zapisy regulujace i1 ksztaltujgce
przestrzen w sposob harmonijny, okresla parametry dla proponowanej w planie zabudowy
w skali i architekturze dostosowanej do otaczajacej zabudowy i krajobrazu;

2) wymagania ochrony S$rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow
rolnych 1 le$nych:

- terenach nie wystepuja formy ochrony przyrody,

- plan wprowadza zapisy ograniczajace szkodliwe oddzialywanie na $rodowisko wodno-
gruntowe,

- plan przywotuje przepisy dotyczace ochrony siedlisk i stanowisk chronionych gatunkow,

- plan zapewnia ochrong istniejacych urzadzen melioracyjnych;

3) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesne;j:
- ustalenie zasad ochrony dla strefy ochrony konserwatorskiej stanowiska
archeologicznego na obszarze nr 1;

- na obszarze nr 2 wystepuja obiekty ani obszary o warto$ciach kulturowych;

4) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob
niepelnosprawnych:

- plan przywoluje przepisy dotyczace zaopatrzenia wodnego do celow przeciwpozarowych,

- plan nakazuje prowadzenie gospodarki odpadami z uwzglednieniem segregacji odpadow,
zgodnie z obowiazujacymi przepisami odrgbnymi oraz wprowadza wymog stosowania
ekologicznych Zrodet ciepta;

5) walory ekonomiczne przestrzeni: uchwalenie miejscowego planu i przeznaczenie terenow
pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng i mieszkaniowo-ustugowa ma na celu
poprawe warunkow przyszltego zainwestowania oraz racjonalne wykorzystanie terenu;
tereny sg obecnie cze¢$ciowo zabudowane (obszar nr 1) lub potozone w bliskim sgsiedztwie
obszarow zabudowanych i stanowig ich kontynuacje;

6) prawo wlasnosci: przy sporzadzaniu projektu planu wzigto pod uwage prawo wilasnosci
oraz zapewniono udzial spoteczenstwa;

7) potrzeby obronno$ci i bezpieczenstwa panstwa: projekt planu podlega uzgodnieniom z
odpowiednimi kompetencyjnie organami zgodnie z art. 17 pkt 6 lit. b ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;



8) potrzeby interesu publicznego: sporzadzenie planu i przeznaczenie terenéw pod zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng i mieszkaniowo-ustugowa pozwoli na kontynuacje istniejace;j
w sasiedztwie funkcji oraz stworzy nowg oferte terenow budowlanych;

9) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegodlnosci sieci
szerokopasmowych: plan ustala zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury
technicznej;

10) zapewnienic udzialu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu $rodkéw komunikacji
elektronicznej: projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostat
sporzadzony przy udziale spoteczenstwa, zgodnie z wymogami art. 54 ust. 2 ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udost¢pnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko. Dla
planéw miejscowych zapewnienie udziatu spoteczenstwa dokonuje si¢, zgodnie z art. 54
ust. 3, stosujac si¢ przepisy ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.

W tym zakresie o przystapieniu do sporzadzenia przedmiotowego projektu miejscowego
planu, zgodnie z wymogiem art. 17 pkt 1 ogloszono w prasie i na tablicy ogloszen,
wyznaczajac termin na sktadanie wnioskow. Ze strony spoteczenstwa nie wplynety zadne
whnioski. Przy sporzadzaniu projektu planu wzigto pod uwage wniosek, ktory wptynat
przed ustawowym terminem i dotyczyt zmian w uktadzie komunikacyjnym (zatacznik nr
1).

11) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych: procedura planistyczna
byta realizowana zgodnie z art. 17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym,;

12) potrzebg zapewnienia odpowiedniej ilo$ci 1 jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci:
plan ustala zaopatrzenie w wod¢ z sieci wodociagowej (istniejacej i projektowanej) a przy
projektowaniu sieci wodociggowej nalezy uwzgledni¢ wymodg dotyczacy zapewnienia dla
ludnosci z obszaru opracowania Zrddla nieskazonej wody pitnej i technologicznej w
ilosciach co najmniej minimalnych przewidzianych dla okresu ograniczonych dostaw.

Ustalajac przeznaczenie terenow i okreslajac sposob zagospodarowania i korzystania z
terenow, Wojt brat pod uwagge interes publiczny i interesy prywatne, w tym wnioski ztozone
do planu przez organy wlasciwe do opiniowania i uzgadniania planu. Przeznaczenie terenéw
ustalone w planie realizuje polityke przestrzenng okreslong w studium. Ponadto przeznaczenie
ustalone w planie pozwala na racjonalne korzystanie z terenu nie powodujgc negatywnego
wplywu na otoczenie ani na srodowisko. Do projektu planu wykonano Prognoze skutkow
finansowych oraz Prognoze oddziatywania na srodowisko.



Projekt planu uwzglednia wymagania fadu przestrzennego, efektywne gospodarowanie
przestrzenig oraz walory ekonomiczne przestrzeni:

- obszary objete planem sg juz w czeSci zabudowane oraz sa potozone W sgsiedztwie
istniejacej zabudowy i funkcjonalnie stanowig jej kontynuacje;

- wprowadzone nowe parametry zabudowy nie spowoduja negatywnych skutkow dla
obszarow sasiadujacych;
- w planie wykorzystuje si¢ istniejgce oraz planowane powigzania drogowe oraz istnicjgca
infrastrukture techniczng;

— uchwalenie planu ma na celu poprawe¢ warunkow zagospodarowania oraz
racjonalniejsze wykorzystanie terenu.

Uzasadnienie wynikajace z art. 15. ust. 1 pkt 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym:

Projekt planu miejscowego jest zgodny z wynikami Analizy zmian w
zagospodarowaniu przestrzennym gminy Starogard Gdanski w latach 2018-2022 przyjetej
Uchwatg Nr LIV/659/2023 Rady Gminy Starogard Gdanski z dnia 31 marca 2023 r. w
sprawie oceny aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego oraz planéw miejscowych gminy Starogard Gdanski.

Sporzgdzanie planow miejscowych dla fragmentow obrebow w przypadkach aktualizacji
obowiqgzujgcych planow miejscowych oraz w celu realizacji przedsiewzieé istotnych dla rozwoju
gminy lub majgcych znaczenie dla poprawy stanu tadu przestrzennego. Granice obszarow
opracowania planow miejscowych nalezy doprecyzowac w analizie zasadnosci przystgpienia do
opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Uzasadnienie wynikajace z art. 15. ust. 1 pkt 3 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym:

Na podstawie sporzadzonej prognozy finansowej uchwalenia planu miejscowego mozna
wnioskowad, 1z przy realizacji proponowanych w planie rozwigzan (zgodnie z przyjetymi W
prognozie zatozeniami) gmina be¢dzie musiala ponies¢ koszt zwigzany z realizacjg drogi
wewnetrznej oraz infrastruktury technicznej obstugujacej teren zabudowy mieszkaniowej na
zataczniku nr 2. Zyski wynikajace z realizacji planu miejscowego to zysk ze sprzedazy
gruntow gminnych (zatacznik nr 2), wptywy ze stawki procentowej ustalonej na poziomie
20% (dla zabudowy mieszkaniowej na zatgczniku nr 1) oraz wptywy z podatkow.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym Rada Gminy uchwala plan miejscowy, po stwierdzeniu, iz
nie narusza on ustalen studium.

Zalaczniki do uchwaly stanowia: czgs¢ graficzna - rysunek planu (zatacznik nr 1 i 2),
rozstrzygniecie O sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu (zatagcznik nr 3),
rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury



technicznej, ktore nalezg do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania
(zatacznik nr 4) i dane przestrzenne dla planu miejscowego (zatgcznik nr 5).



