UCHWALANTr ...................
Rady Gminy Starogard Gdanski
zdnia ...cvecvveennnnn T

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla fragmentu wsi Owidz.

Na podstawie art.18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym
(Dz. U z 2023 r. poz. 40 z pézn. zm.) oraz art. 14 ust. 8, art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977 z p6zn.
zm.) oraz art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688), w
zwigzku z uchwatg Nr LVI1/692/2023 Rady Gminy Starogard Gdanski z dnia 25 maja 2023 r. w
sprawie przystgpienia do sporzadzania miejscowego planu  zagospodarowania
przestrzennego dla fragmentu wsi Owidz, Rada Gminy Starogard Gdanski uchwala, co
nastepuje:

DZIAL |

PRZEPISY OGOLNE

§ 1.1. Po stwierdzeniu, iz plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Starogard Gdanski, przyjetego uchwatg Rady
Gminy Starogard Gdanski Nr XXXI/365/2021 z dnia 6 maja 2021 r., zmienionego uchwatg Nr
XLVIII/S67/2022 z dnia 25 sierpnia 2022 r., uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego dla fragmentu wsi Owidz, zwany dalej ,planem”.

2. Powierzchnia obszaru objetego planem wynosi ok. 2,41 ha.

§ 2. Tres¢ uchwaly, zwana dalej ,tekstem planu”, sktada sie z nastepujgcych dziatow i
rozdziatow:

1) Dziat | — Przepisy ogdine;

2) Dziat Il — Postanowienia wspdlne dla catego obszaru objetego planem;
3) Daziat Il — Ustalenia szczegoétowe dla terendw;

4) Dziat IV — Przepisy kohcowe.

§ 3. Integralng czescig uchwaty jest:

1) czes¢ graficzna w skali 1:1000, zwana "rysunkiem planu" sktadajgca sie z 2 zatgcznikéw,
tj.:
a) zatgcznik nr 1 — obszar o powierzchni ok. 1,73 ha, potozony przy drodze powiatowej
(ulicy Lesnej),
b) zalgcznik nr 2 — obszar o powierzchni ok. 0,68 ha, obejmujgcy czes¢ dziatki nr 190/51
potozony przy drodze gminnej (ulicy Debowej),

2) zatgcznik nr 3 — rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;



3) zatgcznik nr 4 — rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z
zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania,

4) zalgcznik nr 5 — dane przestrzenne.

§ 4. Uzyte w uchwale pojecia oznaczaja:

1) ,teren” — oznaczony symbolem cyfrowym i literowym fragment obszaru objetego planem,
wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi, dla ktérego w planie okreslono
przeznaczenie i zasady zagospodarowania;

2) ,nieprzekraczalna linia zabudowy” — linia, wyznaczajgca granice obszaru, wewnatrz
ktérego winien zawierac sie obrys budynku poprowadzony po zewnetrznym obrysie przegréd
zewnetrznych. Dopuszcza sie przekroczenie nieprzekraczalnej linii zabudowy przez takie
elementy budynku jak: ganki, wiatrotapy, schody i pochylnie wejsciowe do budynku, okapy,
wykusze, balkony i inne podobne elementy bryty budynku nie przekraczajgce 30% dtugosci
Sciany budynku i glebokosci nie wiekszej niz 1,2 m;

3) ,miejsca do parkowania” — miejsca przeznaczone na postéj pojazdu wyznaczone w obrebie
budynku lub na zewnatrz w obrebie dziatki budowlanej na ktérej bedzie realizowana
inwestycja.

§ 5. 1. Nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujgcymi ustaleniami
planu:

1) granica obszaru objetego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego;

2) linia rozgraniczajgca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy;

4) oznaczenia graficzne oraz literowe i cyfrowe terenéw o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania.

2. Nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujgcymi ustaleniami
wynikajgcymi z przepisow odrebnych:

1) strefa ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych.

3. Oznaczenia graficzne znajdujgce sie na rysunku planu, niewymienione w ust. 1 i 2, majg
charakter informacyjny.

§ 6.1. Kazdy teren posiada wspdlne dla tekstu i rysunku planu, jednoznacznie go
identyfikujgce oznaczenie cyfrowe i literowe.

2. Oznaczenie terenu sktada sie z trzech czionéw:
- pierwsza cyfra oznacza numer jednostki przestrzennej i jednoczesnie numer zatgcznika
do planu,
- druga cyfra oznacza numer terenu w jednostce w ramach danego przeznaczenia,
- symbol literowy okresla przeznaczenie terenu.

§ 7. 1. Ustala sie podziat obszaru objetego planem na tereny, dla ktérych obowigzujg
postanowienia wspodlne dla catego obszaru objetego planem oraz ustalenia szczegdtowe
zawarte w poszczegolnych kartach terenu.

2. Dla wydzielonych terendw plan ustala nastepujgce przeznaczenie:



1) MNW - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgce;j;

2) MNW-U — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej lub ustug;
3) L —terenlasu;

4) KR - teren komunikacji drogowej wewnetrznej.

DZIAL 11

POSTANOWIENIA WSPOLNE DLA CALEGO OBSZARU
OBJETEGO PLANEM

§ 8. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz ksztattowania krajobrazu:

1) wykonczenie elewacji budynkow winno spetnia¢ warunki:

- do wykonczenia elewacji budynkow nalezy stosowa¢ materialy typu: kamien,
drewno, cegla, materiaty cegtopodobne (klinkier, ptytki ceramiczne), tynki, szkto,

- kolorystyka: stonowana, pastelowa (biel, beze) lub wynikajgca z zastosowania
wyzej wymienionych materiatdw — wyklucza sie stosowanie jaskrawych kolorow;

2) nalezy stosowac¢ zharmonizowang kolorystyke pokrycia dachéw obejmujgcg kolory
naturalnej dachoéwki ceramicznej, rézne odcienie brgzu i szarosci oraz czern;

3) dla catego zespotu zabudowy w obrebie jednej posesji obowigzuje jednolita kolorystyka
oraz materiaty;

4) ustala sie zakaz lokalizacji nowych obiektéw budowlanych wyzszych niz 15 m — nie
dotyczy infrastruktury elektroenergetycznej;

5) naterenach zabudowy mieszkaniowej dopuszcza sie lokalizacje tylko jednego budynku
mieszkalnego na dziatce budowlanej;

6) garaze dopuszcza sie jako wolno stojgce, potozone przy budynku lub wkomponowane
w bryte budynku mieszkalnego;

7) w istniejgcych budynkach zlokalizowanych na podstawie pozwolenia na budowe lub
zgtoszenia, o parametrach niezgodnych z niniejszym planem, w przypadku ich
przebudowy, rozbudowy Ilub nadbudowy, dopuszcza sie utrzymanie istniejgcej
wysokosci budynku, liczby kondygnaciji i geometrii dachu lub ich przebudowe zgodnie
z warunkami okre$lonymi w niniejszym planie; w przypadku rozbudowy nie dopuszcza
sie przekroczenia powierzchni zabudowy okreslonej w niniejszym planie.

§ 9. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1)

2)
3)

4)

5)

projektowane uzytkowanie i zagospodarowanie terenu nie moze stanowi¢ zrodta
zanieczyszczen dla srodowiska wodno-gruntowego; nalezy zastosowac takie rozwigzania
techniczne, technologiczne i organizacyjne, aby przeciwdziataC zagrozeniom
Srodowiskowym z racji dopuszczonej funkciji;

dla poszczegdlnych funkcji okreslonych w planie obowigzuje poziom hatasu w srodowisku,
zgodnie z przepisami odrebnymi;

planowane zainwestowanie nie moze powodowac¢ pogorszenia stosunkéw wodnych na
terenie objetym inwestycjg oraz na terenach sgsiednich;

w przypadku uszkodzenia urzgdzen drenarskich nalezy je naprawic¢ lub przebudowac
system odwadniajacy w celu zapewnienia prawidtowego funkcjonowania urzgdzen
melioracyjnych;

przy realizacji ustalen planu nalezy zapewni¢ ochrone siedlisk i stanowisk chronionych
gatunkdéw, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa dotyczacymi ochrony gatunkowej
dziko wystepujgcych roslin, zwierzat i grzybéw objetych ochrona.



§ 10. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajgcych ochronie, na
podstawie odrebnych przepiséw, terenéw gérniczych, a takze obszaréw szczegdlnego
zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania sie mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz z planach zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa:

1) w granicach opracowania planu nie wystepujg tereny gornicze, obszary szczegdlnego
zagrozenia powodzig ani obszary ujete w rejestrze obszaréw zagrozonych ruchami
masowymi ziemi;

2) w granicach opracowania planu nie zachodzg przestanki do wyznaczenia ustalen dla
krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewddziwa ze wzgledu na brak audytu
krajobrazowego oraz ustalen dotyczgcych krajobrazéw priorytetowych w pzpw.

§ 11. Szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1) w granicach opracowania planu nie wyznacza sie obszarow wymagajacych
przeprowadzenia scalen i podziatdéw nieruchomosci;

2) w obszarze opracowania planu dopuszcza sie scalenia i podziaty nieruchomosci;

3) w przypadku scalenia i podziatu nieruchomosci na wniosek wiascicieli nieruchomosci
ustala sie:

a) minimalng powierzchnie dziatki budowlanej: zgodnie z ustaleniami szczegotowymi
dla terenéw okreslonych w dziale Ill,

b) szerokos¢ frontu dziatki: dowolna,

c) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: od strony drogi, z ktérej
nastepuje wjazd na dziatke 90 stopni z tolerancjg 15 stopni, od strony innych drég
dowolny.

§ 12. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej:
1) zaopatrzenie w wode: z sieci wodociggowe;j:

a) dopuszcza sie budowe nowych sieci wodociggowych oraz rozbudowe i przebudowe
istniejgcych sieci, w celu dostosowania ich do potrzeb wynikajgcych z ustalen planu,

b) przy projektowaniu sieci wodociggowej nalezy uwzgledni¢ wymogi dotyczgce
zaopatrzenia wodnego do celéw przeciwpozarowych, zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami,

c) przy projektowaniu sieci wodociggowej nalezy uwzgledni¢ wymoég dotyczacy
zapewnienia dla ludnosci z obszaru opracowania zrodta nieskazonej wody pitnej i
technologicznej w ilosciach co najmniej minimalnych przewidzianych dla okresu
ograniczonych dostaw;

2) odprowadzenie $ciekow: do sieci kanalizacji sanitarnej:

a) dopuszcza sie budowe nowych sieci kanalizacji oraz dopuszcza sie rozbudowe i
przebudowe istniejgcych sieci, w celu dostosowania ich do potrzeb wynikajgcych z
ustalen planu,

b) na obszarze objetym planem dopuszcza sie lokalizacje nowych kompaktowych
przepompowni $ciekéw (w sposob nie ograniczajgcy podstawowego przeznaczenie
terenow),

¢) do czasu przytgczenia do kanalizacji sanitarnej, dopuszcza sie odprowadzenie
Sciekow do szczelnych zbiornikéw bezodptywowych,

d) po zrealizowaniu sieci kanalizacji sanitarnej powstaje obowigzek zlikwidowania
zbiornikéw bezodptywowych i przylgczenia uzbrojenia dziatki lub bezposrednio
budynku do sieci kanalizacji sanitarnej;



3)

4)

5)

6)

7

8)
9)

odprowadzenie wod deszczowych i roztopowych:

a) z terendw zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo-ustugowej - na tereny zieleni
w granicach wiasnej dziatki, do studni chtonnych,

b) zterendéw drdg - do kanalizacji deszczowej lub odprowadzanie powierzchniowe do
odbiornikow,  ktérymi  beda: grunt, przy zastosowaniu nawierzchni
potprzepuszczalnych, studnie chtonne oraz rowy melioracyjne;

zaopatrzenie w gaz: z gazociggow lub poprzez dystrybucje gazu butlowego lub ze
zbiornikéw LPG;

zaopatrzenie w energie elektryczng: z sieci elektroenergetycznej niskiego Iub
Sredniego napiecia,

a) ustala sie rozbudowe istniejgcych sieci elektroenergetycznej niskiego i Sredniego
napiecia oraz rozbudowe i przebudowe istniejgcych sieci, w tym dopuszcza sie
przebudowe istniejgcych napowietrznych linii energetycznych na linie kablowe,

b) zaleca sie budowanie nowych linii elektroenergetycznych jako kablowe,
prowadzone w liniach rozgraniczajgcych drog,

C) na obszarze objetym planem dopuszcza sie lokalizacje nowych
elektroenergetycznych sieci i stacji transformatorowych (w sposéb nie
ograniczajgcy podstawowego przeznaczenie terenow);

zaopatrzenie w energie cieplng: indywidualne sposoby zaopatrzenia w ciepto z
wykorzystaniem ekologicznych nieemisyjnych lub niskoemisyjnych zrodet ciepta;

unieszkodliwianie odpaddw statych:

a) gospodarke odpadami nalezy prowadzi¢c w formie zorganizowanej, z
uwzglednieniem segregacji odpaddw, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami
odrebnymi,

b) na terenie objetym planem ustala sie zakaz wytwarzania i skladowania odpadow
niebezpiecznych;

dopuszcza sie budowe i rozbudowe sieci telekomunikacyjnych i teleinformatycznych;

dopuszcza sie lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej w liniach
rozgraniczajgcych drég oraz innych terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi w
sposob nie ograniczajgcy podstawowego przeznaczenia tych terendéw (ustalenie
dotyczy réwniez przebudowy, modernizacji i zmiany lokalizacji sieci i urzadzen
istniejgcych);

10) dopuszcza sie przebudowe istniejgcej infrastruktury technicznej lub/i zmiane jej

przebiegu w celu poprawy warunkéw zagospodarowania, pod warunkiem
zastosowania rozwigzania alternatywnego o nie gorszych parametrach.

DZIAL 111

USTALENIA SZCZEGOLOWE DLA TERENOW

§ 13. Dla terenu 1.1MNW-U i 1.2MNW-U ustala sie:

Symbol przeznaczenia i numer 1.2.MNW-U powierzchnia ok. 0,85 ha
Lp. terenu Zatgcznik nr 1
1.2ZMNW-U powierzchnia ok. 0,53 ha
1) przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej lub ustug:

a) funkcja ustugowa dopuszczona wylgcznie jako towarzyszaca funkcji
mieszkaniowej,

a) funkcje ustugowg dopuszcza sie jako wbudowang w budynek mieszkalny lub
w formie samodzielnego budynku,
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b) dopuszcza sie ustugi wytacznie nieucigzliwe typu: ustugi handlu, gastronomii,
obstugi ludnosci (rzemiosto ustugowe), biurowe,

c) przeznaczenie wykluczone: ustugi handlu wielkopowierzchniowego, turystyki,
zdrowia i pomocy spotecznej, ustug nauki, edukac;ji, sportu i rekreaciji, kultury i
rozrywki, ustug kultu religijnego,

d) wyklucza sie przetadunek, sktadowanie i magazynowanie materiatéw sypkich
mogacych powodowaé pylenie, typu: wegiel, miat, Zwir itp.;

2) zasady ochrony i ksztattowania jak w §8;
tadu przestrzennego oraz
ksztattowania krajobrazu:

3) zasady ochrony srodowiska, jak w §9;
przyrody i krajobrazu:

4) zasady ochrony dziedzictwa teren potozony w zasiegu strefy ochrony konserwatorskiej stanowisk
kulturowego i zabytkow, w tym archeologicznych - wszelkie prace naruszajgce strukture gruntu wymagaja
krajobrazéw kulturowych, oraz przeprowadzenie niezbednych badan archeologicznych na zasadach okreslonych
débr kultury wspofczesnej: przepisami odrebnymi z zakresu ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami;

5) wymagania wynikajgce z nie dotyczy;
potrzeb ksztattowania
przestrzeni publicznych:

6) zasady ksztattowania zabudowy |a) maksymalna nadziemna intensywno$é zabudowy: 0,7,
oraz wskazniki | b) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,
zagospodarowania terenu: ¢) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,3,

d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,3,

e) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: dla budynku mieszkalnego, ustugowego i
mieszkalno-ustugowego 8,5 m, dla budynku gospodarczego, garazu, wiat i
altan: 5,5 m, wysokosc¢ obiektéw budowlanych niebedacych budynkami: 15 m,

f) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposéb ich realizacji: nie mniegj niz 1
miejsce na 1 lokal mieszkalny oraz dla funkcji ustugowej nie mniej niz 1 miejsce
na 50 m? powierzchni uzytkowej ustugi i nie mniej niz 1 miejsce na 5
zatrudnionych, oraz miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowg w ilosci: nie mniej niz 1 stanowisko — jezeli
liczba stanowisk wynosi 6 — 15, 2 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi
16 — 40, 3 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi 41 i wiecej,

g) linie zabudowy: jak na rysunku planu;

h) gabaryty obiektéw i geometria dachow:

- dla budynku mieszkalnego i mieszkalno-ustugowego: do 2 kondygnaciji
nadziemnych w tym poddasze, dachy symetryczne dwuspadowe, o hachyleniu
potaci gtéwnej bryly budynku 30°-51°, dopuszcza sie zmniejszenie kata
nachylenia dachu dla fragmentéw budynku takich jak: werandy, dobudowane
garaze, lukarny itp., dopuszcza sie podpiwniczenie budynku, poziom posadzki
parteru nie wiecej niz 0,8 m nad poziomem terenu,

- dla budynku ustugowego: do 2 kondygnacji nadziemnych w tym poddasze,
dachy symetryczne dwuspadowe, o nachyleniu potaci gtéwnej bryly budynku
30°-51°, dopuszcza sie zmniejszenie kata nachylenia dachu dla fragmentow
budynku takich jak: werandy, dobudowane garaze, lukarny itp., dopuszcza sie
dachy ptaskie,

- dla budynku gospodarczego i garazu: 1 kondygnacja nadziemna, dachy
dwuspadowe, jednospadowe lub ptaskie,

i) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych: nie mniej niz
1200 m?

7) granice i sposoby jak w §10;
zagospodarowania terenow lub
obiektow podlegajacych
ochronie, na podstawie
odrebnych przepiséw:

8) szczegbtowe zasady i warunki jak w §11;
scalania i podziatu
nieruchomosci:

9) szczegolne warunki | dopuszcza sie wydzielenie drég wewnetrznych o szerokosci nie mniejszej niz 7 m;
zagospodarowania terenu oraz
ograniczenia w jego
uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

10) zasady modernizacji, rozbudowy | dostgpnos$¢ komunikacyjna: dojazd z terenu drogi wewnetrznej 1.1KR oraz poprzez
i budowy systemu komunikacji: istniejgce zjazdy z drogi powiatowej potozonej poza granicami planu;

11) zasady modernizacji, rozbudowy | jak w §12;

i budowy infrastruktury
technicznej:




12)

sposoéb i termin tymczasowego
zagospodarowania, urzgdzania i
uzytkowania terenu:

nie ustala sieg;

13)

stawka procentowa:

ustala sig stawke procentowg w wysokosci 0% - na terenie nie wystepuja
uwarunkowania wymagajgce ustalenia stawki (plan miejscowy nie zmienia
dotychczasowego przeznaczenia nieruchomosci).

§ 14. Dla terenu 1.1MNW ustala sie:

Symbol przeznaczenia i numer

i budowy infrastruktury
technicznej:

Lp. terenu 1.1MNW powierzchnia ok. 0,24 ha Zatgcznik nr 1

1) przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej;

2) zasady ochrony i ksztattowania jak w §8;
tadu przestrzennego oraz
ksztattowania krajobrazu:

3) zasady ochrony srodowiska, jak w §9;
przyrody i krajobrazu:

4) zasady ochrony dziedzictwa teren potozony w zasiegu strefy ochrony konserwatorskiej stanowisk
kulturowego i zabytkéw, w tym archeologicznych - wszelkie prace naruszajgce strukture gruntu wymagajg
krajobrazéw kulturowych, oraz przeprowadzenie niezbednych badan archeologicznych na zasadach okreslonych
dobr kultury wspotczesnej: przepisami odrebnymi z zakresu ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami;

5) wymagania wynikajace z nie dotyczy;
potrzeb ksztattowania
przestrzeni publicznych:

6) zasady ksztattowania zabudowy | a) maksymalna nadziemna intensywno$¢é zabudowy: 0,5,
oraz wskazniki | b) minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: 0,
zagospodarowania terenu: c) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,25,

d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,5,

e) maksymalna wysokos¢ zabudowy: dla budynku mieszkalnego 8,5 m, dla
budynku gospodarczego, garazu, wiat i altan: 5,5 m, wysoko$¢ obiektow
budowlanych niebedacych budynkami: 15 m,

f)  minimalna liczba miejsc do parkowania i sposob ich realizacji: nie mniej niz 2
miejsca na 1 lokal mieszkalny,

g) linie zabudowy: jak na rysunku planu;

h) gabaryty obiektow i geometria dachéw:

- dla budynku mieszkalnego: do 2 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze,
dachy symetryczne dwuspadowe, o nachyleniu potaci gtéwnej bryty budynku
30°-51°, dopuszcza sie zmniejszenie kata nachylenia dachu dla fragmentow
budynku takich jak: werandy, dobudowane garaze, lukarny itp., dopuszcza sie
podpiwniczenie budynku, poziom posadzki parteru nie wiecej niz 0,8 m nad
poziomem terenu

- dla budynku gospodarczego i garazu: 1 kondygnacja nadziemna, dachy
dowolne,

i) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych: nie mniej niz
1000 m?

7) granice i sposoby jak w §10;
zagospodarowania terenow lub
obiektow podlegajgcych
ochronie, na podstawie
odrebnych przepiséw:

8) szczegbtowe zasady i warunki jak w §11;
scalania i podziatu
nieruchomosci:

9) szczegolne warunki | dopuszcza sie wydzielenie drogi wewnetrznej o szerokosci nie mniejszej niz 6 m,
zagospodarowania terenu oraz
ograniczenia w jego
uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

10) zasady modernizacji, rozbudowy | dostepno$¢ komunikacyjna: dojazd z drogi powiatowej potozonej poza granicami
i budowy systemu komunikaciji: planu (dopuszcza sig tylko jeden zjazd);

11) zasady modernizacji, rozbudowy | jak w §12;




12)

sposoéb i termin tymczasowego
zagospodarowania, urzgdzania i
uzytkowania terenu:

nie ustala sieg;

13)

stawka procentowa:

ustala sig stawke procentowg w wysokosci 20%.

§ 15. Dla terenu 1.1KR ustala sie:

Lp. Symbol przeznaczenia i numer 1 1KR Zatacznik nr 1
terenu .

1) przeznaczenie terenu: teren komunikacji drogowej wewnetrzne;j;

2) wymagania wynikajgce z potrzeb | nie dotyczy;
ksztattowania przestrzeni
publicznych:

3) parametry a) szerokos¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajgcych: jak na rysunku planu

— nie mniej niz 7 m,
b) przekrdj drogi: dopuszcza sie zastosowanie jednolitej nawierzchni na catej
szerokosci pasa drogowego bez wyodrebnionej jezdni i chodnikéw;

4) szczegOlne warunki (a) dopuszcza sie lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
zagospodarowania terenu oraz |b) teren potozony w zasiggu strefy ochrony konserwatorskiej stanowisk
ograniczenia w jego uzytkowaniu, w archeologicznych - wszelkie prace naruszajgce strukture gruntu wymagajg
tym zakaz zabudowy: przeprowadzenie niezbednych badan archeologicznych na zasadach

okreslonych przepisami odrebnymi z zakresu ochrony zabytkéw i opieki nad
zabytkami;

5) powigzanie z uktadem | teren powigzany z drogg publiczng (powiatowa) potozong poza granicami planu;
zewnetrznym:

6) stawka procentowa: ustala sie stawke procentowg w wysokosci 0%.

§ 16. Dla terenu 2.1MNW ustala sie:

Symbol przeznaczenia i numer

Zatgcznik nr 2

oraz wskazniki
zagospodarowania terenu:

b)
<)

e)

9)
h)

Lp. terenu 2. 1MNW powierzchnia ok. 0,56 ha
1) przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojace;j;
2) zasady ochrony i ksztattowania jak w §8;
tadu przestrzennego oraz
ksztattowania krajobrazu:
3) zasady ochrony $rodowiska, jak w §9;
przyrody i krajobrazu:
4) zasady ochrony dziedzictwa na terenie nie wystepujg obiekty ani tereny o wartosciach kulturowych;
kulturowego i zabytkow, w tym
krajobrazéw kulturowych, oraz
dobr kultury wspotczesnej:
5) wymagania wynikajace z potrzeb | nie dotyczy;
ksztaltowania przestrzeni
publicznych:
6) zasady ksztaltowania zabudowy |a) maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: 0,6,

minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,

maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,3,

minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,5,

maksymalna wysoko$¢ zabudowy: dla budynku mieszkalnego 9,5 m, dla
budynku gospodarczego, garazu, wiat i altan: 5,5 m, wysokos$¢ obiektow
budowlanych niebedacych budynkami: 15 m,

minimalna liczba miejsc do parkowania i sposob ich realizacji: nie mniej niz 2
miejsca na 1 lokal mieszkalny,

linie zabudowy: jak na rysunku planu oraz od lasu zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami w zakresie lokalizowania budynkéw od granicy lasu;

gabaryty obiektow i geometria dachéw:

- dla budynku mieszkalnego: do 2 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze,
dachy symetryczne dwuspadowe, o nachyleniu potaci gtéwnej bryly budynku
30°-45°, dopuszcza sie zmniejszenie kata nachylenia dachu dla fragmentow
budynku takich jak: werandy, dobudowane garaze, lukarny itp., dopuszcza sie
podpiwniczenie budynku,

- dla budynku gospodarczego i garazu: 1 kondygnacja nadziemna, dachy
dowolne,




i) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych: nie mniej niz

1000 m?

7) granice i sposoby jak w §10;
zagospodarowania terenéw lub
obiektow podlegajgcych
ochronie, na podstawie
odrebnych przepiséw:

8) szczegbtowe zasady i warunki jak w §11;
scalania i podziatu
nieruchomosci:

9) szczegolne warunki [ a) inwestycje nalezy projektowa¢ i realizowa¢ z uwzglednieniem rozwigzan
zagospodarowania terenu oraz majacych na celu ochrone i zabezpieczenie planowanej zabudowy przed
ograniczenia w jego uzytkowaniu, skutkami wynikajgcymi z istniejgcego uksztattowania terenu (spadki terenu),

w tym zakaz zabudowy: b) zaleca sie zachowanie istniejgcych na terenie wartosciowych drzew, ktoére nie
beda kolidowaty z planowang zabudowsg;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i | dostgpnos¢ komunikacyjna: dojazd do terenu z drég publicznych przez droge
budowy systemu komunikaciji: wewnetrzng 2.1KR;

11) zasady modernizacji, rozbudowy | jak w §12;

i budowy infrastruktury
technicznej:

12) sposob i termin tymczasowego nie ustala sie;
zagospodarowania, urzgdzania i
uzytkowania terenu:

13) stawka procentowa: ustala sie stawke procentowg w wysokosci 0% - na terenie nie wystepujg

uwarunkowania wymagajgce ustalenia stawki
Starogard Gdanski).

(grunty sg wilasnoscia gminy

§ 17. Dla terenu 2.1L i 2.2L ustala sie:

Lp.

Symbol przeznaczenia i numer
terenu

2.1L

powierzchnia ok. 0,015 ha .
Zatgcznik nr 2

2.2L

powierzchnia ok. 0,003 ha

1)

przeznaczenie terenu:

teren lasu;

2)

zasady ochrony i ksztattowania
tadu przestrzennego oraz
ksztattowania krajobrazu:

nie dotyczy;

3)

zasady ochrony $rodowiska,
przyrody i krajobrazu:

obowigzuja ustalenia jak w §9;

4)

zasady ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkow, w tym
krajobrazéw kulturowych, oraz
dobr kultury wspotczesnej:

na terenie nie wystepujg obiekty ani tereny o wartosciach kulturowych;

5)

wymagania wynikajgce z potrzeb
ksztaltowania przestrzeni
publicznych:

nie dotyczy;

6)

zasady ksztaltowania zabudowy
oraz wskazniki
zagospodarowania terenu:

nie ustala sie;

7

granice i sposoby
zagospodarowania terenéw lub
obiektow podlegajgcych
ochronie, na podstawie
odrebnych przepiséw:

obowigzujg ustalenia jak w §10;

8)

szczegobtowe zasady i warunki
scalania i podziatu
nieruchomosci:

obowigzujg ustalenia jak w §11;

9)

szczegoblne warunki
zagospodarowania terenu oraz
ograniczenia w jego uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy:

nie ustala sie;

10)

zasady modernizacji, rozbudowy i
budowy systemu komunikacji:

dostepnos¢ komunikacyjna: z terendw sasiednich;




11)

zasady modernizacji, rozbudowy
i budowy infrastruktury

nie dotyczy;

technicznej:
12) sposoéb i termin tymczasowego nie ustala sie;
zagospodarowania, urzgdzania i
uzytkowania terenu:
13) stawka procentowa: ustala sie stawke procentowg w wysokosci 0% - na terenie nie wystepujg

uwarunkowania wymagajgce ustalenia stawki
Starogard Gdanski).

(grunty sg wilasnoscia gminy

§ 18. Dla terenu 2.1KR ustala sie:

Lp. Symbol przeznaczenia i numer 2 1K R Zatacznik nr 2
terenu .

1) przeznaczenie terenu: teren komunikacji drogowej wewnetrznej;

2) wymagania wynikajace z potrzeb nie dotyczy;
ksztattowania przestrzeni
publicznych:

3) parametry a) szerokos¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajgcych: jak na rysunku planu

— minimalna szeroko$¢ 6 m,
b) przekrdj drogi: dopuszcza sie zastosowanie jednolitej nawierzchni na catej
szerokosci pasa drogowego bez wyodrebnionej jezdni i chodnikow;

4) szczegolne warunki a) dopuszcza sie lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
zagospodarowania terenu oraz b) inwestycje nalezy projektowac i realizowa¢ z uwzglednieniem rozwigzan
ograniczenia w jego uzytkowaniu, majgcych na celu ochrone i zabezpieczenie planowanych obiektow przed
w tym zakaz zabudowy: skutkami wynikajgcymi z istniejgcego uksztattowania terenu (spadki terenu);

5) powigzanie z uktadem z drogami publicznymi potozonymi poza granicami opracowania planu (ul.
zewnetrznym: Debowa i ul. Nad Jarem);

6) stawka procentowa: ustala sig stawke procentowg w wysokosci 0%.

DZIAL IV

PRZEPISY KONCOWE

§ 19. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sie Wojtowi Gminy Starogard Gdanski.

§ 20. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od ogtoszenia jej w Dzienniku Urzedowym
Wojewoddztwa Pomorskiego.

Przewodniczgcy Rady Gminy
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