Uzasadnienie do zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wsi Linowiec

1. Wstep

Niniejsze uzasadnienie dotyczy rozwigzan przyjetych w zmianie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla wsi Linowiec, gmina Starogard Gdanski —we fragmencie obszaru.

Przedmiotem zmiany planu miejscowego jest niewielka modyfikacja ustalen w zakresie obstugi komunikacyjnej
terenu oznaczonego symbolem 50.P/U. Wtasciciel nieruchomosci - dziatki nr 159 wystapit o zmiang zapiso6w
szczegblowych w obowigzujacym na tym terenie planie miejscowym, tj. o usunigcie z rysunku planu planowanego
placu do zawracania na zakonczeniu drogi wewngtrznej, argumentujac brakiem potrzeby rezerwy terenu na cele
komunikacyjne w tym obszarze i kolizja z planowanym zagospodarowaniem terenu, w zwigzku z rozbudowa
istniejacego zakladu. Planowane zmiany maja wylgcznie charakter porzadkowy, nie zmieniaja przeznaczenia
terenu ani sposobow jego wykorzystania w stosunku do obecnie obowiazujacych ustalen planu miejscowego.

Dla przedmiotowego obszaru obowigzywat dotychczas miejscowy planu zagospodarowania przestrzennego dla
wsi Linowiec przyjety uchwala Rady Gminy Starogard Gdanski Nr XXXV1/438/2021 Rady Gminy Starogard
Gdanski z dnia 28 pazdziernika 2021 r., ktéry przeznaczal przedmiotowy teren jako zabudowa o funkcji
produkcyjno-ustugowej wraz z drogag wewngtrzna stuzaca jako dojazd do istniejacych i planowanych dziatalno$ci
gospodarczych w tym rejonie miejscowosci.

W niniejszej zmianie planu ustala si¢ zmiang ksztaltu i zasiegu drogi wewngtrznej 017.KDW, tj. w zwiazku
z brakiem potrzeby obstugi komunikacyjnej dziatki 159 od strony tej drogi zostaje ona skrocona. Pozostaty po
dotychczasowej zawrotce drogi wewngetrznej teren zostanie wlaczony w granice terenu produkcyjno-ustugowego.
Dotychczasowe ustalenia planu w zakresie przeznaczenia terendw i sposoby jego zagospodarowania i zasady
ksztaltowania zabudowy zostang zachowane.

Wszczgcie procedury opracowania planu miejscowego nastgpito na skutek Uchwaly Rady Gminy Starogard
Gdanski LXIV/777/2024 z dnia 7 marca 2024 r. w sprawie przystagpienia do sporzadzania zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu wsi Linowiec.

Rozwigzanie planu miejscowego sa zgodne z polityka przestrzenng gminy Starogard Gdanski wyrazona w
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Starogard Gd. uchwalonego
Uchwala Nr XXX1/365/2021 Rady Gminy Starogard Gdanski z dnia 6 maja 2021 r. wraz z p6zniejszymi zmianami
— przy czym zmiany nie dotyczg przedmiotowego obszaru).

2. Sposob realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 wust. 2-4 wustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym

2.1. Wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury

Plan miejscowy, w § 3 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, a dla
poszczegodlnych terenow wydzielonych liniami rozgraniczajacymi podstawowe zasady ksztaltowania tadu
przestrzennego zostaty okreslone poprzez =zasady ksztaltowania zabudowy i okre§lenie wskaznikow
zagospodarowania terenu ustalone dla kazdego z wydzielonych terendw, okreslone w §9 do 11 uchwaty.

Ustalenia te zapewniajg spetnienie wymagan tadu przestrzennego, urbanistyki i architektury.

2.2. Walory architektoniczne i krajobrazowe

Plan miejscowy, w § 3 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego, w § 4
zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony Srodowiska, przyrody ikrajobrazu, za§ w § 5 zawiera ustalenia
dotyczace zasad ochrony krajobrazu kulturowego, dziedzictwa kulturowego i zabytkéw. W obszarze planu
wystepuje strefa ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego ujgtego w ewidencji zabytkow.
Odpowiednie zapisy planu w odniesieniu do tego obiektu zapewniaja w sposob precyzyjny i mozliwie pelny ich
zachowanie i ochrong.

2.3. Wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw
rolnych i le§nych

Plan miejscowy, w § 4 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu, natomiast
w §9 do 11 uchwaty okreslono wskazniki i zasady zagospodarowania terenu oraz zasady ksztattowania zabudowy
i gabaryty obiektow tych terenow.

Realizacja ustalen planu nie zmieni dotychczas planowanego oddzialtywania na elementy $rodowiska
przyrodniczego. Oddziatywania te zostaty ocenione w dotychczasowej prognozie oddziatywania na srodowisko.



Na podstawie szczegotowych analiz, przedstawionych w szczegdélowo w prognozie oddziatywania na srodowisko
sporzadzonej do projektu pierwotnej wersji planu (2020) ustalono, ze realizacja ustalen projektowanego
dokumentu nie wplynie znaczaco na powierzchni¢ ziemi, gleby, siedliska lesne, wody powierzchniowe
i podziemne, stan powietrza atmosferycznego i klimat akustyczny. Oddziatywanie w zakresie niewielkich emisji
hatasu i zanieczyszczen powietrza zwigzane beda jedynie z etapem budowy, beda krétkotrwale i przemijajace.
W projekcie planu zawarto jednoczesnie szereg zapisOw zmierzajacych do ograniczenia wplywu na srodowisko.

W wyniku realizacji zabudowy zmianom ulegnie pokrywa glebowa i przypowierzchniowa warstwa litologiczna.
Pokrywa glebowa na cze¢sci powierzchni zostanie zniszczona (na etapie realizacji procesu inwestycyjnego) po
czym czgSciowo zostanie odtworzona (etap uzytkowania, poinwestycyjny). Gleby, ktore powstang na terenach
przeznaczonych pod zabudowe beda typowe dla terendw zurbanizowanych Powierzchnia terenu pokryta zostanie
w duzej czgsci nawierzchniami sztucznymi, utwardzonymi, szczelnymi, lub o znacznie zmniejszonej
przepuszczalnosci.

Plan miejscowy nie zmienia przeznaczenia gruntow rolnych ani gruntdéw lesnych na cele nierolnicze i nielesne —
zmiana przeznaczenia nastgpita podczas poprzednich procedur planistycznych.

Obszar opracowania nie jest potozony w granicach obszarowych form ochrony przyrody na podstawie ustawy
z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody

Nie przewiduje si¢ wptywu na istniejace i planowane obszary podlegajace ochronie, w tym obszary Natura 2000,
znajdujace si¢ poza granicami opracowania. Nie nastgpig takze negatywne oddzialywania na powigzania
przyrodnicze.

24. Wymagania ochrony dziedzictwa Kkulturowego i zabytkow oraz dobr Kkultury
wspolczesnej

W § 5 zawiera ustalenia w zakresie zasad ochrony krajobrazu kulturowego, dziedzictwa kulturowego i zabytkow.
W obszarze planu znajduja si¢ elementy struktury przestrzennej o wartosciach historycznych, kompozycyjnych
i kulturowych wymagajace ochrony, sg to:

1) strefa pelnej ochrony konserwatorskiej dla stanowiska archeologicznego ujgtego w  ewidencji
zabytkow;
Wdrozenie zasad ochrony zapisanych w ustaleniach planu miejscowego spowoduje poprawe stanu materialnego
dziedzictwa kulturowego na obszarze objgtym opracowaniem.

Projekt zmiany planu miejscowego uzyskal wymagane przepisami prawa uzgodnienie Pomorskiego
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow.

2.5. Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob
niepelnosprawnych

Wplyw na warunki zycia czlowieka moze mie¢ przede wszystkim planowana ustaleniami planu zabudowa
ushugowa, produkcyjna, magazynowa i sktadowa. W wyniku realizacji tej zabudowy moga pojawic¢ si¢ nowe,
niemozliwe do przewidzenia na obecnym etapie planistycznym zrodta ucigzliwosci dla srodowiska. W przypadku
lokalizacji na tych terenach przedsiewzi¢¢ zaliczanych do mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko, co jest
mozliwe na podstawie zapisd6w planu, ustalenie mozliwego wptywu srodowisko — w tym warunki zycia cztowieka,
powinno mie¢ miejsce na etapie wydania decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach realizacji konkretnych
przedsigwzigé, zgodnie z ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o §rodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie §rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko.

Sa to jednak oddziatywania, ktore zostaty juz wskazane w pierwotnej wersji projektu planu miejscowego w 2021r..

Wprowadzone w planie nakazy urzadzenia paséw zieleni izolacyjno-krajobrazowej przy granicach terenu
z istniejaca i planowang zabudowa mieszkaniowg spowoduja, ze obiekty nie powinny by¢ ucigzliwe dla otoczenia
1 wptywacé negatywnie na warunki zycia ludnosci.

Obszar opracowania jest potozony poza zasiggiem obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzig.

Odnosnie wymagan dotyczacych osob niepetnosprawnych ustalono w § 6 zasady parkowania dla pojazdow
wyposazonych w karty parkingowe.

2.6. Walory ekonomiczne przestrzeni

Wykorzystanie obszaru planu do realizacji planowanych inwestycji przyczyni si¢ do wykorzystania wartosci
ekonomicznych tych nieruchomosci, a jednoczesnie lokalizacja nowej zabudowy w sasiedztwie terenéw juz
zabudowanych nie spowoduje obcigzenia gminy w zakresie budowy nowych drég czy magistralnych sieci
infrastruktury technicznej Sa to skutki realizacji planu dotychczas juz przewidywane.



2.7. Prawo wlasnos$ci

Ustalenia planu oraz sposoéb wyznaczenia terenow wydzielonych liniami rozgraniczajacymi okre§lono majac na
uwadze poszanowanie prawa wlasnosci terenow. W granicach obszaru objetego planem znajduja si¢ grunty
nalezagce do podmiotéw prywatnych (oséb fizycznych i instytucji prawnych) i komunalna gminy Starogard
Gdanski.

2.8. Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa

Ustalenia planu miejscowego dotycza zagadnien o zasiggu lokalnym. Ustalenia planu nie stoja w sprzecznosci
z potrzebami obronnosci i bezpieczenstwa panstwa.

Zgodnie z ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, projekt zmiany planu miejscowego podlegat
uzgadnianiu z organami wojskowymi oraz odpowiedzialnymi za ochron¢ granic i bezpieczenstwo Panstwa.
Organy te uzgodnity rozwigzania projektowe.

2.9. Potrzeby interesu publicznego

W obszarze planu nie ustala si¢ rozmieszczenia nowych, nieplanowanych dotychczas inwestycji celu publicznego.
Dopuszcza si¢ lokalizacje¢ inwestycji celu publicznego zgodnie z dopuszczalnymi sposobami zagospodarowania
okreslonymi dla poszczegolnych terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi w ustaleniach szczegdélowych
dla poszczegolnych terendow wydzielonych liniami rozgraniczajacym § 9 - 11 uchwaly.

Ustalenia przyjete w planie rownowazg interes publiczny z interesem wiascicieli prywatnych.

2.10. Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlno$ci  sieci
szerokopasmowych
Plan miejscowy, w § 6 1 7 zawiera ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
komunikacji i infrastruktury technicznej. Plan nie ogranicza mozliwosci realizacji infrastruktury sieci
szerokopasmowe;j.

2.11.  Udzial spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu $Srodkéw komunikacji elektronicznej. Zachowanie
jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych

Wojt Gminy Starogard Gdanski, na kazdym etapie procedury planistycznej dotyczacej planu miejscowego
zapewnil jawnos$¢ i przejrzystos¢ ww. procedury. W szczegdlno$ci dotyczy to etapdw zwigzanych z udziatem
spoteczenstwa, sktadania wnioskow, konsultacji spotecznych projektu planu oraz mozliwosci sktadania uwag.
Wszystkie informacje dotyczace prowadzonej procedury prac planistycznych byty publikowane na stronie
informacyjnej Urzedu Gminy w Starogardzie Gdanskim (w Biuletynie Informacji Publicznej), a takze tresci
ogloszen/obwieszczen dostepne byly u soltysa wsi Linowiec.

Raport z przeprowadzonych konsultacji spotecznych przedtozono Radzie Gminy; udokumentowano w nim
wykonanie wszystkich niezbednych czynnos$ci proceduralnych, zwigzanych z zachowaniem jawnosci
i przejrzystosci procedur planistycznych.

2.12.  Zapewnienie odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci
Plan miejscowy, w § 7 zawiera ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
infrastruktury technicznej. Ustalenia te przeloza si¢ na zapewnienie odpowiedniej ilosci i jakosci wody. Obszar
opracowania jest potozony w zasiggu obstugi wodociagéw gminnych. Plan miejscowy nakazuje wiaczenie
projektowanej zabudowy wymagajacej zaopatrzenia w wode¢ do celow bytowych, do sieci wodociagowej;

2.13.  Potrzeby zapobiegania powaznym awariom i ograniczenia ich skutkéow dla zdrowia
ludzkiego i Srodowiska

W granicach obszaru objetego planem, ani w bezposrednim sgsiedztwie nie wystepujg obiekty stwarzajace
zagrozenie wystapienia powaznych awarii. Biorac pod uwage specyfike obszaru oraz ustalone przeznaczenie
terenow nie zachodzi konieczno$¢ wprowadzenia zapisow planu w tym zakresie.



2.14.  Potrzeby zwiazane z ksztaltowaniem rolniczej przestrzeni produkcyjnej i rozwoju produkcji
rolniczej

Plan miejscowy nie dotyczy gruntdw rolnych ani lesnych — obszar objety opracowaniem byt juz przeznaczony
na cele inwestycyjne w poprzednich procedurach planistycznych. Nie ustala si¢ w niniejszym opracowaniu
rolniczego przeznaczenia terenu.

2.15.  Przeznaczenia teren6w w odniesieniu do interesu publicznego i intereséw prywatnych

Plan miejscowy wyznacza tereny zabudowy produkcyjnej i produkcyjno-ustugowej. W procedurze sporzadzania
planu miejscowego wnioski wlascicieli terenow zostaty rozstrzygnigte i uwzglednione. Wiasciciel nieruchomoscei
- dziatki nr 159 wystapit o zmiang¢ zapiséw szczegdtowych w obowigzujagcym na tym terenie planie miejscowym,
tj. ousunigcie z rysunku planu planowanego placu do zawracania na zakonczeniu drogi wewngtrznej,
argumentujac brakiem potrzeby rezerwy terenu na cele komunikacyjne w tym obszarze i kolizja z planowanym
zagospodarowaniem terenu, w zwigzku z rozbudowg istniejacego zaktadu. Uwzglednienie wniosku przyczyni si¢
to prawdopodobnie do zainwestowania terenu w krotkim terminie, zgodnie z zamierzeniami inwestorow.

Ustalenia przyjete w planie rownowazg interes publiczny z interesem wiascicieli prywatnych.

2.16. Wymagania ladu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz
waloréw ekonomicznych przestrzeni, w przypadku sytuowania nowej zabudowy

Plan miejscowy, w § 3 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, a takze dla
poszczegodlnych terenow wydzielonych liniami rozgraniczajacymi podstawowe zasady ksztaltowania tadu
przestrzennego zostaty okreslone poprzez =zasady ksztaltowania zabudowy i okreSlenie wskaznikow
zagospodarowania terenu ustalone dla kazdego z wydzielonych terenow, okreslone w §9-11 uchwaty.
Przedmiotem zmiany planu miejscowego jest niewielka modyfikacja ustalen w zakresie obshugi komunikacyjnej
terenu oznaczonego symbolem 50.P/U. Nastapito skrocenie drogi i wykonanie zawrotki na nieruchomosci 134/23
co pozwolilo na ,,odzyskanie” czesci terendw inwestycyjnych zajetych dotychczas pod rezerwe komunikacyjna.

3. Zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1, wraz data uchwaly rady gminy,
o ktorej mowa w art. 32 ust. 2
W biezacej kadencji Wojt Gminy Starogard Gdanski nie dokonat jeszcze analizy zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym gminy, o ktorym mowa w art. 32 ust.1, a Rada Gminy Starogard Gdanski nie podejmowata uchwaty
w sprawie oceny aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy
Starogard Gdanski, ani planéw miejscowych obowigzujacych na obszarze gminy Starogard Gdanski.

4. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Analiza skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, wykazata ze
jego przyjecie nie bedzie wigzato si¢ z koniecznoscia poniesienia przez Gmine kosztow budowy infrastruktury
technicznej, nie bedzie wigzalo si¢ z koniecznoscig poniesienia przez Gming kosztow urzadzenia drog gminnych,
nie bedzie skutkowato koniecznoscia poniesienia przez Gmine kosztéw wykupu gruntéw na cele publiczne, moze
skutkowato konieczno$cig realizacji roszczen, o ktérych mowa wart. 36 ust.l1 i 3 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, wynikajagcymi z wyznaczenia przeznaczenia fragmentu zawrotki drogi
wewnetrznej na terenie wskazywanym weze$niej na cele zabudowy produkcyjno-ustugowej. Jednakze, w stosunku
do obowigzujacego dotychczas planu miejscowego, nie mozna uznac, iz teren dziatki ewidencyjnej nr 134/23
utracil mozliwoé¢ uzytkowania w dotychczasowy sposob lub zgodnie z dotychczasowym przeznaczeniem albo jej
wykorzystanie stato si¢ niemozliwe lub istotnie ograniczone.

Uchwalenie zmiany planu bedzie skutkowaé, po realizacji planowanych inwestycji, znaczacym wzrostem
dochodoéw do budzetu gminy z tytulu wzrostu podatkéw od nieruchomosci.

5. Przebieg dotychczasowej procedury planistycznej

Projekt planu miejscowego zostal poddany procedurze planistycznej zgodnie z przepisami ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i1 zagospodarowaniu przestrzennym. Wojt Gminy Starogard Gdanski w ramach
obowiazujacej procedury planistycznej dokonal nastepujacych czynnosci:



oglosit w prasie miejscowej, oraz poprzez obwieszczenie na tablicach ogloszen Urzedu Gminy
w Starogardzie Gdanskim oraz wlasciwego dla obszaru planu sotectwa i na stronach BIP o podjgciu
uchwaty o przystapieniu do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
okreslajac forme, miejsce i termin sktadania wnioskow,

powiadomil na pi$mie instytucje i organy wlasciwe do uzgadniania i opiniowania,
rozpatrzyl wnioski do miejscowego planu zlozone przez podmioty prywatne oraz organy i instytucje
wlasciwe do uzgadniania i opiniowania,

uzyskal zgode wlasciwych organow na odstgpienie od procedury strategicznej oceny oddziatywania na
srodowisko,

uzyskat opinie o projekcie miejscowego planu i dokonat jego uzgodnien,
oglosit w prasie, na stronach BIP, a takze poprzez obwieszczenie o terminie konsultacji spotecznych
projektu dokumentu oraz o formach prowadzenia konsultacji,

przyjmowal uwagi 1 je rozstrzygnat,

Wobec wyczerpania procedury sporzadzenia projektu planu miejscowego okreslonej w art. 17 pkt 1-14 przedktada
si¢ Radzie Gminy Starogard Gdanski projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, wraz z
ustawowo okreslonymi zatacznikami — do uchwalenia.



