UZASADNIENIE

zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Rada Gminy Starogard Gdanski dnia 25 kwietnia 2024 r. podjeta Uchwale Nr
LXV/796/2024 w sprawie przystapienia do sporzadzania zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego fragmentu wsi Okole. Obszar objety planem ma
powierzchni¢ ok. 1,71 ha i obejmuje teren potozony we wschodniej czesci obrgbu Okole przy
ul. Miodowej. Na obszarze obj¢tym planem istnieje Centrum Rehabilitacyjno-Lecznicze
Prywatna Klinika Leczenia Bolu.

Obszar jest objety miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego dla wsi Okole,
przyjetym Uchwatg Rady Gminy Starogard Gdanski Nr X1X/183/2016 z dnia 28 kwietnia
2016r. W obowigzujacym planie obszar jest przewidziany pod ustugi i teren zieleni
urzadzonej (z mozliwoscig lokalizacji altan, wiat i innych budowli nie zwigzanych trwale z
gruntem).

W studium (przyjetym Uchwata Nr XXX1/365/2021 Rady Gminy Starogard Gdanski z
dnia 6 maja 2021 r. w sprawie uchwalenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Starogard Gdanski, zmienionym uchwata Nr
XLVIII/567/2022 z dnia 25 sierpnia 2022 r.) obszar objety planem jest wskazany do rozwoju
zabudowy ustugowe;j i zieleni urzadzone;j.

Glownym celem opracowania miejscowego planu jest polepszenie warunkow racjonalnego
korzystania z zasobOéw  przestrzeni, a w szczegdlnosci korekta ustalen dotyczacych
mozliwosci zabudowy na terenie zieleni — dopuszczenie lokalizowania niewielkich obiektow
o funkcji uslugowe;j, ktore beda uzupelnialy istniejagce zainwestowanie — ustugi w zakresie
zdrowia. W zwigzku z tym do przeznaczenia ,,zielen urzadzona” — ZP, dodano ,,ustugi” — U.
Przyjete w planie rozwigzania sa wynikiem realizacji celow opracowania w oparciu o
obowigzujace przepisy.

Uzasadnienie wynikajace z art. 15. ust. 1 pkt 1 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym - sposéb realizacji wymogéw wynikajacych z art.
1 ust. 2-4 ustawy:

1) wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz walory
architektoniczne i krajobrazowe: plan wprowadza zapisy regulujace 1 ksztaltujace
przestrzen w sposob harmonijny, okresla parametry dla proponowanej w planie zabudowy
w skali i1 architekturze dostosowanej do otaczajacej zabudowy i krajobrazu; na terenie
zieleni dopuszczone sg niskie obiekty o niewielkiej powierzchni zabudowy;



2) wymagania ochrony S$rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow
rolnych 1 le$nych:

- plan uwzglednienia potozenie obszaru planu w obszarze Natura 2000 ,,Dolina Wierzycy”
(PLH220094) oraz w zasi¢gu Obszaru Chronionego Krajobrazu Doliny Wierzycy,

- obszar planu jest potozony poza zasiggiem strefy 100 m od rzeki Wierzycy,

- plan wprowadza zapisy majace na celu ograniczenie szkodliwego oddziatywania na
srodowisko wodno-gruntowe,

- plan nie wymagal uzyskania zgody na zmian¢ przeznaczenia na cele nierolnicze i nielesne;

3) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspoétczesne;j:
plan przywotuje zapisy obowigzujagce w zasiegu strefy Scistej ochrony konserwatorskiej
stanowiska archeologicznego wpisanego do rejestru zabytkow;

4) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb
niepetnosprawnych:

- plan przywotuje przepisy dotyczace zaopatrzenia wodnego do celow przeciwpozarowych,

- plan nakazuje prowadzenie gospodarki odpadami z uwzglednieniem segregacji odpadow,
zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi oraz wprowadza wymodg stosowania
ekologicznych zrédet ciepta;

5) walory ekonomiczne przestrzeni: uchwalenie miejscowego planu pozwoli na
racjonalniejsze wykorzystanie terenu oraz kontunuowanie prowadzonej dzialalnosci w
zakresie ushug zdrowia; na terenie istnieje zabudowa a zmiana planu ma na celu
umozliwienie lokalizowania niewielkich obiektow o funkcji ustugowej na terenie zieleni,
ktére beda uzupetniaty istniejgce zainwestowanie;

6) prawo wtasnos$ci: przy sporzadzaniu projektu planu wzigto pod uwage prawo wiasnos$ci
oraz zapewniono udzial spoleczenstwa;

7) potrzeby obronno$ci i1 bezpieczenstwa panstwa: projekt planu podlega uzgodnieniom z
odpowiednimi kompetencyjnie organami zgodnie z art. 17 pkt 6 lit. b ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

8) potrzeby interesu publicznego: zmiana planu i umozliwienie lokalizowania niewielkich
obiektow o funkcji ustugowej pozwoli na kontynuacj¢ istniejacego zagospodarowania i
rozszerzenie oferty ustug w zakresie zdrowia;

9) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegoélno$ci sieci
szerokopasmowych: plan ustala zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury
technicznej;

10) zapewnienie udzialu spoteczefnstwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu S$rodkdw komunikacji
elektronicznej: projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostat
sporzadzony przy udziale spoteczenstwa, zgodnie z wymogami art. 54 ust. 2 ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o §rodowisku 1 jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie §rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na §rodowisko. Dla
planéw miejscowych zapewnienie udziatu spoteczenstwa dokonuje si¢, zgodnie z art. 54
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ust. 3, stosujac si¢ przepisy ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 1
zagospodarowaniu przestrzennym.

W tym zakresie o przystapieniu do sporzadzenia przedmiotowego projektu miejscowego
planu, zgodnie z wymogiem art. 17 pkt 1 ogloszono w prasie i na tablicy ogloszen,
wyznaczajac termin na skladanie wnioskow. Ze strony spoleczenstwa nie wptynety zadne
wnioski.

11) zachowanie jawnos$ci i przejrzystosci procedur planistycznych: procedura planistyczna
byla realizowana zgodnie z art. 17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym,;

12) potrzebg zapewnienia odpowiedniej ilo$ci i jako$ci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci:
plan ustala zaopatrzenie w wodg¢ z sieci wodociggowej (istniejacej i projektowanej) a przy
projektowaniu sieci wodociggowej nalezy uwzgledni¢ wymodg dotyczacy zapewnienia dla
ludno$ci z obszaru opracowania zrédla nieskazonej wody pitnej i technologicznej w
ilo$ciach co najmniej minimalnych przewidzianych dla okresu ograniczonych dostaw;

13) potrzeby zapobiegania powaznym awariom i ograniczania ich skutkow dla zdrowia
ludzkiego 1 S$rodowiska: plan nie przewiduje lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych
skutkowac¢ powazng awarig;

14) potrzeby zwigzane z ksztaltowaniem rolniczej przestrzeni produkcyjnej i rozwoju
produkcji rolniczej: plan nie przeznacza terenéw pod funkcje zwigzane w rolnictwem.

Ustalajac przeznaczenie terendw i okreslajac sposdb zagospodarowania i korzystania z
terenow, W)t brat pod uwagge interes publiczny 1 interesy prywatne, w tym wnioski ztozone
do planu przez organy wilasciwe do opiniowania i uzgadniania planu. Przeznaczenie terenow
ustalone w planie realizuje polityke przestrzenng okre§long w studium. Ponadto przeznaczenie
ustalone w planie pozwala na racjonalne korzystanie z terenu nie powodujac negatywnego
wplywu na otoczenie ani na S$rodowisko. Do projektu planu wykonano Prognoze
oddziatywania na srodowisko.

Projekt planu uwzglednia wymagania tadu przestrzennego, efektywne gospodarowanie
przestrzenig oraz walory ekonomiczne przestrzeni:

- obszar objety planem jest juz w czgsci zabudowany oraz jest potozony w sgsiedztwie
istniejacej zabudowy 1 funkcjonalnie stanowi jej kontynuacje;

- wprowadzone nowe parametry zabudowy nie spowoduja negatywnych skutkow dla
obszarow sgsiadujacych;

- w planie wykorzystuje si¢ istniejgce oraz planowane powigzania drogowe oraz istniejaca
infrastrukture techniczna;

— uchwalenie planu ma na celu stworzenie dobrych warunkéw zagospodarowania oraz
racjonalne wykorzystanie terenu.



Uzasadnienie wynikajace z art. 15. ust. 1 pkt 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym:

Projekt planu miejscowego jest zgodny z wynikami Analizy zmian w
zagospodarowaniu przestrzennym gminy Starogard Gdanski w latach 2018-2022 przyjetej
Uchwatag Nr LIV/659/2023 Rady Gminy Starogard Gdanski z dnia 31 marca 2023 r. w
sprawie oceny aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego oraz planow miejscowych gminy Starogard Gdanski.

Sporzqdzanie planow miejscowych dla fragmentow obrebow w przypadkach aktualizacji
obowiqzujgcych planow miejscowych oraz w celu realizacji przedsiewziec istotnych dla rozwoju
gminy lub majgcych znaczenie dla poprawy stanu ladu przestrzennego. Granice obszarow
opracowania planow miejscowych nalezy doprecyzowaé w analizie zasadnosci przystgpienia do
opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Uzasadnienie wynikajace z art. 15. ust. 1 pkt 3 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym:

Zmiana planu wprowadza mozliwos¢ lokalizowania niewielkich obiektow ustugowych na
terenie zieleni urzadzonej oznaczonej w projekcie planu symbolem ZP-U, co wigze si¢ z
konieczno$cig budowy infrastruktury technicznej przez inwestora. Konieczno$¢ budowy
infrastruktury technicznej nalezacej do zadan wilasnych gminy (urzagdzenie drogi i budowa
kanalizacji sanitarnej) wynika z ustalen obowigzujacego planu. Zyski wynikajace z realizacji
planu miejscowego to stawka procentowa ustalona na poziomie 20% dla terenu zieleni
urzadzonej lub ustug (ZP-U) oraz wptywy z podatkow.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym Rada Gminy uchwala plan miejscowy, po stwierdzeniu, iz
nie narusza on ustalen studium .

Zataczniki do uchwaty stanowia: czes¢ graficzna planu miejscowego (zatacznik nr 1),
rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu (zatgcznik nr 2),
rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania
(zatacznik nr 3) i dane przestrzenne dla planu miejscowego (zatgcznik nr 4).



