UZASADNIENIE

zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Rada Gminy Starogard Gdanski dnia 7 marca 2024 r. podj¢ta Uchwate Nr LXIV/778/2024
w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla fragmentu wsi Janowo. Obszar objety planem ma powierzchnie ok. 5,12
ha i obejmuje czegs¢ dziatki 52/7 potozonej przy ul. Wisniowej potozonej w granicach
administracyjnych miasta Starogard Gdanski, w odlegtosci ok. 340 m na zachod od drogi
wojewoddzkiej nr 222. Przez teren przebiega pas technologiczny dwutorowej napowietrznej
linii elektroenergetycznej 110 kV relacji Pelplin — Starogard Gdanski - Czarna Woda. Obszar
jest uzytkowany rolniczo.

Obszar jest objety miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego JANOWO -
ZACHOD, przyjetym Uchwata Rady Gminy Starogard Gdanski Nr XXV1/276/2020 z dnia 29
pazdziernika 2020r. W obowigzujacym planie obszar jest przewidziany: pod teren zabudowy
mieszkaniowe] jednorodzinnej (w czes$ci poinocnej), tereny rolnicze i tereny infrastruktury
technicznej, elektroenergetyka - pas technologiczny linii elektroenergetycznej 110kV.

W studium (przyjetym Uchwata Nr XXX1/365/2021 Rady Gminy Starogard Gdanski z
dnia 6 maja 2021 r. w sprawie uchwalenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Starogard Gdanski, zmienionym uchwata Nr
XLVIII/567/2022 z dnia 25 sierpnia 2022 r.) obszar objety planem jest wskazany do rozwoju
zabudowy mieszkaniowej (w ponocnej czgsci) i teren rolniczy. Przez obszar przebiega linia
110 kV oraz jeden z wariantow planowanej obwodnicy miasta Starogard Gdanski. Jest to
jednak wariant, ktory nie jest wskazany jako najprawdopodobniejszy do realizacji.

Gléwnym celem opracowania miejscowego planu jest stworzenie warunkoéw dla lokalizacji
urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii — fotowoltaiki. W projekcie
planu zachowano przeznaczenie czgsci obszaru pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng 1
pas technologiczny linii 110 kV. Przeznaczenie rolnicze pozostawiono na gruntach 11 klasy
oraz na obszarze podmoklym, gdzie wystepuja trudne warunki dla lokalizowania zabudowy.
Przyjete w planie rozwigzania sa wynikiem realizacji celow opracowania w oparciu o
obowigzujace przepisy.

Uzasadnienie wynikajace z art. 15. ust. 1 pkt 1 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym - sposéb realizacji wymogéw wynikajacych z art.
1 ust. 2-4 ustawy:

1) wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz walory
architektoniczne i krajobrazowe:



- plan wprowadza zapisy regulujace i ksztattujace przestrzen w sposob harmonijny, okresla
parametry dla proponowanej w planie zabudowy w skali i architekturze dostosowanej do
otaczajacej zabudowy i krajobrazu;

- plan wyznacza odlegto$¢ 50 m od istniejagcego budynku mieszkalnego, gdzie nie dopuszcza
si¢ lokalizowania paneli fotowoltaicznych;

2) wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow
rolnych 1 le$nych:

- plan wprowadza zapisy majgce na celu ograniczenie szkodliwego oddzialywania na
srodowisko wodno-gruntowe,

- plan nie wymagat uzyskania zgody na zmian¢ przeznaczenia na cele nierolnicze i nielesne;

3) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspotczesne;j:
na obszarze planu nie wystgpuja obiekty ani obszary o wartosciach kulturowych;

4) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb
niepetnosprawnych:

- plan przywoluje przepisy dotyczace zaopatrzenia wodnego do celow przeciwpozarowych,

- plan nakazuje prowadzenie gospodarki odpadami z uwzglednieniem segregacji odpadow,
zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi oraz wprowadza wymog stosowania
ekologicznych zrodet ciepta;

5) walory ekonomiczne przestrzeni: uchwalenie miejscowego planu pozwoli na racjonalne
wykorzystanie terenu — plan utrzymuje przeznaczenie pod zabudowe¢ mieszkaniowg w
pasie przy drodze publicznej oraz umozliwia zlokalizowanie farmy fotowoltaicznej na
terenach dotychczasowych gruntéw rolnych klasy IV i V;

6) prawo wlasnos$ci: przy sporzadzaniu projektu planu wzigto pod uwage prawo wiasnosci
oraz zapewniono udzial spoleczenstwa;

7) potrzeby obronnosci i1 bezpieczenstwa panstwa: projekt planu podlega uzgodnieniom z
odpowiednimi kompetencyjnie organami zgodnie z art. 17 pkt 6 lit. b ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

8) potrzeby interesu publicznego: zmiana planu umozliwi budowe farmy fotowoltaicznej, co
wplynie pozytywnie na zrOwnowazony rozw0Oj w zakresie pozyskiwania energii z
odnawialnych zZrédet energii;

9) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegodlnosci sieci
szerokopasmowych: plan ustala zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury
technicznej dla terenow zabudowy oraz dopuszcza lokalizowanie infrastruktury
technicznej w granicach innych terenéw w obszarze planu;

10) zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu $rodkéw komunikacji
elektronicznej: projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostat
sporzadzony przy udziale spoteczenstwa, zgodnie z wymogami art. 54 ust. 2 ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
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spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko. Dla
planéw miejscowych zapewnienie udziatu spoleczenstwa dokonuje si¢, zgodnie z art. 54
ust. 3, stosujac si¢ przepisy ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 1
zagospodarowaniu przestrzennym.

W tym zakresie o przystgpieniu do sporzadzenia przedmiotowego projektu miejscowego
planu, zgodnie z wymogiem art. 17 pkt 1 ogloszono w prasie i na tablicy ogloszen,
wyznaczajac termin na sktadanie wnioskow. Ze strony spoleczenstwa nie wptynety zadne
wnioski.

Na podstawie art. 17 pkt 13 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, 1907 i 1940) w dniach od
29.01.2025 r. do 12.03.2025 r. przeprowadzono konsultacje spoteczne projektu zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi Janowo.

Zgodnie z art. 8i ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym konsultacje spoteczne prowadzono w formie:

- zbierania uwag w dniach od 29.01.2025 r. do 12.03.2025 r,

- spotkan otwartych poprzedzonych prezentacja projektu aktu planowania przestrzennego

w dniach: 06.02.2025 r. 0 godz. 15.30 oraz 03.03.2025 r. o godz. 15.15,

- dyzuréw projektanta w dniach: 06.02.2025 r. 0 godz. 15.45 oraz 03.03.2025 r. o godz.
15.15.

Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wraz z prognoza
oddziatywania na $rodowisko w czasie konsultacji spotecznych byt udostepniony:

- w siedzibie Urzedu Gminy w Starogardzie Gd., ul. Sikorskiego 9, 83-200 Starogard
Gdanski w godz. od 8.00 do 15.00,

- na stronie Biuletynu Informacji Publicznej.

W wyniku przeprowadzonych konsultacji:

- w wyznaczonym terminie wptynela jedna uwaga do projektu planu,

- w dniu 06.02.2025 — dwie zainteresowane 0soby przybyly na spotkanie otwarte,
- w dniu 03.03.2025 — dwie zainteresowane osoby przybyly na dyzur projektanta.

Uwaga do projektu planu zostata ztozona 11.03.2025 r. Osoba sktadajaca uwage wnosita o odsunigcie
farmy fotowoltaicznej na odlegto$¢ chociaz 80 m oraz zaplanowanie pasa zieleni ostonowo-izolacyjnej
wzdtuz calej dlugosci dziatek nr 52/3 1 52/6 (od strony farmy). Zdaniem osoby sktadajacej uwage ze
wzgledu na wystepujace ucigzliwosci od farmy i utrate warto$ci gruntdow sasiednich, dobrg praktyka
jest sytuowanie farm w odlegtos$ci 100 m od granic dziatek sasiednich z zabudowa mieszkaniowa.

Wojt Gminy Starogard Gdanski rozpatrujagc uwage postanowit ja odrzuci¢. Nastepnie projekt
planu wraz z raportem z przebiegu konsultacji spotecznych przedstawiono Radzie Gminy do
uchwalenia.



11) zachowanie jawnos$ci i przejrzystosci procedur planistycznych: procedura planistyczna
byta realizowana zgodnie z art. 17 ustawy o planowaniu i1 zagospodarowaniu
przestrzennym,;

12) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci 1 jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci:
plan ustala zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej (istniejacej 1 projektowanej) a przy
projektowaniu sieci wodociggowej nalezy uwzgledni¢ wymoég dotyczacy zapewnienia dla
ludnosci z obszaru opracowania zrodia nieskazonej wody pitnej 1 technologicznej w
ilo$ciach co najmniej minimalnych przewidzianych dla okresu ograniczonych dostaw;

13) potrzeby zapobiegania powaznym awariom i ograniczania ich skutkow dla zdrowia
ludzkiego 1 $rodowiska: plan nie przewiduje lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych
skutkowaé powazng awaria;

14) potrzeby zwigzane z ksztalttowaniem rolniczej przestrzeni produkcyjnej i rozwoju
produkcji rolniczej: w planie grunty Il klasy oraz obszar podmokty pozostawiono w
uzytkowaniu rolniczym.

Ustalajac przeznaczenie terendw i okreslajac sposob zagospodarowania i korzystania z
terenow, Wojt bral pod uwage interes publiczny 1 interesy prywatne, w tym wnioski ztoZzone
do planu przez organy wtasciwe do opiniowania i uzgadniania planu. Przeznaczenie terenéw
ustalone w planie realizuje polityke przestrzenng okreslong w studium (obowiazek zgodnosci
ze studium nie dotyczy odnawialnych zrédet energii). Ponadto przeznaczenie ustalone w
planie pozwala na racjonalne korzystanie z terenu nie powodujac negatywnego wptywu na
otoczenie ani na S$rodowisko. Zmiana planu wprowadza mozliwos¢ lokalizacji farmy
fotowoltaicznej, co wptynie pozytywnie na zrownowazony rozwdj w zakresie pozyskiwania
energii z odnawialnych zrodet energii. W projekcie planu zachowano przeznaczenie czgsci
obszaru pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng i pas technologiczny linii 110 kV.
Przeznaczenie rolnicze pozostawiono na gruntach III klasy oraz na obszarze podmoktym,
gdzie wystepuja trudne warunki dla lokalizowania zabudowy. W celu ochrony istniejace;j
zabudowy mieszkaniowej plan dopuszcza mozliwos¢ lokalizowania paneli w odlegltosci co
najmniej 50 m od istniejgcego budynku mieszkalnego.

Do projektu planu wykonano Prognoz¢ oddziatywania na srodowisko.

Projekt planu uwzglednia wymagania ladu przestrzennego, efektywne gospodarowanie
przestrzenig oraz walory ekonomiczne przestrzeni:

- pbélnocna czg$¢ obszaru objetego planem jest potozona w sgsiedztwie terendw
zabudowanych - plan kontynuuje przeznaczenie w tym rejonie terenu pod zabudowe
mieszkaniowg co uzupelnia istniejacg strukture;

- wprowadzone nowe parametry zabudowy nie spowoduja negatywnych skutkow dla
obszarow sasiadujacych;

- w planie wykorzystuje si¢ istniejace powigzania drogowe oraz istniejaca infrastrukture
techniczna;



— uchwalenie planu ma na celu stworzenie dobrych warunkéw zagospodarowania oraz
racjonalne wykorzystanie terenu.

Uzasadnienie wynikajace z art. 15. ust. 1 pkt 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym:

Projekt planu miejscowego jest zgodny 2z wynikami Analizy zmian w
zagospodarowaniu przestrzennym gminy Starogard Gdanski w latach 2018-2022 przyjetej
Uchwata Nr LIV/659/2023 Rady Gminy Starogard Gdanski z dnia 31 marca 2023 r. w
sprawie oceny aktualno$ci studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego oraz plandw miejscowych gminy Starogard Gdanski.

Sporzqdzanie planow miejscowych dla fragmentow obrebow w przypadkach aktualizacji
obowiqzujgcych planow miejscowych oraz w celu realizacji przedsigwziec istotnych dla rozwoju
gminy lub majgcych znaczenie dla poprawy stanu ladu przestrzennego. Granice obszarow
opracowania planow miejscowych nalezy doprecyzowac w analizie zasadnosci przystgpienia do
opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Uzasadnienie wynikajace z art. 15. ust. 1 pkt 3 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym:

Zmiana planu wprowadza mozliwo$¢ lokalizacji farmy fotowoltaicznej, co moze wptynaé
pozytywnie na finanse gminy. Ustalenia planu nie wigza si¢ z koniecznosciag budowy
infrastruktury technicznej nalezacej do zadan wtasnych gminy. Zyski wynikajace z realizacji
planu miejscowego to stawka procentowa ustalona na poziomie 20% dla terenu elektrowni
stonecznej (PEF) oraz wptywy z podatkow.

Zataczniki do uchwaty stanowia: czes¢ graficzna planu miejscowego (zatacznik nr 1),
rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu (zatagcznik nr 2),
rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich finansowania
(zatacznik nr 3) i dane przestrzenne dla planu miejscowego (zalacznik nr 4).



