UZASADNIENIE

zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Rada Gminy Starogard Gdanski dnia 25 maja 2023 r. podj¢ta Uchwate Nr LV1/694/2023 w
sprawie  przystgpienia do  sporzadzania miejscowego planu  zagospodarowania
przestrzennego dla fragmentu wsi Lipinki Szlacheckie, ktora nastepnie zmienita Uchwata
Rady Gminy Starogard Gdanski Nr LIX/734/2023 z dnia 19 pazdziernika 2023 r. rozszerzajac
zakres zmiany planu o tereny niezbedne dla obstugi komunikacyjnej oraz dodajac dwa nowe
tereny. Obszar objety planem ma powierzchni¢ ok. 21,04 ha i obejmuje 8 fragmentow wsi
Lipinki Szlacheckie.

Catly obrgb Lipinki jest objety obowigzujagcym planem miejscowym przyjetym Uchwatg Nr
XXXVI11/421/2013 Rady Gminy Starogard Gdanski z dnia 19 grudnia 2013 rok.

W studium (przyjetym Uchwata Nr XXXI1/365/2021 Rady Gminy Starogard Gdanski z
dnia 6 maja 2021 r. w sprawie uchwalenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Starogard Gdanski, zmienionym uchwalg Nr
XLV111/567/2022 z dnia 25 sierpnia 2022 r.) obszary objete planem sg wskazane do rozwoju
zabudowy mieszkaniowej, mieszkaniowo-ustugowej, ustugowo-produkcyjnej. Obszar na
zalaczniku nr 2 w wiekszosci jest wskazany do pozostawienia w uzytkowaniu rolniczym i
le$nym.

Glownym celem opracowania miejscowego planu jest poprawa warunkow do racjonalnego
korzystania z zasobow przestrzeni, zgodnie z polityka przestrzenng okreslong w studium
uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego:

e Zalacznik nr 1 — do funkcji mieszkaniowej dodano funkcje ustugowa jako
towarzyszaca,

e Zalgcznik nr 2 — usunigto zapisy dotyczace uzytku ekologicznego a w terenie
przeznaczonym pod zabudowe do funkcji mieszkaniowej dodano funkcje¢ ustugowsa
jako towarzyszaca,

e Zalgcznik nr 3 — powigkszono teren przeznaczony pod zabudowg mieszkaniowa oraz
dopuszczono budowe domu mieszkalnego,

e Zalacznik nr 4 — ujednolicono przeznaczenie terenu (wczes$niej byl teren
mieszkaniowo-ustugowy i zabudowa zagrodowa) oraz rozszerzono zakres ustug,

e Zalacznik nr 5 — zmiana przeznaczenia z terenu rolniczego na zabudowe
mieszkaniowg (wczesniej tylko poludniowy fragment byl przeznaczony pod
zabudowe mieszkaniows),



e Zalacznik nr 6 — W obowigzujacym planie teren byt oznaczony jako teren istniejacych
lasow (niezgodnie ze stanem faktycznym), w niniejszym planie przeznaczony pod
funkcje ustugowo-produkcyjne.

e Zalagcznik nr 7 -  zmiana przeznaczenia z terenu rolniczego na zabudowe
mieszkaniowa, W terenie  mieszkaniowo-ustugowym  zapisano = mozliwosc¢
zlokalizowania dojazdu do terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

e Zalacznik nr 8 - zmiana przeznaczenia z terenu rolniczego na zabudowe mieszkaniowg
(wczesniej tylko potudniowy fragment byt przeznaczony pod zabudowe
mieszkaniows),

Przyjete w planie rozwigzania sa wynikiem realizacji celow opracowania w oparciu 0o
obowigzujace przepisy.

Uzasadnienie wynikajace z art. 15. ust. 1 pkt 1 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym - sposob realizacji wymogow wynikajacych z art.
1 ust. 2-4 ustawy:

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz walory
architektoniczne i krajobrazowe: plan wprowadza zapisy regulujace i ksztattujace
przestrzen w sposob harmonijny, okresla parametry dla proponowanej w planie zabudowy
w skali i architekturze dostosowanej do otaczajacej zabudowy i krajobrazu;

2) wymagania ochrony S$rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow
rolnych 1 le$nych:

- terenach nie wystepuja formy ochrony przyrody,

- plan wprowadza zapisy ograniczajace szkodliwe oddziatywanie na $rodowisko wodno-
gruntowe,

- plan przywoluje przepisy dotyczace ochrony siedlisk i stanowisk chronionych gatunkow,

- plan zapewnia ochrong istniejacych urzadzen melioracyjnych

- plan na terenach produkcyjno-ustugowych wyklucza przedsiewzigcia mogace znaczaco
oddziatywaé¢ na S$rodowisko, powodujace degradacj¢ Srodowiska lub ucigzliwos¢ dla
sasiedniej funkcji mieszkaniowej;

3) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesne;j:
na obszarach nie wystepuja obiekty ani obszary o wartosciach kulturowych;

4) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby o0sob
niepelnosprawnych:

- plan przywotuje przepisy dotyczace zaopatrzenia wodnego do celow przeciwpozarowych,

- plan nakazuje prowadzenie gospodarki odpadami z uwzglednieniem segregacji odpadow,
zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi oraz wprowadza wymog stosowania
ekologicznych zrédet ciepta



- plan nakazuje zagospodarowanie przestrzeni publicznych bez barier architektonicznych dla
0s0b niepelnosprawnych a dla funkcji ustugowych 1 produkcyjnych ustala ilos¢ miejsc na
parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingows;

5) walory ekonomiczne przestrzeni: uchwalenie miejscowego planu i przeznaczenie terenéw
pod zabudow¢ mieszkaniowg jednorodzinng, mieszkaniowo-ustugowa i uslugowo-
produkcyjng ma na celu poprawe warunkow przysziego zainwestowania oraz racjonalne
wykorzystanie terenu; tereny sa obecnie czgsciowo zabudowane (zatacznik nr 2, 7 i 8) lub
potozone w bliskim sgsiedztwie obszarow zabudowanych i stanowig ich kontynuacje;

6) prawo wlasnos$ci: przy sporzadzaniu projektu planu wzigto pod uwage prawo wiasnosci
oraz zapewniono udzial spoleczenstwa;

7) potrzeby obronno$ci i bezpieczenstwa panstwa: projekt planu podlega uzgodnieniom z
odpowiednimi kompetencyjnie organami zgodnie z art. 17 pkt 6 lit. b ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

8) potrzeby interesu publicznego: sporzadzenie planu i przeznaczenie terenéw pod zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng i mieszkaniowo-ustugowa pozwoli na kontynuacje istniejace;j
w sasiedztwie funkcji oraz stworzy nowg oferte terenow budowlanych;

9) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci
szerokopasmowych: plan ustala zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury
technicznej;

10) zapewnienie udzialu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu S$rodkow komunikacji
elektronicznej: projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostat
sporzadzony przy udziale spoteczenstwa, zgodnie z wymogami art. 54 ust. 2 ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatlywania na srodowisko. Dla
planéw miejscowych zapewnienie udziatu spoteczenstwa dokonuje si¢, zgodnie z art. 54
ust. 3, stosujac si¢ przepisy ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.

W tym zakresie o przystapieniu do sporzadzenia przedmiotowego projektu miejscowego
planu oraz o zmianie uchwaly o przystapieniu, zgodnie z wymogiem art. 17 pkt 1
ogloszono w prasie i na tablicy ogloszen, wyznaczajac terminy na sktadanie wnioskow. W
wyznaczonym terminie ze strony spoleczenstwa wptynelty 2 wnioski z prosbg o
przeznaczenie gruntow pod zabudowe. Jeden wniosek byl bezprzedmiotowy, poniewaz
dotyczyt gruntdw potozonych poza obszarem planu, drugi wniosek zostal uwzgledniony w
zakresie zgodnym ze studium. Przy sporzadzaniu projektu planu pod uwage wzigto
wniosek ztozony poza wyznaczonymi terminami, ktory dotyczyt zmiany przeznaczenia
terenu z mieszkaniowego na mieszkaniowo-ustugowy.



11) zachowanie jawnos$ci i przejrzystosci procedur planistycznych: procedura planistyczna
byta realizowana zgodnie z art. 17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym;

12) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci 1 jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci:
plan ustala zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej (istniejgcej 1 projektowanej) a przy
projektowaniu sieci wodociggowej nalezy uwzgledni¢ wymog dotyczacy zapewnienia dla
ludnosci z obszaru opracowania zrodia nieskazonej wody pitnej 1 technologicznej w
ilosciach co najmniej minimalnych przewidzianych dla okresu ograniczonych dostaw.

Ustalajac przeznaczenie terenow i okre$lajac sposob zagospodarowania i korzystania z
terenéw, Wojt brat pod uwagg interes publiczny i interesy prywatne, w tym wnioski ztozone
do planu przez organy wtasciwe do opiniowania i uzgadniania planu. Przeznaczenie terenéw
ustalone w planie realizuje polityke przestrzenng okreslong w studium. Ponadto przeznaczenie
ustalone w planie pozwala na racjonalne korzystanie z terenu nie powodujac negatywnego
wplywu na otoczenie ani na $rodowisko. Do projektu planu wykonano Prognoz¢ skutkow
finansowych oraz Prognoze oddziatywania na srodowisko.

Projekt planu uwzglednia wymagania tadu przestrzennego, efektywne gospodarowanie
przestrzenig oraz walory ekonomiczne przestrzeni:

- obszary objete planem sg juz w czeSci zabudowane oraz sa potozone w sgsiedztwie
istniejgcej zabudowy i funkcjonalnie stanowig jej kontynuacjg;

- wprowadzone nowe parametry zabudowy nie spowodujg negatywnych skutkow dla
obszarow sasiadujacych;

- w planie wykorzystuje si¢ istniejagce oraz planowane powigzania drogowe oraz istniejgcg
infrastrukture techniczna;

— uchwalenie planu ma na celu poprawg warunkéw zagospodarowania oraz
racjonalniejsze wykorzystanie terenu.

Uzasadnienie wynikajace z art. 15. ust. 1 pkt 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym:

Projekt planu miejscowego jest zgodny z wynikami Analizy zmian w
zagospodarowaniu przestrzennym gminy Starogard Gdanski w latach 2018-2022 przyjetej
Uchwatg Nr LIV/659/2023 Rady Gminy Starogard Gdanski z dnia 31 marca 2023 r. w
sprawie oceny aktualno$ci studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego oraz planéw miejscowych gminy Starogard Gdanski.

Sporzqdzanie planow miejscowych dla fragmentow obrebow w przypadkach aktualizacji
obowiqzujgcych planow miejscowych oraz w celu realizacji przedsigwzigé istotnych dla rozwoju
gminy lub majgcych znaczenie dla poprawy stanu ladu przestrzennego. Granice obszarow
opracowania planow miejscowych nalezy doprecyzowac w analizie zasadnosci przystgpienia do
opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.



Uzasadnienie wynikajace z art. 15. ust. 1 pkt 3 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym:

Na podstawie sporzadzonej prognozy finansowej uchwalenia planu miejscowego mozna
wnioskowac, iz przy realizacji proponowanych w planie rozwigzan (zgodnie z przyjetymi W
prognozie zatozeniami) gmina bg¢dzie musiata ponies¢ koszty zwigzane z wykupem gruntow
pod poszerzenie droég gminnych oraz urzgdzeniem tych drég. Ewentualna konieczno$é
budowy infrastruktury technicznej obstugujacej tereny zabudowy wynikajg z obowigzujgcego
planu. Zyski wynikajace z realizacji planu miejscowego to wptywy ze stawki procentowej
ustalonej na poziomie 20% oraz wptywy z podatkow.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym Rada Gminy uchwala plan miejscowy, po stwierdzeniu, iz
nie narusza on ustalen studium.

Zataczniki do uchwaly stanowia: cz¢$¢ graficzna - rysunek planu (zatgcznik nr 1 - 8),
rozstrzygnigcie O Sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu (zalagcznik nr 9),
rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich finansowania
(zatacznik nr 10) i dane przestrzenne dla planu miejscowego (zatacznik nr 11).



