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UCHWALA NR LX1/745/2023
RADY GMINY STAROGARD GDANSKI

z dnia 30 listopada 2023 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Sumin - pole kempingowe
Z przystania”, na terenie dzialek nr 143/2 i 145/2 polozonych w obrebie Sumin gmina
Starogard Gdanski.

Na podstawie art. 20 ust 1w zwigzku zart. 15, art. 16 ust 1, art. 17, art. 29iart.34 ust. 1 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r. (Dz. U. z 2023 r. poz. 977 z pdzn.
zm.) oraz art. 18 ust. 2 pkt. 5, art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U z
2023 r. poz. 40 z pdzn. zm.) uchwala sie, co nastepuje:

§ 1. 1. Plan, oktorym mowa w ust.2, nienarusza ustalen Studium, okreslonych wuchwale nr
XLVIII/567/2022 Rady Gminy Starogard Gdanski z dnia 25 sierpnia 2022 r. w sprawie uchwalenia zmiany
»Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Starogard Gdanski”.

2. Zgodnie z uchwala Rady Gminy Starogard Gdanski nr LI/617/2022 z dnia 01.12.2022 r. uchwala si¢
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,,Sumin - pole kempingowe z przystania”, na terenie dzialek
nr 143/2 i 145/2 potozonych w obrgbie Sumin gmina Starogard Gdanski.

3. Granice terenu objetego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego, o ktorym mowa
w ust. 1 przedstawiono na zalgczniku graficznym nr 1 do niniejszej uchwaly w skali 1:1000.

4. Integralng czgs¢ uchwaty stanowia:

1) Rysunek planu wykonany na mapie sytuacyjno-wysokosciowej w skali 1:1000, stanowigcy zatacznik
graficzny nr 1,

2) Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji zalgcznik nr 2,
3) Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu zalacznik nr 3,

4) Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, stanowigce zatgcznik nr 4.

§ 2. 1. Przedmiotem planu jest ustalenie przeznaczenia terendow, atakze zasad zagospodarowania
i zabudowy oraz zasad obstugi komunikacyjnej i inzynieryjnej obszaru opracowania, z uwzglednieniem zakresu
ustalen okreslonych w art. 15 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca
2003r. (Dz. U. z 2023 r. poz. 977 z p6zn. zm.).

2. Plan nie wyznacza w obszarze opracowania:
1) obszar6éw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej,
2) obszarow wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji,

3) granic terendw rekreacyjno-wypoczynkowych oraz terenéw do organizacji imprez masowych.
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§ 3. 1. Oznaczenia literowe dla podstawowego przeznaczenia terenu sa nastepujace:

1) MNW-UT-UG, - Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej Iub ustug turystyki Iub
gastronomii;

2) UT - Tereny ustug turystyki.
§ 4. 1. Na rysunku planu nastgpujace oznaczenia graficzne sa obowiazujacymi ustaleniami planu:
1) Granice opracowania planu;
2) Linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) Oznaczenia terendow o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
4) Nieprzekraczalne linie zabudowy od strony drog;
5) Zielen izolacyjna;
6) Istniejace zadrzewienia nadwodne.
1. Pozostale oznaczenia graficzne na rysunku planu stanowia elementy informacyjne
§ 5. 1. Ustala si¢ nastepujace definicje poje¢ uzytych w ustaleniach niniejszego planu:

1) Linie rozgraniczajace tereny o roznym sposobie uzytkowania — nalezy przez to rozumieé¢ granice
nieprzekraczalng dla terenow , ktorych przeznaczenie jest inne niz na terenie sasiednim;

2) Linia zabudowy nieprzekraczalna — linia zabudowy podstawowej bryly budynku ktérej nie mozna
przekroczy¢, dopuszcza si¢ wysuniecie za linie zabudowy na odleglos¢ maks. 1,5 m takich elementow
budynku jak garaz dobudowany, schody, ganki, zadaszone tarasy, balkony i wykusze; linia zabudowy
nie dotyczy pojazdow dla oséb niepetnosprawnych;

3) Dachy dwuspadowe — dachy skosne stanowigce przykrycie budynku o tych samych katach nachylenia
dwoch potaci, gdzie linia przecigcia si¢ tych dwoch polaci stanowi kalenice, dopuszcza si¢ dla budynkoéw
wielocztonowych stosowanie dachow dwuspadowych dla poszczegoélnych czesci budynku, pod warunkiem,
ze kalenice bedg w stosunku do siebie prostopadle lub rownolegte;

4) Towarzyszaca zabudowa gospodarcza, garazowa, itp., - poza wymieniong rozumie si¢ zabudowe typu
wiaty, altany oranzeria i obiekty malej architektury;

5) Kalenica glowna — najdluzsza kalenica budynku, w przypadku, gdy budynek posiada wiecej niz jedna
kalenice o tej samej dtugosé, za kalenice gtdéwna uwaza si¢ najwyzsza z nich, jezeli obie kalenice tej samej
dlugosci sa na jednej wysokosci kalenica gtéwna jest dowolna z nich;

6) Powierzchnia uzytkowa uslug — powierzchnia uslug podstawowa odpowiadajaca celom i przeznaczeniu
ustugi, bez powierzchni pomocniczej takiej jak komunikacja wewngtrzna, magazyny, pomieszczenia
higieniczno-sanitarne, zaplecze socjalne itp.;

7) Wskaznik intensywnosci zabudowy — stosunek powierzchni catkowitej wszystkich budynkow do
powierzchni dziatki budowlanej lub terenu wydzielonego liniami rozgraniczajacymi, jezeli to ustalono
w karcie terenu;

8) Front dzialtki - granica dzialki z droga dojazdowa;

9) Teren - obszar wydzielony liniami rozgraniczajacymi o jednakowych zasadach zagospodarowania, ktérego
przeznaczenie zostato okreslone w odpowiedniej karcie terenu;

§ 6. 1. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

1) Czes¢ terenu planu znajduje si¢ w Obszarze Chronionego Krajobrazu Boréw Tucholskich - obowiazuja
przepisy Uchwaly Nr259/XXIV/16 z dnia 25 lipca 2016r. w sprawie obszarow chronionego krajobrazu
w wojewodztwie pomorskim (Dz. U. Woj. Pomorskiego 2016r., poz. 1462);

2) Teren polozony jest w lokalnym korytarzu ekologicznym;

3) Planowane zagospodarowanie terenu nie moze w sposdb negatywny trwale zmieniaé¢ stosunkow wodnych;
wszelkie zmiany stosunkéw gruntowo-wodnych, towarzyszace realizacji zapisOw planu nie mogg trwale
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negatywnie oddzialywac na tereny sasiednie, a sposob odprowadzenia wod opadowych winien uwzglednia¢
uwarunkowania terenow sasiednich i nie moze powodowa¢ dla nich szkéd,

4) Zaleca si¢ stosowanie nawierzchni polprzepuszezalnej lub przepuszczalnej do utwardzenia drog
dojazdowych;

5) Wody opadowe splywajace z zanieczyszczonych terenéw utwardzonych winny by¢é podczyszczone
w stopniu zapewniajacym spelnienie wymagan obowiazujacych przepisow;

6) Teren wystepowania wysokich wod gruntowych - na etapie projektu budowlanego dla projektowane;
zabudowy kubaturowej nalezy uwzgledni¢ wlasciwosci geotechniczne i hydrologiczne gruntu;

7) Prace niwelacyjne nalezy ograniczy¢ do niezbednego minimum,;
8) Na granicy funkcji chronionych nalezy zachowa¢ wszystkie okreslone przepisami normy;

9) Projektowane uzytkowanie i zagospodarowanie terenu nie moze stanowi¢ zrodla zanieczyszczen dla
srodowiska gruntowo-wodnego;

10) Realizacja zapisow planu nie moze prowadzi¢c do pogorszenia warunkow aerosanitarnych na
przedmiotowym terenie oraz na terenach sasiednich;

11) Przy realizacji ustalen planu miejscowego nalezy uwzglednia¢ przepisy dotyczace ochrony gatunkowe;j
zgodnie z przepisami odrebnymi tj. Rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 9 pazdziernika 2014r. .
w sprawie ochrony gatunkowej roslin (Dz.U. z 2014r. poz. 1409), Rozporzadzenia Ministra Srodowiska
z dnia 6 pazdziernika 2014r. w sprawie ochrony gatunkowej grzybow (Dz.U. z2014r. poz. 1408) oraz
Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 16 grudnia 2016 r. w sprawie ochrony gatunkowej zwierzat
(tj. Dz. U. 2 2022 r. poz. 2380);

12) Przed przystapieniem do prowadzenia prac ziemnych zebra¢ wierzchniag warstwe gleby wcelu jej
pozniejszego wykorzystania do prac pielegnacyjno — porzadkowych;

13) Poprzez dbatos¢ o charakter architektury, w tym ksztaltowanie bryly idetal architektoniczny zwigzane
z architekturg regionu nalezy dazy¢ do zapewnienia tadu przestrzennego i estetyzacje krajobrazu;

14) Tereny powinny by¢ ogradzane w sposob umozliwiajacy przemieszczanie si¢ drobnych zwierzat
poruszajacych si¢ po ziemi.

§ 7. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej
1. Nie wystepuja
§ 8. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

1. Na obszarze objetym planem nie znajduja si¢ przestrzenie publiczne w rozumieniu definicji zawartych
w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 9. Granice isposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow, wtym terenow gorniczych, atakze narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych.

1. Na obszarze objetym planem nie znajduja si¢ tereny lub obiekty objete ochrong na podstawie ww.
przepisow.

§ 10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;j

1. Obshuga komunikacyjna Powigzanie zzewnetrznym ukladem komunikacyjnym zapewniaja drogi
publiczne:

- Istniejaca droga publiczna gminna nr 213031G,

- Wlaczenie do drogi publicznej gminnej poprzez wewnetrzng droge gminng (dz. nr 131/2).
2. Zaopatrzenie w wode z wiejskiej sieci wodociagowe;j.
3. Odprowadzenie sciekow: do kanalizacji sanitarne;j.

4. Odprowadzenie wod opadowych powierzchniowo do gruntu na terenie dzialki, z terenéw utwardzonych
drog 1 parkingdw - zgodnie z przepisami szczegolnymi.
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5. Zaopatrzenie w energie elektryczng nastapi na podstawie warunkow przylaczenia okreslonych przez
gestora sieci, z istniejacej sieci elektroenergetycznej. Istniejaca i projektowang sieé elektroenergetyczna nalezy
przystosowa¢ do planowanego zagospodarowania. Mozliwa rozbudowa, przebudowa oraz budowa nowych
sieci elektroenergetycznych, kablowych inapowietrznych. Maksymalna dopuszczalna wysokos¢ zabudowy
okreslona w planie nie dotyczy obiektow infrastruktury technicznej. Budowa stacji transformatorowych
mozliwa w kazdym terenie, w iloSci zaleznej od zapotrzebowania odbiorcéw na energie elektryczna.

6. Zaopatrzenie w sie¢ teletechniczna z istniejacych i projektowanych sieci teletechnicznych szczegodlnie
sieci szerokopasmowych i $wiattowodowych, budowa irozbudowa sieci teletechnicznych w liniach
rozgraniczajacych drog, ewentualne kolizje rozwigzaé¢ w uzgodnieniu z zarzadcami poszczegolnych sieci.

7. Zaopatrzenie w cieplo z indywidualnego zrddla ciepta na paliwa niskoemisyjne.

8. Gospodarka odpadami — zgodnie z przepisami ogoélnymi, nalezy prowadzi¢ w formie zorganizowane;j
z uwzglednieniem segregacji odpadow, zgodnie z przepisami ogolnymi.

9. Melioracje i urzadzenia wodne:
- Nalezy chroni¢, konserwowac i udraznia¢ wszelkie cieki z zapewnieniem nienaruszalnego przeptywu wod,

- Nalezy zapewni¢ spdjny system gospodarki wodami gruntowymi (np. drenaz, przepusty itp.) biorac pod
uwage uwarunkowania terenéw przyleglych. W przypadku natrafienia w trakcie realizacji robot
budowlanych na istniejacy drenaz nalezy go bezwzglednie zachowac lub przetozyé zachowujac spojnosé
systemu drenazowego calego obszaru,

- Projekty budowlane sasiadujace z urzadzeniami melioracyjnymi nalezy uzgadnia¢ z ich zarzadca.

10. Szczegdlowe zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej znajduje
si¢ w kartach terenu.

§ 11. Ustalenia dla terenu objetego planem w postaci kart terenu.
1. Karta dla terenéw MNW-UT-UG.

1) Oznaczenie: IMNW-UT-UG.

2) Przeznaczenie terenu:

a) Klasa przeznaczenia - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub ushig turystyki
lub gastronomii,

b) Funkcje dopuszczone — teren infrastruktury technicznej,

c¢) Funkcje wykluczone- nie zwiazane z funkcjg podstawowa i dopuszczona, funkcje mogace zawsze
znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko;

3) Zasady ochrony i ksztatltowania fadu przestrzennego:
a) Nalezy ksztaltowac¢ skale i forme zabudowy zgodnie z wymaganiami w pkt. 7) karty terenu,

b) Dopuszczane formy zagospodarowania - lokalizacja pola kempingowego wraz z zapleczem ushugowym
i sanitarnym, urzadzenia sportowe irekreacyjne, towarzyszaca zabudowa gospodarcza, obickty malej
architektury, zielen, Sciezki piesze i rowerowe, wiaty i altany rekreacyjne, sanitariaty, hangary na sprzet
wodny;

4) Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:
a) Zasady zgodnie z ustaleniami ogdlnymi okreslonymi w § 6,
b) Ustalenia szczegolowe:

- Obowiazuje poziom hatasu w $rodowisku jak dla danego rodzaju terenu okreslonego w przepisach
odrebnych,

- W zagospodarowaniu dzialek nalezy uwzgledni¢ lokalizacj¢ zieleni izolacyjno-krajobrazowej - jak na
rysunku planu,

- Lokalizowanie zieleni w formie drzew i krzewoéw — wprowadzane gatunki drzew i krzewdw wylacznie
zgodne z miejscowymi warunkami siedliskowymi,
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- Zaleca si¢ stosowanie nawierzchni podtprzepuszczalnej lub przepuszczalne do utwardzenia drog
dojazdowych i miejsc postojowych,

- Zaleca si¢ gromadzenie wod opadowych, roztopowych w celu ich pdzniejszego wykorzystania,

- Zaleca si¢ przed przystapieniem do prowadzenia prac ziemnych zebranie wierzchniej warstwy gleby
w celu jej pozniejszego wykorzystanie do prac pielegnacyjno— porzadkowych;

5) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej: Zasady
zgodnie z ustaleniami ogdIlnymi okreslonymi w § 7;

6) Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: Zasady zgodnie z ustaleniami
og6Inymi okreslonymi w § §;

7) Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy:

a) Intensywnos¢ zabudowy:

- Wskaznik intensywnosci zabudowy — maksymalnie 0,7, minimalnego wskaznika intensywnos$ci
zabudowy nie ustala sig,

- Powierzchnia zabudowy — do 25% powierzchni dziatki,
b) Minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej 50% powierzchni dziatki,

c¢) Ksztaltowanie nowej zabudowy - koniecznos$¢ nawigzania bryly idetalu do cech architektury
regionalnej:Budynki ustugowe , maksymalnie dwa budynki na terenie jednostki oznaczonej symbolem
1 MNW-UT-UG:

- Maksymalna powierzchnia zabudowy poszczegoélnych budynkow - 300m?,

- Maksymalna wysokos$¢ zabudowy - od naturalnego poziomu terenu przy wejsciu do kalenicy dachu
nie wigcej niz 8,5m, (maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne, w tym jedna na poddaszu),

- Forma i geometria dachu — dachy dwuspadowe symetryczne, o nachyleniu potaci gldwnej bryly
budynku 35°-45° do gornej krawedzi elewacji frontowej maksymalnie 4m, dla fragmentéw budynku
takich jak: werandy, zadaszenia tarasow, dobudowane parterowe garaze, geometria dachu dowolna,

- Uktad kalenicy - budynki lokalizowane przy froncie dziatki kalenica gldwna réwnolegla do frontu
dziatki a budynki o powierzchni zabudowy powyzej 150m? kalenica prostopadle do drogi, budynki
lokalizowane przy tylnej granicy dzialki kalenica gléwna rownolegla do drogi; Budynek mieszkalny
jednorodzinny wolnostojacy, maksymalnie jeden budynek na terenie inwestycji:

- Maksymalna wysoko$¢ zabudowy od naturalnego poziomu terenu - do okapu dachu nie wiecej niz
3,5m, do kalenicy dachu nie wigcej niz 8,5 m (maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne, w tym
jedna na poddaszu),

- Forma i geometria dachu — dachy dwuspadowe symetryczne, o nachyleniu potaci gléwnej bryly
budynku 35°-45° kalenice rownolegte do frontu dziatki, dla fragmentéw budynku takich jak: werandy,
zadaszenia tarasow, dobudowane parterowe garaze, geometria dachu dowolna;Budynki zaplecza pola
kempingowego - sanitariaty, kuchnie, wypozyczalnia sprzetu, itp.:

- Budynki o jednej kondygnacji nadziemne;,
- Maksymalna wysoko$¢ zabudowy — od naturalnego poziomu terenu przy wejsciu do kalenicy dachu
nie wiecej niz 6,0m,

- Forma i geometria dachu — dachy dwuspadowe, o nachyleniu polaci gtéwnej bryly budynku 25°-35%
kierunku kalenicy nie ustala si¢, dla fragmentéw budynku takich jak: werandy, zadaszenia tarasow,
dobudowane parterowe garaze, lukarny itp. dopuszcza si¢ dachy dowolne;Wiaty rekreacyjne
1 garazowe:

- Powierzchnia do 35m?,

- Maksymalna wysoko$¢ do kalenicy dachu 6,0m,
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- Forma i geometria dachu — dachy dwuspadowe lub wielospadowe, o nachyleniu potaci dachowych
gldwnej bryly budynku 25°-40°, kierunku kalenicy nie ustala si¢;Budynki gospodarcze, pomocnicze,
garaze wolnostojace:

- Powierzchnia zabudowy do 60m? ,
- Maksymalna wysoko$¢ do kalenicy dachu 6,0m, dopuszcza si¢ podpiwniczenie,

- Forma i geometria dachu — dachy dwuspadowe, o nachyleniu potaci dachowych gltéwnej bryly
budynku 25°-45° kierunku kalenicy nie ustala si¢;

d) Lokalizacja zabudowy na dzialce - w wypadku realizacji 3 lub wigcej obiektow na dzialce nalezy
wytworzy¢ czworokatny dziedziniec wewnetrzny;

e) Wykonczenie zewnetrzne:

- Elewacje wykonane z naturalnych materialow — cegla, tynk w kolorach jasnych (bialy, piaskowy,
kolor gliny itp.), drewno, kamien w partii cokotowej budynku, zakaz stosowania wykonczenia
elewacji oktadzinami z tworzyw sztucznych typu ,,siding”,

- Pokrycie dachu z uzyciem materialbw matowych - dachéwka ceramiczng, betonowa lub blacha
dachéwkowa w kolorach naturalnego spieku ceramicznego lub brazowych (nie dotyczy tupku);

f) Nieprzekraczalne linie zabudowy od strony drog — jak na zalaczniku graficznym do uchwaty;

8) Granice 1 sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw: nie znajdujg si¢ tereny lub obiekty objete ochrong na podstawie ww.
przepiséw;

9) Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem:
a) Powierzchnia dzialki — istniejaca,

b) Dopuszcza sie podzial terenu na dziatki o powierzchni minimum 1500m?, szerokos¢ frontu dziatki
minimum 30m, kat polozenia granic dziatek 90° w stosunku do linii rozgraniczajacych teren drogi:

- Dopuszcza sie taczenie dzialek majacych wspolng granice izagospodarowanie przez jednego
inwestora,

- Dopuszcza si¢ podzialy geodezyjne celem powickszenia sasiedniej nieruchomosci,

¢) Dopuszcza si¢ wydzielenie dzialki z terenu w celu lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej, do tak
wydzielonej dziatki wymagane jest zapewnienie dojscia idojazdu, dopuszcza si¢ lokalizacje stacji
transformatorowej bezposrednio przy granicy dziatki;

10) Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy:

- Teren potozony jest w lokalnym korytarzu ekologicznym,;
11) Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;j:
a) Zasady obstugi komunikacyjnej: dojazd do terenu dziatek:
- z drogi wewngtrznej gminnej (dz. nr 131/2);

b) Lokalizacja miejsc postojowych na terenie inwestycji w ilo$ci minimum 2 mp. na 100m? powierzchni
uzytkowej ustug (minimum 1 miejsce postojowe), 1 miejsce postojowe na 1 stanowisko kempingowe,

- dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa dla osob niepetnosprawnych nalezy przewidzie¢
minimum 1 miejsce postojowe w poblizu budynkéw z funkcja ustugowa,

- w ilo$ci minimum 1 miejsce postojowe na 1 mieszkanie, na terenie dziatki ( w tym w garazu);
¢) Sieci infrastruktury technicznej:

- Zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowe;j,

- Odprowadzenie $ciekdéw: do kanalizacji sanitarnej,

- Odprowadzenie wod opadowych powierzchniowo do gruntu na terenie dziafki,
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- Zaopatrzenie w energie elektryczng z istniejacej 1 projektowanej sieci rozdzielczej,

- Zaopatrzenie w ciepto: z indywidualnego zrddta ciepta na paliwa niskoemisyjne,

- Zaopatrzenie w siec teletechniczng z istniejacych i projektowanych sieci telekomunikacyjnych,
- Gromadzenie i usuwanie odpadow stalych zgodnie z przepisami ogdlnymi,

d) Dopuszcza si¢ w uzasadnionych wypadkach prowadzenie sieci infrastruktury przez tereny dzialek;
12) Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenéw: nie przewiduje sie;
13) Stawka procentowa stuzaca do naliczania optat z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosei - 20%.

1. Karta dla terenow UT
1) Oznaczenie: 2UT;

2) Przeznaczenie terenu:

a) Funkcje podstawowe - teren ustug turystyki,

b) Funkcje dopuszczone — lokalizacja obiektow i urzadzen infrastruktury techniczne;j,

¢) Funkcje wykluczone - nie zwigzane z funkcja podstawowa i dopuszczona;

3) Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:

a) Dopuszczane formy zagospodarowania - obiekty dostepu do wod publicznych w zakresie niezbgednym do
petnienia funkcji plaz, kapielisk iprzystani (budynek obshugi przystani kajakowej, obiekty malej
architektury, zielen, sciezki piesze i rowerowe),

b) Nalezy ksztaltowa¢ skale i forme zabudowy tak, aby:
- Projektowana zabudowa nie degradowata waloréw krajobrazowych srodowiska,
- Gabaryty zabudowy byly zgodne z wymaganiami w pkt. 7 karty terenu;
4) Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
a) Zasady zgodnie z ustaleniami ogélnymi okreslonymi w § 6,
b) Ustalenia szczegdtowe:
- Zakaz likwidacji i niszczenia wszelkich zadrzewien nadwodnych,

- Obowiazuje poziom hatasu w srodowisku jak dla danego rodzaju terenu okreslonego w przepisach
odrebnych,

- W zagospodarowaniu nalezy uwzgledni¢ lokalizacjg zieleni izolacyjno-krajobrazowej - szpaler drzew
wzdtuz drogi dojazdowej,

- Lokalizowanie zieleni w formie drzew i krzewoéw — wprowadzane gatunki drzew i krzewoéw wylacznie
zgodne z miejscowymi warunkami siedliskowymi,

- Zaleca si¢ stosowanie nawierzchni podlprzepuszczalnej lub przepuszczalne do utwardzenia drog
dojazdowych i miegjsc postojowych,

- Zaleca si¢ gromadzenie wod opadowych roztopowych w celu ich pozniejszego wykorzystania,

- Zaleca si¢ przed przystapieniem do prowadzenia prac ziemnych zebranie wierzchniej warstwy gleby
w celu jej pozniejszego wykorzystanie do prac pielegnacyjno— porzadkowych;

5) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspolczesnej: Zasady
zgodnie z ustaleniami ogdlnymi okreslonymi w § 7;

6) Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: Zasady zgodnie z ustaleniami
og6Inymi okreslonymi w § §;

7) Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy:

a) Intensywnos¢ zabudowy,
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- Wskaznik intensywnosci zabudowy — maksymalnie 0,1 minimalnego wskaznika intensywnosci
zabudowy nie ustala sie,

- Powierzchnia zabudowy — do 10% powierzchni dziatki;
b) Minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej 60% powierzchni dzialtki,

c¢) Ksztaltowanie nowej zabudowy:Budynek obstugi przystani kajakowe;:

- Powierzchnia zabudowy do 80m? ,

- Maksymalna wysokos$¢ zabudowy - od naturalnego poziomu terenu przy wejsciu do kalenicy dachu
nie wigcej niz 6,0m, (maksymalnie jedna kondygnacja nadziemna)

- Forma i geometria dachu — dachy dwuspadowe symetryczne, o nachyleniu potaci gléwnej bryly
budynku 25°-40°; z kalenica gtéwna rownolegla do frontu budynku;

d) Wykonczenie zewnetrzne:

- Elewacje wykonane z naturalnych materialow — cegla, tynk w kolorach jasnych (bialy, piaskowy,
kolor gliny itp.), drewno, kamiefi w partii cokolowej budynku, zakaz stosowania wykonczenia
elewacji okladzinami z tworzyw sztucznych typu ,,siding”,

- Pokrycie dachu z uzyciem materialbw matowych - dachéwka ceramiczng, betonowa lub blacha
dachéwkowa w kolorach naturalnego spieku ceramicznego lub brgzowych (nie dotyczy tupku):

e) Nieprzekraczalne linie zabudowy od strony drog — jak na zataczniku graficznym do uchwaty;

8) Granice 1 sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow: Nie znajdujg si¢ tereny lub obiekty objete ochrona na podstawie ww.
przepiséw;

9) Szczegotowe zasady i warunki scalania i1 podziatu nieruchomosci objetych planem:
a) Powierzchnia dzialki — istniejaca, zakaz podziatu,

b) Dopuszcza si¢ wydzielenie dzialki z terenu w celu lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej, do tak
wydzielonej dziatki wymagane jest zapewnienie dojscia idojazdu, dopuszcza si¢ lokalizacje stacji
transformatorowej bezposrednio przy granicy dziatki;

10) Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy:

- Teren znajduje si¢ w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Boréw Tucholskich gdzie obowiazuja
przepisy Uchwaly nr 1161/XLVII/10 Sejmiku Wojewodztwa Pomorskiego z dnia 28.04.2010 (Dz. Urz.
Woj. Pom. nr 80 poz.1455), zgodnie z ktora:

§ 5. Na obszarach chronionego krajobrazu, wymienionych w zalgczniku nr 1 do niniejszej uchwaly,
wprowadza si¢ nastgpujgce zakazy: pkt 8) budowania nowych obiektow budowlanych w pasie szerokosci 100 m
od: lit.. a) linii brzegow rzek, jezior i innych naturalnych zbiornikow wodnych,

8§ 7. pkt.5. Zakazy, o ktorych mowa w § 5 pkt 8 oraz § 6 nie dotyczq. pkt 3) wyznaczanych w miejscowych
planach zagospodarowania przestrzennego terenow dostgpu do wod publicznych w zakresie niezbednym do
petnienia funkcji plaz, kgpielisk i przystani,

§ 7. pkt 6. Zakaz, o ktorym mowa w § 5 pkt 8 nie dotyczy: pkt 1) lokalizowania uzytkowych obiektow malej
architektury stuzgcych rekreacji codziennej iutrzymaniu porzqdku, pkt2) lokalizowanych nad wodami
publicznymi, ogolnodostepnych obiektow stuzgcych turystyce wodnej, w postaci urzgdzen o charakterze
technicznym oraz:lit. b) obiektow stuzgcych obstudze przystani kajakowych o maksymalnej lgcznej powierzchni
zabudowy 80m? (sanitariaty, umywalnie, biuro obstugi przystani, magazyn na sprzet ratunkowy i kajakowy,
zmywalnie, aneks kuchenny),

b) Teren potozony jest w lokalnym korytarzu ekologicznym;
11) Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji i infrastruktury techniczne;j:
a) Zasady obstugi komunikacyjnej: dojazd do terenu dziatek:

- z drogi wewngtrznej gminnej (dz. nr 131/2),
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b) Lokalizacja miejsc postojowych na terenie oznaczonym symbolem 2UT w ilosci minimum 2 mp. na
100m? powierzchni uzytkowej ustug (minimum 1 miejsce postojowe), dla funkcji plazy minimum
10 miejsc postojowych

- dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa dla osob niepetnosprawnych nalezy przewidzie¢
minimum 1 miejsce postojowe w poblizu budynkow z funkcja ustugowa;

¢) Sieci infrastruktury technicznej:
- Zaopatrzenie w wodg z sieci wodociggowej,
- Odprowadzenie $ciekow do kanalizacji sanitarnej,
- Odprowadzenie wod opadowych powierzchniowo do gruntu na terenie dziafki,
- Zaopatrzenie w energie elektryczna z istniejacej i projektowanej sieci rozdzielczej,
- Zaopatrzenie w ciepto z indywidualnego zrodta ciepta na paliwa niskoemisyjne,
- Zaopatrzenie w sie¢ teletechniczng z istniejacych i projektowanych sieci telekomunikacyjnych,
- Gromadzenie i usuwanie odpadow stalych zgodnie z przepisami ogdlnymi;

d) Dopuszcza si¢ w uzasadnionych wypadkach prowadzenie sieci infrastruktury przez tereny dzialek;
12) Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow: Nie przewiduje sie;
13) Stawka procentowa stuzaca do naliczania optat z tytutu wzrostu wartosci nieruchomoscei - 20%.

§ 12. Zobowiazuje si¢ Wojta Gminy do:

1) niezwlocznego przekazania niniejszej uchwaly wraz z dokumentacja planistyczng Wojewodzie
Pomorskiemu w celu oceny zgodnosci z prawem oraz w celu ogloszenia jej w Dzienniku Urzegdowym
Wojewodztwa Pomorskiego,

2) umieszczenia odpisu niniejszej uchwaly na okres 14 dni na tablicy ogloszen Urzedu Gminy w Starogardzie
Gdanskim oraz publikacji na stronie internetowej gminy,

3) umozliwienia zainteresowanym osobom wgladu do przedmiotowego planu oraz otrzymywania z nich
WypisOwW 1 wyrysow,

4) wprowadzenia do rejestru miejscowych planow,
5) przekazania Staro$cie Powiatu Starogardu Gdanskiego kopii uchwalonego miejscowego planu.

§ 13. Uchwata wchodzi w zycie zuptywem 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Pomorskiego.

Przewodniczaca Rady Gminy

Marzena Gornowicz
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr LX1/745/2023
Rady Gminy Starogard Gdanski
z dnia 30 listopada 2023 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej i zasad finansowania, ktore naleza do zadan wlasnych gminy

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977 z p6ézn. zm.), art. 7 ust.1, pkt.2 i 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku
o samorzadzie gminnym ( Dz. U. z2023 1. poz. 40 z pdzn. zm.) oraz przepisow ustawy z dnia 27 sierpnia
2009 roku o finansach publicznych (Dz.U. z 2023 r. poz. 1270 z p6zn. zm.) rozstrzyga sie, co nastepuje:

Uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Sumin - pole kempingowe
z przystania”, na terenie dzialek nr 143/2 i 145/2 potozonych w obrebie Sumin gmina Starogard Gdanski,
nie wiaze sie z koniecznoscia realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan
wlasnych gminy.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr LX1/745/2023
Rady Gminy Starogard Gdanski
z dnia 30 listopada 2023 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,,Sumin - pole kempingowe z przystania”, na terenie dzialek nr 143/2
i 145/2 polozonych w obrebie Sumin gmina Starogard Gdanski

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Sumin - pole kempingowe z przystania”,
na terenie dziatek nr 143/2 i 145/2 potozonych w obrebie Sumin gmina Starogard Gdanski wytozony byt do
publicznego wgladu w dniach 25.09.2023 r. do dnia 18.10.2023 r. W dniu 04.10. 2023 r. odbyta si¢ dyskusja
publiczna nad rozwiazaniami przyjetymi w projekcie zmiany planu.

W ustawowym terminie tj. do dnia 03.11.2023 r. Do projektu planu nie wniesiono uwag.



