dokonane zmiany podkresiono kolorem

Uchwata Nr ...... l...... 12026
Rady Gminy Starogard Gdanski
zdnia............ 2026 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla wsi Zabno

Na podstawie art. 18 ust 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzgdzie gminnym
(tj. Dz. U. z 2024 r. poz. 1465, z pézn. zm.), art. 20 ust 1, art. 27 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130,
zZ pézn. zm.), w zwigzku z art. 66 ust 2, art. 67 ust 3 Ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz.
U. z2023r., poz. 1688, z pézn. zm.)

oraz w zwigzku z Uchwatg Nr LVI/693/2023 Rady Gminy Starogard Gdanski z dnia 25 maja
2023 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla wsi Zabno

Rada Gminy Starogard Gdanski
uc hwalaco nastepuje:

Rozdziat 1
Przepisy wprowadzajace

§1
1. Stwierdza sie, iz przedmiotowy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla wsi
Zabno nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Starogard Gdanski, przyjetego Uchwatg Nr XXXI/365/2021 Rady
Gminy Starogard Gd. z dnia 6 maja 2021 r. wraz ze zmianami uchwalonymi Uchwatg Nr
XLVI11/567/2022 Rady Gminy Starogard Gd. z dnia 25 sierpnia 2022 r. (zmiany nie dotyczg
obszaru opracowania).

2. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla wsi Zabno,
w granicach okreslonych na rysunku planu.

3. Plan obejmuje obszar o tgcznej powierzchni ok. 139,51 ha.

§2.1.Integralnymi czesciami uch\waty sa:
1) zatgcznik nr 1 - rysunek planu w skali 1:2000, zawierajgcy ustalenia graficzne planu;

2) zatgcznik nr 2 - rozstrzygniecia dotyczgce sposobu rozpatrzenia uwag wniesionych do
projektu planu, wytozonego do publicznego wgladu;

3) zatgcznik nr 3 - rozstrzygniecia o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych gminy oraz
o zasadach ich finansowania;

4) zatgcznik nr 4 — dane przestrzenne.
2. Na obszarze objetym planem nie zachodzg przestanki do okreslenia:
1) zasad ochrony débr kultury wspotczesnej;
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2) wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych
wyznaczonych  w studium  uwarunkowan ikierunkow  zagospodarowania
przestrzennego gminy;

3) granic i sposobow zagospodarowania terenéw gorniczych, obszaréw osuwania sie
mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz w planie zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa;

4) sposobu iterminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenow.

3. Ustalenia tekstowe planu zawierajg dwustopniowy uktad ustalen, tj. ustalenia ogdine
obowigzujgce na caltym obszarze planu, zawarte w rozdziale 2 niniejszej uchwaty oraz
ustalenia szczegétowe — karty terenéw dla poszczegdlnych wydzielonych liniami
rozgraniczajgcymi terenow zawarte w rozdziale 3 niniejszej uchwaty; dla kazdego
wydzielonego liniami rozgraniczajgcymi terenu obowigzujg jednoczesnie ustalenia ogoine
i szczegotowe.

4. Ustalenia tekstowe planu, w czesci ogolnej, okreslaja:
zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego - §4;

—

)
2) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu - §5;
3) zasady ochrony krajobrazu kulturowego, dziedzictwa kulturowego i zabytkéw - §6;
4) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajgcych ochronie,

ustalonych na podstawie odrebnych przepisow - §7;

5) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji oraz minimalng ilos¢é
miejsc parkingowych dla terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi - §8;

6) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej - §9;

7) szczegobtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem - §10;

8) stawke procentowg, na podstawie ktérej ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36 ust.4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - §11.

5. Ustalenia tekstowe w czesci szczegdtowej sg zapisane w postaci kart terenéow dla
poszczegodlnych rodzajéw terendw (wedtug ustalonego w planie przeznaczenia terenu)
wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi, z podziatem na tereny nie bedgce terenami
komunikacyjnymi oraz tereny stanowigce tereny komunikacyjne.

6. Ustalenia szczegdtowe dla terendw, nie bedgcych terenami komunikacyjnymi okreslaja:
1) przeznaczenie terendéw i sposoby zabudowy i zagospodarowania terenow
wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi;
2) wskazniki i zasady zagospodarowania terenu;

3) szczegollne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy;

4) zasady ksztattowania zabudowy, gabaryty obiektow.
7. Ustalenia szczegdtowe dla terenow, bedgcych terenami komunikacyjnymi okreslaja:
1) przeznaczenie terendw i sposoby zagospodarowania terenéw wydzielonych liniami
rozgraniczajgcymi;
2) parametry techniczne, wyposazenie, dostepnosé;
3) zasady ksztattowania zabudowy, gabaryty obiektéw.
8. Nastepujgce oznaczenia graficzne wskazane na rysunku planu stanowig ustalenia planu:
1) granica obszaru objetego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego;

2) linie rozgraniczajgce tereny o rdoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy;
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4) oznaczenie liczbowo - literowe terendw o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania identyfikujgce teren, gdzie liczna oznacza kolejny numer terenu, a
litera oznacza przeznaczenie terenu;

5) przeznaczenie terenow, w tym:

9)
6)

7)
8)
9)
10)
11)

a) MNW —teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej,

b) MNW-UL- teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej Iub ustug
rzemieslniczych,

c) MNW-UT - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug turystyki,
d) US-UK - teren sportu i rekreacji lub ustug kultury i rozrywki,

e) US-ZN - teren sportu i rekreacji lub zieleni naturalnej,

f) RN — teren rolnictwa z zakazem zabudowy,

g) RZM - teren zabudowy zagrodowe;,

h) RN-ZN - teren rolnictwa z zakazem zabudowy lub zieleni naturalnej,

i) L-teren lasu,

i) ZN —teren zieleni naturalne;j,

k) WS —teren wod powierzchniowych srodlgdowych,

) WS-2ZN - teren wod powierzchniowych srédlgdowych lub zieleni naturalne;j,
m) IK - teren kanalizacji,

n) KDD - teren drogi dojazdowe;j,

0) KR - teren komunikacji drogowej wewnetrznej,

p) KP-ZN —teren komunikacji pieszo-rowerowej lub zieleni naturalnej;
obiekty zabytkowe ujete w ewidencji zabytkow;

strefa ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych ujetych w ewidencji
zabytkow wojewddztwa pomorskiego;

granica historycznego uktadu ruralistycznego wsi Zabno;
budynki o wartosciach historyczno-kulturowych;
historyczny dziedziniec;

historyczne aleje i szpalery drzew przydroznych;

pas ochrony funkcyjnej napowietrznej linii elektroenergetycznej sredniego napiecia
SN 15kV szerokosci 14 m — po 7 m od osi linii (obowigzuje do czasu likwidacji lub
skablowania linii).

8. Nastepujgce oznaczenia graficzne wskazane na rysunku planu stanowig ustalenia
planu, wynikajgce z wystepowania obszardw i obiektow objetych ochrong na podstawie
przepisow odrebnych (oznaczenia obszarow i obiektdw poza granicami opracowania
planu majg charakter informacyjny):

1) obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig od rzeki Wierzycy, w tym:

a)

b)

obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig o wysokim prawdopodobienstwie
wystepowania powodzi raz na 10 lat (10%),

obszary szczegodlnego zagrozenia powodzig o srednim prawdopodobienstwie
wystepowania powodzi raz na 100 lat (1%);

2) obszar Natura 2000 — Specjalny Obszar Ochrony Siedlisk PLH220094 ,Dolina
Wierzycy”.
9.  Oznaczenia graficzne znajdujgce sie na rysunku planu, niewymienione w ust. 7 i 8, majg
charakter informacyjny.

10. Oznaczenia granic obszaréw biegngce wzdtuz linii rozgraniczajgcych, nalezy traktowac
jako biegngce w osi tych linii.
§ 3.1. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:
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1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ obowigzujgce w dniu uchwalenia
planu miejscowego przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi oraz przepisy prawa
lokalnego (np. uchwaty sejmiku wojewoédztwa, rozporzgdzenia wojewody);

rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek, sporzgdzony na odpowiednim
podktadzie geodezyjnym w skali 1:2000, zawarty w granicach obszaru objetego
planem wraz z informacjami i oznaczeniami obrazujgcymi ustalenia niniejszego planu,
stanowigcy zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony na rysunku planu liniami
rozgraniczajgcymi, o okreslonym przeznaczeniu, oznaczony symbolem cyfrowo-
literowym;

gtéwnej bryle budynku — nalezy przez to rozumie¢ zasadniczg bryte budynku
stanowigcg min 80% powierzchni zabudowy budynku; nie stanowig gtéwnej bryly
budynku w szczegdlnosci wejscia do budynku (wiatrotapy), garaze dobudowane,
schody, ganki, itp., a w wyzszych kondygnacjach: wykusze, loggie, balkony iinne
podobne elementy bryty budynku;

gtownych potaciach dachu — nalezy przez to rozumie¢ dach przykrywajgcy gtéwng
bryte budynku, stanowigcy min 80% powierzchni dachu catego budynku; gtéwnych
potaci dachu nie stanowig w szczegdlnoéci zadaszenia wiatrotapu, lukarny, garazu
dobudowanego, zadaszenia balkonéw i taraséw, itp.;

dachach dwuspadowych - nalezy przez to rozumie¢ dach o dwéch przeciwlegtych
potaciach potgczonych w kalenicy; przy czym przy ztozonych rzutach budynkow (np.
w ksztatcie litery L, T lub przy wystepowaniu takich elementéw budynku jak ryzality,
skrzydta) dach dwuspadowy moze posiada¢ wiecej jak dwie potacie;

ustugach spotecznych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi swiadczone dla ludnosci
z zakresu osSwiaty, wychowania, zdrowia (z wyjatkiem obiektéw lecznictwa
zamknietego), opieki spotecznej, kultury, sportu i rekreacji, administraciji;
nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumieé linic wyznaczong na
rysunku planu, poza ktdrg wyklucza sie lokalizacje zewnetrznej sciany gtéwnej bryty
budynku (nie dotyczy drugorzednych elementéw budynku, takich jak: ganki,
wiatrotapy, schody zewnetrzne, itp.); nieprzekraczalna linia zabudowy dotyczy réwniez
obiektow budowlanych, takich jak: wiaty, zabudowa towarzyszaca;

miejscu parkingowym — nalezy przez to rozumie¢ miejsce na samochod osobowy
wydzielone na terenie nieruchomosci, w budynku (garaz wolnostojgcy, przybudowany
lub wbudowany), wiate garazowa.

2. Pojecia i okreslenia uzyte w planie, a nie zdefiniowane powyzej, nalezy rozumie¢ zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami prawa, a w przypadku ich braku zgodnie z ich ogoinym
rozumieniem stownikowym.

Rozdziat 2
Ustalenia ogodlne planu

§ 4. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego

1. W obszarze planu znajdujg sie elementy struktury przestrzennej o wartosciach
historycznych, kompozycyjnych i kulturowych wymagajgce ochrony, sg to:

1)

obiekty zabytkowe ujete w ewidenc;ji zabytkow;

2) strefa ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych ujetych w ewidenciji
zabytkow;
3) budynki o wartosciach historyczno-kulturowych;
4) historyczny dziedziniec;
5) granica historycznego uktadu ruralistycznego wsi Zabno;
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6) historyczne aleje i szpalery drzew przydroznych;

Szczegotowy opis elementéw chronionych oraz zasady ich ochrony okreslono w ustaleniach
§ 6 ,Zasady ochrony krajobrazu kulturowego, dziedzictwa kulturowego i zabytkéw”.

2. W obszarze planu nie znajdujg sie obszary przestrzeni publicznej, wyznaczone w studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Starogard Gdanski.

3. Nowe zagospodarowanie i zabudowa terenu objetego planem powinno przede wszystkim
spetni¢c wymagania charakteryzujgce zabudowe miejscowosci zaliczanej do osrodkow
lokalnych, petnigcych ograniczong role w systemie ustugowym, ktére nie sg samodzielne
nawet w zakresie ustug podstawowych.

4. Podstawowe zatozenia kompozycji obszaru planu sg nastepujgce:

1) ochrona elementéw struktury przestrzennej o wartosciach przyrodniczych
i kulturowych;

2) preferencja dla projektowania nowej zabudowy jako uzupetnienie istniejgcej struktury
przestrzennej, w szczegolnosci w obszarach posiadajgcych dostep do infrastruktury
technicznej i komunikacyjnej bez koniecznosci jej rozbudowy;

3) wykorzystanie potencjatu inwestycyjnego terenéw stanowigcych obszary mozliwego
zagospodarowania, wskazywanego w polityce przestrzennej gminy, w szczegdlnosci
w kierunku zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, przy czym wielkosci
wyznaczonych terenéw powinny uwzgledniaC¢ okreslong w studium uwarunkowanh
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Starogard Gdanski skale
rozwoju miejscowosci i przeciwdziata¢ dezintegracji jednostki osadniczej;

4) okreslenie jednolitych zasad ksztattowania formy architektonicznej budynkéw dla
catego obszaru, zgodnie z tradycjg budowlang regionu Kociewia, w szczegdlnosci
w zakresie utrzymania proporcji rzutu budynkéw w ksztatcie prostokgtnym
i zachowania ksztattu dachu w formie wysokiego, symetrycznego dachu
dwuspadowego;

5) utrzymanie oraz wzmocnienie systemu komunikacji drogowej, pieszej i rowerowej
poprzez stworzenie powigzan terendw przeznaczonych pod zainwestowanie
z istniejgca strukturg przestrzenng miejscowosci oraz z otoczeniem.

5. W zakresie wykonczenia obiektéw budowlanych ustala sie wymog zharmonizowania ich
kolorystyki oraz rozwigzan materiatowych, poprzez:

1) wykonczenie elewacji z materiatdbw o charakterze mineralnym lub naturalnym, np.
tynk, cegta, drewno, kamien;

2) ujednolicong kolorystyke pokrycia dachéw, ograniczong do tonacji naturalnej
dachéwki ceramicznej, brgzéw, szaroéci i czerni;

3) wyklucza sie stosowanie jaskrawych koloréw (tj. koloréw o zintensyfikowanym
nasyceniu lub z potyskiem).

6. Dla obszaru planu maksymalna wysokos¢ zabudowy wynosi 15m; wysokos¢ zabudowy nie
dotyczy istniejgcych  obiektéw infrastruktury technicznej elektroenergetycznej
i telekomunikacyjne;j.

7. Dla poszczegdlnych terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi podstawowe zasady
ksztattowania fadu przestrzennego zostaty okreslone poprzez zasady ksztattowania
zabudowy i okreslenie wskaznikow zagospodarowania terenu ustalone dla kazdego
z wydzielonych terenéw w ustaleniach szczegotowych.

§ 5. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu

1. W granicach terendw wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi o podstawowym
przeznaczeniu okreslonym w niniejszym planie ustala sie dopuszczalne poziomy hatasu jak
dla nastepujgcych rodzajow terenéw okreslonych w przepisach odrebnych z zakresu
ochrony srodowiska:
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1) dla terenéw oznaczonych numerem porzgdkowym i symbolem MNW jak dla terenow
przeznaczonych na cele mieszkaniowe jednorodzinne;

2) dla terenéw oznaczonych numerem porzadkowym i symbolami MNW-UL, MNW-UT
jak dla terendéw przeznaczonych na cele mieszkaniowo-ustugowe

3) dla terenow oznaczonych numerem porzgdkowym i symbolem RZM jak dla terenéw
przeznaczonych na cele zabudowy zagrodowej;

4) dla terenéw oznaczonych numerem porzadkowym i symbolami US-UK lub US-ZN jak
dla terenéw rekreacyjno — wypoczynkowych;

5) pozostate tereny, nie wymienione w punktach 1)-4), nie wymagajg ustalenia
dopuszczalnych pozioméw hatasu w sSrodowisku.

2. Ustalenia planu nalezy realizowaé w sposéb nienaruszajgcy stosunkoéw gruntowo —
wodnych, zachowujgc spéjnos¢é systemu catego obszaru, zgodnie z wymogami
obowigzujgcych w tym zakresie przepiséw odrebnych. W obszarze planu wystepujg
urzadzenia melioracji wodnych (rowy i sie¢ drenarska) oraz mogg wystepowac
niezinwentaryzowane urzgdzenia melioracji wodnych, ktére w przypadku ewentualnego ich
przerwania podczas wykonywania robét ziemnych nalezy przywrécié¢ do stanu pierwotnego
lub przebudowac.

3. Planowane zagospodarowanie terenu nie moze stanowi¢ zZrodia zanieczyszczen dla
Srodowiska wodno-gruntowego.

4. Dopuszcza sie usuniecie drzew i krzewdw w zakresie niezbednym dla celdéw
pielegnacyjnych, bezpieczehstwa i realizacji przedsiewzie¢ oraz prac budowlanych
ustalonych w planie. Zaleca sie odtworzenie drzew usunietych. Przy wprowadzaniu
zainwestowania ograniczy¢ wycinke drzewostanu do niezbednego minimum oraz
w maksymalnym stopniu zachowac istniejgca zielen.

5. Przy projektowaniu zieleni towarzyszgcej zabudowie i zagospodarowaniu terendow
stosowac gatunki drzew dopasowane siedliskowo.

6. W zakresie gospodarowania wodami opadowymi ustala sie odprowadzenie wdd
opadowych, roztopowych i gruntowych zgodnie z wymogami przepisow odrebnych
w zakresie ich oczyszczania, przy zastosowaniu systemow:

1) powierzchniowych w ramach wilasnych dziatek poprzez tereny powierzchni
biologicznie czynnej; w przysztym zainwestowaniu nalezy dgzy¢ do pozostawienia jak
najwiekszego udziatu procentowego powierzchni obszaru jako powierzchni
biologicznie czynne;

2) podziemnych, w tym z wykorzystaniem zbiornikow retencyjnych i dotéw chtonnych;
3) kanalizacji deszczowej;

4) podczyszczania wod opadowych z terendw komunikacyjnych i innych utwardzonych;
5) zagospodarowania terenéw projektowac z uwzglednieniem uksztattowania terenu na

dziatce objetej inwestycjg oraz na dziatkach sgsiednich w celu ograniczania wielkosci
odptywu wéd opadowych oraz wydtuzenia czasu ich odptywu z uwzglednieniem:

a) systeméw zbierania, oczyszczania i ponownego wykorzystania wody
deszczowej,

b) infiltracji wéd opadowych poprzez wszelkiego rodzaju potprzepuszczalne
i przepuszczalne powierzchnie chtonne, umozliwiajgce wsigkanie oraz
wykorzystanie zgromadzonych woéd przez rosliny oraz przez wprowadzenie
urzgdzeh ograniczajgcych ilos¢ odprowadzanych wéd na rzecz ewaporac;i.

7. lIstniejgce i projektowane budynki wymagajgce zasilania w ciepto zaopatrzy¢ w ciepto
z lokalnych niskoemisyjnych, nieemisyjnych zrédet lub z sieci gazowe;.

8. Ustala sie zasady gospodarowania odpadami zgodnie z obowigzujgcymi przepisami
odrebnymi oraz ustalonymi przepisami lokalnymi.
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9. Przy realizacji ustalen planu nalezy uwzgledni¢ wymogi dotyczgce ochrony gatunkowej
chronionych roslin, zwierzat i grzybow, zgodnie z przepisami odrebnymi.

10. Dla przedsiewzie¢ chowu ihodowli zwierzat lokalizowanych w obszarze planu
obowigzuje ograniczenie produkcji do 10 duzych jednostek przeliczeniowych
inwentarza (DJP).

§ 6. Zasady ochrony krajobrazu kulturowego, dziedzictwa kulturowego i zabytkow

1. Chronione ustaleniami planu sg nastepujgce elementy struktury przestrzennej
o wartosciach historycznych, kompozycyjnych i kulturowych (obszary i obiekty
zaznaczono na rysunku planu):

1) strefy ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych ujetych w ewidencji
zabytkdéw (strefy oznaczono na rysunku planu);

2) obiekty zabytkowe ujete w gminnej ewidencji zabytkéw, (obiekty oznaczono na
rysunku planu), tj.:
a) budynek mieszkalny Zabno 17, czas powstania koniec XIX w.,
b) budynek gospodarczy Zabno 17,

3) granica historycznego uktadu ruralistycznego wsi Zabno;

4) budynki o wartosciach historyczno-kulturowych chronione ustaleniami planu;
5) historyczne dziedzince w obrebie siedlisk o historycznej lokalizacji;

6) historyczne aleje i szpalery drzew przydroznych.

2. Ustala sie nastepujgce zasady ochrony poszczegdlinych elementéw struktury
przestrzennej wymienionych w ust. 1:

1) dla stref ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych ujetych w ewidencji
zabytkéw ustala sie

a) w obrebie strefy ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych roboty
ziemne lub zmiana charakteru dotychczasowej dziatalnosci na obszarze
wystepowania zabytkéw archeologicznych, moggce doprowadzi¢ do ich
przeksztatcenia lub zniszczenia, wymagajg czynnosci ustalonych w przepisami
odrebnymi z zakresu ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami.

2) dla historycznego ukfadu ruralistycznego wsi Zabno ustala sie:

a) przedmiotem ochrony jest historyczny uktad przestrzenny, z elementami
struktury: historyczng zabudowg zlokalizowang w obrebie zespotu,
historycznym sposobem rozplanowania zabudowy, historycznymi ciggami
komunikacyjnymi i historyczng zielenig przy czym w obszarze opracowania
znajduje sie jedynie jeden zespodt zabudowy, zas zasadnicza czesc¢ uktadu
ruralistycznego wsi Zabno potozona jest poza granicg opracowania planu
(w granicach miasta Starogard Gdanski),

b) nalezy kontynuowaé tradycje miejsca poprzez zachowanie tradycyjnych zasad
ksztattowania przestrzeni, architektury i jej otoczenia przyrodniczego;

3) dla obiektow ujetych w ewidenciji zabytkéw — zabytkowe budynki ustala sie:

a) przedmiotem ochrony sg historyczne: bryta i ksztatt dachu, forma
architektoniczna, dyspozycja $cian zewnetrznych (j. artykulacja pionowa
i pozioma), detal architektoniczny (w tym: wielkosS¢ i ksztatt otwordw
okiennych i drzwiowych, podziaty stolarki okiennej i drzwiowej), materiaty
budowlane, kolorystyka,

b) dziatania inwestycyjne przy obiektach ewidencyjnych, w obrebie
elementéw chronionych, zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi
ochrony i opieki nad zabytkami,

c) zakaz rozbudowy i nadbudowy,
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d) zakaz ocieplania od zewnatrz scian o licu ceglanym (nie dotyczy
docieplenia od wewnatrz budynku),

e) wykonczenie elewacji z materiatdw naturalnych: cegta, kamien, drewno;
pokrycie dachu w kolorze naturalnej dachdéwki ceramicznej Ilub
w odcieniach od szarosci do grafitu;

4) dla zespotéw zabudowy zagrodowej oznaczonych na rysunku planu symbolami 1RZM,
2RZM, 7TRZM, stanowigcych historyczne siedliska, ustala sie:

a) wymaog lokalizacji jednego budynku mieszkalnego na dziatce budowlanej,

b) wymog pozostawienia historycznego dziedzinca (zaznaczonego na rysunku
planu) jako obszar niezabudowany,

c) wymog lokalizacji budynkéw gospodarczych i inwentarskich oraz garazowych
réwnolegle lub prostopadle do budynku mieszkalnego wokét historycznego
dziedzihca; dopuszcza sie lokalizacje w gtebi dziatki budynkéw gospodarczych
lub inwentarskich w sytuacji braku miejsca dla lokalizacji nowej zabudowy
wokot wyksztatconego dziedzihca,

d) dla budynkéw lokalizowanych w obrebie historycznych siedlisk obowigzuje
stosowanie wytgcznie dachow dwuspadowych symetrycznych, o kacie
nachylenia gtéwnych potaci dachu od 35° do 45° lub od 18° do 25°
z zastosowaniem $cianki kolankowej o wysokosci 0,8 — 1,8 m; nie dopuszcza
sie stosowania lukarn,

e) wprowadzi¢ bufor w postaci zieleni krajobrazowej w otoczeniu zespotow
zabudowy historycznych siedlisk jako izolacji od zabudowy mieszkaniowej,

f) ochrone zabytkowych budynkéw zgodnie z zapisami punktu 3 lub 5 niniejszego
ustepu;
5) dla budynkéw o wartosciach historyczno-kulturowych, objetych ochrong ustaleniami
planu, ustala sie:

a) przedmiotem ochrony jest lokalizacja i forma architektoniczna budynku,

b) stosowanie wytgcznie dachéw dwuspadowych symetrycznych, o kacie
nachylenia gtéwnych potaci dachu od 35° do 45° lub od 18° do 25°
z zastosowaniem $cianki kolankowej o wysokosci 0,8 — 1,8 m; dopuszcza sie
dla obiektéw ustugowych o znacznych kubaturach od 18° do 30°,

c) wysokos¢ zabudowy dla budynkéw mieszkalnych nie wiecej niz 9 m,

d) w przypadku zniszczenia lub rozbiérki budynkow lokalizacja nowego budynku
powinna nastgpi¢ w miejscu historycznego budynku i po jego obrysie;

6) dla historycznych alei i szpaleréw drzew przydroznych, zlokalizowanych w terenach
oznaczonych symbolami: 2KDD, 4KR obowigzuje:

a) przedmiotem ochrony jest historyczna zieleh wysoka o charakterze zieleni
komponowanej, jako element wspottworzacy krajobraz kulturowy,

b) wymaog ochrony drzew niekolidujgcych z wymogami bezpieczenstwa ruchu oraz
realizacji przedsiewzieC i prac budowlanych ustalonych w planie; zaleca sie
odtworzenie drzew usunietych po realizacji przedsiewzie¢ i prac budowlanych
ustalonych w planie; w nowych nasadzeniach stosowaé gatunki drzew
dopasowane do wystepujgcych w historycznej zieleni.

§ 7. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepisow

1. W granicach obszaru planu wystepujg obszary szczegélnego zagrozenia powodzig, w tym:

1) obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig o wysokim prawdopodobienstwie
wystepowania powodzi raz na 10 lat (10%);
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2) obszary szczegodlnego zagrozenia powodzig o Srednim prawdopodobienstwie
wystepowania powodzi raz na 100 lat (1%);

3) zasady zagospodarowania, w tym zasady uzyskiwania odstepstw od zakazéw
lokalizacji obiektow budowlanych okreslajg przepisy odrebne Prawa wodnego;

4) w obrebie obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig plan miejscowy nie
przewiduje lokalizacji zabudowy przeznaczonej na staty pobyt ludzi, zatem nie
stanowi zagrozenia dla ich zdrowia i bezpieczenstwa oraz nie stanowi zagrozenia
réwniez dla srodowiska.

2. Dla czesci obszaru planu potozonego w granicach obszaru Natura 2000 Specjalny Obszar
Ochrony Siedlisk PLH220094 ,Dolina Wierzycy” (granice obszaru zaznaczono na rysunku
planu), obowigzujg przepisy odrebne z zakresu ochrony przyrody.

§ 8. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji oraz
minimalna ilos¢ miejsc parkingowych dla terenow wydzielonych liniami
rozgraniczajacymi
1. Powigzania obszaru planu z zewnetrznym uktadem transportowym zapewniajg drogi
publiczne:

1) droga gminna nr 213013G, ktéra jest przedtuzeniem ul. Kalinowskiego,
biegnacej w granicach miasta;

2) droga gminna nr 213055G, ktéra jest przedtuzeniem ul. Pawiej, biegngcej
w granicach miasta.

2. Obstuga komunikacyjna zabudowy lokalizowanej w obszarze planu odbywa sie
bezposrednio z drog gminnych (KDD), a takze za posrednictwem drég wewnetrznych
(KR), dojazdéow wydzielonych w ramach zagospodarowania poszczegolnych terenow,
dopuszcza sie bezposrednie zjazdy na dziatki budowlane.

3. Ustala sie minimalne wskazniki miejsc postojowych w zaleznosci od przeznaczenia
terenu:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MNW) 1 miejsce parkingowe na
kazdy wydzielony lokal mieszkalny,

2) tereny zabudowy mieszanej: mieszkaniowo - ustugowej (MNW-UL, MNW-UT):

a) dla funkcji mieszkalnej 1 miejsce parkingowe na kazdy wydzielony lokal
mieszkalny,

b) dla funkcji ustugowe;j:
— ustugi obstugi rekreacji: 1 miejsce parkingowe na 4 miejsca noclegowe;
nie mniej niz 3 miejsca parkingowe,
— gastronomia: 1 miejsce parkingowe na 4 miejsca konsumpcyjne,
— inne ustugi 1 miejsce parkingowe na 50 m? uzytkowej ustug,
— nie mniej niz 1 miejsce parkingowe dla kazdej ustugi;
3) tereny zabudowy zagrodowej (RZM): 1 miejsce parkingowe / kazdy wydzielony lokal

mieszkalny, nie okresla sie minimalnej ilosci miejsc parkingowych dla maszyn
rolniczych - liczba wedtug programu uzytkowego gospodarstwa rolnego/lesnego;

4) tereny sportu i rekreacji lub ustug kultury i rozrywki (US-UK, US-ZN): nie mniej niz 2
miejsca parkingowe dla kazdego terenu;

5) w ramach wskazanych powyzej ilosci miejsc parkingowych w terenach o symbolach
US-UK, US-ZN atakze w pasach drogowych ulic publicznych nalezy przewidzie¢
miejsca parkingowe przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa w liczbie wynikajgcej z przepisow odrebnych;

6) pozostate tereny wydzielone liniami rozgraniczajgcymi, nie wymienione w pkt 1-4, nie
wymagajg okreslenia minimalnych wskaznikow miejsc parkingowych.
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6. Wymagane ustaleniami ust. 5 miejsca postojowe nalezy przewidzie¢ w granicach dziafki
przynaleznej do budynku lub terenu objetego inwestycjg; wskaznik obejmuje budowe
garazu w ramach zabudowy gospodarczej lokalizowanej na witasnym terenie, na
warunkach okreslonych w zasadach zagospodarowania dla poszczegodinych terendw.

7. Nie sg miejscami postojowymi w rozumieniu przepiséw niniejszego paragrafu publiczne
lub ogdlnodostepne miejsca postojowe ani parkingi zlokalizowane w pasach drogowych
ulic publicznych.

§ 9. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej
1. W zakresie zaopatrzenia w wode:

1) na calym obszarze planu dopuszcza sie modernizacje, budowe, przebudowe
i rozbudowe urzgdzen i sieci wodociggowych magistralnych i rozdzielczych oraz
przytaczy do obiektéw budowlanych;

2) nakazuje sie wiagczenie projektowanej zabudowy wymagajgcej zaopatrzenia w wode
do celéow bytowych, do sieci wodociggowej, z wyjatkiem budynku lokalizowanego
w terenie 15MNW, gdzie dopuszcza sie zaopatrzenie w wode z indywidualnej studni;

3) zapewni¢ odpowiednig ilo§¢ wody do celdw przeciwpozarowych stuzgcej do
zewnetrznego gaszenia pozaru dla nowo powstajgcych obiektow zgodnie
Z przepisami odrebnymi

4) zapewni¢ dla ludnosci dostep do wody pitnej i technologicznej, w tym
z uwzglednieniem okresu ograniczonych dostaw zgodnie z przepisami odrebnymi
z zakresu obrony cywilnej.

2. W zakresie gospodarki sciekami sanitarnymi:

1) na calym obszarze planu dopuszcza sie modernizacje, budowe, przebudowe
i rozbudowe urzagdzen i sieci kanalizacji sanitarnej grawitacyjnych i ttocznych oraz
przytaczy do obiektéw budowlanych;

2) $cieki komunalne odprowadzi¢ do kanalizacji sanitarnej z odprowadzeniem $ciekéw
do oczyszczalni Sciekdw (oczyszczalnia poza obszarem planu);

3) dla zabudowy potozonej w oddaleniu od zwartego obszaru zabudowy wsi dopuszcza

sie, do czasu rozbudowy sieci kanalizacji sanitarnej, odprowadzenie Sciekéw
komunalnych w indywidualny sposob - do zbiornikéw bezodptywowych.

3. W zakresie gospodarowania wodami opadowymi ustala sie odprowadzenie wod
opadowych, roztopowych i gruntowych zgodnie z wymogami przepiséw odrebnych
w zakresie ich oczyszczania, przy zastosowaniu systemow:

1) powierzchniowych w ramach witasnych dziatek poprzez tereny powierzchni
biologicznie czynnej;

2) podziemnych, w tym z wykorzystaniem zbiornikéw retencyjnych i dotéw
chtonnych;

3) kanalizacji deszczowej;

4) podczyszczania wod opadowych z terendw komunikacyjnych i innych
utwardzonych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) zaleca sie projektowanie zagospodarowania terendw w celu wydtuzenia czasu
odptywu i ograniczania wielkosci odptywu wod opadowych z uwzglednieniem:

a) systemdw zbierania, oczyszczania i ponownego wykorzystania
wody deszczowej,

b) infiltracji wdéd opadowych poprzez wszelkiego rodzaju
potprzepuszczalne i przepuszczalne powierzchnie chtonne,

umozliwiajgce wsigkanie oraz wykorzystanie zgromadzonych wdd
przez rosliny oraz przez wprowadzenie urzgdzenh ograniczajgcych ilos¢
odprowadzanych wéd na rzecz ewaporacji;
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4. W zakresie elektroenergetyki:
1) na calym obszarze planu dopuszcza sie lokalizacje podziemnych i napowietrznych
sieci niskich, srednich i wysokich napie¢ a takze urzgdzen infrastruktury technicznej,
w tym budowe stacji transformatorowych;

2) wzdtuz napowietrznych linii elektroenergetycznych SN-15kV obowigzuje pas ochrony
funkcyjnej zwigzany z polem elektromagnetycznym linii oraz zabezpieczeniem
prawidtowego funkcjonowania sieci, pas ograniczen w zagospodarowaniu
o szerokosci 14 m — po 7m od osi linii (obowigzuje do czasu likwidacji lub
skablowania linii);

3) zaopatrzenie w energie elekiryczng z istniejgcych i projektowanych sieci
elektroenergetycznych lub z lokalnych zrodet, w tym produkujgcych energie ze zrodet
odnawialnych;

5. W zakresie zaopatrzenia w gaz:

1) na calym obszarze planu dopuszcza sie modernizacje, budowe, przebudowe
i rozbudowe urzadzeh i sieci gazowych wysokiego ci$nienia, podwyzszonego
sredniego cisnienia, sredniego cisnienia i niskiego cisnienia oraz przytgczy obiektéw
budowlanych;
2) dopuszcza sie zasilanie obiektéw budowlanych w gaz poprzez projektowane
gazociagi $redniego i niskiego cidnienia lub gazu zbiornikowego.
6. W zakresie infrastruktury telekomunikacyjnej:

1) dopuszcza sie budowe, przebudowe i rozbudowe istniejgcych urzadzen i sieci
infrastruktury telekomunikacyjnej i sieci szerokopasmowych oraz przytgczy do
zabudowy.

7. Istniejgce i projektowane budynki wymagajgce zasilania w ciepto zaopatrzy¢ w ciepto
z lokalnych niskoemisyjnych lub nieemisyjnych zrodet.

8. W zakresie gospodarowania odpadami ustala sie zasady segregowania i gromadzenia oraz
wywozu do miejsc przetwarzania i unieszkodliwiania odpaddéw, zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami odrebnymi oraz uchwalonymi przepisami prawa miejscowego.

9. Dopuszcza sie w obszarze planu budowe nowych, przebudowe, rozbudowe lub likwidacje
istniejacych urzadzenh i sieci infrastruktury technicznej, wynikajgcych z technicznych
warunkéw realizacji inwestycji (takze lokalizowanych poza obszarem planu), badz
wynikajacych z przepisow odrebnych.

10. W zagospodarowaniu terenéw obowigzuje nakaz uwzgledniania istniejgcych
i projektowanych urzgdzen i sieci infrastruktury techniczne;.

§ 10. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych
planem

1. Ustala sie nastepujgce parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu
nieruchomosci:

1) minimalna szeroko$¢ frontu nowowydzielanej dziatki budowlanej — 20 m, jesli nie
okreslono inaczej w ustaleniach szczegdtowych;

2) minimalna powierzchnia nowowydzielanej dziatki budowlanej 800 m?, jesli nie
okreslono inaczej w ustaleniach szczeg6towych;

3) kat potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego (dotyczy takze dojazdu
wydzielonego w ramach terenu przeznaczonego pod zabudowe) — od 70 do 110
stopni;

4) minimalna szeroko$¢ wydzielonych dojs¢ i dojazdoéw do dziatek budowlanych — 5 m,
a przejsS¢ pieszych i Sciezek pieszo-rowerowych niestanowigcych dojazdéw do
zabudowy 2,5 m, w przypadku nieprzelotowego zakohczenia dojazdu obowigzuje
zakonczenie dojazdu placem do zawracania o minimalnej wielkosci 12,5x12,5 m;
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2. Parametry dziatek uzyskiwane w wyniku podziatdw nie dotyczg wydzieleh pod
infrastrukture techniczng oraz powigkszenia nieruchomosci sgsiednich.

3. Jako zgodne z ustaleniami planu uznaje sie dziatki istniejgce w dniu uchwalenia planu.

§ 11. Stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala sie optate, o ktérej mowa w art.
36 ust.4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

Ustala sie stawke procentowg o ktérej mowa w art. 36 ust.4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym dla poszczegdélnych terendw w nastepujgcej wysokosci:

1) 30% - dla terenéw oznaczonych numerem porzgdkowym i symbolem: MNW;
2) 0% - dla pozostatych terendw.

Rozdziat 3

Ustalenia szczego6towe — karty terenéw dotyczace terenow wydzielonych liniami
rozgraniczajacymi

§12. Karta terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej:
1+33MNW

1. Ustala sie nastepujgce przeznaczenie terenédw i sposoby zabudowy
i zagospodarowania terendw:

1) przeznaczenie terenu — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojgca;

2) sposoby zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) lokalizacja budynkéw mieszkaniowych jednorodzinnych wolnostojgcych,
b) lokalizacja zabudowy towarzyszgcej — obiektéw gospodarczych (budynkéw lub

wiat) lub garazy,
c) lokalizacja urzadzen i sieci infrastruktury technicznej,
d) dojscia i dojazdy oraz miejsca parkingowe dla potrzeb wiasnych.
2. Wskazniki i zasady zagospodarowania terenu:

) nieprzekraczalne linie zabudowy — jak na rysunku planu, z uwzglednieniem istniejgcej
zabudowy;

maksymalny udziat powierzchni zabudowy — nie wiecej niz 0,3;

—_—

N

)
3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — nie mniej niz 0,4;
4) nadziemna intensywnos¢ zabudowy — minimalna 0, maksymalna 1,2;
5) zakaz lokalizacji nowych budynkoéw w formie blizniaczej lub szeregowej;
6) na kazdej dziatce budowlanej dopuszcza sie lokalizacje wytgcznie jednego budynku

o funkcji mieszkalne;j,

7) dla terenéw potozonych w granicach obszaru Natura 2000 Specjalny Obszar Ochrony
Siedlisk PLH220094 ,Dolina Wierzycy” (granice obszaru zaznaczono na rysunku
planu) minimalna powierzchnia nowowydzielanej dziatki budowlanej 1200m?.

3. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy:

1) w obrebie terendw oznaczonych symbolami 1TMNW, 2MNW, 12MNW, 13MNW,
znajdujg sie strefy ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych ujetych
w ewidencji zabytkbw obowigzujg ustalenia okreslone w § 6 ust 2 pkt 1 niniejszej
uchwaty;

2) tereny oznaczone symbolami: 1MNW, 2MNW, 3MNW, 4MNW, 12MNW, 13MNW,

14MNW, 15MNW, 16MNW, 19MNW, 29MNW, 30MNW, 33MNW potozone sag
w catosci lub czesciowo w granicach obszaru Natura 2000 Specjalny Obszar Ochrony
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Siedlisk PLH220094 ,Dolina Wierzycy” (granice obszaru zaznaczono na rysunku
planu), obowigzujg ustalenia okreslone w § 7 ust 2 niniejszej uchwaty;

wzdtuz napowietrznych linii elektroenergetycznych srednich napie¢ SN obowigzuje
pas ochrony funkcyjnej (mozliwych ograniczen w zagospodarowaniu) zwigzany
z polem elektromagnetycznym linii oraz zabezpieczeniem prawidtowego
funkcjonowania sieci obowigzujg ustalenia okreslone w § 9 ust 4 pkt 2 niniejszej
uchwaty;

dla terenéw oznaczonych symbolami: 12 MNW, 14 MNW, 15MNW, 16MNW, 17MNW,
19MNW, 29MNW, 30MNW, 31MNW, 32MNW, 33MNW, wyznaczonych w planie
miejscowym zgodnie z wydanymi decyzjami o warunkach zabudowy, nie dopuszcza
sie wydzielania nowych dziatek budowlanych zwigzanych z zabudowg mieszkaniowg
- dopuszcza sie lokalizacje wytacznie jednego budynku o funkcji mieszkalne;j
w obrebie kazdej dziatki ewidencyjnej, istniejgcej w dniu uchwalenia planu.

Zasady ksztattowania zabudowy, gabaryty obiektow:

maksymalna wysokos¢ budynkow:

a) dla budynkéw mieszkalnych — 9,0 m,
b) dla budynkéw towarzyszgcych — 6,0 m;
c) dla wiat4,5m

geometria dachu:

a) nad gtéwng brytg budynku mieszkalnego dach dwuspadowy o kgcie nachylenia
gtéwnych potaci dachu nie mniej niz 35° i nie wiecej niz 45°; dopuszcza sie okna
potaciowe i lukarny,

b) dla budynkéw towarzyszgcych i wiat dach ptaski lub dach spadzisty jedno- lub
dwuspadowy o kagcie nachylenia gtdwnych potaci dachu nie wiecej niz 45°;

w przypadku odbudowy, przebudowy, rozbudowy lub remontu istniejgcych budynkow

0 gabarytach innych niz okreslone w ustaleniach planu dopuszcza sie pozostawienie

gabarytéw budynkéw i geometrii dachu jak w stanie istniejgcym, jednak nie moze to

powodowac¢ zwiekszenia powierzchni zabudowy i dopuszczalnej maksymalnej
wysokosci budynkéw ponad parametry okreslone w niniejszych ustaleniach.

§ 13. Karta terenéw zabudowy mieszkaniowo — ustugowej — terenéw zabudowy

mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub ustug, w tym: ustug rzemiesiniczych
w terenach 1MNW-UL ~3MNW-UL lub ustug turystyki w terenie 1MNW-UT

1.

1)

2)

Ustala sie nastepujgce przeznaczenie terenédw i sposoby zabudowy
i zagospodarowania terenow:

przeznaczenie terenu — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna lub ustugi, w tym w
terenach oznaczonych symbolem MNW-UL ustugi rzemies$lnicze, w terenie
oznaczonym symbolem MNW-UT ustugi turystyki;

sposoby zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) lokalizacja budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wolnostojgcych,

b) lokalizacja budynkéw ustugowych z zakresu rzemiosta (w terenach MNW-UL),
c) lokalizacja budynkéw ustugowych z zakresu turystyki (w terenie MNW-UT),

d) dopuszcza sie funkcje ustugowg z zakresu handlu, gastronomii, administracji
iinnych ustug nieucigzliwych dla sagsiedztwa zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej,

e) lokalizacja budynkéw o funkcji mieszanej mieszkaniowo-ustugowej, bez okreslania
proporcji powierzchni zabudowy miedzy zabudowg mieszkaniowg a ustugowa,
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f) lokalizacja budynkow towarzyszgcych zabudowie mieszkaniowej i ustugowej -
gospodarczych i garazowych,

g) zielen urzadzona,

h) lokalizacja urzgdzen i sieci infrastruktury technicznej,

i) dojscia i dojazdy oraz miejsca parkingowe dla potrzeb wtasnych.
2. Wskazniki i zasady zagospodarowania terenu:

nieprzekraczalne linie zabudowy — jak na rysunku planu, z uwzglednieniem istniejgcej
zabudowy;

maksymalny udziat powierzchni zabudowy — nie wiecej niz 0,6;

—
~

N

)
3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — nie mniej niz 0,3;
4) nadziemna intensywnos¢ zabudowy — minimalna 0, maksymailna 1,2;
5) zakaz lokalizacji nowych budynkoéw w formie blizniaczej lub szeregowej;
6) minimalna powierzchnia nowowydzielanej dziatki budowlanej 1200m?2,

3. Szczegdblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy:

1) teren oznaczony symbolem: 1MNW-UL potozony jest w granicach obszaru
Natura 2000 Specjalny Obszar Ochrony Siedlisk PLH220094 ,Dolina Wierzycy”
(granice obszaru zaznaczono na rysunku planu), obowigzujg ustalenia okre$lone
w § 7 ust 2 niniejszej uchwaty;

4. Zasady ksztattowania zabudowy, gabaryty obiektow:

1) dla budynkéw o funkcji mieszkaniowej, ustugowej lub mieszane;j:

a) wysokos¢ budynkéw: nie wiecej niz 10,0m,;

b) geometria dachu: nad gtéwng brytg budynku dach dwuspadowy o kacie nachylenia
gtéwnych potaci dachu nie mniej niz 35°° i nie wiecej niz 45°, dopuszcza sie okna
pofaciowe i lukarny; dopuszcza sie dach pfaski;

2) dla budynkéw towarzyszacych:

a) wysokos¢ budynkéw: nie wieksza niz 6m;

b) geometria dachu: dach ptaski lub dach dwuspadowy lub jednospadowy o kacie
nachylenia gtéwnych potaci dachu nie mniej niz 20°,

5) w przypadku odbudowy, przebudowy, rozbudowy lub remontu istniejgcych budynkow
0 gabarytach innych niz okreslone w ustaleniach planu dopuszcza sie pozostawienie
gabarytoéw budynkéw i geometrii dachu jak w stanie istniejgcym, jednak nie moze to

powodowacé zwiekszenia powierzchni zabudowy i dopuszczalnej maksymalnej
wysokosci budynkéw ponad parametry okreslone w niniejszych ustaleniach.

§ 14. Karta terenu sportu i rekreacji lub zieleni naturalnej — 1US-ZN (przystan
kajakowa nad Wierzyca).

1. Ustala sie nastepujgce przeznaczenie terenu i sposoby zabudowy i zagospodarowania
terenu:

1) przeznaczenie terenu — teren sportu i rekreacji lub zieleni naturalnej;
2) sposoby zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) obiekty infrastruktury rekreacyjnej oraz urzgdzenia turystyczne zwigzane z obstugg
szlaku kajakowego,

b) lokalizacja obiektéw budowlanych towarzyszgcych, wtym w szczegdlnosci:
budynki do odpoczynku turystéw, wiaty rekreacyjne, budynki stanowigce zaplecze
sanitarne lub zaplecze infrastruktury rekreacyjnej,

c) lokalizacja tymczasowych obiektow ustugowo-handlowych
d) urzadzenia stuzace rekreacji ruchowej,
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e)
f)
g)
h)

zieleh urzadzona,

urzgdzenia wodne, w tym, pomosty, trapy, slipy, itp.,

lokalizacja urzgdzen i sieci infrastruktury technicznej,

lokalizacja dojs¢ i dojazdéw oraz miejsc parkingowych dla potrzeb terenu.

2. Wskazniki i zasady zagospodarowania terenu:

—

linie zabudowy: sytuowanie obiektéw budowlanych zgodnie z przepisami odrebnymi;

)
2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — nie wiecej niz 0,1;
3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — nie mniej niz 0,7;
4) nadziemna intensywnos¢ zabudowy — minimalna 0, maksymalna 0,1.
3. Szczegdblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,

w tym zakaz zabudowy:

1) teren potozony jest w granicach obszaru Natura 2000 Specjalny Obszar Ochrony
Siedlisk PLH220094 ,Dolina Wierzycy” (granice obszaru zaznaczono na rysunku
planu), obowigzujg ustalenia okreslone w § 7 ust 2 niniejszej uchwaty.

4, Zasady ksztattowania zabudowy, gabaryty obiektow:
1) wysokos¢ budynkow i wiat maksymalnie 5m;
2) geometria dachu-dach dwuspadowy o dowolnym kgcie nachylenia potaci;

3) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe o maksymalnej wysokosci zabudowy 4m,
nie okresla sie geometrii dachéw tych obiektow.

§ 15. Karta terenu sportu i rekreacji lub ustug kultury i rozrywki — 1US-UK (boisko
sportowe, teren rekreacji, Swietlica wiejska).

1. Ustala sie nastepujgce przeznaczenie terenu i sposoby zabudowy i zagospodarowania
terenu:

1) przeznaczenie terenu — teren sportu i rekreacji lub ustug kultury i rozrywki;
2) sposoby zabudowy i zagospodarowania terenu:

a)
b)
c)
d)

e)
f)
9)
h)
i)
)

teren aktywnego spedzania czasu — sportu i rekreacji,
miejsce odpoczynku i spotkan mieszkancow,
miejsce realizacji wydarzen kulturalnych i rozrywkowych,

lokalizacja budynkow towarzyszgcych podstawowej funkcji terenu, w tym Swietlica
wiejska, sanitariaty,

wiaty rekreacyjne,

zieleh urzgdzona towarzyszaca,

urzgdzenia stuzgce rekreacji ruchowej,

zieleh urzadzona,

lokalizacja urzgdzen i sieci infrastruktury technicznej,
dojscia i dojazdy.

2. Wskazniki i zasady zagospodarowania terenu:

1) linie zabudowy: sytuowanie obiektow budowlanych zgodnie z przepisami odrebnymi
oraz zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku
planu;

2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — nie wiecej niz 0,1;

3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — nie mniej niz 0,8, z wyjatkiem
sytuacji lokalizacji boiska o nawierzchni sztucznej (utwardzonej), gdzie ustala sie na
nie mniej niz 0,1;

4) nadziemna intensywnos¢ zabudowy — minimalna 0, maksymalna 0,1.
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3. Szczegdblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy: nie dotyczy.

4. Zasady ksztattowania zabudowy, gabaryty obiektow:
1) maksymalna wysokos¢ budynkow i wiat 5m;
2) geometria dachu: dach dwuspadowy o dowolnym kgcie nachylenia potaci.

§ 16. Karta terenu kanalizacji : K

1. Ustala sie nastepujgce przeznaczenie terenu i sposoby zabudowy i zagospodarowania
terenu:

1) przeznaczenie terenu — teren infrastruktury technicznej, teren kanalizacji;
2) sposoby zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) lokalizacja budowli i urzadzen infrastruktury kanalizacyjnej,
b) lokalizacja urzgdzen i sieci infrastruktury techniczne;j,
c) dojscia i dojazdy oraz miejsca postojowe dla potrzeb wtasnych.
2. Wskazniki i zasady zagospodarowania terenu:
1) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — nie wiecej niz 0,8;

2) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - nie okresla sie, dopuszcza sie
100% utwardzenia powierzchni terenu;

3) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy - nie dotyczy.

3. Szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy: nie dotyczy.
4, Zasady ksztattowania zabudowy, gabaryty obiektow:

1) wysokos¢ zabudowy maksymalnie 4,0m,
2) gabaryty obiektéw i geometria dachu - nie dotyczy.

§ 17. Karta terenéw zabudowy zagrodowej: 1RZM+8RZM

1. Ustala sie nastepujgce przeznaczenie terendw i sposoby zabudowy
i zagospodarowania terendw:

1) przeznaczenie terenu — zabudowa zagrodowa;
2) sposoby zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) zabudowa zagrodowa, w tym budynki mieszkalne oraz budynki i urzadzenia
stuzgce produkciji rolniczej oraz przetworstwu rolno- spozywczemu, zwigzane
z gospodarstwem rolnym,

b) lokalizacja budowli rolniczych i urzadzen budowlanych z nimi zwigzanych,
niezbednych dla prowadzenia gospodarstwa rolnego,

c) lokalizacja zabudowy towarzyszgcej, w tym garazy,
d) lokalizacja urzgdzen i sieci infrastruktury technicznej,
e) lokalizacja drog w gruntach rolnych.

2. Wskazniki i zasady zagospodarowania terenu:
1) linie zabudowy: sytuowanie obiektéw budowlanych zgodnie z przepisami odrebnymi
oraz zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku
planu;

2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — nie wiecej niz 0,3;
3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — nie mniej niz 0,3;
4) nadziemna intensywnos¢ zabudowy — minimalna 0, maksymalna 0,6.
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3.

1.

Szczegdblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy:

dopuszcza sie lokalizacje jednego zespotu zabudowy zagrodowej w kazdym terenie;
dopuszcza sie lokalizacje jednego budynku mieszkalnego w kazdym terenie;

dla obiektow chowu i hodowli zwierzat ustala sie ograniczenie wielkosci hodowli do
10 duzych jednostek przeliczeniowych inwentarza (DJP);

teren 1RZM znajduje sie w granicy historycznego uktadu ruralistycznego wsi Zabno
obowigzujg ustalenia okreslone w § 6 ust 2 pkt 2 niniejszej uchwaty;

w terenie 2RZM znajdujg sie obiekty ujete w ewidencji zabytkow (budynki zaznaczono
na rysunku planu); obowigzujg ustalenia okreslone w § 6 ust 2 pkt 3 niniejszej
uchwaty;

tereny 1RZM, 2RZM i 7RZM stanowig historyczne siedliska, dla ktérych obowigzujg
ustalenia okreslone w § 6 ust 2 pkt 4 niniejszej uchwaty;

w terenach 1RZM i 7RZM zlokalizowane sg budynki o wartosciach historyczno -
kulturowych (budynki zaznaczono na rysunku planu), dla ktérych obowigzujg
ustalenia okreslone w § 6 ust 2 pkt 5 niniejszej uchwaty;

tereny oznaczone symbolami: 2RZM, 3RZM, 8RZM, potozone sg w granicach
obszaru Natura 2000 Specjalny Obszar Ochrony Siedlisk PLH220094 ,Dolina
Wierzycy” (granice obszaru zaznaczono na rysunku planu), obowigzujg ustalenia
okreslone w § 7 ust 2 niniejszej uchwaty;

wzdituz napowietrznych linii elektroenergetycznych srednich napie¢ SN obowigzuje
pas ochrony funkcyjnej (mozliwych ograniczen w zagospodarowaniu) zwigzany
z polem elektromagnetycznym linii oraz zabezpieczeniem prawidtowego
funkcjonowania sieci obowigzujg ustalenia okreslone w § 9 ust 4 pkt 2 niniejszej
uchwaty.

Zasady ksztattowania zabudowy, gabaryty obiektow:

maksymalna wysokos¢ budynkow:

a) dla budynkéw mieszkalnych - 9,5 m, z wyjgtkiem budynkéw mieszkalnych
w obrebie historycznych siedlisk (1RZM, 2RZM, 7RZM), gdzie obowigzuje
9,0 m,

b)  dla budynkéw gospodarczych, inwentarskich i budowli rolniczych — 12m,

c) dla zabudowy towarzyszacej, w tym garazy — 5m;

geometria dachu:

a) nad gtéwng brytg budynku mieszkalnego dach dwuspadowy o kgcie nachylenia
gtéwnych pofaci dachu nie mniej niz 35° nie wiecej niz 45°; dopuszcza sie okna
potaciowe i lukarny,

b) dla budynkéw gospodarczych, inwentarskich i towarzyszgcych dach
dwuspadowy o kacie nachylenia gtdwnych potaci dachu nie mniej niz 20°,

c) dla budowli rolniczych dowolna geometria dachu;

w przypadku odbudowy, przebudowy, rozbudowy lub remontu istniejgcych budynkow
o gabarytach innych niz okreslone w ustaleniach planu dopuszcza sie pozostawienie
gabarytéw budynkéw i geometrii dachu jak w stanie istniejgcym, jednak nie moze to
powodowaé zwiekszenia powierzchni zabudowy i dopuszczalnej maksymalnej
wysokosci budynkow ponad parametry okreslone w niniejszych ustaleniach.

§ 18. Karta terenéw rolnictwa z zakazem zabudowy: 1RN-11RN
Ustala sie nastepujace przeznaczenie terenu i sposoby zagospodarowania:

1) Przeznaczenie podstawowe: tereny rolnictwa z zakazem zabudowy;

2) Sposoby zagospodarowania i zabudowy:
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a) teren gruntéw ornych oraz upraw,
b) lokalizacja urzadzen i sieci infrastruktury technicznej, rowéw odwadniajgcych,
c) lokalizacja drég dojazdowych do gruntéw rolnych.

2. Wskazniki i zasady zagospodarowania terenu: nie dotyczy.

3. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy:

1) zakaz lokalizacji budynkéw;

2) w obrebie terenow oznaczonych symbolami 1RN, 2RN, 4RN, 5RN znajdujg sie
strefy ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych ujetych w ewidencji
zabytkdw obowigzujg ustalenia okreslone w § 6 ust 2 pkt 1 niniejszej uchwaty;

3) tereny oznaczone symbolami: 1RN, 2RN, 3RN, 4RN potozone sg w granicach
obszaru Natura 2000 Specjalny Obszar Ochrony Siedlisk PLH220094 ,Dolina
Wierzycy” (granice obszaru zaznaczono na rysunku planu), obowigzujg ustalenia
okreslone w § 7 ust 2 niniejszej uchwaty,

4) wzdtuz napowietrznych linii elektroenergetycznych srednich napieé SN obowigzuje
pas ochrony funkcyjnej (mozliwych ograniczen w zagospodarowaniu) zwigzany
z polem elektromagnetycznym linii oraz zabezpieczeniem prawidtowego
funkcjonowania sieci obowigzujg ustalenia okreslone w § 9 ust 4 pkt 2 niniejsze;j
uchwaty.

4. Zasady ksztattowania zabudowy, gabaryty obiektow: nie dotyczy.

§ 19. Karta terenéw rolnictwa z zakazem zabudowy lub zieleni naturalnej: 1RN-

ZN-6RN-ZN
1. Ustala sie nastepujgce przeznaczenie terenu i sposoby zagospodarowania:

1) Przeznaczenie podstawowe: tereny rolnictwa z zakazem zabudowy lub zieleni
naturalnej;

2) Sposoby zagospodarowania i zabudowy:
a) teren gruntéw ornych oraz upraw,
b) teren zieleni naturalnej,
c) lokalizacja urzadzen i sieci infrastruktury technicznej, rowéw odwadniajgcych,
d) lokalizacja drég dojazdowych do gruntéw rolnych.
Wskazniki i zasady zagospodarowania terenu: nie dotyczy.
Szczegoblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy:

zakaz lokalizacji budynkow;

w obrebie terendéw oznaczonych symbolami 2RN-ZN i 3RN-ZN znajdujg sie strefy
ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych ujetych w ewidencji zabytkow
obowigzujg ustalenia okreslone w § 6 ust 2 pkt 1 niniejszej uchwaty

tereny oznaczone symbolami: 1RN-ZN, 2RN-ZN, 3RN-ZN, 4RN-ZN, 5RN-ZN, 6RN-ZN
potozone sg w granicach obszaru Natura 2000 Specjalny Obszar Ochrony Siedlisk
PLH220094 ,Dolina Wierzycy” (granice obszaru zaznaczono na rysunku planu),
obowigzujg ustalenia okreslone w § 7 ust 2 niniejszej uchwaty,

wzdtuz napowietrznych linii elektroenergetycznych srednich napie¢ SN obowigzuje pas
ochrony funkcyjnej (mozliwych ograniczen w zagospodarowaniu) zwigzany z polem
elektromagnetycznym linii oraz zabezpieczeniem prawidiowego funkcjonowania sieci
obowigzujg ustalenia okreslone w § 9 ust 4 pkt 2 niniejszej uchwaty;
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o)

cze$¢ terenu oznaczonego symbolem 1RN-ZN znajduje sie czesciowo w obszarze
szczegollnego zagrozenia powodzig, obowigzujg ustalenia okreslone w § 7 ust 1
niniejszej uchwaty.

4. Zasady ksztaltowania zabudowy, gabaryty obiektéw: nie dotyczy.

§ 20. Karta terenéw zieleni naturalnej: 1ZN i 2ZN
Ustala sie nastepujgce przeznaczenie terenu i sposoby zagospodarowania:
1) Przeznaczenie podstawowe: tereny zieleni naturalnej;
2) Sposoby zagospodarowania i zabudowy:
e) teren zieleni naturalnej, zbiornikow wodnych, nieuzytkow
f) lokalizacja urzadzen i sieci infrastruktury technicznej, rowéw odwadniajgcych,
g) lokalizacja drég dojazdowych do gruntéw rolnych.
Wskazniki i zasady zagospodarowania terenu: nie dotyczy.
Szczegoblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy:
zakaz lokalizacji budynkow;

tereny potozone sg w granicach obszaru Natura 2000 Specjalny Obszar Ochrony
Siedlisk PLH220094 ,Dolina Wierzycy” (granice obszaru zaznaczono na rysunku
planu), obowigzujg ustalenia okreslone w § 7 ust 2 niniejszej uchwaty.

Zasady ksztattowania zabudowy, gabaryty obiektow: nie dotyczy.

§ 21. Karta terenéw laséw: 1L+6L

1. Ustala sie nastepujgce przeznaczenie terenu i sposoby zagospodarowania:

1)
2)

Przeznaczenie podstawowe: tereny lasow;
Sposoby zagospodarowania i zabudowy:
a) uprawy lesne,
b) lokalizacja drég dojazdowych do gruntow lesnych,
c) lokalizacja obiektéw wykorzystywanych dla potrzeb gospodarki lesnej,
d) lokalizacja zbiornikbw wodnych i ciekdw,

e) lokalizacja urzgdzen i sieci infrastruktury technicznej (niewymagajgcych zmiany
przeznaczenia gruntu lesnego na cele nielesne);

2. Wskazniki i zasady zagospodarowania terenu:

1) sytuowanie budowli zgodnie z przepisami odrebnymi;
2) wskazniki zagospodarowania terenu — nie dotyczy.

3. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,

w

tym zakaz zabudowy:
1)  zakaz lokalizacji budynkow;

2) lokalizacja urzadzen i sieci infrastruktury technicznej dopuszczalna wytgcznie jako
budowle podziemne;

3) w obrebie terenu oznaczonego symbolem 5L znajduje sie strefa ochrony
konserwatorskiej stanowisk archeologicznych ujetych w ewidencji zabytkow
obowigzujg ustalenia okreslone w § 6 ust 2 pkt 1 niniejszej uchwaty;

4) tereny oznaczone symbolami: 1L, 2L, 3L, 4L, 5L, 6L poftozone sg w granicach
obszaru Natura 2000 Specjalny Obszar Ochrony Siedlisk PLH220094 ,Dolina
Wierzycy” (granice obszaru zaznaczono na rysunku planu), obowigzujg ustalenia
okreslone w § 7 ust 2 niniejszej uchwaty,
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5)  wzdtuz napowietrznych linii elektroenergetycznych srednich napie¢ SN obowigzuje
pas ochrony funkcyjnej (mozliwych ograniczen w zagospodarowaniu) zwigzany
z polem elektromagnetycznym linii oraz zabezpieczeniem prawidtowego
funkcjonowania sieci obowigzujg ustalenia okreslone w § 9 ust 4 pkt 2 niniejszej
uchwaty,

6) czesc terendw oznaczonych symbolami: 2L, 4L, 5L, 6L znajduje sie w obszarze
szczegoblnego zagrozenia powodzig, obowigzujg ustalenia okredlone w § 7 ust 1
niniejszej uchwaty.

4. Zasady ksztattowania zabudowy, gabaryty obiektow: nie dotyczy.

§ 22. Karta terenu wéd powierzchniowych srodladowych (rzeka Wierzyca): 1.WS,
2.WS

1. Ustala sie nastepujace przeznaczenie terenu i sposoby zagospodarowania:
1) Przeznaczenie podstawowe: tereny wéd powierzchniowych srodlgdowych;
2) Sposoby zagospodarowania i zabudowy:

a) obiekty budowlane, w tym urzadzenia wodne zapewniajgce prawidtowe
funkcjonowanie wod oraz ochrone przed podtopieniem i zalaniem sgsiednich
terenow,

b) lokalizacja szlaku kajakowego,
c) lokalizacja mostu,

d) lokalizacja urzadzen wodnych, w szczegdlnosci obiektow zwigzanych
z infrastrukturg turystyczng, w tym z organizacjg przenosek na szlaku
kajakowym rzeki Wierzycy - pomostéw, trapow,

e) lokalizacja urzadzen i sieci infrastruktury technicznej,
f) lokalizacja odcinkéw drog — przejsc i przejazddw.
2. Wskazniki i zasady zagospodarowania terenu:
1) wskazniki zagospodarowania terenu — nie dotyczy.

3.  Szczegdblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy:

1) tereny potozone sg w granicach obszaru Natura 2000 Specjalny Obszar Ochrony
Siedlisk PLH220094 ,Dolina Wierzycy” (granice obszaru zaznaczono na rysunku
planu), obowigzujg ustalenia okreslone w § 7 ust 2 niniejszej uchwaty,

2) wzdtuz napowietrznych linii elektroenergetycznych srednich napie¢ SN obowigzuje
pas ochrony funkcyjnej (mozliwych ograniczen w zagospodarowaniu) zwigzany
z polem elektromagnetycznym linii oraz zabezpieczeniem prawidtowego
funkcjonowania sieci obowigzujg ustalenia okreslone w § 9 ust 4 pkt 2 niniejsze;j
uchwaty,

4.  Zasady ksztattowania zabudowy, gabaryty obiektow — nie dotyczy.

§ 23. Karta terenéw wod powierzchniowych srédlgdowych lub zieleni naturalnej:
1WS-ZN+-6WS-ZN
1. Ustala sie nastepujgce przeznaczenie terenu i sposoby zagospodarowania:

1) Przeznaczenie podstawowe: tereny wod powierzchniowych $rodlgdowych lub
zieleni naturalne;;

2) Sposoby zagospodarowania i zabudowy:

a) obiekty budowlane, w tym urzadzenia wodne zapewniajgce prawidtowe
funkcjonowanie wod oraz ochrone przed podtopieniem i zalaniem sgsiednich
terenow,
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b)

lokalizacja urzgdzehn wodnych, w szczegolnosci obiektow zwigzanych
z infrastrukturg turystyczng, w tym z organizacjg przenosek na szlaku
kajakowym rzeki Wierzycy - pomostow, trapow,

c) lokalizacja urzadzen i sieci infrastruktury technicznej, przej$¢ i przejazddw.
2. Wskazniki i zasady zagospodarowania terenu: nie dotyczy.
3. Szczegoblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,

w tym zakaz zabudowy:

a)
b)

c)

d)

e)

zakaz lokalizacji budynkéw;

w obrebie terenu oznaczonego symbolem 4WS-ZN znajdujg sie strefa ochrony
konserwatorskiej stanowiska archeologicznego ujetego w ewidencji zabytkdw
obowigzujg ustalenia okreslone w § 6 ust 2 pkt 1 niniejszej uchwaty

tereny potozone sg w granicach obszaru Natura 2000 Specjalny Obszar
Ochrony Siedlisk PLH220094 ,Dolina Wierzycy” (granice obszaru zaznaczono
na rysunku planu), obowigzujg ustalenia okreslone w § 7 ust 2 niniejszej
uchwaly,

wzdtuz napowietrznych linii elektroenergetycznych srednich napie¢ SN
obowigzuje pas ochrony funkcyjnej (mozliwych  ograniczen w
zagospodarowaniu) zwigzany z polem elektromagnetycznym linii oraz
zabezpieczeniem prawidiowego funkcjonowania sieci obowigzujg ustalenia
okreslone w § 9 ust 4 pkt 2 niniejszej uchwaty,

czesé terendw oznaczonych symbolami: TWS-ZN, 3WS-ZN, 4WS-ZN, 5WS-ZN
znajduje sie w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig, obowigzujg
ustalenia okreslone w § 7 ust 1 niniejszej uchwaty

5. Zasady ksztattowania zabudowy, gabaryty obiektow: nie dotyczy.

§ 24. Karta terenéw komunikacyjnych - drég publicznych, drég dojazdowych:
KDD: 1KDD -+ 3KDD

1. Dla terenéw drog publicznych ustala sie nastepujgce przeznaczenie terenu i sposoby
zagospodarowania:

1) przeznaczenie podstawowe: teren komunikacji drogowej publicznej, drogi
dojazdowej;
2) sposoby zagospodarowania:
a) lokalizacja wiat przystankowych,
b) lokalizacja szlakéw rowerowych,
c) lokalizacja szlakéw pieszych,
d) lokalizacja drogowych obiektéw inzynierskich,
e) lokalizacja urzgdzen i sieci infrastruktury technicznej,

f)

lokalizacja zjazdéw.

2. Parametry techniczne, wyposazenie, dostepnos¢:
1) szerokosc¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajgcych jak na rysunku planu;
2) dostepnosc terendw przylegtych do drég bez ograniczen;

3) lokalizacja zjazdéw z drég publicznych na zasadach okreslonych w przepisach
odrebnych.

3. Zasady ksztattowania zabudowy, gabaryty obiektow:

1)
2)

maksymalna wysokos¢ zabudowy wiat przystankowych 4m;
geometria dachu i gabaryty obiektow wiat przystankowych dowolna.
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§ 25. Karta terenéw komunikacji drogowej wewnetrznej - KR: 1KR+17KR
1. Ustala sie nastepujace przeznaczenie terenu i sposoby zagospodarowania:
1) przeznaczenie podstawowe: teren komunikacyjny — droga wewnetrzna;
2) sposoby zagospodarowania:
a) lokalizacja drogowych obiektéw inzynierskich,
b) lokalizacja tras rowerowych, tras pieszych,
c) lokalizacja urzadzen i sieci infrastruktury technicznej.
2. Parametry techniczne, wyposazenie, dostepnosé:
a) szerokosc¢ drogi w liniach rozgraniczajgcych jak na rysunku planu;
b) dopuszcza sie jednoprzestrzenny przekroj drogi, bez wyodrebniania jezdni,
ciggow pieszych i rowerowych;
c) dostepnos¢ komunikacyjna terenéw przylegtych do drogi bez ograniczen.
3. Zasady ksztattowania zabudowy, gabaryty obiektow — nie dotyczy.

§ 26. Karta terenu komunikacji pieszo — rowerowej lub zieleni naturalnej — 1KP-

ZN
1. Ustala sie nastepujgce przeznaczenie terenu i sposoby zagospodarowania:
1) przeznaczenie podstawowe: teren komunikacji pieszo-rowerowej lub zieleni
naturalnej;

2) sposoby zagospodarowania:
a) lokalizacja drogowych obiektéw inzynierskich,

b) lokalizacja obiektéw infrastruktury rekreacyjnej zwigzanej z obstuga szlaku
pieszo-rowerowego, w szczegodlnosci: wiat rekreacyjnych,

c) zielen naturalna,
d) lokalizacja urzadzen i sieci infrastruktury techniczne;j.
2. Parametry techniczne, wyposazenie, dostepnosc:
1) szerokos$c¢ drogi w liniach rozgraniczajgcych jak na rysunku planu;
2) dopuszcza sie jednoprzestrzenny przekrdj ciggu pieszo-jezdnego, bez
wyodrebniania jezdni, ciggow pieszych i rowerowych;
3) dostepnos$¢ komunikacyjna terendw przylegtych do drogi bez ograniczen.
3. Zasady ksztattowania zabudowy, gabaryty obiektéw:
1) maksymalna wysokos¢ zabudowy wiat rekreacyjnych 4m;
2) geometria dachu i gabaryty obiektéw wiat przystankowych dowolna;

Rozdziat 4
Przepisy koncowe

§27. 1. W obszarze objgtym granicami niniejszego opracowania traci moc miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego plan miejscowy fragmentu wsi Zabno — czesc¢ dziatki nr 30
uchwalony Uchwatg Nr 1X/100/2011 Rady Gminy Starogard Gdanski z dnia 25 sierpnia 2011 r.

2. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sie Wojtowi Gminy Starogard Gdanski.

§28. Uchwata wchodzi w zycie z uptywem 14 dni od dnia ogtoszenia jej w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Pomorskiego.
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1. Wstep

Niniejsze ~ uzasadnienie dotyczy rozwigzan przyjgtych w  miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego dla wsi Zabno. Obszar opracowania planu miejscowego
o powierzchni okoto ok. 139,51 ha obejmuje caty obreb ewidencyjny Zabno.

Wszczecie procedury opracowania planu miejscowego nastgpito na skutek uchwaty Nr
LVI1/693/2023 Rady Gminy Starogard Gdanski z dnia 25 maja 2023 r. w sprawie przystgpienia
do sporzgdzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wsi Zabno. Celem
opracowania planu miejscowego jest wskazanie mozliwosci uzupetnienia zabudowy
i okreslenia nowych terenow inwestycyjnych zgodnie z politykg przestrzenng gminy wyrazong
w studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Starogard
Gdanski.

Na obszarze objetym planem nie zachodzg przestanki do okreslenia:
e zasad ochrony débr kultury wspotczesnej;

e wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych
wyznaczonych w studium uwarunkowan i Kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy;

e granic i sposobow zagospodarowania terenéw goérniczych, obszaréw osuwania sie
mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okres$lonych w audycie krajobrazowym
oraz w planie zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa;

e sposobu iterminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania
terenow.

Plan miejscowy nie narusza ustalen studium uwarunkowan i Kkierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Starogard Gdanski, przyjetego Uchwatg Nr
XXXI/365/2021 Rady Gminy Starogard Gd. z dnia 6 maja 2021 r. wraz ze zmianami
uchwalonymi Uchwatg Nr XLVIII/567/2022 Rady Gminy Starogard Gd. z dnia 25 sierpnia
2022 r. (zmiany nie dotyczg obszaru opracowania).

W szczegolnosci zgodnosc z politykg przestrzenng czesci terenéw przeznaczonych
pod zabudowe, ktére w trybie Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
uzyskaty pozytywne decyzje o warunkach zabudowy, jest zapewniona na podstawie zapiséw
tekstowych dokumentu studium — rozdziat 2.1.6. Obszary przesgdzonego zainwestowania
i zabudowy wedtug decyzji administracyjnych, w brzmieniu:

~W obszarze gminy wystepowac¢ mogg miejsca lokalizacji planowanych przedsiewzie¢
inwestycyjnych o charakterze nierolniczym lub nielesnym, ktorych lokalizacja zostata
przesgdzona na podstawie decyzji o warunkach zabudowy. Ze wzgledu na
zZmieniajgcy sie stale stan prawny w tym zakresie mogg wystepowac lokalizacje
zabudowy Ilub zainwestowania, ktore uzyskaty prawo do zabudowy na podstawie
decyzji administracyjnej, a nie zostaty umieszczone, jako kierunek zmian w strukturze
przestrzennej gminy wskazany w dokumencie studium. Mogg to byc, np. urzgdzenia
wytwarzajgce energie z odnawialnych zZrédet energii 0 mocy przekraczajgcej 100 kW
(z wyjatkiem elektrowni wiatrowych), dla ktérych nie jest wymagana analiza tzw.
dobrego sgsiedztwa lub zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, w przypadku
lokalizowania na skraju miejscowosci w zasiegu wystepowania zabudowy o zblizonych
parametrach w obszarze analizowanym. W przypadku sporzgdzania miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla obszarow przesgdzonej lokalizacji
inwestycji na podstawie decyzji o warunkach zabudowy mozna uznaé¢ zgodnosé
tych przedsiewzieé¢ z polityka przestrzenng gminy.”

W obszarze objetym granicami niniejszego opracowania miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego plan miejscowy fragmentu wsi Zabno — czes$¢ dziatki nr 30 uchwalony Uchwatg
Nr 1X/100/2011 Rady Gminy Starogard Gdanski z dnia 25 sierpnia 2011 r., ktéry zostaje
zastgpiony nowymi ustaleniami.
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2. Sposobb realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2—4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym

2.1. Wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury
Podstawowe zatozenia kompozycji obszaru planu sg nastepujgce:

1) ochrona elementéw struktury przestrzennej o wartosciach przyrodniczych
i kulturowych;

2) preferencja dla projektowania nowej zabudowy jako uzupetnienie istniejgcej struktury
przestrzennej, w szczegolnosci w obszarach posiadajgcych dostep do infrastruktury
technicznej i komunikacyjnej bez koniecznosci jej rozbudowy;

3) wykorzystanie potencjatu inwestycyjnego terenow stanowigcych obszary mozliwego
zagospodarowania, wskazywanego w polityce przestrzennej gminy, w szczegdlnosci
w kierunku zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, przy czym wielkosci
wyznaczonych terenéw powinny uwzgledniaC¢ okreslong w studium uwarunkowanh
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Starogard Gdanski skale
rozwoju miejscowosci i przeciwdziata¢ dezintegracji jednostki osadniczej;

4) okreslenie jednolitych zasad ksztattowania formy architektonicznej budynkéw dla
catego obszaru, zgodnie z tradycjg budowlang regionu Kociewia, w szczegdlnosci
w zakresie utrzymania proporcji rzutu budynkéw w ksztatcie prostokgtnym
i zachowania ksztattu dachu w formie wysokiego, symetrycznego dachu
dwuspadowego;

5) utrzymanie oraz wzmocnienie systemu komunikacji drogowej, pieszej i rowerowej
poprzez stworzenie powigzan terendw przeznaczonych pod zainwestowanie
z istniejgca strukturg przestrzenng miejscowosci oraz z otoczeniem.

Plan miejscowy, w § 4 zawiera ustalenia dotyczgce zasad ochrony i ksztattowania fadu
przestrzennego, a dla poszczegolnych terendw wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi
podstawowe zasady ksztaltowania tadu przestrzennego zostaty okre$lone poprzez zasady
ksztattowania zabudowy i okreslenie wskaznikow zagospodarowania terenu ustalone dla
kazdego z wydzielonych terendw, okreslone w §12 do 26 uchwaty.

2.2. Walory architektoniczne i krajobrazowe

Plan miejscowy, w § 4 zawiera ustalenia dotyczgce zasad ochrony i ksztattowania fadu
przestrzennego, w § 5 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony Srodowiska, przyrody
i krajobrazu, zas w § 6 zawiera ustalenia dotyczgce zasad ochrony krajobrazu kulturowego,
dziedzictwa kulturowego i zabytkow.

Na terenie objetym planem wystepujg pojedyncze obiekty architektoniczne objete ochrong
prawng lub wskazywane w dokumentach gminnych do ochrony. Sg to nastepujgce elementy
struktury przestrzennej o wartosciach historycznych, kompozycyjnych i kulturowych
wymagajgce ochrony:

1) obiekty zabytkowe ujete w ewidencji zabytkow;

2) strefa ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych ujetych w ewidencji
zabytkéw;
) granica historycznego uktadu ruralistycznego wsi Zabno;
4) budynki o wartosciach historyczno-kulturowych;

) historyczny dziedziniec;

6) historyczne aleje i szpalery drzew przydroznych;
Odpowiednie zapisy planu w odniesieniu do tych obiektéw zapewniajg w sposob precyzyjny
i mozliwie petny ich zachowanie i ochrone.

Realizacja ustalen projektu planu skutkowa¢ bedzie lokalng zmiang fizjonomii krajobrazu,
gtébwnie w wyniku realizacji na jego terenie nowej zabudowy. Przeksztatcenia krajobrazu

(9]
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nastgpig gtéwnie na terenach potozonych w bezposrednim sgsiedztwie istniejgcej zabudowy
lub w terenach, gdzie witasciciele dziatek otrzymali juz decyzje o warunkach zabudowy
i realizacje obiektow sg w trakcie planowania. W obszarach tych czesciowo otwarty krajobraz
uzytkéw rolnych, zmieni sie na poétotwarty krajobraz terendw wiejskich, a nawet podmiejskich,
ktérego charakter ksztattowaé bedzie przyszta zabudowa mieszkaniowa lub mieszkaniowo-
ustugowa.

2.3. Wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony
gruntéw rolnych i lesSnych

Plan miejscowy, w § 5 zawiera ustalenia dotyczgce zasad ochrony $rodowiska, przyrody
i krajobrazu, natomiast w §12 do 26 uchwaty okreslono wskazniki i zasady zagospodarowania
terenu oraz zasady ksztattowania zabudowy i gabaryty obiektéw tych terendw.

Realizacja ustalehA planu bedzie oddziatywaé na elementy Srodowiska przyrodniczego
w sposoéb  zréznicowany. Mozna tutaj zidentyfikowaé nastepujgce oddziatywania
bezposrednie:

e trwata zmiana sposobu uzytkowania gruntéw,
e zniszczenie i zmiany aktualnej roslinnosci,

e zniszczenie dotychczasowej pokrywy glebowej i mozliwos¢ wptywu na dobra kulturowe
(stanowiska archeologiczne),

o przeksztatcenia zespotdw fauny wystepujgcych na danym obszarze,

e przeksztatcenie przypowierzchniowej warstwy litologiczno — glebowej i powstanie
sztucznych powierzchni utwardzonych, lub wprowadzenie gruntow
nawiezionych, odmiennych wtasnosciach mechanicznych, wzrost powierzchni terenu
o utrudnionej infiltracji wod opadowych,

e wprowadzenie nowych obiektow techniczno — budowlanych - zabudowy kubaturowe;j,
e zmiane krajobrazu.

Konsekwencjg wprowadzenia zainwestowania na tereny uzytkéw rolnych bedzie bezpowrotna
utrata zasobdéw glebowych gruntéw ornych, na ktérych planuje sie lokalizacje zabudowy; przy
czym nowo wprowadzone przeznaczenia inwestycyjne gruntéw nie dotyczg gruntéw rolnych
chronionych (klas I-Ill). Grunty leSne pozostang w dotychczasowym lesnym przeznaczeniu.

W zakresie gospodarowania wodami niezbednym elementem zapewniajgcym ochrone jakoSci
wod powierzchniowych i podziemnych jest odpowiednia gospodarka wodno — Sciekowa na
terenach wskazanych pod zainwestowanie, w obszarze planu $cieki komunalne nalezy
odprowadzi¢ do kanalizacji sanitarnej, jedynie dla zabudowy potozonej w oddaleniu od
zwartego obszaru zabudowy wsi dopuszcza sig, do czasu rozbudowy sieci kanalizaciji
sanitarnej, odprowadzenie sciekdbw komunalnych w indywidualny sposob: do zbiornikow
bezodptywowych. Wskazana jest realizacja sieci kanalizacji sanitarnej i podtgczenie do niej
projektowanych obiektéw na terenie planu, aby unikng¢ potencjalnych zanieczyszczen wod
powierzchniowych i podziemnych oraz gruntu w wyniku stosowania rozwigzan tymczasowych
(bezodptywowych zbiornikdw na $cieki).

Na obszarze opracowania wystepujg formy ochrony przyrody w rozumieniu ustawy z dnia
16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody - obszar Natura 2000 Specjalny Obszar Ochrony
Siedlisk PLH220094 ,Dolina Wierzycy”. Nie przewiduje sie negatywnego wptywu na istniejgce
i planowane obszary podlegajgce ochronie, w tym obszary Natura 2000.

Czes¢ obszaru objetego planem potozona jest w zasiegu korytarza ekologicznego Doliny
Wierzycy o randze regionalnej, gdzie obowigzuje zachowanie ciggtosci korytarzy
ekologicznych — dopuszcza sie tu jedynie infrastrukture rekreacyjng zwigzang z obstugg szlaku
kajakowego.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla wsi Zabno 25
Projekt planu do ponownych uzgodnieri_opiniowania — 01.2026




2.4. Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspotczesnej

W § 6 zawiera ustalenia w zakresie zasad ochrony krajobrazu kulturowego, dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw. W obszarze planu znajdujg sie elementy struktury przestrzennej
o wartosciach historycznych, kompozycyjnych i kulturowych wymagajgce ochrony,
wymienione w pkt 2.2. niniejszego uzasadnienia. Ustalenia zasad ochrony zapisane zostaty
z podziatem na poszczegdlne grupy obiektéw chronionych.

Wdrozenie zasad ochrony zapisanych w ustaleniach planu miejscowego dla poszczegdlnych
elementéw struktury przestrzennej spowoduje poprawe stanu materialnego dziedzictwa
kulturowego na obszarze objetym opracowaniem.

Realizacja ustalen planu miejscowego umozliwi lokalizacje nowego oraz modernizacje
istniejgcego zainwestowania - z uwzglednieniem ochrony obiektéw i obszaréw zabytkowych
znajdujgcych sie na jego obszarze - oraz rozbudowe lub budowe infrastruktury technicznej
i komunikacyjnej, a takze spowoduje dalszy wzrost zasobnosci obszaru w dobra materialne.

Projekt planu miejscowego uzyskat wymagane przepisami prawa uzgodnienie Pomorskiego
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow.

2.5. Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze
potrzeby oséb niepetnosprawnych

Wplyw na warunki zycia cztowieka moze mie¢ przede wszystkim planowana ustaleniami planu
zabudowa ustugowa w terenach mieszanych (mieszkaniowo-ustugowych), a takze zabudowa
zagrodowa z nowymi obiektami hodowlanymi. W wyniku realizacji tej zabudowy mogag pojawi¢
sie nowe, niemozliwe do przewidzenia na obecnym etapie planistycznym zrodta ucigzliwosci
dla srodowiska. W zwigzku z tym aktualnie nie jest mozliwe okres$lenie potencjalnego wptywu
realizacji ustalen planu dotyczgcych tych terendw na warunki zycia mieszkancow.
W przypadku lokalizacji na tych terenach przedsiewzie¢ zaliczanych do moggcych znaczgco
oddziatywac na srodowisko, ustalenie mozliwego wptywu Srodowisko — w tym warunki zycia
cztowieka, powinno mie¢ miejsce na etapie wydania decyzji o Srodowiskowych
uwarunkowaniach realizacji konkretnych przedsiewzie¢, zgodnie zustawg z dnia 3
pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko.

Korzystnymi ustaleniami projektowanego dokumentu jest wprowadzenie terendw rekreacyjno-
sportowych, co przyczynie sie do poprawy warunkéw zycia i odpoczynku mieszkancow.
Korzystne zapisy planu dotyczg zachowania harmonii zabudowy wiejskiej i jej elementow
podlegajgcych ochronie, w tym alei i szpaleréw zieleni przydroznej co powinno przyczynié sie
do korzystnego postrzegania zmian zachodzgcych na terenie miejscowosci i poprawy jakosci
zycia jej mieszkancow.

Obszar opracowania jest potozony w zasiegu obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig
od rzeki Wierzycy. W obrebie obszaréw zagrozonych powodzig plan miejscowy nie przewiduje
lokalizacji zabudowy przeznaczonej na staty pobyt ludzi, zatem nie stanowi zagrozenia dla ich
zdrowia i bezpieczenstwa oraz nie stanowi zagrozenia rowniez dla srodowiska.

Odnosnie wymagan dotyczgcych oséb niepetnosprawnych ustalono w § 8 zasady parkowania
dla pojazdéw wyposazonych w karty parkingowe.

2.6. Walory ekonomiczne przestrzeni

Aktualne walory ekonomiczne przestrzeni, jako miejscowosci wraz z gruntami rolnymi jg
otaczajgcymi sg przecietne, ze wzgledu na potozenie w sagsiedztwie miasta. Nowa zabudowa
wypetniaé bedzie obszar istniejgcej struktury przestrzennej obszaru zabudowanego oraz
sankcjonuje wydane wczesnie decyzje administracyjne (decyzje o warunkach zabudowy)
w szczegolnosci zwigzane z lokalizacjg zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i z zabudowg
zagrodowg. W projekcie planu uwzgledniono takze ztozone przez osoby fizyczne wnioski,
ktére sg zgodne z politykg przestrzenng gminy. Sporzgdzenie planu miejscowego pozwoli
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kontynuowaé dotychczasowe procesy rozwojowe miejscowosci, w szczegolnosci wskazac
tereny o funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej.

Grunty rolne wysokich klas bonitacyjnych tylko w niewielkim fragmencie przylegajgcym do
obszaru zabudowanego zmieniajg przeznaczenie na cele nierolnicze.

2.7. Prawo wiasnosci

Ustalenia planu oraz sposéb wyznaczenia terendw wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi
okreslono majgc na uwadze poszanowanie prawa wtasnosci terenéw. W granicach obszaru
objetego planem znajdujg sie grunty nalezace do oséb fizycznych, podmiotéw prywatnych
(instytucji prawnych), gminy oraz Skarbu Panstwa. W ramach odrebnej od procedowanego
planu procedury, inwestor obowigzany jest do pozyskania tytutu prawnego do nieruchomosci
na ktérych planowane sg inwestycje budowlane.

2.8. Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa
Ustalenia planu nie stojg w sprzecznosci z potrzebami obronnosci i bezpieczenstwa panstwa.

Zgodnie z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, projekt planu
miejscowego podlegat uzgadnianiu z organami wojskowymi oraz odpowiedzialnymi za
ochrone granic i bezpieczenstwo Panstwa. Organy te uzgodnity rozwigzania projektowe.

2.9. Potrzeby interesu publicznego

W obszarze planu dopuszcza sie lokalizacje inwestycji celu publicznego zgodnie
z dopuszczalnymi sposobami zagospodarowania okreslonymi dla poszczegdlnych terenow
wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi w ustaleniach szczegoétowych dla poszczegolnych
terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajgcym § 12 - 26 uchwaty.

2.10. Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegélnosci
sieci szerokopasmowych

Plan miejscowy, w § 8 zawiera ustalenia dotyczgce zasad modernizacji, rozbudowy i budowy
systemdéw komunikacji i infrastruktury technicznej. Plan nie ogranicza mozliwosci realizacji
infrastruktury sieci szerokopasmowe.

2.11. Udzial spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji
elektronicznej. Zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur
planistycznych

Wojt Gminy Starogard Gdanski, na kazdym etapie procedury planistycznej dotyczacej
sporzadzania planu miejscowego, zapewnit jawnos¢ i przejrzystos¢ ww. procedury.
W szczegolnosci dotyczy to etapdw zwigzanych z udziatem spoteczenstwa, {j.:

o W . .......... Wojt Gminy Starogard Gdanski ogtosit o przystgpieniu do sporzgdzenia
planu miejscowego w Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu Gminy Starogard
Gdanski, w lokalnej prasie, na tablicy ogtoszen Urzedu Gminy Starogard Gdariski oraz
przestat ogtoszenie softysowi wsi Zabno, celem wywieszenia na tablicy ogtoszen w
sotectwie, wyznaczajgc termin sktadania wnioskéw do projektu planu —...................
w wyznaczonym terminie ztozono ............. wnioskéw od os6b fizycznych i prawnych
ktére wymagatyby rozstrzygniecia przez Waojta Gminy,

o w listopadzie 2023 roku na etapie sporzadzania projektu planu miejscowego, w fazie
koncepciji projektowej, przed skierowaniem do uzgodnien i opiniowania, przedstawiono
opracowanie ktére poddano konsultacjom spotecznym, poprzez umieszczenie
materiatdw na stronie internetowej gminy i umozliwiono sktadanie wnioskow i uwag do
tego projektu wstepnego planu miejscowego,
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e projekt planu miejscowego zostat wytozony do publicznego wglgdu wraz z prognozg
oddziatywania na srodowisko w dniachod ....................... w siedzibie Urzedu Gminy
Starogard Gd., ul. Sikorskiego 9, 83-200 Starogard Gd., od poniedziatku do pigtku, w
godz. od 8% do 15%, po uprzednim ogtoszeniu o ww. wytozeniu. Ogtoszenie
zamieszczono w lokalnej prasie, na tablicy ogtoszen Urzedu Gminy Starogard Gdanski
przestano ogtoszenie sottysowi wsi Zabno, celem wywieszenia na tablicy ogtoszen
w sofectwie a takze na stronie internetowej w Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu
Gminy Starogard Gdanski.

e W ogfoszeniu o wytozeniu do publicznego wgladu zostat wyznaczony termin dyskusji

publicznej ..................... w swietlicy szkolnej przy szkole podstawowej nr 6 na
Zabnie, ul. Biskupa Dominika 32, 83-250 Starogard Gdanski o godz. 17%, w dyskusji
publicznej uczestniczyto ...l os6b  zainteresowanych  nowymi

inwestycjami we wsi.

o w ogtoszeniu o wytozeniu do publicznego wgladu ustalono termin sktadania uwag — do
dnia ... ; w terminie wyznaczonym przez Wdéjta Gminy kazdy, kto
kwestionuje ustalenia przyjete w projekcie planu miejscowego lub w prognozie
oddziatywania na srodowisko, moze wnies¢ uwagi; w ww. terminie zlozono
......................... uwag,

o Wojt Gminy postanowit cze$¢ uwag uwzglednié i czesci nie uwzgledniaé, ze wzgledu
na brak zgodnosci z kierunkami okreslonymi w polityce przestrzennej gminy

2.12. Zapewnienie odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia
ludnosci

Plan miejscowy, w § 9 zawiera ustalenia dotyczgce zasad modernizacji, rozbudowy i budowy
systeméw infrastruktury technicznej. Ustalenia te przetozg sie na zapewnienie odpowiedniej
ilosci i jakosci wody. Obszar opracowania jest potozony w zasiegu obstugi wodociggow
gminnych. Plan miejscowy nakazuje wigczenie projektowanej zabudowy wymagajgcej
zaopatrzenia w wode do celéw bytowych, do sieci wodociggowe;.

2.13. Przeznaczenia terenéw w odniesieniu do interesu publicznego i intereséw
prywatnych

Plan miejscowy wyznacza tereny nowej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zabudowy
zagrodowej oraz mieszkaniowo-ustugowej. W procedurze sporzadzania planu miejscowego
whnioski wiascicieli terenow zostaly rozstrzygniete i uwzglednione, zgodnie z zapisami polityki
przestrzennej gminy wyrazonej w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Starogard Gdanski, przyjetym Uchwatg Nr XXXI1/365/2021 Rady Gminy
Starogard Gd. z dnia 6 maja 2021 r. oraz wydanymi wczes$niej decyzjami administracyjnymi
(decyzje o warunkach zabudowy); wiekszos¢ wnioskowanych terendw zmienia przeznaczenie
z rolniczego na cele inwestycyjne. Przyczyni sie to prawdopodobnie do zainwestowania terenu
w krotkim terminie, zgodnie z zamierzeniami inwestoréw i wydanymi wczesniej decyzjami
o warunkach zabudowy.

Ustalenia przyjete w planie rownowazg interes publiczny z interesem wiascicieli prywatnych.

2.14. Wymagania tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania
przestrzenia oraz walorow ekonomicznych przestrzeni, w przypadku
sytuowania nowej zabudowy

Plan miejscowy, w § 4 zawiera ustalenia dotyczgce zasad ochrony i ksztattowania fadu
przestrzennego, a takze dla poszczegdlnych terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi
podstawowe zasady ksztaltowania tadu przestrzennego zostaty okre$lone poprzez zasady
ksztattowania zabudowy i okreslenie wskaznikbw zagospodarowania terenu ustalone dla
kazdego z wydzielonych terenéw, okreslone w §12-26 uchwaty.
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Przedmiotem planu miejscowego jest w szczegdlnosci ustalenie przeznaczenia terenéw oraz
zasad zagospodarowania i zabudowy, w tym nowych terendw inwestycyjnych wskazanych w
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy. Plan miejscowy
obejmuje caty obreb geodezyjny, aby zachowac¢ tad przestrzenny i zapobiec chaotycznym
procesom wynikajgcym z suburbanizacji, niezbednym jest ustalenie jednolitych zasad
gospodarowania przestrzenig w granicach catego obrebu geodezyjnego.

W celu kontrolowania zjawisk rozpraszania zabudowy oraz zapewnienia ksztattowania tadu
przestrzennego wskazano w studium zalecenie dopuszczenia do zabudowy tylko czesci
wyznaczonych w studium obszaréw rozwoju zabudowy, w szczegdlnosci biorgc pod uwage
wielkos¢ terenow odpowiadajgcg zatozonemu zapotrzebowaniu zgodnie z etapami rozwoju
gminy na moment sporzgdzania planu miejscowego oraz zasadami ich rozmieszczenie
okreslonymi w studium. Dopiero w przypadku wyczerpania chtonnosci obszaréw rozwoju
zabudowy okreslonych w planie, konieczne bedg pdzniejsze zmiany tego planu, tak aby
aktualizowaé przeznaczenie terenu w kolejnych przedziatach czasowych. Nalezy takze
uwzgledni¢ wydane wczesniej decyzje administracyjne (o warunkach zabudowy), w terenach
gdzie procesy inwestycyjne sg juz prowadzone, albo sg planowane.

Analize wartosci ekonomicznych przestrzeni obszaru planu oraz ich efektywnego
wykorzystania na podstawie ustalen planu oméwiono szczegétowo w pkt 2.6 niniejszego
uzasadnienia.

3. Zgodnos$¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1, wraz datg uchwaly rady
gminy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 2

Plan miejscowy nie jest sprzeczny z politykg przestrzenng gminy sformutowang w studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Starogard Gdanski,
przyjetego Uchwatg Nr XXX1/365/2021 Rady Gminy Starogard Gd. z dnia 6 maja 2021 r. wraz
ze zmianami uchwalonymi Uchwatg Nr XLV111/567/2022 Rady Gminy Starogard Gd. z dnia 25
sierpnia 2022 r. (zmiany nie dotyczg obszaru opracowania).

W biezgcej kadencji, rozpoczetej w kwietniu 2024 roku Wajt Gminy Starogard Gdanski nie
dokonat jeszcze analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy, o ktérym mowa
w art. 32 ust.1, a Rada Gminy Starogard Gdanski nie podejmowata uchwaty w sprawie oceny
aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy
Starogard Gdanski, ani planéw miejscowych obowigzujgcych na obszarze gminy Starogard
Gdanski.

4. Wptyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

.Prognoza skutkow finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego” wykazata iz:
e nie bedzie wigzato sie z koniecznoscig poniesienia przez Gmine kosztéw budowy
infrastruktury technicznej,
e nie bedzie wigzato sie z koniecznoscig poniesienia przez Gmine kosztéw urzgdzenia
drog publicznych,
e bedzie skutkowato koniecznoscig dokonania wykupu gruntéw na cel publiczny,
e nie bedzie skutkowato koniecznoscig realizacji roszczen, o ktérych mowa w art. 36
ust.1 i 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
e nie bedzie wigzato sie z mozliwoscig pozyskania dochodéw ze sprzedazy gruntéw
gminnych,
e moze skutkowaé mozliwoscia pozyskania przez Gmine dochoddéw z optaty
planistycznej oraz z podatku od czynnosci cywilnoprawnych,
e moze skutkowac wzrostem dochoddéw z podatku od nieruchomosci,
e moze skutkowaé mozliwoscia pozyskania przez Gmine dochodéw z optaty
adiacenckiej z tytutu podziatu nieruchomosci,
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e nie bedzie skutkowato mozliwoscig pozyskania przez Gmine dochoddéw z optat
adiacenckich z tytutu budowy infrastruktury technicznej,

e moze wigzaC sie z koniecznoscig poniesienia przez Gmine kosztow podziatow
geodezyjnych,

e moze skutkowa¢ koniecznoscig poniesienia przez Gmine kosztdéw wycen
nieruchomosci.

Analizy i prognozy wykazaty, iz w okresie 5 lat (okres prognozowany) nalezy spodziewac sie
dochodéw do budzetu gminy, wynikajgcych z realizacji inwestycji przewidzianych w planie
miejscowym na poziomie przewyzszajgcym wydatki.

5. Przebieg dotychczasowej procedury planistycznej

Projekt planu miejscowego zostat poddany procedurze planistycznej zgodnie z przepisami
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Wojt Gminy
Starogard Gdanski w ramach obowigzujgcej procedury planistycznej dokonat nastepujgcych
czynnosci:
- ogtosit w prasie miejscowej, oraz poprzez obwieszczenie na tablicach ogtoszen
Urzedu Gminy w Starogardzie Gdanskim oraz wtasciwego dla obszaru planu sofectwa
i na stronach BIP o podjeciu uchwaty o przystgpieniu do sporzgdzania miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego, okreslajgc forme, miejsce itermin
sktadania wnioskow,

- powiadomit na pismie instytucje i organy wtasciwe do uzgadniania i opiniowania,

- rozpatrzyt wnioski ztozone do miejscowego planu,

- sporzadzit prognoze skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu,

- sporzadzit prognoze oddziatywania na srodowisko projektu planu,

- uzyskat opinie o projekcie miejscowego planu i dokonat jego uzgodnien,

- ogtosit w prasie, na stronach BIP, a takze poprzez obwieszczenie o terminie wytozenia
projektu miejscowego planu, informujgc osoby fizyczne i prawne oraz jednostki
organizacyjne nie posiadajgce osobowosci prawnej o mozliwoéci sktadania uwag
dotyczgcych projektu planu miejscowego,

- wylozylt projekt miejscowego planu do publicznego wgladu i przeprowadzit w trakcie

jego trwania dyskusje publiczng nad przyjetymi w projekcie miejscowego planu

rozwigzaniami,

przyjmowat uwagi i je rozstrzygnat,

przeprowadzit procedure strategicznej oceny oddziatywania na Srodowisko projektu
planu miejscowego

Wobec wyczerpania procedury sporzadzenia projektu planu miejscowego okreslonej w art. 17
pkt 1-14 przedkiada sie Radzie Gminy Starogard Gdanski projekt miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, wraz z ustawowo okre$lonymi zatgcznikami — do
uchwalenia.
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ZALACZNIKI
ZALACZNIK Nr 1

do Uchwaty Nr ..................
Rady Gminy Starogard Gdanski
zdnia .....cooeiieiiiiinen r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla wsi Zabno

RYSUNEK PLANU- w skali 1:2000
(odrebna plansza)
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ZALACZNIK Nr 2

do Uchwaly Nr ..................
Rady Gminy Starogard Gdanski
zdnia .....cooeiiiiiiien r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla wsi Zabno

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag ztozonych do projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego

Rada Gminy Starogard Gdanski, po zapoznaniu si¢ z dokumentacjg formalno-prawng
dotyczgcg uwag do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wsi Zabno

rozstrzygaco nastepuje:

1. Udokumentowano, ze w czasie wylozenia projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla wsi Zabno do publicznego wgladu, tj. w
dniach od ..............ccei oraz w terminie obligatoryjnym oczekiwania na
uwagi, ti. dodnia ................... ztozono ................ uwag.

2. Wéjt Gminy Starogard Gdanski rozstrzygnat dnia ...................... ztozone

uwagi ipostanowit czes¢ znich uwzgledni¢, zmieniajgc projekt planu
miejscowego a czesci uwag nie uwzglednia¢ w przedktadanym Radzie Gminy
projekcie planu miejscowego do uchwalenia; lista ztozonych uwag, wraz
z rozstrzygnieciem Wojta Gminy Starogard Gdanski zawarta jest w ponizsze;j

tabeli nr 1:
Tabela nr 1
Lp. | Skiladajacy Data Tres¢ uwagi Rozstrzygnigcie Wéjta Gminy
uwage wplywu Starogard Gdanski

uwagi

3. Rada Gminy Starogard Gdanski potwierdza stanowisko Wojta Gminy Starogard
Gdanski w sprawie rozstrzygniecia uwag i postanawia nie uwzgledniaé
nastepujgcych czesci uwag zamieszczonych w ponizszej tabeli nr 3:

Tabela nr 3

Lp. Sktadajacy Tres¢ uwagi w czesci Uwagi
uwage nieuwzglednionej w planie
miejscowym

Przewodniczagcy Rady Gminy Starogard Gdanski
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ZALACZNIK Nr 3

do Uchwaly Nr ..................
Rady Gminy Starogard Gdanski
zdnia .....cooeiiiiiiien r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla wsi Zabno

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasad ich
finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2024 roku, poz. 1130, z p6zn. zm.), art. 7 ust.1, pkt. 2 i 3 ustawy z dnia 8
marca 1990 roku o samorzgdzie gminnym (tj Dz. U. z 2024 r. poz. 1465, z p6zn. zm.)

Rada Gminy Starogard Gdanski rozstrzyga, co nastepuje:

1. Tereny zabudowane wsi oraz tereny przeznaczone pod zabudowe znajdujgce sie w
obszarze objetym planem miejscowym potozone sg w strefie zurbanizowanej i posiadajg
dostep do niezbednej infrastruktury technicznej i komunikacyjne;.

2. W obszarze planu miejscowego, w zatozonym w prognozie skutkéow finansowych
piecioletnim horyzoncie czasowym, nie przewiduje sie koniecznosci budowy nowych
i urzagdzenia istniejgcych drog gminnych, a takze nie przewiduje sie realizacji
magistralnych sieci uzbrojenia inzynieryjnego terenu nalezgcych do zadan wtasnych
gminy, o ktérych mowa w art. 20 ust.1 przywotanej wyzej ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym. Obstuga komunikacyjna terenéw w obszarze planu
odbywa sie z wykorzystaniem istniejgcych drég publicznych oraz w oparciu o drogi
wewnetrzne. Niektore z tych drég wymagajg poszerzenia, co uwzglednia plan miejscowy
i co bedzie sie to wigzato z wykupem gruntéw prywatnych na cele publiczne (dotyczy
wytgcznie poszerzenia istniejgcych drég gminnych); za$ infrastruktura techniczna
niezbedna do obstugi zabudowy planowanej do realizacji w najblizszych pieciu latach
bedzie wymagata jedynie budowy przytgczy.

Przewodniczgcy Rady Gminy Starogard Gdanski
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ZALACZNIK Nr 4

do Uchwaty Nr ..................
Rady Gminy Starogard Gdanski

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla wsi Zabno

Na podstawie art. 67a, ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2024 roku, poz. 1130, z p6zn. zm.)

Dane przestrzenne

utworzone dla miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wsi
Zabno, stanowig zatgcznik w postaci cyfrowe;.

Dane dostepne sg rowniez na stronie internetowej: https://starogardgdanski.e-
mapa.net/wykazplanow/
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