Projekt

z dnia 18 pazdziernika 2024 r.
Zatwierdzony przez ...........cccceeeeen...

UCHWALA NR........ccceeuunee ]
RADY GMINY STAROGARD GDANSKI

z dnia 31 pazdziernika 2024 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi Owidz

Na podstawie art.18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U z 2024 r.
poz. 1465) oraz art. 14 ust. 8, art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z 2024 r. poz. 1130) oraz art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych ustaw (Dz.U. z2023r. poz. 1688),
w zwiazku z uchwala Nr LVI/692/2023 Rady Gminy Starogard Gdanski z dnia 25 maja 2023 r. w sprawie
przystagpienia do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi Owidz
uchwala sig¢, co nastepuje:

DZIAL 1.
PRZEPISY OGOLNE

§ 1. 1. Po stwierdzeniu, iz plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Starogard Gdanski, przyjetego uchwala Rady Gminy Starogard Gdanski Nr
XXX1/365/2021 z dnia 6 maja 2021 r., zmienionego uchwalg Nr XLVIIl/567/2022 z dnia 25 sierpnia 2022 r.,
uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi Owidz, zwany dalej
»planem”.

2. Powierzchnia obszaru objetego planem wynosi ok. 2,41 ha.
§ 2. Tre$¢ uchwaty, zwana dalej ,,tekstem planu”, sktada si¢ z nastepujacych dziatow i rozdziatow:
1) Dziat I — Przepisy ogodlne;
2) Dziat II — Postanowienia wspoélne dla calego obszaru objgtego planem,;
3) Dziat III — Ustalenia szczeg6towe dla terendw;
4) Dziat IV — Przepisy konicowe.
§ 3. Integralng czgsécig uchwaly jest:
1) czes¢ graficzna w skali 1:1000, zwana "rysunkiem planu" sktadajaca sie z 2 zatacznikow, tj.:
a) zatgcznik nr 1 — obszar o powierzchni ok. 1,73 ha, polozony przy drodze powiatowej (ulicy Lesnej),

b) zalacznik nr 2 — obszar o powierzchni ok. 0,68 ha, obejmujacy czes¢ dziatki nr 190/51 potozony przy
drodze gminnej (ulicy Dgbowej),

2) zatacznik nr 3 — rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

3) zatacznik nr 4 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania,

4) zatacznik nr 5 — dane przestrzenne.
§ 4. Uzyte w uchwale pojecia oznaczajg:

1) ,,teren” — oznaczony symbolem cyfrowym i literowym fragment obszaru objg¢tego planem, wyznaczony na
rysunku planu liniami rozgraniczajagcymi, dla ktorego w planie okreslono przeznaczenie i zasady
zagospodarowania;
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2) ,nieprzekraczalna linia zabudowy” — linia, wyznaczajgca granice obszaru, wewnatrz ktorego winien
zawiera¢ si¢ obrys budynku poprowadzony po zewngtrznym obrysie przegrod zewnetrznych. Dopuszcza sig
przekroczenie nieprzekraczalnej linii zabudowy przez takie elementy budynku jak: ganki, wiatrotapy,
schody i pochylnie wejsciowe do budynku, okapy, wykusze, balkony iinne podobne elementy bryly
budynku nie przekraczajace 30% dlugosci $ciany budynku i gtgbokosci nie wigkszej niz 1,2 m;

3) ,,miejsca do parkowania” — miejsca przeznaczone na postdj pojazdu wyznaczone w obrebie budynku lub na
zewnatrz w obrgbie dziatki budowlanej na ktorej bedzie realizowana inwestycja.

§ 5. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego;
2) linia rozgraniczajgca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowys;

4) oznaczenia graficzne oraz literowe icyfrowe terendw o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania.

2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowigzujagcymi ustaleniami wynikajacymi
z przepiséw odrebnych:

1) strefa ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych.

3. Oznaczenia graficzne znajdujace si¢ na rysunku planu, niewymienione w ust. 112, majg charakter
informacyjny.

§ 6. 1. Kazdy teren posiada wspolne dla tekstu i rysunku planu, jednoznacznie go identyfikujace oznaczenie
cyfrowe i literowe.

2. Oznaczenie terenu sktada si¢ z trzech cztonow:
— pierwsza cyfra oznacza numer jednostki przestrzennej i jednocze$nie numer zalacznika do planu,
— druga cyfra oznacza numer terenu w jednostce w ramach danego przeznaczenia,
— symbol literowy okresla przeznaczenie terenu.

§ 7. 1. Ustala si¢ podzial obszaru objetego planem na tereny, dla ktéorych obowigzuja postanowienia
wspolne dla catego obszaru objetego planem oraz ustalenia szczegdtowe zawarte w poszczegdlnych kartach
terenu.

2. Dla wydzielonych terenow plan ustala nastgpujace przeznaczenie:
1) MNW - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej;
2) MNW-U - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub ustug;
3) L —teren lasu;
4) KR — teren komunikacji drogowej wewngtrzne;j.

DZIAL II.
POSTANOWIENIA WSPOLNE DLA CALEGO OBSZARU OBJETEGO PLANEM

§ 8. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz ksztattowania krajobrazu:
1) wykonczenie elewacji budynkéw winno spetnia¢ warunki:

—do wykonczenia elewacji budynkdéw nalezy stosowaé materialy typu: kamien, drewno, cegla, materiaty
ceglopodobne (klinkier, ptytki ceramiczne), tynki, szkto,

— kolorystyka: stonowana, pastelowa (biel, beze) lub wynikajaca z zastosowania wyzej wymienionych
materiatow — wyklucza si¢ stosowanie jaskrawych kolorow;

2) nalezy stosowac zharmonizowang kolorystyke pokrycia dachow obejmujaca kolory naturalnej dachéwki
ceramicznej, rozne odcienie brazu i szaro$ci oraz czern;

3) dla catego zespotu zabudowy w obrebie jednej posesji obowiazuje jednolita kolorystyka oraz materiaty;
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4) ustala si¢ zakaz lokalizacji nowych obiektow budowlanych wyzszych niz 15 m — nie dotyczy infrastruktury
elektroenergetyczne;j;

5) na terenach zabudowy mieszkaniowej dopuszcza si¢ lokalizacje tylko jednego budynku mieszkalnego na
dzialce budowlanej;

6) garaze dopuszcza si¢ jako wolno stojace, polozone przy budynku lub wkomponowane w bryle budynku
mieszkalnego;

7)w istniejacych budynkach zlokalizowanych na podstawie pozwolenia na budowg lub zgloszenia,
o parametrach niezgodnych zniniejszym planem, w przypadku ich przebudowy, rozbudowy Ilub
nadbudowy, dopuszcza si¢ utrzymanie istniejacej wysokosci budynku, liczby kondygnacji i geometrii
dachu lub ich przebudowe zgodnie z warunkami okreSlonymi w niniejszym planie; w przypadku
rozbudowy nie dopuszcza si¢ przekroczenia powierzchni zabudowy okreslonej w niniejszym planie.

§ 9. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) projektowane uzytkowanie i zagospodarowanie terenu nie moze stanowi¢ zrodla zanieczyszczen dla
srodowiska wodno-gruntowego; nalezy zastosowac takie rozwigzania techniczne, technologiczne
i organizacyjne, aby przeciwdziata¢ zagrozeniom srodowiskowym z racji dopuszczonej funkc;ji;

2)dla poszczegdlnych funkcji okreslonych w planie obowiazuje poziom hatasu w $rodowisku, zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

3) planowane zainwestowanie nie moze powodowaé pogorszenia stosunkéw wodnych na terenie objetym
inwestycja oraz na terenach sasiednich;

4) w przypadku uszkodzenia urzadzen drenarskich nalezy je naprawi¢ lub przebudowac¢ system odwadniajacy
w celu zapewnienia prawidtowego funkcjonowania urzadzen melioracyjnych;

5) przy realizacji ustalen planu nalezy zapewni¢ ochrong siedlisk i stanowisk chronionych gatunkow, zgodnie
z obowigzujacymi przepisami prawa dotyczacymi ochrony gatunkowej dziko wystepujacych roslin,
zwierzat i grzybow objetych ochrona.

§ 10. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, terenow gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia, obszaréw
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazoéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
z planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa:

1) w granicach opracowania planu nie wystgpuja tereny gornicze, obszary szczegélnego zagrozenia powodzia
ani obszary ujgte w rejestrze obszaré6w zagrozonych ruchami masowymi ziemi;

2) w granicach opracowania planu nie zachodza przestanki do wyznaczenia ustalen dla krajobrazow
priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa ze wzgledu na brak audytu krajobrazowego oraz ustalen dotyczacych krajobrazéw
priorytetowych w pzpw.

§ 11. Szczegétowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

1) w granicach opracowania planu nie wyznacza si¢ obszarOw wymagajacych przeprowadzenia scalen
i podziatdow nieruchomosci;

2) w obszarze opracowania planu dopuszcza si¢ scalenia i podziaty nieruchomosci;
3) w przypadku scalenia i podziatu nieruchomosci na wniosek wiascicieli nieruchomosci ustala sie:

a) minimalng powierzchni¢ dziatki budowlanej: zgodnie zustaleniami szczegdétowymi dla terendow
okreslonych w dziale III,

b) szeroko$¢ frontu dzialki: dowolna,

c) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: od strony drogi, z ktorej nastgpuje wjazd na
dziatke 90 stopni z tolerancja 15 stopni, od strony innych drég dowolny.

§ 12. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury techniczne;j:

1) zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociagowej:
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a) dopuszcza si¢ budowe nowych sieci wodociggowych oraz rozbudowe i przebudowe istniejacych sieci,
w celu dostosowania ich do potrzeb wynikajacych z ustalen planu,

b) przy projektowaniu sieci wodociggowej nalezy uwzgledni¢ wymogi dotyczace zaopatrzenia wodnego do
celow przeciwpozarowych, zgodnie z obowigzujacymi przepisami,

¢) przy projektowaniu sieci wodociggowej nalezy uwzgledni¢ wymog dotyczacy zapewnienia dla ludnosci
z obszaru opracowania zrddla nieskazonej wody pitnej itechnologicznej w iloSciach co najmniej
minimalnych przewidzianych dla okresu ograniczonych dostaw;

2) odprowadzenie $ciekow: do sieci kanalizacji sanitarne;j:

a) dopuszcza si¢ budowe nowych sieci kanalizacji oraz dopuszcza si¢ rozbudowe i przebudowe istniejacych
sieci, w celu dostosowania ich do potrzeb wynikajacych z ustalen planu,

b) na obszarze obj¢tym planem dopuszcza si¢ lokalizacje nowych kompaktowych przepompowni $ciekow
(W sposob nie ograniczajacy podstawowego przeznaczenie terenow),

¢) do czasu przytaczenia do kanalizacji sanitarnej, dopuszcza si¢ odprowadzenie §ciekéw do szczelnych
zbiornikéw bezodptywowych,

d) po zrealizowaniu sieci kanalizacji sanitarnej powstaje obowigzek zlikwidowania zbiornikoéw
bezodptywowych 1 przylaczenia uzbrojenia dziatki lub bezposrednio budynku do sieci kanalizacji
sanitarne;j;

3) odprowadzenie wod deszczowych i roztopowych:

a) z terené6w zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo-ustugowej - na tereny zieleni w granicach wilasnej
dziatki, do studni chtonnych,

b) z terenow drog - do kanalizacji deszczowej lub odprowadzanie powierzchniowe do odbiornikow,
ktérymi beda: grunt, przy zastosowaniu nawierzchni poélprzepuszczalnych, studnie chionne oraz rowy
melioracyjne;

4) zaopatrzenie w gaz: z gazociagdw lub poprzez dystrybucj¢ gazu butlowego lub ze zbiornikow LPG;
5) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng: z sieci elektroenergetycznej niskiego lub $redniego napigcia,

a) ustala si¢ rozbudowe istniejacych sieci elektroenergetycznej niskiego is$redniego napiecia oraz
rozbudowe iprzebudoweg istniejacych sieci, wtym dopuszcza si¢ przebudoweg istniejgcych
napowietrznych linii energetycznych na linie kablowe,

b) zaleca si¢ budowanie nowych linii elektroenergetycznych jako kablowe, prowadzone w liniach
rozgraniczajacych drog,

c) na obszarze objgtym planem dopuszcza si¢ lokalizacje nowych elektroenergetycznych sieci i stacji
transformatorowych (w sposob nie ograniczajacy podstawowego przeznaczenie terenow);

6) zaopatrzenie w energi¢ cieplna: indywidualne sposoby zaopatrzenia w cieplo z wykorzystaniem
ekologicznych nieemisyjnych lub niskoemisyjnych zrodet ciepta;
7) unieszkodliwianie odpadow statych:
a) gospodarke odpadami nalezy prowadzi¢ w formie zorganizowanej, zuwzglednieniem segregacji
odpadéw, zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi,
b) na terenie objgtym planem ustala si¢ zakaz wytwarzania i sktadowania odpadow niebezpiecznych;

8) dopuszcza si¢ budowe i rozbudowe sieci telekomunikacyjnych i teleinformatycznych;

9) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ sieci i urzadzen infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych drég oraz
innych terenow wydzielonych liniami rozgraniczajagcymi w sposob nie ograniczajacy podstawowego
przeznaczenia tych terenow (ustalenie dotyczy rowniez przebudowy, modernizacji i zmiany lokalizacji sieci
i urzadzen istniejacych);

10) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacej infrastruktury technicznej lub/i zmiang jej przebiegu w celu
poprawy warunkoéw zagospodarowania, pod warunkiem zastosowania rozwigzania alternatywnego o nie
gorszych parametrach.

1d: 51118447-2FB8-43CE-BCBD-624123C81361. Projekt Strona 4



DZIAL I11.

USTALENIA SZCZEGOLOWE DLA TERENOW

§ 13. Dla terenu 1.1IMNW-U i 1.2MNW-U ustala sig:

1.IMNW-U powierzchnia ok. 0,85 ha Zatgeznik nr 1
Lp. Symbol przeznaczenia i numer terenu
1.2MNW-U powierzchnia ok. 0,53 ha
1) przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub ustug:

a)funkcja ustugowa dopuszczona wylacznie jako towarzyszaca funkcji mieszkaniowej,
b)funkcje ustugowa dopuszcza si¢ jako wbudowang w budynek mieszkalny lub w formie
samodzielnego budynku,
c)dopuszcza si¢ ustugi wytacznie nieucigzliwe typu: ustugi handlu, gastronomii, obstugi ludno$ci
(rzemiosto ustugowe), biurowe,
d)przeznaczenie wykluczone: ustugi handlu wielkopowierzchniowego, turystyki, zdrowia i pomocy
spotecznej, ustug nauki, edukacji, sportu i rekreacji, kultury i rozrywki, ustug kultu religijnego,
e)wyklucza si¢ przetadunek, sktadowanie i magazynowanie materiatlow sypkich mogacych
powodowac¢ pylenie, typu: wegiel, mial, zwir itp.;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu | jak w §8;
przestrzennego  oraz  ksztaltowania
krajobrazu:

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i | jak w §9;
krajobrazu:

4) zasady ochrony dziedzictwa | teren polozony w zasiggu strefy ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych - wszelkie
kulturowego 1 zabytkéw, w tym | prace naruszajace struktur¢ gruntu wymagaja przeprowadzenie niezb¢dnych badan archeologicznych
krajobrazow kulturowych, oraz doébr | na zasadach okre§lonych przepisami odrgbnymi z zakresu ochrony zabytkéw i opieki nad
kultury wspotczesne;j: zabytkami;

5) wymagania wynikajace z potrzeb | nie dotyczy;
ksztattowania przestrzeni publicznych:

6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz | a)maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,7,
wskazniki zagospodarowania terenu: b)minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: 0,

c)maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 0,3,

d)minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,3,

e)maksymalna wysoko$¢ zabudowy: dla budynku mieszkalnego, ustugowego i mieszkalno-
ustugowego 8,5 m, dla budynku gospodarczego, garazu, wiat i altan: 5,5 m, wysoko$¢ obiektow
budowlanych nieb¢dacych budynkami: 15 m,

f)minimalna liczba miejsc do parkowania i sposob ich realizacji: nie mniej niz 1 miejsce na 1 lokal
mieszkalny oraz dla funkcji ustugowej nie mniej niz 1 miejsce na 50 m? powierzchni uzytkowej
ustugi i nie mniej niz 1 miejsce na 5 zatrudnionych, oraz miejsca przeznaczone na parkowanie
pojazdoéw zaopatrzonych w karte¢ parkingowa w ilosci: nie mniej niz 1 stanowisko — jezeli liczba
stanowisk wynosi 6 — 15, 2 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi 16 — 40, 3 stanowiska —
jezeli liczba stanowisk wynosi 41 i wigcej,

g)linie zabudowy: jak na rysunku planu;

h)gabaryty obiektow i geometria dachow:

- dla budynku mieszkalnego i mieszkalno-ustugowego: do 2 kondygnacji nadziemnych w tym
poddasze, dachy symetryczne dwuspadowe, o nachyleniu potaci gtéwnej bryty budynku 30°-51°,
dopuszcza si¢ zmniejszenie kata nachylenia dachu dla fragmentéw budynku takich jak: werandy,
dobudowane garaze, lukarny itp., dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynku, poziom posadzki parteru
nie wigceej niz 0,8 m nad poziomem terenu,

- dla budynku ustugowego: do 2 kondygnacji nadziemnych w tym poddasze, dachy symetryczne
dwuspadowe, o nachyleniu potaci gléwnej bryly budynku 30°-51°, dopuszcza si¢ zmniejszenie kata
nachylenia dachu dla fragmentéw budynku takich jak: werandy, dobudowane garaze, lukarny itp.,
dopuszcza si¢ dachy ptaskie,

- dla budynku gospodarczego i garazu: 1 kondygnacja nadziemna, dachy dwuspadowe,
jednospadowe lub ptaskie,

i)minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych: nie mniej niz 1200 m?;

7) granice i sposoby zagospodarowania | jak w §10;
terendw lub obiektow podlegajacych
ochronie, na podstawie odrgbnych
przepiséw:

8) szczegolowe zasady i warunki scalania | jak w §11;

i podziatu nieruchomosci:

9) szczegolne warunki zagospodarowania | dopuszcza si¢ wydzielenie drog wewnetrznych o szerokos$ci nie mniejszej niz 7 m;
terenu oraz ograniczenia W jego
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

10) zasady modernizacji, rozbudowy i | dostgpno$¢ komunikacyjna: dojazd z terenu drogi wewnetrznej 1.1KR oraz poprzez istniejace zjazdy
budowy systemu komunikacji: z drogi powiatowej potozonej poza granicami planu;

1) zasady modernizacji, rozbudowy i | jakw §12;
budowy infrastruktury techniczne;j:

12) sposob i termin  tymczasowego | nie ustala sig;
zagospodarowania, urzadzania i
uzytkowania terenu:

13) stawka procentowa: ustala si¢ stawke procentowa w wysokosci 0% - na terenie nie wystgpuja uwarunkowania

wymagajace ustalenia stawki (plan miejscowy nie zmienia dotychczasowego przeznaczenia
nieruchomosci).

§ 14. Dla terenu 1.1MNW ustala si¢:
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Zatacznik nr 1

Lp. Symbol przeznaczenia i numer terenu 1.IMNW powierzchnia ok. 0,24 ha

1) przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej;

2) zasady ochrony i ksztaltowania fadu | jak w §8;
przestrzennego oraz  ksztaltowania
krajobrazu:

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i | jak w §9;
krajobrazu:

4) zasady ochrony dziedzictwa | teren potozony w zasiegu strefy ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych - wszelkie
kulturowego i zabytkdbw, w tym | prace naruszajace struktur¢ gruntu wymagaja przeprowadzenie niezbg¢dnych badan archeologicznych
krajobrazéw kulturowych, oraz dobr | na zasadach okreSlonych przepisami odrgbnymi z zakresu ochrony zabytkow i opieki nad
kultury wspétczesnej: zabytkami;

5) wymagania wynikajace z potrzeb | nie dotyczy;
ksztattowania przestrzeni publicznych:

6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz | a)maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,5,
wskazniki zagospodarowania terenu: b)minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: 0,

c)maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 0,25,

d)minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,5,

e)maksymalna wysoko$¢ zabudowy: dla budynku mieszkalnego 8,5 m, dla budynku gospodarczego,
garazu, wiat i altan: 5,5 m, wysoko$¢ obiektow budowlanych niebedacych budynkami: 15 m,
f)minimalna liczba miejsc do parkowania i sposob ich realizacji: nie mniej niz 2 miejsca na 1 lokal
mieszkalny,

g)linie zabudowy: jak na rysunku planu;

h)gabaryty obiektow i geometria dachow:

- dla budynku mieszkalnego: do 2 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze, dachy symetryczne
dwuspadowe, o nachyleniu potaci glownej bryly budynku 30°-51°, dopuszcza si¢ zmniejszenie kata
nachylenia dachu dla fragmentéw budynku takich jak: werandy, dobudowane garaze, lukarny itp.,
dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynku, poziom posadzki parteru nie wigcej niz 0,8 m nad
poziomem terenu

- dla budynku gospodarczego i garazu: 1 kondygnacja nadziemna, dachy dowolne,

i)minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych: nie mniej niz 1000 m?;

7) granice 1 sposoby zagospodarowania | jak w §10;
terenéw lub obiektow podlegajacych
ochronie, na podstawie odrgbnych
przepiséw:

8) szczegotowe zasady i warunki scalania | jak w §11;

i podziatu nieruchomosci:

9) szczegdlne warunki zagospodarowania | dopuszcza si¢ wydzielenie drogi wewnetrznej o szeroko$ci nie mniejszej niz 6 m,
terenu oraz ograniczenia W jego
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

10) zasady modernizacji, rozbudowy i | dostgpnos¢ komunikacyjna: dojazd z drogi powiatowej potozonej poza granicami planu (dopuszcza
budowy systemu komunikacji: si¢ tylko jeden zjazd);

11) zasady modernizacji, rozbudowy i | jakw §12;
budowy infrastruktury techniczne;j:

12) sposOb i termin  tymczasowego | nie ustala sig;
zagospodarowania, urzadzania i
uzytkowania terenu:

13) stawka procentowa: ustala si¢ stawke procentowa w wysokosci 20%.

15. Dla terenu 1.1KR ustala si¢:

Lp. Symbol przeznaczenia i numer terenu 1.1KR Zatacznik nr 1
1) przeznaczenie terenu: teren komunikacji drogowej wewngtrznej;
2) wymagania wynikajace z potrzeb | nie dotyczy;
ksztattowania przestrzeni publicznych:
3) parametry a)szeroko$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych: jak na rysunku planu — nie mniej
niz 7 m,
b)przekroj drogi: dopuszcza si¢ zastosowanie jednolitej nawierzchni na catej szerokosci pasa
drogowego bez wyodrebnionej jezdni i chodnikow;
4) szczegolne warunki zagospodarowania | a)dopuszcza si¢ lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
terenu oraz ograniczenia W jego | b)teren potozony w zasi¢gu strefy ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych -
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy: wszelkie prace naruszajace struktur¢ gruntu wymagaja przeprowadzenie niezb¢dnych badan
archeologicznych na zasadach okre§lonych przepisami odrgbnymi z zakresu ochrony
zabytkow i opieki nad zabytkami;
5) powigzanie z uktadem zewnetrznym: teren powigzany z drogg publiczng (powiatowa) potozong poza granicami planu;
6) stawka procentowa: ustala si¢ stawke procentowa w wysokosci 0%.

§ 16. Dla terenu 2.1MNW ustala si¢:

Lp.

Zalacznik nr 2

Symbol przeznaczenia i numer terenu 2.1IMNW powierzchnia ok. 0,56 ha
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1) przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu | jak w §8;
przestrzennego oraz  ksztaltowania
krajobrazu:

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i | jak w §9;
krajobrazu:

4) zasady ochrony dziedzictwa | na terenie nie wystepuja obiekty ani tereny o warto$ciach kulturowych;
kulturowego 1 zabytkow, w tym
krajobrazow kulturowych, oraz dobr
kultury wspotczesne;:

5) wymagania wynikajace z potrzeb | nie dotyczy;
ksztattowania przestrzeni publicznych:

6) zasady ksztattowania zabudowy oraz | a)maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,6,
wskazniki zagospodarowania terenu: b)minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,

c)maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 0,3,

d)minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,5,

e)maksymalna wysoko$¢ zabudowy: dla budynku mieszkalnego 9,5 m, dla budynku gospodarczego,
garazu, wiat i altan: 5,5 m, wysoko$¢ obiektow budowlanych niebedacych budynkami: 15 m,
f)minimalna liczba miejsc do parkowania i sposob ich realizacji: nie mniej niz 2 miejsca na 1 lokal
mieszkalny,

g)linie zabudowy: jak na rysunku planu oraz od lasu zgodnie z obowigzujacymi przepisami w
zakresie lokalizowania budynkow od granicy lasu;

h)gabaryty obiektéw i geometria dachow:

- dla budynku mieszkalnego: do 2 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze, dachy symetryczne
dwuspadowe, o nachyleniu potaci gtéwnej bryly budynku 30°-45°, dopuszcza si¢ zmniejszenie kata
nachylenia dachu dla fragmentéw budynku takich jak: werandy, dobudowane garaze, lukarny itp.,
dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynku,

- dla budynku gospodarczego i garazu: 1 kondygnacja nadziemna, dachy dowolne,

i)minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych: nie mniej niz 1000 m?;

7) granice i sposoby zagospodarowania | jak w §10;
terenéw lub obiektow podlegajacych
ochronie, na podstawie odr¢gbnych
przepiséw:

8) szczegodtowe zasady i warunki scalaniai | jak w §11;
podziatu nieruchomosci:

9) szczegolne warunki zagospodarowania | a)inwestycje nalezy projektowaé i realizowaé z uwzglgdnieniem rozwiazan majacych na celu
terenu oraz ograniczenia W jego | ochrong¢ i zabezpieczenie planowanej zabudowy przed skutkami wynikajacymi z istniejacego
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy: uksztattowania terenu (spadki terenu),

b)zaleca si¢ zachowanie istniejacych na terenie wartosciowych drzew, ktore nie beda kolidowaty z
planowang zabudows;

10) zasady modernizacji, rozbudowy 1 | dostepnos¢ komunikacyjna: dojazd do terenu z drog publicznych przez droge wewngtrzng 2.1KR;
budowy systemu komunikacji:

1) zasady modernizacji, rozbudowy i | jak w §12;
budowy infrastruktury technicznej:

12) sposob 1 termin  tymczasowego | nie ustala sig;
zagospodarowania, urzadzania i
uzytkowania terenu:

13) stawka procentowa: ustala si¢ stawke procentowa w wysokosci 0% - na terenie nie wystgpuja uwarunkowania

wymagajace ustalenia stawki (grunty sa wlasnoscig gminy Starogard Gdanski).
17. Dla terenu 2.1L i 2.2L ustala si¢:
2.1L powierzchnia ok. 0,015 ha .
Lp. Symbol przeznaczenia i numer terenu Zatgeznik nr 2
2.2L powierzchnia ok. 0,003 ha

1) przeznaczenie terenu: teren lasu;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu | nie dotyczy;
przestrzennego  oraz  ksztattowania
krajobrazu:

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i | obowiazuja ustalenia jak w §9;
krajobrazu:

4) zasady ochrony dziedzictwa | na terenie nie wystgpuja obiekty ani tereny o wartosciach kulturowych;
kulturowego 1 zabytkow, w tym
krajobrazow kulturowych, oraz dobr
kultury wspotczesne;j:

5) wymagania wynikajace z potrzeb | nie dotyczy;
ksztaltowania przestrzeni publicznych:

6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz | nie ustala sig;
wskazniki zagospodarowania terenu:

7) granice i sposoby zagospodarowania | obowigzujg ustalenia jak w §10;
terendw lub obiektow podlegajacych
ochronie, na podstawie odrgbnych
przepiséw:

8) szczegodtowe zasady i warunki scalania i | obowiazuja ustalenia jak w §11;
podziatu nieruchomogci:

9) szczegolne warunki zagospodarowania | nie ustala sig;
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terenu oraz ograniczenia W jego
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:
10) zasady modernizacji, rozbudowy i | dost¢pno$¢ komunikacyjna: z terendw sasiednich;
budowy systemu komunikacji:
11) zasady modernizacji, rozbudowy i | nie dotyczy;
budowy infrastruktury techniczne;:
12) sposob 1 termin  tymczasowego | nie ustala si¢;
zagospodarowania, urzadzania i
uzytkowania terenu:
13) stawka procentowa: ustala si¢ stawke procentowa w wysokosci 0% - na terenie nie wystgpuja uwarunkowania
wymagajace ustalenia stawki (grunty sa wlasnoscig gminy Starogard Gdanski).
18. Dla terenu 2.1KR ustala si¢:
Lp. Symbol przeznaczenia i numer terenu 2.1KR Zatacznik nr 2
1) przeznaczenie terenu: teren komunikacji drogowej wewngtrznej;
2) wymagania wynikajace z potrzeb | nie dotyczy;
ksztaltowania przestrzeni publicznych:
3) parametry a)szeroko$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych: jak na rysunku planu — minimalna
szerokos$¢ 6 m,
b)przekroj drogi: dopuszcza si¢ zastosowanie jednolitej nawierzchni na catej szerokosci pasa
drogowego bez wyodrebnionej jezdni i chodnikow;
4) szczegdlne warunki zagospodarowania | a)dopuszcza si¢ lokalizacj¢ sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
terenu oraz ograniczenia W b)inwestycje nalezy projektowac i realizowa¢ z uwzglednieniem rozwigzan majacych na
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy: celu ochrong i zabezpieczenie planowanych obiektow przed skutkami wynikajacymi z
istniejacego uksztattowania terenu (spadki terenu);
5) powiazanie z uktadem zewnetrznym: z drogami publicznymi potozonymi poza granicami opracowania planu (ul. Dgbowa i ul.
Nad Jarem);
6) stawka procentowa: ustala si¢ stawke procentowa w wysokosci 0%.

DZIAL 1IV.

PRZEPISY KONCOWE

§ 19. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Starogard Gdanski.

§ 20. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od ogloszenia jej w Dzienniku Urzedowym

Wojewodztwa Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Marcin Hinca
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaly Nr.....................
Rady Gminy Starogard Gdanski
z dnia 31 pazdziernika 2024 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi Owidz.

Na podstawie art. 20 ust. 1, w zwiazku z art. 17 pkt 12 oraz art. 18 i 19 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130) oraz art. 67 ust.
3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
niektorych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688), po zapoznaniu si¢ z dokumentacja dotyczaca ztozonej
uwagi do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi Owidz
ustalono, co nastepuje:

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi Owidz byt
wytozony, wraz z prognoza oddzialywania na srodowisko, do publicznego wgladu w dniach od
05.07.2024 r. do 26.07.2024 r. z terminem sktadania uwag do 09.08.2024 r. W wyznaczonym
w ogloszeniu i obwieszczeniu terminie nie wptyne¢ta zadna uwaga.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaly Nr ...............
Rady Gminy Starogard Gdanski
z dnia 31 pazdziernika 2024 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130) oraz art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektoérych ustaw (Dz. U. z 2023 r.
poz. 1688) Rada Gminy Starogard Gdanski rozstrzyga co nastepuje:

§ 1. Na zadania z zakresu infrastruktury technicznej, zapisane w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego dla fragmentu wsi Owidz, ktore naleza do zadan wilasnych gminy, sktada si¢ budowa
infrastruktury technicznej obslugujacej teren zabudowy mieszkaniowej na zatgczniku nr 2: Sieci
wodociggowych i kanalizacji sanitarnej o dlugosci ok. 100 mb.

§ 2. 1. Po zrealizowaniu wymienionych w § 1 inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do
zadan wlasnych gminy gmina moze urzadzi¢/utwardzi¢ droge wewngtrzng (teren o symbolu 2.1KR), ktora
jest wlasno$cig gminy.

2. Zaleca si¢ realizacje inwestycji infrastrukturalnych i drogowych w formie kompleksowych przedsiewzigé
obejmujacych kilka branz, w celu obnizenia catkowitych kosztow przedsiewzigcia poprzez koordynacje
robot.

3. Inwestycje celu publicznego okre$lone w ust. 1, ktorych realizacja wykroczy poza jeden rok budzetowy,
beda wprowadzane wraz z harmonogramem wydatkow, do Wieloletniego Planu Inwestycyjnego Gminy
Starogard Gdanski.

§ 2. Finansowanie inwestycji, o ktérej mowa § 1 odbywac¢ si¢ bedzie z nastepujacych zrodet:
1) z budzetu gminy,

2) ze $rodkow zewnetrznych, poprzez wspotfinansowanie, w zakresie dostepnych srodkow pomocowych lub
dotacji,

3) z kredytow bankowych lub udzielanych przez fundusze,

4) udziatéw inwestordw zewnetrznych na podstawie odrebnych porozumien.

§ 3. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej w granicach planu miejscowego, niebedace zadaniami
wiasnymi gminy, bedg finansowane ze Srodkow wihasnych wlasciwych operatoréw na zasadach okreslonych
w przepisach odrgbnych .

§ 4. Przy planowaniu wydatkéw na inwestycje, o ktorych mowa w § 1 dopuszcza si¢ uwzglgdnienie
przewidywanych dochodow gminy wynikajacych z korzysci finansowych uzyskanych w zwigzku realizacja
planu miejscowego, obejmujacych:

1) wplywy ze sprzedazy gruntow gminnych,
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2) wplywy z oplat pobieranych na podstawie art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym,

3) dodatkowe dochody z podatkéw od nieruchomosci zlokalizowanych na terenach przeznaczonych dla
nowej zabudowy wyznaczonych w planie miejscowym,

4) inne dochody z optat i podatkow lokalnych, ktore powstaja w zwiazku z realizacja uchwalonego
planu.
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Zatacznik Nr 5 do uchwaly Nr.............
Rady Gminy Starogard Gdanski
z dnia 31 pazdziernika 2024 r.

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130), utworzone dla miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi Owidz, stanowiag zatacznik w postaci cyfrowej do
uchwaly.
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Uzasadnienie
zgodnie z art. 15 ust. I ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Rada Gminy Starogard Gdanski dnia 25 maja 2023 r. podjeta Uchwate Nr LVI1/692/2023 w sprawie
przystapienia do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi Owidz.
Obszar objety planem ma powierzchni¢ ok. 2,79 ha i obejmuje 2 fragmenty wsi Owidz polozone w obrebie
Janowo.

Jeden z fragmentow (obszar nr 1) potozony przy drodze powiatowej (ul. Lesnej) jest objety miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego obszaru oddzialywania zaktadowej oczyszczalni $ciekow Z.F.
Polpharma S.A. — dla fragmentu wsi OWIDZ (obrgb geod. Janowo) - w gminie Starogard Gdanski, przyjetym
Uchwatg Rady Gminy Starogard Gdanski Nr VII/56/2003 z dnia 20.03.2003r. W obowigzujacym planie obszar
byl przeznaczony pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng i siedliskowa z dopuszczeniem funkcji
uslugowej, cigg pieszo-jezdny itereny upraw rolnych. Drugi fragment (obszar nr 2) nie jest objety
obowiazujacym planem.

W studium (przyjetym Uchwata Nr XXX1/365/2021 Rady Gminy Starogard Gdanski z dnia 6 maja 2021 r.
w sprawie uchwalenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
Starogard Gdanski, zmienionym uchwatg Nr XLVIII/567/2022 z dnia 25 sierpnia 2022 r.) obszary objete
planem sg wskazane do rozwoju zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo-ustugowe;j.

Glownym celem opracowania miejscowego planu jest poprawa warunkéw do racjonalnego korzystania
7 zasobow przestrzeni, zgodnie z polityka przestrzenng okre$long w studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego (uchwalonego uchwatg Nr XXX1/365/2021 Rady Gminy Starogard Gdanski
z dnia 6 maja 2021 r., zmienionym uchwatg Nr XLVIII/567/2022 z dnia 25 sierpnia 2022 r). W obszarze nr
1 dokonano korekty uktadu drogowego i obstugi komunikacyjnej oraz wyznaczono nowy teren pod zabudowe
mieszkaniowa jednorodzinng wolnostojaca. W obszarze nr 2, na terenie bedacym wlasnoscia gminy,
wyznaczono nowy teren pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng wolnostojaca. Przyjete w planie
rozwiazania sg wynikiem realizacji cel6w opracowania w oparciu o obowiazujace przepisy.

W dniu 22.01.2024r. Wojewodzki Konserwator Zabytkow wydat postanowienie (znak: ZN.5150.6.2024.KZ)
o odmowie uzgodnienia projektu planu. Analizujac warunki postanowienia naktadajace obowigzek ochrony
istniejacych budynkéw, biorac pod uwage stan techniczny tych budynkéw oraz powody, dla ktorych
przystapiono do zmiany istniejacego planu miejscowego, postanowiono o wylaczeniu z opracowania planu
czesci terenu z zatgeznika nr 1. Intencjg zmiany planu (zgodnie z uzasadnieniem do uchwaty o przystgpieniu do
sporzadzania planu) byla korekta istniejacego uktadu komunikacyjnego. Wytaczenie fragmentu obszaru
zalacznika nr 1z opracowania planu nie ma wplywu na realizacje celu sporzadzenia planu - korekty
istniejacego uktadu komunikacyjnego.

Uzasadnienie wynikajace z art. 15. ust. 1 pkt 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
- sposéb realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy:

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz walory architektoniczne
i krajobrazowe: plan wprowadza zapisy regulujace i ksztaltujace przestrzen w sposéb harmonijny, okresla
parametry dla proponowanej w planie zabudowy w skali i architekturze dostosowanej do otaczajacej zabudowy
1 krajobrazu;

2) wymagania ochrony §rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow rolnych i le$nych:
- terenach nie wystepuja formy ochrony przyrody,

- plan wprowadza zapisy ograniczajace szkodliwe oddziatywanie na srodowisko wodno-gruntowe,

- plan przywotuje przepisy dotyczace ochrony siedlisk i stanowisk chronionych gatunkéw,

- plan zapewnia ochrong istniejgcych urzadzen melioracyjnych;

3) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej: - ustalenie
zasad ochrony dla strefy ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego na obszarze nr 1;

- na obszarze nr 2 wystepuja obiekty ani obszary o wartos$ciach kulturowych;
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4) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi 1mienia, atakze potrzeby 0s6b
niepetnosprawnych:

- plan przywotuje przepisy dotyczace zaopatrzenia wodnego do celéw przeciwpozarowych,

- plan nakazuje prowadzenie gospodarki odpadami zuwzglednieniem segregacji odpadow, zgodnie
z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi oraz wprowadza wymog stosowania ekologicznych zrodet ciepta;

5) walory ekonomiczne przestrzeni: uchwalenie miejscowego planu i przeznaczenie terendw pod zabudowe
mieszkaniowa jednorodzinng i mieszkaniowo-ustugowa ma na celu poprawe warunkéw przysziego
zainwestowania oraz racjonalne wykorzystanie terenu; tereny sg obecnie czg¢sciowo zabudowane (obszar nr 1)
lub potozone w bliskim sasiedztwie obszarow zabudowanych i stanowig ich kontynuacje;

6) prawo wlasnos$ci: przy sporzadzaniu projektu planu wzigto pod uwage prawo wlasnosci oraz zapewniono
udziat spoteczenstwa;

7) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa: projekt planu podlega uzgodnieniom z odpowiednimi
kompetencyjnie organami zgodnie z art. 17 pkt61it. b ustawy o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym,

8) potrzeby interesu publicznego: sporzadzenie planu i przeznaczenie terendw pod zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinng i mieszkaniowo-ustugowa pozwoli na kontynuacj¢ istniejacej w sasiedztwie funkcji oraz
stworzy nowa oferte terenow budowlanych;

9) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci szerokopasmowych: plan
ustala zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury techniczne;j;

10) zapewnienie udzialu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, wtym przy uzyciu s$rodkéw komunikacji elektronicznej: projekt miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego zostal sporzadzony przy udziale spoteczenstwa, zgodnie z wymogami
art. 54 ust. 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o srodowisku ijego ochronie,
udziale spoleczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialtywania na $rodowisko. Dla planow
miejscowych zapewnienie udziatu spoteczenstwa dokonuje si¢, zgodnie z art. 54 ust. 3, stosujac si¢ przepisy
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

W tym zakresie o przystapieniu do sporzadzenia przedmiotowego projektu miejscowego planu, zgodnie
z wymogiem art. 17 pkt 1 ogltoszono w prasie ina tablicy ogloszen, wyznaczajac termin na skladanie
wnioskow. Ze strony spoteczenstwa nie wptynety zadne wnioski. Przy sporzadzaniu projektu planu wzieto pod
uwage wniosek, ktory wptynal przed ustawowym terminem i dotyczyt zmian w uktadzie komunikacyjnym
(zatacznik nr 1).

Zgodnie z art. 17 pkt 9 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, projekt planu miejscowego
zostal, po uprzednim ogloszeniu, wytozony wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko do publicznego
wgladu (w dniach od 05.07.2024 r. do 26.07.2024 r.). W trakcie okresu wylozenia, w dniu 23.07.2024 r.
wyznaczono termin dyskusji publicznej nad przyjetymi w projekcie rozwigzaniami. Ze strony spoleczenstwa
nikt nie przyszedt na dyskusje. W wyznaczonym terminie do dnia 09.08.2024 r. nie wptyne¢ta zadna uwaga do
projektu planu i prognozy oddzialywania na srodowisko.

11) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych: procedura planistyczna byla realizowana
zgodnie z art. 17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

12) potrzebg zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludno$ci: plan ustala
zaopatrzenie w wode zsieci wodociggowe]j (istniejacej 1 projektowanej) aprzy projektowaniu sieci
wodociggowej nalezy uwzgledni¢ wymog dotyczacy zapewnienia dla ludnosci z obszaru opracowania zrodta
nieskazonej wody pitnej i technologicznej w ilo§ciach co najmniej minimalnych przewidzianych dla okresu
ograniczonych dostaw.

Ustalajac przeznaczenie terendw i okreslajac sposob zagospodarowania i korzystania z terenow, Wojt brat
pod uwage interes publiczny i interesy prywatne, w tym wnioski ztozone do planu przez organy wlasciwe do
opiniowania iuzgadniania planu. Przeznaczenie teren6w ustalone w planie realizuje polityke przestrzenng
okreslong w studium. Ponadto przeznaczenie ustalone w planie pozwala na racjonalne korzystanie z terenu
nie powodujac negatywnego wpltywu na otoczenie ani na §rodowisko. Do projektu planu wykonano Prognozeg
skutkow finansowych oraz Prognoze oddziatywania na srodowisko.
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Projekt planu uwzglednia wymagania tadu przestrzennego, efektywne gospodarowanie przestrzenig oraz
walory ekonomiczne przestrzeni:

- obszary objete planem sg juz w czesci zabudowane oraz sg potozone w sgsiedztwie istniejgcej zabudowy
i funkcjonalnie stanowig jej kontynuacje;

- wprowadzone nowe parametry zabudowy niespowoduja negatywnych skutkow dla obszarow
sasiadujacych;

- w planie wykorzystuje si¢ istniejgce oraz planowane powigzania drogowe oraz istniejacg infrastrukturg
techniczng;

-uchwalenie planu ma na celu poprawe warunkéw zagospodarowania oraz racjonalniejsze wykorzystanie
terenu.

Uzasadnienie wynikajace z art. 15. ust. 1 pkt 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

Projekt planu miejscowego jest zgodny z wynikami Analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym
gminy Starogard Gdanski w latach 2018-2022 przyjetej Uchwala Nr LIV/659/2023 Rady Gminy Starogard
Gdanski zdnia 31 marca 2023 r. w sprawie oceny aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego oraz planéw miejscowych gminy Starogard Gdanski.

Sporzgdzanie planow miejscowych dla fragmentow obrebow w przypadkach aktualizacji obowigzujgcych
planow miejscowych oraz w celu realizacji przedsiewziec istotnych dla rozwoju gminy lub majgcych znaczenie
dla poprawy stanu tadu przestrzennego. Granice obszarow opracowania planow miejscowych nalezy
doprecyzowac¢ w analizie zasadnosci przystgpienia do opracowania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

Uzasadnienie wynikajace z art. 15. ust. 1 pkt 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

Na podstawie sporzadzonej prognozy finansowej uchwalenia planu miejscowego mozna wnioskowac, iz
przy realizacji proponowanych w planie rozwigzan (zgodnie z przyjetymi w prognozie zalozeniami) gmina
bedzie musiata ponie$¢ koszt zwigzany zrealizacja drogi wewngtrznej oraz infrastruktury technicznej
obstugujacej teren zabudowy mieszkaniowej na zalgczniku nr 2. Zyski wynikajace zrealizacji planu
miejscowego to zysk ze sprzedazy gruntéw gminnych (zatacznik nr 2), wptywy ze stawki procentowej
ustalonej na poziomie 20% (dla zabudowy mieszkaniowej na zataczniku nr 1) oraz wptywy z podatkow.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
Rada Gminy uchwala plan miejscowy, po stwierdzeniu, iz nie narusza on ustalen studium.

Zalaczniki do uchwatly stanowig: cze¢s$¢ graficzna - rysunek planu (zalacznik nr 112), rozstrzygnigcie
o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu (zalacznik nr 3), rozstrzygnigcie o sposobie realizacji,
zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wilasnych gminy
oraz zasadach ich finansowania (zalacznik nr 4) i dane przestrzenne dla planu miejscowego (zalacznik nr 5).
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