UZASADNIENIE
zgodnie z art. 15 ust. I ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Rada Gminy Starogard Gdanski dnia 25 sierpnia 2022 r. podjeta Uchwate Nr
XLVIII/570/2022 w sprawie przystgpienia do sporzadzania zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla wsi Kokoszkowy, ktora nastepnie zmienita Uchwatla
Nr LI/616/2022 Rady Gminy Starogard Gdanski z dnia 1 grudnia 2022r. rozszerzajac zakres
zmiany planu o drogi dojazdowe. Obszar objety zmiang planu miat powierzchni¢ ok. 14,26 ha
i obejmowat 11 fragmentow obrebu Kokoszkowy.

Obszar opracowania jest objety obowigzujagcym miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego dla wsi Kokoszkowy, przyjetym Uchwatag Rady Gminy Starogard Gdanski Nr
XX1V/255/2020 z dnia 27.08.2020r. W obowigzujagcym planie 10 fragmentow dla ktorych
obecnie sporzadza si¢ zmian¢ planu byla przeznaczona pod tereny rolnicze i jeden teren pod
zabudowe¢ zagrodow3.

W studium (przyjetym Uchwalg Nr XXX1/365/2021 Rady Gminy Starogard Gdanski z
dnia 6 maja 2021 r. w sprawie uchwalenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Starogard Gdanski, zmienionym uchwatg Nr
XLVIIl/567/2022 z dnia 25 sierpnia 2022 r.) obszary objete zmiang planu s3 wskazane do
rozwoju zabudowy mieszkaniowej 1 mieszkaniowo-ustugowe;j.

Glownym celem opracowania zmiany planu jest poprawa warunkéw do racjonalnego
korzystania z zasobow przestrzeni, zgodnie z polityka przestrzenng okre§long w studium
uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego (uchwalonego uchwala Nr
XXX1/365/2021 Rady Gminy Starogard Gdanski z dnia 6 maja 2021 r., zmienionym uchwata
Nr XLVIII/567/2022 z dnia 25 sierpnia 2022 r). Przyjete w planie rozwigzania sg wynikiem
realizacji celow opracowania w oparciu o obowigzujace przepisy.

W projekcie planu obszary objete zmiang planu zostaly umieszczone na 8 zatgcznikach
graficznych. Nastgpnie projektu zmiany planu uzyskat wymagane opinie i uzgodnienia oraz
wystapiono do Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi z prosbg o wyrazenie zgody na zmiang
przeznaczenia gruntow rolnych klas III na cele nierolnicze. Minister decyzja z dnia
25.05.2023r. sygn. DNIL.tr.602.130.2023 wyrazil zgode na przeznaczenie na cele nierolnicze
gruntdw rolnych klas III potozonych w granicach zatacznikow nr 1, 2, 4 i 7, nie wyrazit
natomiast zgody na przeznaczenie na cele nierolnicze gruntéw klas III potozonych w
granicach zatacznikow nr 3,5, 61 8.

W zwigzku z decyzja MRiRW podjeto decyzje o wylaczeniu z opracowania planu
zatgcznikow graficznych, w granicach ktérych grunty klasy III nie uzyskaty zgody na zmaing
przeznaczenia, tj. zalacznikow nr 3, 5, 6 1 8. W wyniku wprowadzonych zmian obszar planu
zmniejszyt si¢ o 8,23 ha i obecnie ma 6,03 ha, a dotychczasowa numeracja zatacznikéw do

lanu (w tym zatgcznikow graficznych) ulegta zmianie i tak:

Dotychczasowa numeracja zatacznikow graficznych | Nowa numeracja zatacznikow graficznych
(obowigzywala na etapie opiniowania i uzgadniania | (po decyzji MRiRW)

projektu planu i prognozy)

Zatacznik nr 1 Zatacznik nr 1

Zatacznik nr 2 Zakacznik nr 2

Zatacznik nr 3 Wylaczony z opracowania planu
Zatacznik nr 4 Zatacznik nr 3

Zatacznik nr 5 Wylaczony z opracowania planu
Zatacznik nr 6 Wylaczony z opracowania planu
Zatacznik nr 7 Zalacznik nr 4

Zalacznik nr 8 Wylaczony z opracowania planu




Uzasadnienie wynikajace z art. 15. ust. 1 pkt 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym - sposob realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy:

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki 1 architektury oraz walory
architektoniczne 1 krajobrazowe: plan wprowadza zapisy regulujace 1 ksztattujace
przestrzen w sposob harmonijny, okresla parametry dla proponowanej w planie zabudowy
w skali 1 architekturze dostosowanej do otaczajacej zabudowy i krajobrazu;

2) wymagania ochrony s$rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow
rolnych 1 lesnych:

- terenie nie wystepuja formy ochrony przyrody,

- plan wprowadza zapisy ograniczajgce szkodliwe oddzialywanie na srodowisko wodno-
gruntowe,

- plan przywotuje przepisy dotyczace ochrony siedlisk 1 stanowisk chronionych gatunkow,

- plan zapewnia ochrong istniejagcych urzadzen melioracyjnych,

- plan wprowadza zakaz prowadzenia dziatalno$ci gospodarczej zwigzanej z przetwarzaniem i
zbieraniem odpaddw oraz zakaz lokalizacji zaktadow termicznego przeksztatcania odpadow;

3) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkow oraz dobr kultury wspodtczesne;:

- ustalenie zasad obowiazujacych w zasiggu otwarcia widokowego na kosciol pw. Sw.
Barbary;

4) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob
niepetnosprawnych:

- plan przywoluje przepisy dotyczace zaopatrzenia wodnego do celéw przeciwpozarowych,

- plan wprowadza zapisy majace na celu ograniczenie ewentualnych szkodliwych
oddzialywan prowadzonej dziatalno$ci, w szczegdlnos$ci na ludzi,

- plan wprowadza zapisy dotyczace ilosci miejsc do parkowania pojazdow zaopatrzonych w

karte parkingowa,

- plan nakazuje prowadzenie gospodarki odpadami z uwzglednieniem segregacji odpadow,

zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi oraz wprowadza wymog stosowania

ekologicznych Zrédet ciepta;

5) walory ekonomiczne przestrzeni: uchwalenie zmiany planu miejscowego 1 przeznaczenie
terenow pod zabudoweg mieszkaniowa i mieszkaniowo-uslugowa ma na celu poprawe
warunkow przyszlego zainwestowania oraz racjonalne wykorzystanie terenu i powigzanie
do funkcjonalnie z otoczeniem; wszystkie tereny sa potozone w bliskim sasiedztwie
obszarow zabudowanych i stanowig ich kontynuacje badz uzupetnienie;

6) prawo wilasnos$ci: przy sporzadzaniu projektu planu wzieto pod uwage prawo wilasnosci
oraz zapewniono udzial spoleczenstwa;

7) potrzeby obronnos$ci i bezpieczefistwa panstwa: projekt planu podlega uzgodnieniom z
odpowiednimi kompetencyjnie organami zgodnie z art. 17 pkt 6 lit. b ustawy o
planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym;



8) potrzeby interesu publicznego: zmiana planu i przeznaczenie terenow pod zabudowe
mieszkaniowg 1 mieszkaniowo-ustlugowa pozwoli na kontynuacj¢ istniejacej w sgsiedztwie
funkcji 1 stworzy nowa oferte terendw budowlanych;

9) potrzeby w =zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnoSci sieci
szerokopasmowych: plan ustala zasady modernizacji, rozbudowy i1 budowy infrastruktury
technicznej;

10) zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu Srodkow komunikacji
elektronicznej: projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostat
sporzadzony przy udziale spoteczenstwa, zgodnie z wymogami art. 54 ust. 2 ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o srodowisku 1 jego ochronie, udziale
spoleczenstwa w ochronie §rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na §rodowisko. Dla
planéw miejscowych zapewnienie udziatu spoleczenstwa dokonuje si¢, zgodnie z art. 54
ust. 3, stosujac si¢ przepisy ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 1
zagospodarowaniu przestrzennym.

W tym zakresie o przystapieniu do sporzadzenia przedmiotowego projektu miejscowego
planu, zgodnie z wymogiem art. 17 pkt 1 ogloszono w prasie 1 na tablicy ogloszen,
wyznaczajac termin na skladanie wnioskéw. Ze strony spoteczenstwa wptyngto 5
wnioskow, z czego 3 byty bezprzedmiotowe — dotyczyty terendw potozonych poza zmiang
planu. Wnioski, ktore dotyczyly obszaru opracowania (zatacznika nr 1 i 8) wnosily o
przeznaczenie terenOw pod zabudoweg mieszkaniowg i podzialu na dziatki - zostaty
uwzglednione w projekcie planu. Jednak obszar potozony na zatgczniku nr 8 nie uzyskat
zgody MRIRW i zostat wytgczony z opracowania planu.

11) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych: procedura planistyczna
byta realizowana zgodnie z art. 17 ustawy o planowaniu 1 zagospodarowaniu
przestrzennym,;

12) potrzebg zapewnienia odpowiedniej ilosci 1 jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci:
plan ustala zaopatrzenie w wodg¢ z sieci wodociggowej (istniejacej i projektowanej) a przy
projektowaniu sieci wodociggowej nalezy uwzgledni¢ wymdg dotyczacy zapewnienia dla
ludno$ci z obszaru opracowania zrodta nieskazonej wody pitnej i technologicznej w
ilosciach co najmniej minimalnych przewidzianych dla okresu ograniczonych dostaw.

Ustalajac przeznaczenie terenéw 1 okreslajac sposdb zagospodarowania i korzystania z
terenow, Wojt brat pod uwage interes publiczny i interesy prywatne, w tym wnioski zlozone
do planu przez organy wilasciwe do opiniowania i uzgadniania planu. Przeznaczenie terenow
ustalone w planie realizuje polityke przestrzenng okreslong w studium. Ponadto przeznaczenie
ustalone w planie pozwala na racjonalne korzystanie z terenu nie powodujac negatywnego



wplywu na otoczenie ani na srodowisko. Do projektu planu wykonano Prognoze skutkow
finansowych oraz Prognoze oddzialywania na srodowisko.

Projekt planu uwzglednia wymagania tadu przestrzennego, efektywne gospodarowanie
przestrzenig oraz walory ekonomiczne przestrzeni:

- obszary objete planem s3 potozone w sasiedztwie istniejgcej 1 planowanej zabudowy i
funkcjonalnie stanowig jej kontynuacjg;

- wprowadzone nowe parametry zabudowy nie spowoduja negatywnych skutkow dla
obszarow sasiadujacych;
- w planie wykorzystuje si¢ istniejgce oraz planowane powigzania drogowe oraz istniejaca
infrastrukture techniczna;

— uchwalenie planu ma na celu poprawe warunkow zagospodarowania oraz
racjonalniejsze wykorzystanie terenu.

Uzasadnienie wynikajace z art. 15. ust. 1 pkt 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym:

Projekt zmiany planu miejscowego jest zgodny z wynikami Analizy zmian w
zagospodarowaniu przestrzennym gminy Starogard Gdanski w latach 2014-2017. Na jej
podstawie Rada Gminy Starogard Gdanski dnia 22.02.2018r.podjeta Uchwate Nr
XLV/439/2018 w sprawie oceny aktualno$ci studium uwarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowania przestrzennego oraz planow miejscowych gminy Starogard Gdanski. W
trakcie opracowywania niniejszego projektu zmiany planu zostatla sporzadzona nast¢gpna
Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Starogard Gdanski obejmujaca lata
2018-2022 i przyjeta Uchwata Nr LIV/659/2023 Rady Gminy Starogard Gdanski z dnia 31
marca 2023 r. w sprawie oceny aktualnos$ci studium uwarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowania przestrzennego oraz planéw miejscowych gminy Starogard Gdanski.
Projekt zmiany planu jest zgodny rowniez z ta Analiza.

Sporzqdzanie planow miejscowych dla fragmentow obrebow w przypadkach aktualizacji
obowigzujgcych planow miejscowych oraz w celu realizacji przedsiewzieé istotnych dla rozwoju
gminy lub majgcych znaczenie dla poprawy stanu tadu przestrzennego. Granice obszarow
opracowania planow miejscowych nalezy doprecyzowac¢ w analizie zasadnosci przystgpienia do
opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Uzasadnienie wynikajace z art. 15. ust. 1 pkt 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym:

Na podstawie sporzadzonej prognozy finansowej uchwalenia planu miejscowego mozna
wnioskowac, iz przy realizacji proponowanych w planie rozwigzan (zgodnie z przyjetymi w
prognozie zatozeniami) gmina begdzie musiata ponies¢ koszt wykupu fragmentu drogi
7.1KDD oraz jej urzadzenia. Zyski wynikajace z realizacji planu miejscowego to stawka
procentowa ustalona na poziomie 20% oraz wplywy z podatkow.



Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym Rada Gminy uchwala plan miejscowy, po stwierdzeniu, iz
nie narusza on ustalen studium.

Zalagczniki do uchwaty stanowia: cze$¢ graficzna - rysunek planu (zalacznik nr 1 - 4),
rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu (zalacznik nr 5),
rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich finansowania
(zalacznik nr 6) 1 dane przestrzenne dla planu miejscowego (zalacznik nr 7).



