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UCHWALA NR LVII/704/2023
RADY GMINY STAROGARD GDANSKI

z dnia 22 czerwca 2023 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wsi Koteze.

Na podstawie art.18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. Uz 2023 r.
poz. 40 zpézn. zm.) oraz art. 14 ust. 8, art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z2023 r. poz. 977), w zwiazku z uchwata Nr XLVIII/571/2022
Rady Gminy Starogard Gdanski z dnia 25 sierpnia 2022 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzania zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wsi Koteze, zmieniong Uchwatg Nr L/602/2022
Rady Gminy Starogard Gdanski z dnia 27 pazdziernika 2022 r. uchwala si¢, co nastgpuje:

DZIAL 1.
PRZEPISY OGOLNE

§ 1. 1. Po stwierdzeniu, iz zmiana planu nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Starogard Gdanski, przyjetego uchwata Rady Gminy Starogard
Gdanski Nr XXXI/365/2021 zdnia 6 maja 2021 r., zmienionego uchwata Nr XLVIII/567/2022 z dnia
25 sierpnia 2022 r., uchwala si¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wsi Koteze,
zwang dalej ,,planem”.

2. Powierzchnia obszaru objetego planem wynosi ok. 13,63 ha.
§ 2. Tres¢ uchwaty, zwana dalej ,,tekstem planu”, sktada si¢ z nastgpujacych dziatdow:
1) Dziat I — Przepisy ogolne;
2) Dziat II — Postanowienia wspodlne dla catego obszaru objetego planem;
3) Dziat III — Ustalenia szczegotowe dla terendw;
4) Dziat [V — Przepisy koncowe.
§ 3. Integralng czescig uchwaty jest:
1) cze$¢ graficzna w skali 1:1000, zwana "rysunkiem planu" sktadajaca si¢ z 2 zatacznikow, tj.:

a) zatgcznik nr 1 — obszar o powierzchni ok. 2,16 ha, obejmujacy teren potozony w rejonie ulic Kormorana
i Rodzinnej,

b) zatacznik nr 2 — obszar o powierzchni ok. 11,47 ha, obejmujacy teren potozony przy ulicy Spokojne;j,
2) zatacznik nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu;

3) zatacznik nr 4 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania,

4) zatacznik nr 5 — dane przestrzenne.
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§ 4. Uzyte w uchwale pojecia oznaczaja:

1) ,.teren” — oznaczony symbolem cyfrowym i literowym fragment obszaru objetego planem, wyznaczony na
rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi, dla ktorego w planie okre$lono przeznaczenie izasady
zagospodarowania;

2) ,nieprzekraczalna linia zabudowy” — linia, wyznaczajaca granic¢ obszaru, wewnatrz ktorego winien
zawierac si¢ obrys budynku poprowadzony po zewnetrznym obrysie przegroéd zewnetrznych. Dopuszcza si¢
przekroczenie nieprzekraczalnej linii zabudowy przez takie elementy budynku jak: ganki, wiatrolapy,
schody i pochylnie wejsciowe do budynku, okapy, wykusze, balkony iinne podobne elementy bryly
budynku nie przekraczajace 30% dlugosci $ciany budynku i gtgbokosci nie wigkszej niz 1,2 m;

3) ,,powierzchnia zabudowy” — suma powierzchni zabudowy budynkéw itymczasowych obiektow
budowlanych o terminie lokalizacji powyzej 180 dni, zlokalizowanych na dzialce budowlanej oraz
obiektow budowlanych typu fundamenty pod maszyny iurzadzenia, jako odrebne pod wzgledem
technicznym cze$ci przedmiotow sktadajacych si¢ na catos¢ uzytkows;

4) ,,miejsca do parkowania” — miejsca przeznaczone na postoj pojazdu wyznaczone w obrebie budynku lub na
zewnatrz w obrebie dziatki budowlanej na ktorej bedzie realizowana inwestycja;

5),plan” - nalezy przez to rozumie¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
wymienionego w § 1 ust. 1 niniejszej uchwaty.

§ 5. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;
2) linia rozgraniczajgca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowys;

4) oznaczenia graficzne oraz literowe icyfrowe terendw o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania.

§ 6. 1. Kazdy teren posiada wspoélne dla tekstu i rysunku planu, jednoznacznie go identyfikujace oznaczenie
cyfrowe i literowe.

2. Oznaczenie terenu sklada si¢ z trzech cztonow:
— pierwsza cyfra oznacza numer jednostki przestrzennej i jednoczes$nie numer zalacznika do planu,
— druga cyfra oznacza numer terenu w jednostce w ramach danego przeznaczenia,
— symbol literowy okresla przeznaczenie terenu.

§ 7. 1. Ustala si¢ podzial obszaru objetego planem na tereny, dla ktérych obowigzujg postanowienia
wspolne dla catego obszaru objgtego planem oraz ustalenia szczegotowe zawarte w poszczegélnych kartach
terenu.

2. Dla wydzielonych terendw plan ustala nastepujace przeznaczenie:
1) MNW — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej;
2) KR — teren komunikacji drogowej wewnetrzne;j;
3) RN - teren rolnictwa z zakazem zabudowy;
4) RZM — teren zabudowy zagrodowe;j;
5) L — teren lasu.

DZIAL 1I.
POSTANOWIENIA WSPOLNE DLA CALEGO OBSZARU OBJETEGO PLANEM

§ 8. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz ksztattowania krajobrazu:
1) wykonczenie elewacji budynkow winno spetnia¢ warunki:

—do wykonczenia elewacji budynkéw nalezy stosowaé materialy typu: kamien, drewno, cegla, materiaty
ceglopodobne (klinkier, ptytki ceramiczne), tynki, szkto,
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—kolorystyka: stonowana, pastelowa (biel, beze) lub wynikajaca z zastosowania wyzej wymienionych
materialow — wyklucza si¢ stosowanie jaskrawych kolorow;

2) nalezy stosowa¢ zharmonizowang kolorystyke pokrycia dachow obejmujaca kolory naturalnej dachowki
ceramicznej, rozne odcienie brazu i szaro$ci oraz czern;

3) dla catego zespotu zabudowy w obregbie jednej posesji obowigzuje jednolita kolorystyka oraz materiaty;

4) ustala si¢ zakaz lokalizacji nowych obiektow budowlanych wyzszych niz 15 m — nie dotyczy infrastruktury
elektroenergetyczne;;

5) na terenach zabudowy mieszkaniowej dopuszcza si¢ lokalizacj¢ tylko jednego budynku mieszkalnego na
dzialce budowlanej;

6) garaze dopuszcza si¢ jako wolno stojace, potozone przy budynku lub wkomponowane w bryle budynku
mieszkalnego.

§ 9. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) projektowane uzytkowanie i zagospodarowanie terenu nie moze stanowi¢ zrodla zanieczyszczen dla
srodowiska wodno-gruntowego; nalezy zastosowac takie rozwigzania techniczne, technologiczne
i organizacyjne, aby przeciwdziata¢ zagrozeniom srodowiskowym z racji dopuszczonej funkc;ji;

2)dla poszczegdlnych funkcji okreslonych w planie obowiazuje poziom hatasu w $rodowisku, zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

3) planowane zainwestowanie nie moze powodowaé pogorszenia stosunkéw wodnych na terenie objetym
inwestycja oraz na terenach sasiednich;

4) w przypadku uszkodzenia urzadzen drenarskich nalezy je naprawi¢ lub przebudowac¢ system odwadniajacy
w celu zapewnienia prawidtowego funkcjonowania urzadzen melioracyjnych;

5) przy realizacji ustalen planu nalezy zapewni¢ ochrong siedlisk i stanowisk chronionych gatunkow, zgodnie
z obowigzujacymi przepisami prawa dotyczacymi ochrony gatunkowej dziko wystepujacych roslin,
zwierzat i grzybow objetych ochrong

6) przy projektowaniu zieleni towarzyszacej zabudowie i zagospodarowaniu terenéw stosowac gatunki drzew
i krzewow adekwatne siedliskowo.

§ 10. Granice i sposoby zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, terenéw gorniczych, a takze obszarow szczegodlnego zagrozenia powodzig, obszarow
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
z planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa:

1) w granicach opracowania planu nie wystgpuja tereny goérnicze, obszary szczegélnego zagrozenia powodzia
ani obszary ujete w rejestrze obszarow zagrozonych ruchami masowymi ziemi;

2) w granicach opracowania planu nie zachodzg przestanki do wyznaczenia ustalen dla krajobrazow
priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa ze wzglgdu na brak audytu krajobrazowego oraz ustalen dotyczacych krajobrazoéw
priorytetowych w pzpw.

§ 11. Szczegdtowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1) w granicach opracowania planu nie wyznacza si¢ obszar6w wymagajacych przeprowadzenia scalen
i podziatow nieruchomosci;

2) w obszarze opracowania planu dopuszcza si¢ scalenia i podziaty nieruchomosci;
3) w przypadku scalenia i podziatu nieruchomosci na wniosek wiascicieli nieruchomosci ustala si¢:

a) minimalng powierzchni¢ dziatki budowlanej: zgodnie z ustaleniami szczegélowymi dla terendéw
okreslonych w dziale III,

b) szeroko$¢ frontu dziatki: dowolna,

c) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: od strony drogi, z ktorej nastepuje wjazd na
dziatke 90 stopni z tolerancja 15 stopni, od strony innych drég dowolny.
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§ 12. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury techniczne;j:
1) zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociagowej:

a) dopuszcza si¢ budowg nowych sieci wodociggowych oraz rozbudowe i przebudowe istniejgcych sieci,
w celu dostosowania ich do potrzeb wynikajacych z ustalen planu,

b) przy projektowaniu sieci wodociagowej nalezy uwzgledni¢ wymogi dotyczace zaopatrzenia wodnego do
celow przeciwpozarowych, zgodnie z obowigzujacymi przepisami,

¢) przy projektowaniu sieci wodociggowej nalezy uwzgledni¢ wymog dotyczacy zapewnienia dla ludnos$ci
z obszaru opracowania zrodta nieskazonej wody pitnej itechnologicznej w ilosciach co najmniej
minimalnych przewidzianych dla okresu ograniczonych dostaw;

2) odprowadzenie §ciekow: do sieci kanalizacji sanitarne;j:

a) dopuszcza si¢ budowg nowych sieci kanalizacji oraz dopuszcza si¢ rozbudowe i przebudowe istniejacych
sieci, w celu dostosowania ich do potrzeb wynikajacych z ustalen planu,

b) na obszarze objetym planem dopuszcza si¢ lokalizacje nowych kompaktowych przepompowni Sciekow
(W sposob nie ograniczajacy podstawowego przeznaczenie terenow),

c¢) do czasu przylaczenia do kanalizacji sanitarnej, dopuszcza si¢ odprowadzenie $ciekow do szczelnych
zbiornikdéw bezodplywowych lub przydomowych oczyszczalni sciekow,

d) po =zrealizowaniu sieci kanalizacji sanitarnej powstaje obowigzek zlikwidowania zbiornikéw
bezodptywowych i przylaczenia uzbrojenia dziatki Iub bezposrednio budynku do sieci kanalizacji
sanitarne;j;

3) odprowadzenie wod deszczowych 1iroztopowych: do kanalizacji deszczowej lub bezposrednio do
odbiornikow:
a) z terenow zabudowy mieszkaniowej - na tereny zieleni w granicach wiasnej dziatki, do studni chtonnych
lub zbiornikéw wodnych,

b) z terenéw drog iparkingdw - do kanalizacji deszczowej lub odprowadzanie powierzchniowe do
odbiornikow, ktorymi beda: grunt, przy zastosowaniu nawierzchni polprzepuszczalnych, studnie chtonne
oraz rowy melioracyjne,

c)w przypadkach okreslonych przepisami prawa, wody opadowe odprowadzane do wod
powierzchniowych nalezy oczyszczaé poprzez stosowng eliminacj¢ zawiesin 1 substancji
ropopochodnych;

4) zaopatrzenie w gaz: z gazociggow lub poprzez dystrybucje gazu butlowego lub ze zbiornikéw LPG;
5) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng: z sieci elektroenergetycznej niskiego lub Sredniego napigcia,

a) ustala si¢ rozbudowe istniejacych sieci elektroenergetycznej niskiego 1i$redniego napigcia oraz
rozbudowe 1 przebudowe istniejacych sieci, wtym przebudoweg istniejacych napowietrznych linii
energetycznych na linie kablowe,

b) zaleca si¢ budowanie nowych linii elektroenergetycznych jako kablowe, prowadzone w liniach
rozgraniczajacych drog,

c) na obszarze objetym planem dopuszcza si¢ lokalizacje nowych elektroenergetycznych sieci i stacji
transformatorowych (w sposob nie ograniczajacy podstawowego przeznaczenie terenow),

d) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczna z instalacji odnawialnych zrédetl energii o mocy
nie wigkszej niz moc mikroinstalacji w rozumieniu ustawy z dnia 20 lutego 2015 r. o odnawialnych
zrédlach energii;

6) zaopatrzenie w energi¢ cieplng: indywidualne sposoby zaopatrzenia w ciepto z wykorzystaniem
ekologicznych nieemisyjnych lub niskoemisyjnych zrédet ciepta;

7) unieszkodliwianie odpaddw statych:

a) gospodarke odpadami nalezy prowadzi¢ w formie zorganizowanej, zuwzglednieniem segregacji
odpadoéw, zgodnie z obowiazujacymi przepisami odrebnymi,
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b) na terenie objetym planem ustala si¢ zakaz wytwarzania i sktadowania odpadow niebezpiecznych;

8) dopuszcza si¢ budowe i rozbudowe sieci telekomunikacyjnych i teleinformatycznych;

9) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych drég oraz

innych terenow wydzielonych liniami rozgraniczajagcymi w sposob nie ograniczajacy podstawowego
przeznaczenia tych terenow (ustalenie dotyczy rowniez przebudowy, modernizacji i zmiany lokalizacji sieci
1 urzadzen istniejacych).

DZIAL I11.

USTALENIA SZCZEGOLOWE DLA TERENOW

§ 13. Dla terenu 1.1MNW ustala sig:

Zatacznik nr 1

Lp. Symbol przeznaczenia i numer terenu 1 .IMNW powierzchnia ok. 0,40 ha
1) przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej;
2) zasady ochrony i ksztaltowania ladu | jak w §8;
przestrzennego oraz ksztaltowania
krajobrazu:
3) zasady ochrony Srodowiska, przyrody | obowiazuja ustalenia jak w §9;
i krajobrazu:
4) zasady ochrony dziedzictwa | na terenie nie wystepuja obiekty ani tereny o wartosciach kulturowych;
kulturowego i zabytkow, w tym
krajobrazéw kulturowych, oraz débr
kultury wspélczesnej:
5) wymagania wynikajace z potrzeb | nie dotyczy;
ksztaltowania przestrzeni
publicznych:
6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz a)maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 0,5,
wskazniki zagospodarowania terenu: L. .
b)mmlmalna intensywno$¢ zabudowy: 0,
C)powierzchnia zabudowy: nie wigcej niz 25% powierzchni dziatki budowlanej,
d)minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej: 60% powierzchni dziatki budowlanej,
e)maksymalna wysoko$¢ zabudowy: dla budynku mieszkalnego 9,0 m, dla budynku
gospodarczego, garazu, wiat i altan: 5,5 m, wysoko$¢ obiektow budowlanych niebgdacych
budynkami: 15 m,
f)minimalna liczba miejsc do parkowania i sposob ich realizacji: nie mniej niz 1 miejsce na 1 lokal
mieszkalny,
g)linie zabudowy: jak na rysunku planu, dopuszcza si¢ lokalizowanie zabudowy na granicy terenu
— jak na rysunku planu;
h)gabaryty obiektow i geometria dachow:
- dla budynku mieszkalnego: do 2 kondygnacji nadziemnych w tym poddasze, dachy dwu lub
wielospadowe, o nachyleniu potaci gtéwnej bryty budynku 35°-45°, dopuszcza si¢ lukarny oraz
zmniejszenie kata nachylenia dachu dla fragmentow budynku takich jak: werandy, dobudowane
garaze, lukarny itp.,
- dla budynku gospodarczego i garazu: 1 kondygnacja nadziemna, dachy dwuspadowe,
jednospadowe lub ptaskie,
i)minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych: nie mniej niz 1000 m?;
7) ustalenia wynikajace z przepiséw | obowigzuja ustalenia jak w §10;
odrebnych:
8) szczegolowe zasady i warunki | obowiazuja ustalenia jak w §11;
scalania i podzialu nieruchomosci:
9) szczegélne warunki a)ustala si¢ zakaz budowy piwnic i kondygnacji podziemnych,
zagospodarowania terenu oraz X L . . . . i
ograniczenia w jego uzytkowaniu, w b)na terenie wystepuja niekorzystne warunki gruntowo-wodne i wysoki poziom wod gruntowych —
tym zakaz zabudowy: inwestycje nalezy projektowac i realizowaé z uwzglgdnieniem rozwigzan majacych na celu ochrong
i zabezpieczenie planowanej zabudowy,
C)planowane zainwestowanie nie moze powodowaé¢ pogorszenia stosunkéw wodnych na terenie
objetym inwestycja oraz na terenach sasiednich;
10) zasady modernizacji, rozbudowy i dostgpnos¢ komunikacyjna: dojazd do terenu z drogi publicznej potozonej poza granicami
budowy systemu komunikacji: opracowania planu poprzez drogi wewngtrzne lub ustanowienie odpowiedniej stuzebnosci
drogowej;
1) zasady modernizacji, rozbudowy i | jak w §12;
budowy infrastruktury technicznej:
12) sposob i termin tymczasowego | nic ustala si¢;
zagospodarowania, urzadzania i

uzytkowania terenu:

13)

stawka procentowa:

ustala si¢ stawke procentowg w wysokosci 20%.
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§ 14. Dla terenu 1.2MNW ustala si¢:

Zatacznik nr 1

Lp. Symbol przeznaczenia i numer terenu 1 .2MNW powierzchnia ok. 0,70 ha
1) przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej;
2) zasady ochrony i ksztaltowania ladu | jak w §8;
przestrzennego oraz Kksztaltowania
krajobrazu:
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody | obowiazuja ustalenia jak w §9;
i krajobrazu:
4) zasady ochrony dziedzictwa | na terenie nie wystgpuja obiekty ani tereny o warto$ciach kulturowych;
kulturowego i zabytkéw, w tym
krajobrazéw kulturowych, oraz débr
kultury wspélczesnej:
5) wymagania wynikajace z potrzeb | nie dotyczy;
ksztaltowania przestrzeni
publicznych:
6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz a)maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 0,5,
wskazniki zagospodarowania terenu: . .
b)mlmmalna intensywnos¢ zabudowy: 0,
C)powierzchnia zabudowy: nie wigcej niz 25% powierzchni dziatki budowlane;j,
d)minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej: 60% powierzchni dziatki budowlane;j,
e)maksymalna wysoko§¢ zabudowy: dla budynku mieszkalnego 9,0 m, dla budynku
gospodarczego, garazu, wiat i altan: 5,5 m, wysoko$¢ obiektow budowlanych niebgdacych
budynkami: 15 m,
f)minimalna liczba miejsc do parkowania i sposob ich realizacji: nie mniej niz 1 miejsce na 1 lokal
mieszkalny,
g)linie zabudowy: jak na rysunku planu, dopuszcza si¢ lokalizowanie zabudowy na granicy terenu
— jak na rysunku planu;
h)gabaryty obiektow i geometria dachow:
- dla budynku mieszkalnego: do 2 kondygnacji nadziemnych w tym poddasze, dachy dwu lub
wielospadowe, o nachyleniu potaci gltownej bryly budynku 35°-45°, dopuszcza si¢ lukarny oraz
zmniejszenie kata nachylenia dachu dla fragmentow budynku takich jak: werandy, dobudowane
garaze, lukarny itp.,
- dla budynku gospodarczego i garazu: 1 kondygnacja nadziemna, dachy dwuspadowe,
jednospadowe lub plaskie,
i)minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych: nie mniej niz 1500 m?;
7 ustalenia wynikajace z przepisow | obowiazuja ustalenia jak w §10;
odrebnych:
8) szczegolowe zasady i warunki | obowigzuja ustalenia jak w §11;
scalania i podzialu nieruchomosci:
9) szezegolne warunki a)ustala sig zakaz budowy piwnic i kondygnacji podziemnych,
zagospodarowania terenu oraz . L . . . )
ograniczenia w jego uzytkowaniu, w b)na tere.tme Wystqpu_].q mekorz.ystne. warunki gruntowo.-wc.)dne i wy§0k1 poziom wod gruntowych —
tym zakaz zabudowy: inwestycje nalezy projektowac i realizowa¢ z uwzglgdnieniem rozwigzan majacych na celu ochrong
i zabezpieczenie planowanej zabudowy,
C)planowane zainwestowanie nie moze powodowaé pogorszenia stosunkow wodnych na terenie
objetym inwestycja oraz na terenach sasiednich;
10) zasady modernizacji, rozbudowy i dostgpnos$¢ komunikacyjna: dojazd do terenu z ciagu pieszo-jezdnego (ul. Rodzinna) poprzez teren
budowy systemu komunikacji: 1.1KR;
1) zasady modernizacji, rozbudowy i | jak w §12;
budowy infrastruktury technicznej:
12) spos6b i termin tymczasowego | nie ustala sig;
zagospodarowania, urzadzania i
uzytkowania terenu:
13) stawka procentowa: ustala si¢ stawke procentowg w wysokosci 20%.

§ 15. Dla terenu 1.1KR ustala si¢:

Lp. Symbol przeznaczenia i numer terenu 1.1KR Zatacznik nr 1
1) przeznaczenie terenu: teren komunikacji drogowej wewnetrznej;
2) wymagania wynikajace z potrzeb | nie dotyczy;
ksztaltowania przestrzeni
publicznych:
3) parametry a)szerokosé pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych: jak na rysunku planu —
minimalna szeroko$¢ 6 m,
b)przekr()j drogi: dopuszcza si¢ zastosowanie jednolitej nawierzchni na catej szerokosci
pasa drogowego bez wyodrebnionej jezdni i chodnikdw;
4) szczegoblne warunki | dopuszcza si¢ lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;
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tym zakaz zabudowy:

zagospodarowania  terenu  oraz
ograniczenia w jego uzytkowaniu, w

5) powiazanie z ukladem | z ciagiem pieszo-jezdnym potozonym poza granicami opracowania planu (ul.
zewnetrznym: Rodzinng);
6) stawka procentowa: ustala si¢ stawke procentowg w wysokosci 0%.
§ 16. Dla terenu 1.1RN ustala sig:
Zatacznik nr 1
Lp. Symbol przeznaczenia i numer terenu 1 . IRN powierzchnia ok. 1,01 ha
1) przeznaczenie terenu: teren rolnictwa z zakazem zabudowy;
2) zasady ochrony i ksztaltowania ladu | nie dotyczy;
przestrzennego oraz Kksztaltowania
krajobrazu:
3) zasady ochrony Srodowiska, przyrody | obowiazuja ustalenia jak w §9;
i krajobrazu:
4) zasady ochrony dziedzictwa | na terenie nie wystepuja obiekty ani tereny o wartosciach kulturowych;
kulturowego i zabytkow, w tym
krajobrazéw kulturowych, oraz débr
kultury wspélczesnej:
5) wymagania wynikajace z potrzeb | nie dotyczy;
ksztaltowania przestrzeni
publicznych:
6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz na terenie obowiazuje zakaz zabudowy budynkami;
wskazniki zagospodarowania terenu:
7) ustalenia wynikajace z przepiséw | obowigzuja ustalenia jak w §10;
odrebnych:
8) szczegolowe zasady i  warunki | obowiazuja ustalenia jak w §11;
scalania i podzialu nieruchomosci:
9) szczegoblne warunki nalezy zachowac istniejacy na terenie row;
zagospodarowania terenu oraz
ograniczenia w jego uzytkowaniu, w
tym zakaz zabudowy:
10) zasady modernizacji, rozbudowy i dostgpnos$¢ komunikacyjna: z terendw sasiednich;
budowy systemu komunikacji:
1) zasady modernizacji, rozbudowy i | nie dotyczy;
budowy infrastruktury technicznej:
12) sposob i termin tymczasowego | nic ustala si¢;
zagospodarowania, urzadzania i
uzytkowania terenu:
13) stawka procentowa: ustala si¢ stawke procentowg w wysokosci 0%.
§ 17. Dla terenu 2.1RN i 2.2RN ustala sie:
. . Zatacznik nr 2
2 . 1 RN powierzchnia ok. 8,37 ha
Lp. Symbol przeznaczenia i numer terenu
2.2RN powierzchnia ok. 0,22 ha
1) przeznaczenie terenu: teren rolnictwa z zakazem zabudowy;
2) zasady ochrony i ksztaltowania ladu | nie dotyczy;
przestrzennego oraz Kksztaltowania
krajobrazu:
3) zasady ochrony Srodowiska, przyrody | obowiazuja ustalenia jak w §9;
i krajobrazu:
4) zasady ochrony dziedzictwa | na terenie nie wystepuja obiekty ani tereny o wartosciach kulturowych;
kulturowego i zabytkow, w tym
krajobrazéw kulturowych, oraz débr
kultury wspélczesnej:
5) wymagania wynikajace z potrzeb | nie dotyczy;
ksztaltowania przestrzeni
publicznych:
6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz | na terenie obowiazuje zakaz zabudowy budynkami;
wskazniki zagospodarowania terenu:
7) ustalenia wynikajace z przepiséw | obowigzuja ustalenia jak w §10;
odr¢bnych:
8) szczegolowe zasady i warunki | obowiazuja ustalenia jak w §11;
scalania i podzialu nieruchomosci:
9) szczegolne warunki | nie ustala si¢;
zagospodarowania terenu oraz
ograniczenia w jego uzytkowaniu, w
tym zakaz zabudowy:
10) zasady modernizacji, rozbudowy i | dostgpnos¢ komunikacyjna: z terendw sasiednich;

budowy systemu komunikacji:
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1) zasady modernizacji, rozbudowy i | nie dotyczy;
budowy infrastruktury technicznej:
12) spos6b i termin tymczasowego | nie ustala sig;
zagospodarowania, urzadzania i
uzytkowania terenu:
13) stawka procentowa: ustala si¢ stawke procentowg w wysokosci 0%.
18. Dla terenu 2.1RZM ustala si¢:
Zatacznik nr 2
Lp. Symbol przeznaczenia i numer terenu 2. IRZM powierzchnia ok. 2,27 ha
1) przeznaczenie terenu: teren zabudowy zagrodowej;
2) zasady ochrony i ksztaltowania ladu | jak w §8;
przestrzennego oraz Ksztaltowania
krajobrazu:
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody | obowiazuja ustalenia jak w §9;
i krajobrazu:
4) zasady ochrony dziedzictwa | na terenie nie wystgpuja obiekty ani tereny o warto$ciach kulturowych;
kulturowego i zabytkéw, w tym
krajobrazéw kulturowych, oraz débr
kultury wspélczesnej:
5) wymagania wynikajace z potrzeb | nie dotyczy;
ksztaltowania przestrzeni
publicznych:
6) zasady ksztattowania zabudowy oraz a)maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 0,5,
wskazniki zagospodarowania terenu: . . i
b)mlmmalna intensywnos¢ zabudowy: 0,
C)powierzchnia zabudowy: nie wigcej niz 20% powierzchni terenu,
d)minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej: 50% powierzchni terenu,
e)maksymalna wysoko$¢ zabudowy: dla budynkéw mieszkalnych 9,0 m, dla budynkow
inwentarskich, gospodarczych, garazy: 10 m, wysoko$¢ obiektow budowlanych niebgdacych
budynkami: 15 m,
f)minimalna liczba miejsc do parkowania i sposob ich realizacji: nie mniej niz 1 miejsce na 1 lokal
mieszkalny,
g)linie zabudowy: jak na rysunku planu,
h)gabaryty obiektow i geometria dachow:
- dla budynkéw mieszkalnych: do 2 kondygnacji nadziemnych w tym poddasze, dachy dwu lub
wielospadowe, o nachyleniu potaci glownej bryly budynku 30°-45°, dopuszcza si¢ lukarny oraz
zmniejszenie kata nachylenia dachu dla fragmentow budynku takich jak: werandy, dobudowane
garaze, lukarny itp.,
- dla budynkéw inwentarskich, gospodarczych i garazy: do 2 kondygnacji nadziemnych, dachy
dwuspadowe, jednospadowe lub ptaskie;
7) ustalenia wynikajace z przepisow | obowigzuja ustalenia jak w §10;
odrebnych:
8) szczegolowe zasady i warunki | obowiazuja ustalenia jak w §11;
scalania i podzialu nieruchomosci:
9) szczegolne . warunki a)dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen i obiektow gospodarczych zwiazanych z produkcja rolng i
zagosl‘mdaljowan.la t.erenu OraZ | yzupetniajacych zabudowe zagrodowa,
ograniczenia w jego uzytkowaniu, w b . ) . . . .
tym zakaz zabudowy: )dopuszcza si¢ chow lub hodowle zwierzat (z wykluczeniem zwierzat futerkowych) w liczbie nie
wigkszej niz 15 duzych jednostek przeliczeniowych inwentarza,
C)w pasie ograniczen od istniejacej napowietrznej linii elektroenergetycznej 15 kV
zagospodarowanie musi by¢ zgodne z przepisami odrgbnymi, w przypadku skablowania
napowietrznej linii pas ograniczen nie obowiazuje,
d)planowane zainwestowanie nie moze powodowaé pogorszenia stosunkéw wodnych na terenie
objetym inwestycja oraz na terenach sasiednich;
10) zasady modernizacji, rozbudowy i | dostepno$¢ komunikacyjna: dojazd do terenu z ciggu pieszo-jezdnego (ul. Spokojna);
budowy systemu komunikacji:
1) zasady modernizacji, rozbudowy i | jak w §12;
budowy infrastruktury technicznej:
12) sposob i termin tymczasowego | nic ustala si¢;
zagospodarowania, urzadzania i
uzytkowania terenu:
13) stawka procentowa: ustala si¢ stawke procentowg w wysokosci 20%.
19. Dla terenu 2.1L i 2.2L ustala sig:
. . Zatacznik nr 2
2.1L powierzchnia ok. 0,19 ha
Lp. Symbol przeznaczenia i numer terenu

2.2L

powierzchnia ok. 0,42 ha

N

przeznaczenie terenu:

teren lasu;

2)

zasady ochrony i ksztaltowania ladu

nie dotyczy;
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przestrzennego oraz ksztaltowania

krajobrazu:
3) zasady ochrony Srodowiska, przyrody | obowiazuja ustalenia jak w §9;
i krajobrazu:
4) zasady ochrony dziedzictwa | na terenie nie wystgpuja obiekty ani tereny o warto$ciach kulturowych;

kulturowego i zabytkéw, w tym
krajobrazéw kulturowych, oraz débr
kultury wspélczesnej:

5) wymagania wynikajace z potrzeb | nie dotyczy;
ksztaltowania przestrzeni
publicznych:
6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz | na terenie obowiazuje zakaz zabudowy budynkami;
wskazniki zagospodarowania terenu:
7) ustalenia wynikajace z przepisow | obowigzuja ustalenia jak w §10;
odrebnych:
8) szczegolowe zasady i warunki | obowiazuja ustalenia jak w §11;
scalania i podzialu nieruchomosci:
9) szczegolne warunki | nie ustala si¢;

zagospodarowania terenu oraz
ograniczenia w jego uzytkowaniu, w
tym zakaz zabudowy:

10) zasady modernizacji, rozbudowy i | dostepnos¢ komunikacyjna: z terendw sasiednich;
budowy systemu komunikacji:

1) zasady modernizacji, rozbudowy i | nie dotyczy;
budowy infrastruktury technicznej:

12) spos6b i termin tymczasowego | nie ustala sig;

zagospodarowania, urzadzania i
uzytkowania terenu:

13) stawka procentowa: ustala si¢ stawke procentowg w wysokosci 0%.

DZIAL IV.
PRZEPISY KONCOWE

§ 20. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Starogard Gdanski.

§ 21. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Pomorskiego.

Przewodniczaca Rady Gminy

Marzena Gornowicz
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Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wsi Koteze

Zatacznik nr 1

Mapa zasadnicza w postaci wektorowej w skali 1:1 000 30 15 0 30 Meteria|a 1:1000
' do Uchwaty Nr LVII/704/2023

pozyskana z panstwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego -:-:— [

prowadzonego przez Starostwo Powiatowe w Starogardzie Gdanskim
Uktad wspétrzednych PL-ETRF2000

z dnia 22 czerwca 2023 r.

Rady Gminy Starogard Gdanski

Oznaczenia:
NN B granica obszaru objetego zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

linia rozgraniczajgca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania

—/—v hieprzekraczalna linia zabudowy

oznaczenie terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi:

- pierwsza cyfra oznacza numer jednostki przestrzennej i jednocze$nie numer zatagcznika do planu
- druga cyfra oznacza numer terenu w jedno&t€e w ramach danego przeznaczenia

- symbol literowy okreéla przeznaczenie terenu -’ :

przeznaczenie terenéw

teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j »
- wolnostojgce;j

KR teren komunikacji drogowej wewnetrznej
7s/5 74125
RN teren rolnictwa z zakazem zabudowy

%

[TTTTTTTTY
L]

LIV 103.0

1041 7515

i<}
24%1 Ls

85977600

Wyrys ze studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego
gminy Starogard Gdanski

T —‘}f’rvgﬁ;ﬁ

Oznaczenia studium:
Nowe tereny inwestycyjne o wiodacym przeznaczeniu terenu

&L

- zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna (dopuszcza sie ustugi nieucigzliwe oraz
inne funkcje zwigzane z funkcjg podstawowa typu: tereny zieleni, sportu, infrastruktura, itp.)

- zabudowa mieszkaniowa (jedno i wielorodzinna, zwigzana z funkcjg rolniczg, dopuszcza sie
ustugi nieucigzliwe oraz inne funkcje zwigzane z funkcjg podstawowg typu:
tereny zieleni, sportu, infrastruktura itp.)

Uwarunkowania srodowiskowe

I:_'_'] tereny o wysokim poziomie wod gruntowych
—r

F——1

F== .
~——" grunty organiczne
E==

Oznaczenia
i"“_: granica obszaru objetego zmiang miejscowego planu
L1 |

74/33

RV
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RIVb

270b

RV

4471

PslV

107.4

107.2

107.5
107.6

107.3

44715

RIVb

107.5

Wyrys ze studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego

gminy Starogard Gdanski

T FETe F /

Oznaczenia
f"_: granica obszaru objetego zmiang miejscowego planu
L]

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wsi Koteze

N Mapa zasadnicz'a w postaci wektorowej w slfali 1:1_ 000 ) 20 10 0 20 Meters
pozyskana z panstwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego
prowadzonego przez Starostwo Powiatowe w Starogardzie Gdanskim -:-:—

Uktad wspétrzednych PL-ETRF2000

Oznaczenia:
mmm mmm Jranica obszaru objetego zmiang miejscowego

—y—v nhieprzekraczalna linia zabudowy

. Zatacznik nr 2
skala 1:1000 do Uchwaty Nr LVII/704/2023

Rady Gminy Starogard Gdanski
z dnia 22 czerwca 2023 r.

planu zagospodarowania przestrzennego

linia rozgraniczajgca tereny o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania

2.1RZM

oznaczenie terendw wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi:
- pierwsza cyfra oznacza numer jednostki przestrzennej

przeznaczenie terenow

RZM

RN

N
25217

- teren lasu

oznaczenia informacyjne

LAY

Oznaczenia studium:
Lasy
Tereny rolnicze
Nowe tereny inwestycyjne o wiodacym przeznaczeniu terenu
V/A - zabudowa zagrodowa wyznaczona w miejscowych planach

- zabudowa mieszkaniowa (jedno i wielorodzinna, zwigzana z funkcjg rolniczg, dopuszcza sie
ustugi nieucigzliwe oraz inne funkcje zwigzane z funkcjg podstawowg typu:
tereny zieleni, sportu, infrastruktura itp.)

Uwarunkowania srodowiskowe

tereny o wysokim poziomie wéd gruntowych

~ — — grunty organiczne

i jednoczesnie numer zatgcznika do planu

- druga cyfra oznacza numer terenu w jednostce w ramach
danego przeznaczenia

- symbol literowy okresla przeznaczenie terenu

teren zabudowy zagrodowej

teren rolnictwa z zakazem zabudowy

napowietrzna linia elektroenergetyczna 15kV
wraz ze strefg ograniczen (2x7m)

RIVb

€59

< 00 RIVb
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr LVII/704/2023
Rady Gminy Starogard Gdanski

7 dnia 22 czerwca 2023 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla wsi Koteze.

Na podstawie art. 20 ust. 1, w zwiazku zart. 17 pkt 12 oraz art. 181 19 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z2023r. poz.977), po zapoznaniu si¢
z dokumentacjg formalno-prawng dotyczaca zlozonych uwag do projektu zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla wsi Koteze rozstrzyga sig, co nastepuje:

1. Udokumentowano, ze projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wsi
Koteze byt wyltozony, wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko, do publicznego wgladu w dniach od
31 marca do 4 maja 2023r. W wyznaczonym terminie do dnia 18 maja 2023r., wplynely 4 uwagi zawarte w 2
pismach.

2. Wéjt Gminy Starogard Gdanski rozpatrzyt uwagi w sposob nastgpujacy:
1) uwaga zlozona 17.05.2023 r. przez osobe fizyczna:
Zmniejszenie terenu 1.1RN i powigkszenie terenu 1.2MNW.

Uzasadnienie: Wysoki poziom wod gruntowych zajmuje niewielkg cze$¢ dziatki 469/7
i proponowany do powigkszenia obszar nie obejmuje tych terenéw, co spelnia wnioski zawarte
w prognozie w pkt 11.

Uwaga nieuwzgledniona przez Wéjta Gminy Starogard Gdanski.

Uzasadnienie: Zgodnie zart. 15 i art. 20 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego musi by¢ sporzadzony — zgodnie
z zapisami studium a uchwalenie planu jest mozliwe dopiero po uprzednim stwierdzeniu przez rade
gminy, ze nie na narusza on ustalen studium. Projekt zmiany miejscowego plan zagospodarowania
przestrzennego dla wsi Koteze, w tym zasi¢g obszaréw przeznaczonych pod zabudowe (teren 1.2MNW)
jest zgodny z ustaleniami studium w tym zakresie. Na etapie sporzadzania zmiany studium obejmujacej
min. przedmiotowy teren, w wyniku ztozonych uwag do projektu studium osiggni¢to kompromis
wyznaczajacy zasigg terenéw przeznaczonych pod zabudoweg, wylaczajac z zabudowy tereny
o najbardziej niekorzystnych warunkach dla zabudowy. Na rysunku studium ujawniono tereny
o wysokim poziomie wod gruntowych — przez teren objety planem przebiega hydroizobata oznaczajaca
glebokos$¢ do zwierciadta wody od powierzchni terenu - 1 m. Dane o warunkach hydrograficznych sa
jednak sporzadzane w innej skali niz plan miejscowy i dopiero na etapie realizacji inwestycji okresla si¢
doktadny zasigg i warunki gruntowo-wodne. W planie uwzgledniono fakt, Zze na terenie wystepuje
wysoki poziom wod gruntowych i wprowadzono odpowiednie zapisy majace na celu zabezpieczenie
planowanej zabudowy. Reasumujac - zwigkszenie zasiegu terenu 1.2MNW nie jest mozliwe, poniewaz
bedzie naruszato ustalenia studium.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Starogard Gdanski: Rada Gminy podtrzymuje stanowisko Wéjta Gminy
Starogard Gdanski / Rada Gminy postanawia uwzgledni¢ uwagg ......

2) uwaga zlozona 17.05.2023 r. przez osobe fizyczna:
Ustalenie dla terenu 1.2MNW powierzchni zabudowy nie wigkszej niz 50%.

Uzasadnienie: W prognozie oddzialywania na $rodowisko wskazano, ze udzial powierzchni
biologicznie czynnej wyznaczono na min. 50%, co oznacza, ze bez uszczerbku dla $rodowiska
powierzchnia zabudowy moze wynosi¢ nie wigcej niz 50%, tymczasem w projekcie planu dla terenu
1.2MNW przewidziano powierzchnie zabudowy nie wigksza niz 25% nie podajac zadnego uzasadnienia
dla takiego rozwigzania.

Uwaga nieuwzgledniona przez Wéjta Gminy Starogard Gdanski.
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3)

4)

Uzasadnienie: W projekcie zmiany planu dla terenu 1.2MNW ustalono powierzchni¢ zabudowy
nie wigksza niz 25 % powierzchni dziatki budowlanej. W przypadku dziatki 469/7 teren przeznaczony
pod zabudowe (1.2MNW) ma powierzchni¢ ok. 1530m2, co daje mozliwo$¢ lokalizowania zabudowy
o powierzchni ok. 382 m?. Jest to wystarczajaca powierzchnia pozwalajagca na zlokalizowanie domu
mieszkalnego, budynku gospodarczego i garazu. Ponadto ustalony procent powierzchni zabudowy (max.
25%) jest identyczny jak dla terendw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna
potozonych w sasiedztwie obszaru opracowania. Ponadto ustalenie minimalnego procentu powierzchni
biologicznie czynnej nie oznacza, ze pozostaly obszar dzialki automatycznie moze by¢ przeznaczony
w cato$ci pod zabudowe. Na dzialce poza budynkami lokalizuje si¢ tez utwardzone dojscia i podjazdy,
ktore nie wliczaja si¢ do powierzchni biologicznie czynnej ani do powierzchni zabudowy.

Rozstrzygnigcie Rady Gminy Starogard Gdanski: Rada Gminy podtrzymuje stanowisko Wéjta Gminy
Starogard Gdanski / Rada Gminy postanawia uwzgledni¢ uwage ......

Uwaga zlozona 17.05.2023 r. przez osobe fizyczna:

Odsunigcie planowanej zabudowy jednorodzinnej na terenie 1.2MNW od terenéw o wysokim
poziomie wod gruntowych o niekorzystnych warunkach pod zabudowe.

Uwaga nieuwzgledniona przez Wajta Gminy Starogard Gdanski.

Uzasadnienie: Na rysunku studium ujawniono tereny o wysokim poziomie wod gruntowych — przez
teren objety planem przebiega hydroizobata oznaczajaca glgbokos¢ do zwierciadta wody od powierzchni
terenu - 1 m. Dane o warunkach hydrograficznych sa jednak sporzadzane w innej skali niz plan
miejscowy i dopiero na etapie realizacji inwestycji okresla si¢ dokladny zasieg i warunki gruntowo-
wodne. W planie uwzglgdniono fakt, ze na terenie wystgpuje wysoki poziom wod gruntowych
i wprowadzono odpowiednie zapisy majace na celu zabezpieczenie planowanej zabudowy. Ponadto
wystepowanie niekorzystnych warunkéw dla zabudowy nie oznacza automatycznie wylgczenia terenu
z zabudowy. Lokalizowanie zabudowy na tych terenach jest mozliwe, ale wigze si¢ z konieczno$cia
zastosowania odpowiednich rozwigzan zabezpieczajacych planowana zabudowe przed negatywnymi
skutkami. Na etapie sporzadzania zmiany studium obejmujacej min. przedmiotowy teren, w wyniku
ztozonych uwag do projektu studium osiggnigto kompromis wyznaczajacy zasieg terenoOw
przeznaczonych pod zabudowe, wyltaczajac z zabudowy tereny o najbardziej niekorzystnych warunkach
dla zabudowy (np. grunty organiczne).

Rozstrzygniecie Rady Gminy Starogard Gdanski: Rada Gminy podtrzymuje stanowisko Wéjta Gminy
Starogard Gdanski / Rada Gminy postanawia uwzgledni¢ uwagg ......

Uwaga zlozona 17.05.2023 r. przez osobe¢ fizyczna:

Dopuszczenie zabudowy tylko dla jednorodzinnego budynku mieszkalnego jednolokalowego
wolnostojacego na pojedynczej dzialce budowlanej. Przy pozostawieniu zapisu w obecnym brzmieniu
moze dojs¢ do sytuacji, gdzie na jednej dzialce powstanie zabudowa blizniacza lub szeregowa
mieszczaca si¢ w definicji budynku jednorodzinnego wolnostojacego.

Uwaga nieuwzgledniona przez Wéjta Gminy Starogard Gdanski.

Uzasadnienie: W projekcie zmiany planu tereny 1.IMNW i 1.2MNW zostaly przeznaczone pod
zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng wolnostojaca. Przeznaczenie poszczegdlnych terenow okreslone
w projekcie planu jest zgodne z Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia
2021 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
W rozporzadzeniu wprowadzono 3 poziomy szczegOlowosci dla okre$lania przeznaczenia terenu.
W przypadku przeznaczenia pod zabudoweg mieszkaniowa stosuje si¢ wylacznie poziom drugi lub trzeci.
W projekcie zmiany planu przyjeto najbardziej szczegdlowy poziom trzeci, ktory dla zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej rozroznia trzy klasy przeznaczenia terenu:

- teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojace;j,
- teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej,
- teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej lub grupowe;j.

Zgodnie z definicja okre$long w prawie budowlanym budynek mieszkalny jednorodzinny — to
budynek wolno stojacy albo budynek w zabudowie blizniaczej, szeregowej lub grupowej, shuzacy
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zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych, stanowigcy konstrukcyjnie samodzielng catos¢, w ktéorym
dopuszcza si¢ wydzielenie nie wigcej niz dwoch lokali mieszkalnych albo jednego lokalu
mieszkalnego 1 lokalu uzytkowego o powierzchni catkowitej nieprzekraczajacej 30% powierzchni
catkowitej budynku. Z definicji jasno wynika, ze budynek wolnostojacy jest jedng z form budynku
mieszkalnego jednorodzinnego. Zgodnie z powyzszym przeznaczenie przyje¢te w projekcie zmiany
planu - teren zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej wolnostojacej — wyklucza mozliwosé
lokalizowania zabudowy blizniaczej lub szeregowej. Natomiast wprowadzenie w planie ograniczenia
dotyczacego ilosci dopuszczonych lokali w budynku jednorodzinnym (wnioskowany ,,budynek
mieszkalny jednolokalowy”) jest niemozliwe ze wzgledu na niezgodno$¢ z obowigzujacymi
przepisami (prawo budowlane).

Rozstrzygniecie Rady Gminy Starogard Gdanski: Rada Gminy podtrzymuje stanowisko Wojta
Gminy Starogard Gdanski / Rada Gminy postanawia uwzgledni¢ uwage ......
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Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr LVII/704/2023
Rady Gminy Starogard Gdanski
z dnia 22 czerwca 2023 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2023 1. poz. 572) rozstrzyga si¢, co nastepuje:

Uchwalenie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wsi Koteze nie wigze si¢
z koniecznoscia realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wilasnych
gminy.
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Zatgcznik Nr 5 do uchwaty Nr LVII/704/2023
Rady Gminy Starogard Gdanski
z dnia 22 czerwca 2023 r.

Zalacznik5.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone



 
	 
		 
			 https://www.gov.pl/zagospodarowanieprzestrzenne/app/AktPlanowaniaPrzestrzennego/PL.ZIPPZP.2781/221312-MPZP/XLVIII.571.2022/P1/20230622T000000
			 
				 
					 PL.ZIPPZP.2781/221312-MPZP
					 XLVIII.571.2022_P1
					 20230622T000000
				
			
			 2023-06-22T00:00:00
			 w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania   przestrzennego dla wsi Koteże
			 
			 
			
			 
			 1
			 
				 
					 2022-11-10
					 Akt planowania przestrzennego został sporządzony na podkładzie urzędowej kopii wektorowej mapy zasadniczej pozyskanej z państwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego.
				
			
			 
				      5977638.96 6532073.3 5977638.14 6532083.03 5977679.6 6532110.96 5977712.62 6532133.21 5977715.95 6532135.46 5977760.24 6532164.46 5977737.27 6532197.09 5977716.41 6532226.74 5977714.37 6532229.64 5977691.31 6532262.4 5977668.34 6532295.02 5977645.08 6532328.06 5977609.82 6532309.04 5977631.94 6532271.01 5977567.8 6532234.63 5977571.93 6532228.61 5977596.5 6532192.83 5977642.6 6532125.68 5977630.21 6532108.72 5977633.12 6532073.41 5977638.96 6532073.3
			
			 

			
			 

			 
 

		
	

	 
		 
			 https://www.gov.pl/zagospodarowanieprzestrzenne/app/DokumentFormalny/PL.ZIPPZP.2781/221312-MPZP/XLVIII.571.2022/Dok1
			 
				 
					 PL.ZIPPZP.2781/221312-MPZP
					 XLVIII.571.2022_Dok1
				
			
			 Uchwała XLVIII/571/2022 z 2022-08-25 - w sprawie przystąpienia do sporządzania zmiany miejscowego planu zagospodarowania   przestrzennego dla wsi Koteże
			 
				 
					 
						 2022-08-25
					
					 
						 utworzenie
					
				
			
			 https://bip.ugstarogard.pl/wiadomosci/1424/wiadomosc/646472/uchwala_nr_xlviii5712022_rady_gminy_starogard_gdanski_z_dnia_25_
			 
		
		 
		 
			 https://www.gov.pl/zagospodarowanieprzestrzenne/app/DokumentFormalny/PL.ZIPPZP.2781/221312-MPZP/XLVIII.571.2022/Dok2
			 
				 
					 PL.ZIPPZP.2781/221312-MPZP
					 XLVIII.571.2022_Dok2
				
			
			 Uchwała L/602/2022 z 2022-10-27 - w sprawie zmiany uchwały o przystąpieniu do sporządzania zmiany miejscowego planu zagospodarowania   przestrzennego dla wsi Koteże
			 
				 
					 
						 2022-10-27
					
					 
						 utworzenie
					
				
			
			 https://bip.ugstarogard.pl/wiadomosci/1424/wiadomosc/655819/uchwala_nr_l6022022_rady_gminy_starogard_gdanski_z_dnia_27_pazdz
			 
		
	
	 
		 
			 https://www.gov.pl/zagospodarowanieprzestrzenne/app/RysunekAktuPlanowaniaPrzestrzennego/PL.ZIPPZP.2781/221312-MPZP/XLVIII.571.2022/rys1/20230622T000000
			 
				 
					 PL.ZIPPZP.2781/221312-MPZP
					 XLVIII.571.2022_rys1
					 20230622T000000
				
			
			 2023-06-22T00:00:00
			 w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania   przestrzennego dla wsi Koteże - załącznik graficzny (rysunek nr 1)
			 https://mpzp.igeomap.pl/doc/starogard/starogard/138.tif
			 https://starogardgdanski.e-mapa.net/application/modules/pln/pln_legenda.php?id=139
			 http://www.opengis.net/def/crs/EPSG/0/2177
			 1000
			
			 
		
		 
		 
			 https://www.gov.pl/zagospodarowanieprzestrzenne/app/RysunekAktuPlanowaniaPrzestrzennego/PL.ZIPPZP.2781/221312-MPZP/XLVIII.571.2022/rys2/20230622T000000
			 
				 
					 PL.ZIPPZP.2781/221312-MPZP
					 XLVIII.571.2022_rys2
					 20230622T000000
				
			
			 2023-06-22T00:00:00
			 w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania   przestrzennego dla wsi Koteże - załącznik graficzny (rysunek nr 2)
			 https://mpzp.igeomap.pl/doc/starogard/starogard/139.tif
			 https://starogardgdanski.e-mapa.net/application/modules/pln/pln_legenda.php?id=140
			 http://www.opengis.net/def/crs/EPSG/0/2177
			 1000
			
			 
		
	 
	 
		 
		 
		 
			 
				 
			
			 
			 
fA4nzWpQ0+5JC4nUXvxoMKvb45VSxlJeULez7Xn9BNNmui7kNb6xUedUoOFAWmIx
/9JTPrJCPVR0lFjL8n70Ag==
			
		
		 
			 
			 
TOe1i4Wc1nx8XA71/+USUa9O4Jq5u6Hcn9+VJxpvKthWV/7vu14aJ+GHq9RDtHFG
prWANOWL9YueDX1xtyX1Ow==
				
		
	
	 	
	 
		 Marzena Gornowicz; GMINA STAROGARD GDAŃSKI
		 
			 
				 				
				 AQAB
			
		
		 
			 
				 2.5.4.97=VATPL-5170359458, CN=Certum QCA 2017, O=Asseco Data Systems S.A., C=PL
				 132230511282135339391455630468330217975
			
			 C=PL, ST=pomorskie, L=Starogard Gdański, 2.5.4.17=83-200, STREET=gen. Władysława Sikorskiego 9, O=GMINA STAROGARD GDAŃSKI, 2.5.4.97=VATPL-5922079828, 2.5.4.5=PNOPL-71052901649, 2.5.4.4=Gornowicz, 2.5.4.42=Marzena, CN=Marzena Gornowicz\; GMINA STAROGARD GDAŃSKI
			 			
		
	
	 
		 
			 
				 
					 2023-06-22T07:56:25.998Z
					 
						 
							 
								 
								 hbn3BLqTC/J9FJL0W8xmM83ELck=
							
							 
								 2.5.4.97=VATPL-5170359458, CN=Certum QCA 2017, O=Asseco Data Systems S.A., C=PL
								 132230511282135339391455630468330217975
							
						
					
					 
						 Polska
					
				
				 
					 
						 
							 http://uri.etsi.org/01903/v1.2.2#ProofOfApproval
						
						 
					
				
			
			 
				 
			
		
	



Zalacznik5.gml


	Uchwała
	Dział 1
	Dział 2
	Dział 3
	Dział 4

	Zalacznik 1
	Zalacznik 2
	Zalacznik 3
	Zalacznik 4
	Zalacznik 5 Dane przestrzenne, o których mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z późn. zm.) ujawnione zostaną po kliknięciu w ikonę

		2023-07-17T13:30:38+0000
	Polska
	Jacek Zbigniew Karpiński
	Publikacja w dzienniku urzędowym.




